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Wprowadzenie

Niniejsze Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie od 1 stycznia
2012 roku do 30 czerwca 2012 roku zawiera informacje , ktérych zakres zostat okreslony w § 90 ust. 1 pkt. 3
w zwigzku z § 87 ust. 7 pkt 2-11 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego
panstwem cztonkowskim.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku zostato sporzadzone zgodnie z
przepisami MSR/MSSF. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia poétrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w Informacji dodatkowej
do skréconego skonsolidowanego pdtrocznego sprawozdania finansowego Interbud-Lublin S.A. za | pdtrocze
roku obrotowego 2012 obejmujgce okres od 01.01.2012 r. do 30.06.2012r.

Skrécone sprawozdanie finansowe za | pdtrocze 2012 roku zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci. Zasady (polityka) rachunkowos$ci zastosowane do
sporzgdzenia potrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w
Informacji dodatkowej do skréconego jednostkowego pdfrocznego sprawozdania finansowego Interbud-
Lublin S.A. za | pétrocze roku obrotowego 2012 obejmujgce okres od 01.01.2012 r. do 30.06.2012 r.

1 Woybrane dane finansowe

1.1 Woybrane dane finansowe ze skroconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Spétki sporzgdzonego zgodnie z MSR/MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycja za 6 m-cy za 6 m-cy za 6 m-cy za 6 m-cy
zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06-
2012 2011 2012 2011
I. | Przychody netto ze sprz. prod., tow. i mat. 51625 47 995 12 220 12 098
Il. | Koszt sprz. produktéw, tow. i mat. 46 450 41 395 10995 10434
lll. | Zysk (strata) ze sprzedazy 5175 6 600 1225 1664
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosSci operacyjne;j 2023 5579 479 1406
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem -443 3842 -105 969
VI. | Zysk (strata) netto -404 3094 -96 780
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-06-2012 | 31-12-2011 | 30-06-2012 | 31-12-2011
VII. | Aktywa trwate 56 111 54 959 13168 12 443
VIII. | Aktywa obrotowe 130904 110005 30719 24 906
IX. | Aktywa razem 187 015 164 964 43 887 37349
X. | Zobowigzania dtugoterminowe 50458 45 268 11 841 10 249
Xl. | Zobowigzania krétkoterminowe 77 068 57 768 18 086 13 079
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Xll. | Kapitat wtasny 59 489 61928 13960 14021
Xll. | Kapitat zaktadowy 702 702 165 159
XIV. | Pasywa, razem 187 015 164 964 43 887 37 349
XV. | llos¢ akcji (w szt.)* 7 016 000 7 016 000
XVI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) -0,06 0,44 -0,01 0,11
XVII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) -0,06 0,44 -0,01 0,11
XVIII. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 8,48 8,83 1,99 2,00
XIX. | Rozwodniona wartosc ksieg. nal akcje (w zt/€) 8,48 8,83 1,99 2,00
XX. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,29 0,00 0,07 0,00
1.2 Woybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego
Spotki sporzqdzonego zgodnie z ustawq z 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za 6 m-cy za 6 m-cy za 6 m-cy za 6 m-cy
zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06-
2012 2011 2012 2011
I. | Przychody netto ze sprz. prod., tow. i mat. 54 351 47 995 12 865 12 995
Il. | Koszt sprz. produktéw, tow. i mat. 48 470 41218 11473 10389
IIl. | Zysk (strata) ze sprzedazy 2871 4681 680 1180
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosSci operacyjne;j 2612 5743 618 1448
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 157 4006 37 1010
VI. | Zysk (strata) netto 95 3227 22 813
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-06-2012 31-12-2011 30-06-2012 31-12-2011
VII. | Aktywa trwate 55199 51127 12 954 11575
VIII. | Aktywa obrotowe 120423 110881 28 260 25089
IX. | Aktywa razem 175622 161 938 41213 36 664
X. | Zobowigzania dtugoterminowe 49 547 44 254 11 625 10019
Xl. | Zobowigzania krétkoterminowe 65 694 53944 15416 12 213
XIl. | Kapitat wtasny 56 398 59 196 13 235 13 402
XII. | Kapitat zaktadowy 702 702 165 159
XIV. | Pasywa, razem 175622 161 938 41213 36 664
XV. | Hos¢ akcji (w szt.)* 7 016 000 7 016 000
XVI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,01 0,46 0,00 0,12
XVII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,01 0,46 0,00 0,12
XVII. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 8,04 8,44 1,89 1,91
XIX. | Rozwodniona wartosc¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 8,04 8,44 1,89 1,91
XX. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,29 0,00 0,07 0,00

1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:
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e poszczegblne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogltoszonego przez NBP
obowigzujgcego na dzien bilansowy tj. 30 czerwca 2012 (1 EUR = 4,2613PLN) i na dzien 31 grudnia
2011 r. (1 EUR=4,4168);

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywéw pienieznych przeliczone
zostaty po kursie stanowigcym srednig arytmetyczng srednich kurséw ogtoszonych przez NBP na
ostatni dzien kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu 1 stycznia a 30
czerwca 2011 (1 EUR = 3,9673 PLN) oraz dla okresu 1 stycznia a 30 czerwca 2012 (1 EUR =
4,2246PLN).

2 Informacje o Grupie Kapitatowej Interbud-Lublin

2.1 Opis Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

W okresie | pétrocza 2012 r. Interbud-Lublin S.A. (Emitent, Spétka) tworzyt Grupe Kapitatowg wraz z dwoma
podmiotami zaleznymi tj. spétkg ,IB-Nieruchomosci” Sp. z 0.0. oraz RUPES Sp. z 0.0. Emitent posiada 100
udziatéw w obu spdétkach stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co stanowi réwniez 100% ogdlnej
liczby gtoséw na zgromadzeniu wspodlnikdéw tych spotek.

Wszystkie spotki wskazane powyzej podlegajg konsolidacji.

2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: Interbud-Lublin S.A.

Siedziba: ul. Turystyczna 36, 20-27 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru

. . Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat
Rejestracja: . .

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS

0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostki zalezne

2.1.2.1 IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0.

IB—Nieruchomosci Sp. z o0.0. (IB—Nieruchomosci) zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego pod nr 0000283237.

IB-Nieruchomosci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego zarzgdzania
nieruchomosciami. Spodtka zaleina realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania nieruchomosci w
odpowiednim stanie technicznym, wykonuje niezbedne przeglady wymagane Prawem budowlanym oraz
zapewnia optymalne warunki eksploatacji budynku przy minimalizowaniu kosztéw zwigzanych z
funkcjonowaniem nieruchomosci w dtugim okresie.

Spotka zalezna zatrudnia licencjonowanych zarzagdcdw nieruchomosci oraz administratoréw z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie obstugi wspdlnot mieszkaniowych jak i obiektéw komercyjnych.
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Dziatalnos¢ IB-Nieruchomosci jest odpowiedzig na rosngce potrzeby rynku w zakresie profesjonalnego
zarzadzania, administrowania, obstugi ksiegowej, prawnej i nadzoru technicznego nad powierzonymi
nieruchomosciami.

2.1.2.2 Rupes Sp.zo0.0.

Rupes Sp. z o.0. (Rupes) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem
0000251107 w dniu 15 lutego 2006 roku. Poczatkowo Spétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami.
Aktualnie prowadzona przez RUPES dziatalno$¢ jest zwigzana ze wznoszeniem budynkdéw i obstugg rynku
nieruchomosciami. Jedynym zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez RUPES jest budowa budynku
biurowego, ktdry jest potozony na dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Al. Ractawickiej (Srédmiescie) w
Lublinie. Wznoszony budynek ma charakter ustugowo-mieszkalny z trzypoziomowym garazem
podziemnym.

2.1.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej

W dniu 14 maja 2012 roku, Emitent nabyt 900 udziatéw w Spétce RUPES Sp. z o.0. (RUPES) o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy za taczng kwote 4,2 min zt. Nabyte udziaty stanowig 100% udziaty w kapitale
zaktadowym oraz gtosach RUPES. Informacje nt. nabycia ww. spotki zostaty przekazane przez Emitenta w
raporcie biezgcym 11/2012 roku z dnia 15 maja 2012 roku.

2.2 Historia jednostki dominujgcej Interbud — Lublin S.A.

Emitent dziata na rynku ustug budowlanych. Dziatalnos¢ Emitenta to przede wszystkim budownictwo
lagdowe kubaturowe, tj. budownictwo mieszkaniowe, przemystowe i budynkéw uzytecznosci publiczne;.

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS
0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia poprzednika prawnego Emitenta — spotki Przedsiebiorstwo
Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Spodtka z ograniczong odpowiedzialnos$cig w spétke akcyjng
pod firmg INTERBUD - LUBLIN Spétka Akcyjna.

Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 grudnia 2007 r. Przeksztatcenie zostato dokonane na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia WSspdlnikdw Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych
INTERBUD Sp. z 0.0. z dnia 19 grudnia 2007 r.

Poprzednik prawny Emitenta — spdtka Przedsiebiorstwo Specjalistyczne INTERBUD Sp. z o.0. zostata
zawigzana w dniu 21 grudnia 1987 r. i zarejestrowana w rejestrze handlowym B prowadzonym przez Sad
Rejonowy w Lublinie — Wydziat Il Cywilny pod nr H - 683 w dniu 31 grudnia 1987 r.

Emitent zostat zatozony na czas nieokreslony.

2.3 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Interbud-Lublin S.A. zajmuje sie $wiadczeniem kompleksowych ustug budownictwa mieszkaniowego,
ogdlnego i przemystowego. W sposdb kompleksowy realizuje inwestycje, petnigc funkcje zardwno
generalnego wykonawcy w zakresie realizowanych robét, jak i podwykonawcy w zakresie scisle okreslonych
zadan, wykorzystujgc do tych celow wykwalifikowang kadre menadzerska i techniczna.

Ustugi Swiadczone przez Spétke obejmujg w szczegdlnosci:
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1. Roboty budowlane (budowa i remonty):

— budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem terenu wokét nich,

— budynki mieszkalne socjalne z zagospodarowaniem terenu,

— budownictwo uzytecznosci publicznej (szkoty, szpitale, budynki biurowe, hale sportowe, hotele),
— obiekty przemystowe (obiekty zaktadéw produkcyjnych, stacje paliw),

— obiekty handlowe (galerie handlowe, hale magazynowe),

— remonty obiektédw zabytkowych.

2. Sieci sanitarne wodociggowe i kanalizacyjne na terenach wiejskich oraz na terenach
zurbanizowanych w zabudowie miejskiej:

— sie¢ kanalizacji sanitarnej zbierajgca Scieki bytowe z obszaréw zabudowanych i odprowadzajaca je
do oczyszczalni Sciekdw,

— sie¢ kanalizacji deszczowej zbierajgca wody opadowe i odprowadzajgca je do oczyszczalni wéd
deszczowych lub poprzez separatory stuzgce do podczyszczania $ciekdw do odbiornikdow np. rzek,
kanatow itp.,

— sieci uktadane w trudnych warunkach gruntowych z wysokim poziomem wody gruntowe;j,
obnizanym przy pomocy instalacji igtofiltrowych.

3. Instalacje sanitarne wewnetrzne w budynkach mieszkalnych, przemystowych, uzytecznosci
publicznej:

— instalacje wodociggowe,
— instalacje kanalizacji sanitarnej,
— instalacje deszczowe odprowadzajgce wody opadowe,

— instalacje centralnego ogrzewania wraz z kottowniami indywidualnymi lub wymiennikowniami
(weztami przytaczeniowymi do sieci miejskiej),

— instalacje cieptej wody uzytkowej,
— instalacje gazéw medycznych w obiektach szpitalnych,
— instalacje przeciwpozarowe (tryskaczowe) w obiektach przemystowych i uzytecznosci publicznej,

— instalacje wentylacji i klimatyzacji wraz z montazem urzadzen (centrale wentylacyjne, nagrzewnice,
wentylatory itp.).

4. Sieci elektroenergetyczne:
— linie zasilajgce obiekty budowlane,

— linie oswietlenia drogowego i ulicznego wraz z montazem punktow sSwietlnych tzn. stupow
oswietleniowych z lampami,

— stacje transformatorowe (budowa i uruchomienie).

5. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych tj. budynkach mieszkalnych, przemystowych,
uzytecznosci publicznej:

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin w | pétroczu 2012 roku 7

E“[;j INTERBUD



— instalacje oswietleniowe,

— wewnetrzne linie zasilajgce (tablice rozdzielcze, instalacje zasilajgce),

— instalacje gniazd 230/400V,

— instalacje sygnalizacji przeciwpozarowej,

— instalacje sygnalizacji wtamania i napadu,

— instalacja kontroli dostepu (np. za pomocg czytnikdw kart zblizeniowych) i instalacje domofonowe,
— instalacje dzwiekowego systemu ostrzegawczego,

— okablowanie strukturalne (instalacje komputerowe, telefoniczne oraz TV),

— instalacje odgromowe i potgczen wyrdwnawczych (zabezpieczenie przed przepieciami).

6. Oczyszczalnie Sciekdw sanitarnych w réznych technologiach.

7. Instalacje odprowadzania i wykorzystania gazu z wysypisk $mieci gazu powstatego w trakcie
fermentacji odpadéw na wysypiskach.

Przedmiotem dziatalnosci podmiotu zaleznego tj. IB-Nieruchomos$ci Sp. z o0.0. jest zarzadzanie i
administrowanie nieruchomosciami. Do podstawowych zadan w tym zakresie naleza:

- uczestnictwo w przejeciu dokumentacji przekazywanej przez dotychczasowego administratora,
- prowadzenie wykazu lokali,

- zapewnienie dostaw medidw,

- przygotowanie dokumentéw umozliwiajgcych ubezpieczenie budynku,

- przygotowanie propozycji planu gospodarczego,

- przygotowanie, organizacja i obstuga zebran,

- nadzor nad nalezytym utrzymaniem stanu sanitarno-porzgdkowego budynku i jego otoczenia,
- wydawanie zaswiadczen i poswiadczen dotyczacych lokalu,

- prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego,

- wykonywanie obowigzkowych przegladdw,

- prowadzenie dokumentacji budynkdéw wymaganej przez przepisy Prawa Budowlanego itp.

- analiza kosztédw utrzymania nieruchomosci,

- windykacja naleznosci,

Ponadto zakres ustug IB-Nieruchomosci obejmuje réwniez prowadzenie technicznej obstugi budynkow oraz
ich remontow.

Przedmiotem dziatalnosci drugiego podmiotu zaleznego tj. Rupes jest przede wszystkim wznoszenie
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Spétka Rupes zostata utworzona w celu zrealizowania celu
inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku biurowego, ktdry zlokalizowany jest w Lublinie przy ul.
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Zwirki i Wigury. Poczatkowo Zarzad Rupes planowat sprzedaz czesci powierzchni przedmiotowego biurowca
oraz zarzadzanie i administrowanie pozostaty czescig nieruchomosci. Po przejeciu Spoétki przez Emitenta w
dniu 14 maja 2012 roku ulegty zmianie plany dotyczace biurowca. Obecnie Spétka Rupes planuje sprzedaz
catej powierzchni nieruchomosci.

Podsumowujgc Grupa Kapitatowa Interbud-Lublin wyréznia trzy gtéwne segmenty, w ramach ktérych
prowadzi swojg dziatalnos¢ operacyjna:

1. roboty budowlano-montazowe;
2. dziatalnos¢ deweloperska;

3. zarzadzanie nieruchomos$ciami.
3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud w | pétroczu 2012 r.

3.1.1 Zdarzenia w okresie | potrocza 2012 r.

W dniu 2 stycznia 2012 roku Emitent podpisat z Przedsiebiorstwem Robét Inzynieryjnych , Energopol-
Lublin” S.A. z siedzibg w Lublinie umowe na realizacje czesci prac zwigzanych z wykonaniem kanalizacji
sanitarnej w miejscowosciach Snopkdw, Jastkéw, Panienszczyzna. Przedmiot umowy obejmuje realizacje
prac zwigzanych z wykonaniem Ill i IV etapu budowy kanalizacji sanitarnej w w/w miejscowosciach, zakup
kompletnej ttoczni s$ciekdw T2 oraz usuniecie usterek w okresie gwarancyjnym. Wynagrodzenie za
wykonanie przedmiotu umowy wynosi 4,98 min zt netto. O szczegétach umowy Emitent informowat
raportem biezgcym nr 1/2012 z dnia 2 stycznia 2012 roku. W zwigzku z zawarciem ww. umowy fgczna
warto$¢ umoéw zawartych pomiedzy Emitentem a Energopol-Lublin w okresie od listopada 2011 roku
wyniosta ok. 8,98 min zt netto.

W dniu 7 lutego 2012 roku Emitent podpisat z firmg Bouygues Immobilier Polska Sp. z o0.0. z siedzibg w
Warszawie dwie umowy na budowe kompleksu budowlanego o charakterze mieszkalnym zlokalizowanego
przy ul. Szeligowskiego w Warszawie. Obie umowy zostaty zawarte w ramach realizacji przedsiewziecia
inwestycyjnego pod nazwag Patio Avenir. Inwestycja skfada sie z czesci realizowanych w dwdch etapach.
Przedmiotem pierwszej umowy jest realizacja przez Emitenta w charakterze generalnego wykonawcy
budynku B w ramach | Etapu Inwestycji. Emitent za wykonanie przedmiotu ww. umowy czyli realizacje |
etapu projektu otrzyma wynagrodzenie w wysokosci 18 min zt netto. Drugg z zawartych umoéw jest umowa
warunkowa, ktérej wejscie w zycie uzaleznione jest od otrzymania do dnia 28 lutego 2013 roku przez
Emitenta zlecenia wykonania robdt w ramach Il etapu inwestycji. Jednocze$nie w przypadku ztozenia przez
Bouygues Immobilier Polska Sp. z o0.0. w terminie okre$lonym powyzej pisemnego oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy na Etap I, umowa ta zostanie uznana za niezawartg, a jej strony nie bedg mogty
dochodzi¢ od siebie zadnych roszczen w zwigzku z t3 umowg. Wynagrodzenie za realizacje robét objetych
Umowag na Etap Il wynosi ok. 15 min zt netto. O szczegdétach umow, o ktérych mowa powyzej Emitent
informowat raportem biezgcym nr 3/2012 z dnia 8 lutego 2012 roku.

W dniu 22 lutego 2012 roku na podstawie art. 649 4 §1 kodeksu cywilnego Emitent ztozyt spdtce RUPES Sp.
z 0.0. (Inwestor) oswiadczenie o odstgpieniu z winy Inwestora (ze skutkiem na dzien odstgpienia) od
umowy o roboty budowlane. Przedmiotem umowy byto wykonanie robdt budowalnych w zakresie i
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zgodnie z dokumentacjg projektowg oraz pozwoleniem na budowe budynku zlokalizowanego w Lublinie. O
odstgpieniu od ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 4/2012 z dnia 22 lutego 2012 roku.

W dniu 5 marca 2012 roku Spétka ztozyta do Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy pozew
przeciwko RUPES Sp. z o.0. (Inwestor) o wydanie nakazu o zaptate w postepowaniu upominawczym
naleznosci w kwocie 4,519 min zt wynikajacych z umowy o roboty budowlane o odstgpieniu od ktérej
Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 4/2012. Kwota naleznosci, o ktérej mowa powyzej wraz z
odsetkami ustawowymi stanowi wartos$¢ przedmiotu sporu. Réwnocze$nie Emitent informuje, iz zostato mu
udzielone przez sad zabezpieczenie roszczenia przed wszczeciem postepowania poprzez ustanowienie na
rzecz Emitenta hipoteki przymusowej w kwocie 4,488 min zt na nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢
Inwestora.

W dniu 9 marca 2012 roku Emitent otrzymat pismo, w ktérym spétka Galeria Chetmska Sp. z 0.0. (Inwestor)
poinformowata o niespetnieniu warunku zawieszajgcego umowy zawartej w dniu 4 stycznia 2012 roku
pomiedzy Emitentem a Inwestorem (Umowa). Zgodnie z Umowg Inwestor powierzyt Emitentowi
kompleksowag realizacje budowy centrum handlowo-ustugowego ,,Galeria Chetmska” wraz z opracowaniem
projektu, petng infrastrukturg inzynieryjno-techniczng i komunikacyjng oraz drogami zewnetrznymi
prowadzacymi do nieruchomosci za wynagrodzeniem w kwocie 120 min zt netto (Inwestycja). O
powyzszym zdarzeniu Spotka poinformowata raportem biezgcym nr 6/2012 z dnia 9 marca 2012 roku.

W dniu 21 marca 2012 roku do Spétki wptyneto oswiadczenie, w ktdrym spdtka UAB ,, Willemen Lithuania” z
siedzibg w Wilnie (Inwestor) poinformowata o niespetnieniu sie warunku zawieszajgcego umowy zawartej
w dniu 14 pazdziernika 2010 roku pomiedzy Emitentem a Inwestorem na budowe apartamentéw
mieszkalnych na Litwie (Umowa). O uzyskaniu powyzszego oswiadczenia Spétka poinformowata raportem
biezgcym nr 7/2012 z dnia 21 marca 2012 roku.

W dniu 2 kwietnia 2012 roku Spétka ztozyta do Sadu Okregowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy pozew
przeciwko RUPES Sp. z o0.0. o (Inwestor) wydanie nakazu o zaptate w postepowaniu upominawczym
naleznosci w kwocie 3,5 min zt obejmujacej naleznosci z tytutu kary umownej naliczonej Inwestorowi w
zwigzku odstgpieniem od umowy o roboty budowlane z winy Inwestora. Kwota naleznosci, o ktérej mowa
powyzej stanowi warto$¢ przedmiotu sporu. Spoétka stoi na stanowisku, iz roszczenie objete
przedmiotowym sporem jest zasadne - intencjg Emitenta jest uzyskanie od Inwestora zaptaty kary
umownej z tytutu rozwigzania umowy z winy Inwestora. Rdwnoczesnie Emitent informuje, iz zostato mu
udzielone przez sad zabezpieczenie roszczenia przed wszczeciem postepowania poprzez ustanowienie na
rzecz Emitenta hipoteki przymusowej w kwocie 3,5 min zt na nieruchomosci stanowigcej wtasnosé
Inwestora. Spoétka informowata o ztozeniu pozwu raportem biezgcym nr 8/2012 w dniu 3 kwietnia 2012
roku.

W dniu 9 maja 2012 roku Emitent powziat informacje o wyborze w tym dniu oferty ztozonej przez Emitenta
w ramach przetargu nieograniczonego na wykonanie szeregu robdét budowlanych na terenie
Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego w Biatej Podlaskiej (Inwestor) w ramach przedsiewziecia
inwestycyjnego pn. "Podniesienie poziomu opieki zdrowotnej i bezpieczeAstwa epidemiologicznego w
strefie nadgranicznej Unii Europejskiej”. Warto$é ztozonej przez Spétke oferty wynosi 38,7 min zt brutto. O
wyborze oferty w ww. przetargu Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 10/2012 z dnia 9 maja 2012
roku.

W dniu 14 maja 2012 roku Emitent zawart z trzema osobami fizycznymi (Sprzedajgcy) umowe sprzedazy
(Umowa Sprzedazy) 100% udziatéw w RUPES Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie (RUPES). Na mocy Umowy
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Sprzedazy ww. osoby fizyczne sprzedaty Emitentowi tgcznie 900 udziatéw w RUPES, ktére stanowig 100%
kapitatu zaktadowego tej spotki za taczng kwote 4,2 min zt netto. Wtasnos¢ wszystkich udziatéw RUPES
przeszta na Emitenta w momencie podpisania Umowy Sprzedazy. Zgodnie z tresciag Umowy Sprzedazy
zapfata ceny za udziaty nastgpi w terminie do dnia 30 kwietnia 2013 roku.

Nastepnie w dniu 14 maja 2012 roku Emitent zawart z RUPES umowe zobowigzujgcg do wybudowania
budynku oraz ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali uzytkowych, sprzedazy lokali uzytkowych i udziatow
w lokalu uzytkowym (Umowa Zobowigzujgca). Na mocy Umowy Zobowigzujacej RUPES zobowigzat sie
wybudowa¢ w terminie do 31 grudnia 2012 roku na nieruchomosci pofozonej przy Al. Ractawickich i ul.
Zwirki i Wigury w Lublinie budynek ustugowo — mieszkalny o powierzchni uzytkowej 6,5 tys. m2 i ustanowié
odrebng witasnosé oraz sprzeda¢ Emitentowi w terminie 2 miesiecy od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie ww. budynku nie pdzniej jednak niz w terminie do dnia 28 lutego 2013 roku 6
lokali okreslonych w Umowie Zobowigzujgcej o tacznej powierzchni ok. 0,6 tys. m2 usytuowanych w
budynku oraz udziaty wspdlne w budynku (Lokale) za tgczng cene 4,2 min zt netto, a Emitent zobowigzat sie
ww. nieruchomosci kupi¢. Zgodnie z tresciag Umowy Zobowigzujgcej cena nabycia ww. nieruchomosci
zostanie przez Emitenta zaptacona w terminie do dnia 28 lutego 2013 roku. Zgodnie z postanowieniami
Umowa Zobowigzujagca nie moze zosta¢ zmieniona ani rozwigzana przez ktérgkolwiek ze stron w
jakimkolwiek trybie lub na jakiejkolwiek podstawie.

Ponadto w dniu 14 maja 2012 roku Emitent zawart z RWD sp. z 0.0. (RWD) umowe przedwstepng sprzedazy
(Umowa Przedwstepna). Na mocy Umowy Przedwstepnej Emitent zobowigzat sie zawrze¢ w terminie do
dnia 30 kwietnia 2013 roku umowe na mocy, ktérej Interbud-Lublin sprzeda RWD Lokale, o ktérych mowa
w Umowie Zobowigzujgce] za tgczng cene 4,2 min zt netto a RWD te Lokale kupi. O zawarciu ww. umoéw
Emitent informowat w raporcie biezgcym 11/2012 roku z dnia 15 maja 2012 roku.

W dniu 21 maja 2012 roku Emitent zawart ugode z firmg RUPES, w ktdérej postanowiono, iz RUPES zaptaci
do dnia 31 grudnia 2012 roku Emitentowi kwote w wysokosci 4,388 tys. zt co stanowi naleznos¢ Emitenta z
tytutu wykonanych robét budowlanych. W przypadku gdy RUPES nie dochowa wskazanego terminu
naliczone zostang odsetki ustawowe liczone od 1 stycznia 2013 roku do dnia zaptaty. Ponadto Emitent
zrzekt sie pozostatej kwoty roszczenia wynikajgcej ze ztozonego pozwu w dniu 5 marca 2012 roku przeciwko
RUPES i cofnat powddztwo w tym zakresie. O zawarciu ww. ugody Emitent informowat w raporcie biezgcym
12/2012 roku z dnia 22 maja 2012 roku.

W dniu 23 maja 2012 r. Emitent otrzymat drugostronnie podpisang umowe z firmg Henpol Sp. z 0.0. na
wykonanie robdt budowlanych w budynku biurowym zlokalizowanym w Lublinie przy ul. Grygowej/
Pancerniakéw. Przedmiotem Przedmiot umowy obejmuje wykonanie przez Emitenta robét instalacyjnych
na Inwestycji, ktore to roboty realizowane bedg w dwéch etapach polegajacych na:

- w ramach | etapu realizacji m.in. instalacji wewnetrznych poziomu ,-1” budynku biurowego sktadajgcego
sie z segmentéw ,A” i ,B” oraz facznika ,C” oraz instalacje wewnetrzne budynku ,,A”” wod.-kan., p.poz.,
wentylacji, oddymiania i klimatyzacji, grzewczymi i chtodniczymi, kanalizacji deszczowej, elektrycznymi i
teletechnicznymi oraz budowie przytaczy,

- w ramach etapu Il realizacji instalacji wewnetrznych budynku ,B” i tgcznika , C”(wod.-kan., p.poz.,
wentylacji, oddymiania i klimatyzacji, grzewczymi i chtodniczymi, kanalizacji deszczowej, elektrycznymi i
teletechnicznymi),

zgodnie z dokumentacja wykonawcza, harmonogramem rzeczowo-finansowym, standardami
materiatowymi oraz zakresem prac wskazanymi przez Henpol Sp. z 0.0.. Wynagrodzenie za wykonanie
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przedmiotu umowy wynosi ok. 13,65 min zt netto. O szczegétach umowy Emitent informowat raportem
biezgcym nr 13/2012 z dnia 23 maja 2012 roku.

W dniu 25 maja 2012 roku Emitent podpisat z firmg RUPES umowe o roboty budowlane. Przedmiotem
Umowy jest wykonanie przez Emitenta w charakterze generalnego wykonawcy robdét budowalnych w ww.
budynku zlokalizowanym na nieruchomosci potozonej w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury w zakresie i
zgodnie z dokumentacjg projektowg i wykonawcza, pozwoleniem na budowe, standardami wykonczenia i
materiatowymi oraz harmonogramem rzeczowym dostarczonymi przez RUPES. Cena kontraktowa za
wykonanie robdét zostata okreslona na kwote 17,85 min zt. O szczegétach umowy Emitent informowat
raportem biezgcym nr 14/2012 z dnia 25 maja 2012 roku.

W dniu 31 maja 2012 roku uptynat termin na przystgpienie przez drugg strone do zawarcia umowy
przedwstepnej sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanej w Lublinie przy Alei Krasnickiej, ulicy Gesiej i ulicy
Owczej, ktéry to termin zostat wyznaczony w drodze rozmdéw negocjacyjnych prowadzonych pomiedzy
Emitentem a podmiotami z grupy Klepierre. Ujawnienie informacji dotyczacej okolicznosci prowadzonych
negocjacji sprzedazy Nieruchomosci zostato w dniu 11 marca 2011 r. opdznione w trybie art. 57 ust. 1
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych
do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdétkach publicznych, z uwagi na fakt, iz jej przekazanie do
publicznej wiadomos$ci mogtoby negatywnie wptyngé na przebieg lub wynik tych negocjacji przez co
zagrozi¢ interesom obecnych lub przysztych akcjonariuszy Emitenta.

W dniu 1 czerwca 2012 roku Emitent zawart ugode sadowa z firmg RUPES, w ktorej RUPES zobowigzat sie
pod rygorem egzekucji sgdowej zaptaci¢ na rzecz Emitenta kwote w wysokosci 1 tys. zt w terminie 60 dni od
dnia zawarcia niniejszej ugody wraz z ustawowymi odsetkami na wypadek zwtoki w terminie ptatnosci.
Ponadto Emitent zrzekt sie pozostatej kwoty roszczenia wynikajgcej ze ztozonego pozwu w dniu 2 kwietnia
2012 roku przeciwko RUPES i cofnat powddztwo w tym zakresie. O zawarciu ww. ugody Emitent
informowat w raporcie biezgcym 16/2012 roku z dnia 1 czerwca 2012 roku.

W dniu 5 czerwca 2012 roku Emitent podpisat z Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym w Biatej umowe
na wykonanie robét budowlanych skfadajgcych sie na zadanie inwestycyjne pod nazwa: ,Podniesienie
poziomu opieki zdrowotnej i bezpieczenstwa epidemiologicznego w strefie nadgranicznej Unii
Europejskiej”. Na przedmiot Umowy sktada sie m.in.: wykonanie przebudowy czesci pomieszczerina 1,23
kondygnacji wraz z nadbudowg 4 kondygnacji budynku 1D dla potrzeb oddziatéw kardiologicznego i
rehabilitacyjnego, wykonanie budynku Centrum Choréb Zakaznych i Ftyzjopulmonologicznych, wykonanie
budynku Centrum Dydaktyczno-Administracyjnego wraz z przychodnig rehabilitacyjng i hotelem,
wykonanie robét zewnetrznych oraz wyposazenie budynkéw w elementy wyposazanie okreslone w
Umowie. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy wynosi ok. 31,8 min zt netto. O szczegétach
umowy Emitent informowat raportem biezgcym nr 20/2012 z dnia 6 czerwca 2012 roku.

3.1.2 Zdarzenia po zakonczeniu | pétrocza 2012 r.

W dniu 27 lipca 2012 roku Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spoétdzielczosci S.A. aneksy do umodw
odpowiednio o kredyt w rachunku biezgcych oraz o kredyt odnawialny rewolwingowy o zawarciu, ktorych
to umow Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 21/2011. Na mocy przedmiotowych anekséw termin
sptaty ww. kredytéw zostat ustalony na dzien 24 sierpnia 2012 roku. Emitent informowat o podpisaniu
anekséw raportem biezgcym nr 30/2012 z dnia 27 lipca 2012 roku.

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin w | pétroczu 2012 roku 12

E“[;j INTERBUD



3.2 Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Grupy Kapitafowej Interbud-Lublin bedg miaty
wplyw na osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

3.3.1 Koniunktura zwigzana z rynkiem

Na wyniki Grupy Kapitatowej Emitenta wptyw ma ogdlna sytuacja gospodarcza w Polsce, przektadajaca sie
m.in. na popyt na rynku mieszkaniowym, zainteresowanie inwestoréw nowymi powierzchniami biurowymi
oraz na mozliwos¢ zaciggania kredytow hipotecznych przez klientéw indywidualnych, co ma bezposredni
wptyw na zainteresowanie ofertg Grupy Emitenta. Ponadto wptyw na przyszte wyniki Grupy mogg miec
dziatania prowadzone przez Rade Polityki Pienieznej, w szczegdlno$ci w zakresie stép procentowych, co
moze przetozyé sie bezposrednio na koszty finansowe ponoszone przez Grupe.

Popyt na nowe mieszkania determinowany jest wieloma zmiennymi czynnikami. Niepewna sytuacja
gospodarcza, rosngca inflacja, ograniczenie dostepnosci kredytéw poprzez wprowadzenie zapisow
rekomendacji T i rekomendacji S oraz stabngce znaczenie programu ,Rodzina na swoim” stanowig czynniki
negatywnie oddziatywujace na wielkos¢ popytu na mieszkania stanowigce oferte Grupy. Ponadto,
czynnikiem negatywnie wptywajacym na dziatalno$¢ Emitenta w segmencie budowlano - montazowym jest
zauwazalne wyhamowanie tempa inwestycji publicznych (gtdwnie infrastrukturalnych) oraz widmo
nadchodzgcego kryzysu widocznego zwtaszcza w branzy budowlane;j.

3.3.2 Realizacja kolejnych projektow inwestycyjnych

Coraz wiekszg role w dziatalnosci Grupy Kapitatowej odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacjg projektow
deweloperskich. Czynnikiem wptywajagcym na przyszte wyniki finansowe bedzie m.in. zaksiegowanie
przychoddéw z tytutu zawartych umow ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych. Obecnie w
ofercie Emitenta znajdujg sie nastepujgce projekty deweloperskie: osiedle Botanik Ill, osiedle Botanik II,
osiedle Brzozy Il oraz Brzozy lll, osiedle Felin w Lublinie oraz osiedle w Krasniku.

Osiedle Brzozy Il to projekt obejmujacy szes¢ budynkédw mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej
15.000 m2 wraz z garazami podziemnymi. Dotychczas Spétka oddata do uzytkowania dwa pierwsze budynki
(bud. Ai B), w ktorych sprzedata wszystkie lokale mieszkalne. W | potowie br. trwato podpisywanie uméw
deweloperskich (uméw przedwstepnych sprzedazy lokali) w kolejnych budynkach C,D (ktérych oddanie
planowane jest na IV kwartat 2012 roku) oraz przedstawianie ofert lokali mieszkalnych w budynkach E i F,
ktére beda efektem sprzedazy 2013 roku. Jednoczesnie realizowany jest projekt pt. Osiedle Botanik I,
ktére potozone jest w bezposrednim sagsiedztwie osiedla Botanik Il przy ul. Relaksowej/Kasztelanskiej.
Osiedle Botanik lll sktada sie z dwéch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych. Aktualnie trwa proces
podpisywania uméw deweloperskich. W przypadku osiedla Botanik Il (kompleks czterech budynkéw
mieszkalnych przy ul. Relaksowej), aktualnie trwa zawieranie umdéw ostatecznych sprzedazy w ostatnim
budynku o numerze budowlanym 4. Pozostate lokale mieszkalne w budynkach o numerach budowlanych 1,
2 i 3 zostaty sprzedane w catosci. W IV kwartale br. rozpoczete zostang prace budowlane na os. Felin.
Zadanie inwestycyjne osiedle Felin sktada sie z dwdch budynkdw mieszkalnych o tgcznej powierzchni
uzytkowej 2300 m2. Podobnie w IV kwartale 2012 roku rozpoczete zostang prace budowlane projektu
deweloperskiego w Krasniku, ktdry obejmuje jeden budynek mieszkalny z lokalami uzytkowymi na parterze
(projekt o tacznej powierzchni uzytkowej 4400 m2).

3.3.3. Popyt na rynku pierwotnym mieszkaniowym

Najistotniejszy czynnikiem wptywajgcym na pierwotny rynek mieszkaniowy jest wejscie w zycie z koricem
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kwietnia br. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego. Wejscie Ustawy w zycie spowodowato, iz wiele firm deweloperskich przyspieszyto
decyzje o wprowadzeniu nowych inwestycji lub ich kolejnych etapdw do sprzedazy, w konsekwencji czego
nastgpit wyrazny wzrost liczby oferowanych mieszkan. Dodatkowo na popyt na rynku mieszkaniowym
wptywa fakt, iz potencjalnym nabywcom mieszkan coraz trudniej uzyska¢ kredyt hipoteczny. Maleje
réwniez znaczenie programu ,Rodzina na Swoim”. W konsekwencji popyt uzalezniony jest od polityki
cenowej deweloperow. W pierwszej potowie 2012 roku zauwazalna jest nieznaczna obnizka cen nowych
mieszkan. Jednoczesnie, pomimo wystgpienia okolicznosci opisanych powyzej, Emitent zamierza
kontynuowaé strategie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej. Oferta Grupy Kapitatowej jest
przemyslana i dopasowana do oczekiwan nabywcédw. Budowane sg przede wszystkim mieszkania
stosunkowo niedrogie, o matym i srednim metrazu, z duzg liczbg pokoi w stosunku do powierzchni lokalu.
Grupa Interbud-Lublin posiada atrakcyjny bank ziemi, ktéry zapewni dalszy rozwdéj w kolejnych latach.
Dodatkowym atutem majgcym wptyw na sprzedaz lokali w ramach niezakoriczonych projektéw
deweloperskich jest mozliwos¢ roztozenia ptatnosci klientéw na raty. Grupa Kapitatowa Emitenta
konsekwentnie prowadzi polityke sprzedazowg ukierunkowang na potrzeby klientéw, w tym udzielanie
pomocy w zakresie wspotpracy klientéw z kredytujgcymi ich bankami.

3.3 Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych z pozostatymi miesigcami
roku obrotowego

3.3.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spotka prowadzi dziatalnos¢

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna
Przychody realizowane z podstawowe] dziatalnosci Spotki uzaleznione sg od ogélnej sytuacji

makroekonomicznej w Polsce oraz wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalno$é¢ Grupy.
Dlatego tez osiggane wyniki finansowe sg uzaleznione od czynnikéw takich jak stabilnos$¢ sytuacji
makroekonomicznej Polski i ogdélna koniunktura w kraju w danym okresie. Na wyniki finansowe osiggniete
przez Grupe Emitenta w branzy budowlanej lub deweloperskiej, jak réwniez w zakresie zarzgdzania
nieruchomos$ciami ma lub moze mieé wptyw ksztattowanie sie takich wskaznikéw makroekonomicznych i
gospodarczych jak w szczegdlnosci: tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i
branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych,
sytuacja budzetowa, poziom stopy bezrobocia czy sytuacja dochodowa spoteczernstwa. Pogorszenie
koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej przez Spétke dziatalnosci i negatywnie wptywaé na
osiggane przez niego wyniki finansowe. Zdaniem Emitenta wptyw ww. czynnikéw w podobny sposdb
dotyka pozostatych uczestnikéw rynku, stagd Emitent nie traci z tego tytutu w stosunku do konkurencji.

Ryzyko zwigzane z cenami materiatéw i ustug budowlanych
Najistotniejszymi kategoriami kosztowymi dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta sg materiaty i ustugi

budowlane. Ceny materiatéw budowlanych sg uzaleznione m.in. od zmiany cen podstawowych surowcow.
Zmiany cen materiatéw i ustug powodowane sg zmianami sytuacji na rynku miedzynarodowym, jak i lokalnym
oraz wahaniami kurséw walut. Realizujac roboty budowlane Spétka nie jest uzalezniona od waskiej grupy
dostawcéw, ale zawsze dokonuje doboru dostawcéw majgc na uwadze najnizsze koszty dostarczonych
materiatow, przy spetnieniu wymogdw jakoSciowych. Grupa Emitenta nie moze jednak zagwarantowac, ze w
przypadku wzrostu cen materiatéw budowlanych na rynku zrealizuje proces budowlany ponoszac zaktadane
wczesniej koszty projektu. Ponadto, nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig, przynajmniej cze$ciowego, przeniesienia
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ryzyka wzrostu cen materiatéw budowlanych na ostatecznego nabywce produktu. Sytuacja ta moze negatywnie
wptynac na sytuacje ekonomiczng Emitenta, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju.

3.3.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnos$cig Grupy Kapitatowej

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych dostawcéw i odbiorcow
Ryzyko zagrozenia trwatym uzaleznieniem sie od dostawcdw jest ograniczone. Spétki starajg sie

utrzymywad wspotprace z kilkoma firmami oferujgcymi ten sam asortyment i regularnie wybieraé najlepsza
oferte rynkowa. Nie mozna wykluczyé pojawienia sie w dziatalnosci Grupy okresowych problemoéw z
dostepem do wynajmowanego sprzetu budowlanego, z ktdrego korzystajg spotki.

Grupa nie posiada Scisle okreslonego grona odbiorcéw dla swoich ustug. W przypadku ustug budowlanych
Spotki pozyskujg wiekszo$é zlecen drogg uczestnictwa w przetargach. Z kolei odbiorcami ustug
deweloperskich sg rozproszeni klienci zainteresowanie zakupem konkretnego mieszkania badZz miejsca
postojowego.

Ryzyko konkurencji.
Na rynku budowlanym, na ktérym dziata Spdtka funkcjonuje coraz wieksza liczba podmiotéw

gospodarczych. Pod wzgledem cenowym Spétce, jako firmie o sredniej wielkosci, niejednokrotnie trudno
jest konkurowac z firmami duzymi, czestokroé wykorzystujgcymi efekty skali. Z kolei firmy mate nie sg
konkurencyjne dla Spoétki, sg natomiast wykorzystywane jako podwykonawcy wyspecjalizowanych robét, co
prowadzi do obnizania w ten sposéb kosztdw dziatania Spoétki. Ryzyko konkurencji jest ograniczane przede
wszystkim poprzez zapewnienie wysokiej jakosci produkcji i Swiadczonych ustug, sprawng organizacje
umozliwiajgca realizacje kontraktéw w umowie terminie i przy zatozonej efektywnosci oraz dywersyfikacje
oferowanych ustug.

Obok swiadczenia ustug budowlano-montazowych, drugim najwazniejszym obszarem dziatalnosci Grupy
Emitenta jest dziatalno$é¢ deweloperska. W przypadku dziatalnosci deweloperskiej Spoétka rowniez narazona
jest na silng konkurencje, ktdra moze stwarzac Spdtce trudnosci w pozyskiwaniu atrakcyjnych gruntéw po
korzystnych cenach pod nowe projekty inwestycyjne. Nasilenie sie konkurencji moze doprowadzi¢ do
zwiekszenia podazy nieruchomosci, a co za tym idzie do spadku cen sprzedazy mieszkan. Taka sytuacja
moze negatywnie wptyngé na wyniki finansowe Grupy.

Ryzyko zwigzane z realizacjg kontraktéw budowlanych
Umowy dotyczace realizacji kontraktéw budowlanych zawierajg szereg klauzul dotyczacych nalezytego i

terminowego wykonania kontraktu oraz wtasciwego i terminowego usuniecia wad i usterek. Obowigzujgca
forma odpowiedzialnosci Spoétki z tego tytutu sg kary umowne, ktdre mogg by¢ naliczane np. w przypadku:
1. nieterminowego wykonania przedmiotu umowy,

2. nieterminowego usuniecia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze koncowym,

3. zwtoki w usunieciu wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi,

4. odstgpienia przez zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy (Spétki).

Formga zabezpieczenia nalezytego wykonania poszczegdlnych uméw o roboty budowlane jest udzielone
przez Spoétke zabezpieczenie w postaci: gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej oraz kaucji.
Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w dniu podpisania umowy i rozliczane po zakonczeniu realizacji
kontraktu. Wysokos¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. W przypadku gwarancji
ubezpieczeniowej jego wysokos¢ ksztattuje sie zwykle na poziomie 5% ceny kontraktu. W przewazajacej
wiekszosci zawieranych uméw zamawiajgcy majg zagwarantowane uprawnienie do dochodzenia od Spotki
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odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych. W razie sporu z inwestorem co
do jakosci lub terminowosci wykonania robdt istnieje ryzyko koniecznosci wykonania robét poprawkowych
w ramach udzielonych przez Spétke gwarancji jakosci. W razie nieterminowego wykonania przedmiotu
umowy lub opdznienia w usunieciu wad i usterek, istnieje takze ryzyko obcigzenia Spotki karami
umownymi. Ryzyko poniesienia z tego tytutu strat zostato przez Spdtke zminimalizowane poprzez
ustanowienie dodatkowych zabezpieczen w postaci wykupionych w firmach ubezpieczeniowych gwarancji
ubezpieczeniowych nalezytego wykonania umowy oraz usuniecia wad i usterek. Na ich podstawie gwarant
przejmuje obowigzek zaptaty na rzecz inwestora (beneficjenta gwarancji) zobowigzan Spétki wynikajgcych z
umowy do wysokosci okreslonej w gwarancji.

Ryzyko nieefektywnej realizacji kontraktéow budowlanych
Ryzyko zarzgdzane jest poprzez staty monitoring kontraktéw oraz poprzez regularne narady koordynacyjne

poswiecone ocenie realizacji kontraktdw, identyfikacji potencjalnych zagrozen i wypracowaniu dziatan
zaradczych.

Ryzyko zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich

W dziatalnosci Spodtki coraz wiekszg role odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacjg projektéw
deweloperskich. Sprawna realizacja projektéw deweloperskich uzalezniona jest od szeregu czynnikéw, z
ktorych czes¢ nie zalezy bezposrednio od Spoétki. W pierwszym etapie przygotowywania projektu Spotka
moze miec problemy z uzyskaniem pozwolen administracyjnych lub pozyskanie firm do realizacji projektu.
Nie mozna wykluczy¢, iz w trakcie realizacji danej inwestycji wystgpig nieoczekiwane czynniki opdzniajgce
proces realizacji lub tez w sposdéb znaczgcy obnizajgcy jej atrakcyjnos¢. Czynnikami takim mogg byé w
szczegolnosci: wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki
terenowe (wody gruntowe, niestabilno$¢ warstw gruntu), nieprzewidziane trudnosci techniczne,
nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy.

Wystgpienie ktéregokolwiek z wymienionych zdarzed moze spowodowad wzrost kosztow projektu, a w
szczegolnych przypadkach nawet brak mozliwosci zakoriczenia projektu. Kazda z tych okoliczno$ci moze
miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ i wyniki finansowe Spéfki.

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow

W celu wyeliminowania ryzyka niedoszacowania kontraktdw, Zarzad Spotki ustala ceny kontraktowe na
podstawie aktualnych cen materiatéw, towardw i ustug z uwzglednieniem prognozy ich wzrostu w okresie
objetym danym kontraktem, jak tez na podstawie konkretnych ofert podwykonawcdéw. Przyjmowane
wskazniki cenowe oraz oferty podwykonawcdéw podlegajg Scistej kontroli. Jednocze$nie Grupa Emitenta
prowadzi monitoring realizowanych uméw pozwalajacy na odpowiednio wczesne reagowanie. Opisane
dziatania majg na celu minimalizowanie ryzyka niedoszacowania cen kontraktéw i jego wptywu na sytuacje
finansowg Grupy.

Ryzyko zwigzane z warunkami pozyskiwania i procedurami rozstrzygania przetargow

Duze projekty budowlane finansowane ze srodkdw publicznych w kraju realizowane sg przez firmy
wytonione w przetargach. Przetargi oparte sg o kryteria okreslone przez zamawiajgcego (w przypadku
projektow realizowanych ze srodkéw publicznych kryteria okreslane sg na bazie odpowiednich przepiséw
prawa). Jednym z podstawowych kryteriéw jest oferowana cena. Silna konkurencja na rynku budowlanym
sprawia, ze w wielu przypadkach oferowana cena jest nizsza od kosztorysu inwestorskiego, co wptywa na
ograniczenie rentownosci, a w skrajnych przypadkach ponoszenie strat na realizacji kontraktu. Spotka czyni
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starania, aby oferowane przez nig ceny w przetargach byty skalkulowane w sposdb pozwalajgcy osiggnac na
ich realizacji dodatnie marze, jednakze nie mozna zapewni¢, ze wszystkie realizowane przez Spétke
kontrakty w przysztosci beda rentowne.

Ponadto decyzja komisji przetargowej o przyznaniu kontraktu moze by¢ oprotestowana przez innych
uczestnikdw przetargu, co bardzo czesto wptywa na znaczace wydtuzenie terminu podpisania ostatecznej
umowy z inwestorem, a w konsekwencji moze doprowadzi¢ do pojawienia sie ryzyka zmiany cen
materiatow niezbednych do wykonania kontraktu oraz przyjetych przez Spotke zatozedn w zakresie
warunkdéw jego realizacji. Ewentualny wzrost cen materiatdw oraz mozliwos¢ poniesienia dodatkowych
nieprzewidywalnych kosztéw moze negatywnie wptyngé na osiggane przez Spoétke wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargdéw moze ulec obnizeniu w przypadku
wprowadzenia korzystnych dla oferentéw zmian do ustawy o zamodwieniach publicznych i uproszczenia
procedury przetargowej, w tym odwotawcze;j.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem i utrzymywaniem kwalifikowanej sity roboczej i kadry menadzerskiej
Dziatalno$¢ Grupy INTERBUD-LUBLIN oraz perspektywy jej rozwoju s w duzej mierze zalezne od wiedzy,
doswiadczenia oraz kwalifikacji kadry menedzerskiej i kluczowych pracownikéw. Ich zaangazowanie na
rzecz Grupy jest jednym z kluczowych czynnikéw, ktéry zdecydowat o dotychczasowym rozwoju Emitenta i
Grupy.

Istnieje potencjalne ryzyko odejscia pracownikéw o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju
Spotki, co mogtoby mie¢ wptyw na poziom swiadczonych ustug. Spétka minimalizuje tego rodzaju ryzyko
dzieki motywacyjnemu systemowi wynagrodzen oraz optymalizacji procesu zatrudnienia, tj. zawieraniu
umow na czas realizacji poszczegdlnych kontraktdw, zawieraniu umoéw z osobami dziatajgcymi na zasadzie
jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej, podpisywaniu uméw na podwykonawstwo z przedsiebiorstwami
budowlanymi, bedgcymi w statej wspotpracy ze Spétka. Taki system pozwala zoptymalizowaé poziom
zatrudnienia, elastycznie dostosowujgc go do aktualnego zaangazowania Spétki w prace budowlane.

3.3.3 Identyfikacja ryzyka finansowego

Spoétki narazone sg na ryzyko zwigzane z instrumentami finansowymi, do ktérych przede wszystkim nalezy:
= Ryzyko walutowe,
= Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowe;.
Zarzadzanie ryzykiem finansowym koordynowane jest przez Zarzad, ktéry czuwa nad osiggnieciem stopy
zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych Zrédet finansowania dziatan
inwestycyjnych.

Ryzyko walutowe

Zmiana kurséw walutowych moze, w przypadku finansowania zakupu mieszkan kredytami
denominowanym w walucie obcej, wptywaé niekorzystnie na ksztattowanie sie popytu na rynku
budownictwa mieszkaniowego. Ryzyko to dodatkowo moze prowadzi¢ do ograniczenia w dostepnosci
mieszkaniowych kredytéw walutowych dla gospodarstw domowych.

Z drugiej strony ryzyko niekorzystnych zmian kursow walutowych moze wptywaé negatywnie na sytuacje
finansowg Grupy Emitenta zwiekszajgc koszty obstugi posiadanych walutowych zobowigzan leasingowych.
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Aktualnie jedna ze spétek Grupy Kapitatowe]j korzysta z leasingu walutowego, ktdry zakonczy sie z koncem
br. Zarzad nie planuje zacigga¢ kolejnych zobowigzan w walucie obcej.

Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowej

Spoétki Grupy Emitenta finansuje swojg dziatalno$¢ korzystajgc z krotkoterminowych i dtugoterminowych
kredytow. Zarzad minimalizuje zagrozenia poprzez :

- dywersyfikacja produktéw finansowych pomiedzy 3 bankami kredytujgcymi oraz 4 towarzystwami
ubezpieczeniowymi przydzielajgcymi limity gwarancyjne;

- staty monitoring wykorzystania zasobéw finansowych Spétki;

- nadwyzki finansowe lokowane sg w bezpieczne bankowe lokaty krétko- i Srednioterminowe.

3.4 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2012 rok.

3.5 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostka od niego zalezna nie zawieraty zadnych transakcji
pomiedzy podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tgcznie bytyby istotne i zostaty zawarte na
warunkach innych niz rynkowe.

3.6 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Spétka Interbud—Lublin S.A. ani jednostka zalezna nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki, jak rowniez
nie udzielita gwarancji facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci
przekraczajacej co najmniej 10% kapitatow wtasnych Interbud—Lublin S.A.

4 Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. na dzierh 30 czerwca 2012 r. zostata zaprezentowana

ponizej:
llos$¢ akcji w obrocie
Seria akgcji Rodzaj akgcji llos¢ akcji llo$¢ gtosow na rynku
regulowanym
imienne
A uprzywilejowane co do 501.600 1.003.200 0
gtosu
imienne
B uprzywilejowane co do 2.006.400 4.012.800 0
gtosu
imienne
C uprzywilejowane co do 2.006.400 4.012.800 0
gtosu
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

W okresie od dnia zakonczenia | pétrocza 2012 roku do dnia publikacji niniejszego raportu pétrocznego nie

miaty miejsca zadne zmiany w strukturze kapitatu zaktadowego Spéfki.

E“[;j INTERBUD

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin w | pétroczu 2012 roku 18




4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzqdzajgce i nadzorujgce
Stan posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce Emitenta, odrebnie dla kazdej z tych

0s6b, na dzien przekazania niniejszego raportu pétrocznego, tj. 31 sierpnia 2012 r. przedstawia sie
nastepujaco:

Liczba akcji
Imie i nazwisko na dzien przekazania poprzedniego raportu Liczba akcji na dzien 31.08.2012
kwartalnego tj. na dzien 15.05.2012

osoby zarzadzajace

Krzysztof Jaworski 820.800 820.800
Jacek Drozd 0 0
osoby nadzorujace
Jan Pomorski 0 0
Witold Matacz 3.693.600 3.804.006
Mariusz Kicia 0 0

Henryk Dabrowski 0
Agata Matacz 0
0

o|o| o

Jacek Koczwara

W dniu 6 lipca 2012 roku do Spoétki wptyneto w trybie art. 160 ust. 1 Ustawy zawiadomienie od Pana
Witolda Matacza petnigcego funkcje Zastepcy Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Interbud-Lublin S.A., w
ktérym poinformowat on o nabyciu 73.414 akcji Emitenta w dniu 2 lipca br. w trybie transakcji sesyjnej
pakietowe] na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. O otrzymaniu ww. zawiadomienia
Emitent informowat raportem biezgcym nr 27/2012 z dnia 6 lipca 2012 roku.

W dniu 26 lipca 2012 roku Pan W. Matacz ponownie poinformowat Spétke o nabyciu 36.992 akgcji Interbud-

Lublin S.A. O otrzymaniu ww. zawiadomienia Emitent informowat raportem biezgcym nr 29/2012 z dnia 26
lipca 2012 roku.

Zadna z 0séb zarzadzajacych oraz nadzorujacych nie posiada uprawnien do akcji Emitenta.

4.3 Struktura wiasnosci akcji Emitenta

Struktura akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien 31 sierpnia 2012 roku zaprezentowana zostafa
ponizej:

Udziat Liczba Udziat w ogdlnej
Posiadacz akcji Rodzaj akgji Liczba akcji w kapitale gtosow na liczbie gtoséw na
zaktadowym wz wz
imienne
Witold Matacz uprzywilejowane 3.804.006 54,22% 7.497.606 65,02%
co do gtosu
K imienne
rzysztof uprzywilejowane |  820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2.391.194 34,08% 2.391.194 20,74%
Razem - 7.016.000 100% 11.530.400 100%

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin w | pétroczu 2012 roku 19

E“[;j INTERBUD



UDZIAt W KAPITALE ZAKLADOWYM UDZIAt W GLOSACH

0,
34,08% 20,74%

B Witold Matacz M Krzysztof Jaworski Pozostali

W okresie od dnia publikacji raportu za | kwartat 2012 roku tj. od dnia 15 maja 2012 roku znaczacy
akcjonariusz Pan Witold Matacz petnigcy jednoczesnie funkcje Zastepcy Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
Spotki nabyt facznie 110.406 akcji Spotki. Szczegdtowe informacje nt. ww. transakcji zamieszczono w
punkcie Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce i
nadzorujgce powyze;.

5 Organy Spoftki

5.1 Zarzqd

Na dzien 30 czerwca 2012 roku sktad Zarzgdu prezentowat sie nastepujaco:
e Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu,

o Jacek Drozd — Wiceprezes Zarzadu.

Do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Zarzad nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza

Na dzien 30 czerwca 2012 roku sktad Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujaco:

e Jan Pomorski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e Witold Matacz — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
e Agata Matacz — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Henryk Dgbrowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Jacek Koczwara— Cztonek Rady Nadzorczej,

e Witodzimierz Jan Sitko — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Maciej Matusiak — Cztonek Rady Nadzorcze;j.
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W dniu 29 czerwca 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki odwotato z Rady Nadzorczej Pana
Mariusza Kicia oraz powotato w sktad Panow Wtodzimierza Jana Sitko i Macieja Matusiaka. Emitent
poinformowat o tym fakcie raportem biezgcym nr 23/2012 z 29 czerwca 2012 r.

6 Informacje uzupeftniajgce

6.1 Wskazanie postepowan toczqcych sie przed sqdem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna nie jest strong postepowania toczgcego sie przed
sadem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej
dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Interbud - Lublin S.A. lub jednostki od niego zaleznej, ktérego
wartos$é stanowi, co najmniej 10 % kapitatéw witasnych Interbud - Lublin S.A.

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna nie jest rowniez strong dwu lub wiecej postepowan
toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem
administracji publicznej dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktéorych tgczna wartos¢ stanowi
odpowiednio co najmniej 10% kapitatéw witasnych Interbud - Lublin S.A.

6.2 Inne informacje, ktore zdaniem Interbud-Lublin S.A. sq istotne dla oceny jeJ sytuacji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje,
ktore sq istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiqzan

W ocenie Zarzadu Emitenta Spdtka znajduje sie w bardzo dobrej kondycji finansowej, generujgc Srodki
pieniezne z dziatalnosci operacyjnej. W zwigzku z powyzszym Zarzad nie widzi zadnych zagrozen dla
stabilnosci majatkowej czy finansowej Spotki. Ponadto Zarzad Spétki nie dostrzega zadnych zagrozen dla
mozliwosci realizacji zobowigzan Emitenta.
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