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Wprowadzenie

Niniejszy rozszerzony skonsolidowany raport za | kwartat 2013 roku zostat sporzadzony zgodnie z wymaganiami
rozporzadzenia Ministra Finansdow z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za rdwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane
finansowe spotki Interbud-Lublin S.A. (Spétka, Emitent) oraz podmiotdw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowa
Interbud-Lublin (Grupa Kapitatowa, Grupa Interbud-Lublin).

Podstawa publikacji niniejszego raportu jest §82 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z §82 ust. 2 Rozporzadzenia. Jednoczes$nie
Spoétka informuje, iz dziatajgc na podstawie § 83 ust. 1 Rozporzadzenia Spoédtka nie przekazuje odrebnego
kwartalnego raportu jednostkowego. Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe Interbud-Lublin S.A.
przekazywane jest w niniejszym rozszerzonym skonsolidowanym raporcie kwartalnym.

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za |
kwartat 2013 roku zawarte w niniejszym raporcie sporzgdzone zostaty zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci oraz Miedzynarodowymi Standardami  Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia
kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego kwartalnego skréconego jednostkowego
sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w punkcie Informacja dodatkowa do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | kwartat 2013 roku.

Dane finansowe przedstawione w sprawozdaniach, jezeli nie wskazano inaczej s wyrazone w ztotych. Wybrane
dane finansowe zamieszczone ponizej zostaty wyrazone w tys. zt.

1  Woybrane dane finansowe

1.1 Wybrane dane finansowe ze skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spoftki
sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF

tys. PLN tys. EUR
. okres okres okres okres
Pozycja
01.01.2013- 01.01.2012- 01.01.2013- 01.01.2012-
31.03.2013 31.03.2012 31.03.2013 31.03.2012
Przychody netto ze sprz. prod.,
I . 27 723 29923 6 642 7 167
tow. i mat.
Il. | Koszt sprz. produktéw, tow. i mat. 25542 26 544 6120 6 358
lll. | Zysk (strata) ze sprzedazy 2181 3379 523 809
Zysk (strata) z dziatalnosci
V. o 14 1209 3 290
operacyjnej
Zysk (strata) przed
V. ysk ) p' (1522) 60 14
opodatkowaniem (365)
VI. | Zysk (strata) netto (1125) 27 (270 6
Przeptywy pieniezne netto z
VILI. . Py yp ¢ L 13 900 2993 3330 717
dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z
vii, || T2EPY Y PIENIRERe net (19) (3) (5) (13)
dziatalnosci inwestycyjnej
Przept ieniez tt
IX. . P yWY |.:>|(.en|ezne n(-e oz 4639 1776 1111 425
dziatalnosci finansowe;j
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XX. | Przeptywy pieniezne netto, razem (9 279) (1 270) (2223) (304)
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
31-03-2013 31-12-2012 31-03-2013 31-12-2012
VII. | Aktywa trwate 58 433 57 147 13 988 13979
VIIl. | Aktywa obrotowe 138 542 144 707 33165 35396
IX. | Aktywa razem 196 974 201 854 47 152 49 375
X Zobowigzania i rezerwy na 138 863 144 165 33241 35264
zobowiazania
Xl. | Zobowigzania dfugoterminowe 42 682 43 689 10 217 10 687
Xll. | Zobowigzania krétkoterminowe 96 182 100476 23024 24 577
XII. | Kapitat wtasny 58 111 57 688 13911 14111
XIV. | Kapitat zaktadowy 702 702 168 172
XV. | Pasywa, razem 196 974 201 854 47 152 49 375
XVI. | llos¢ akcji (w szt.) 7016000 7016000 nd nd
VI Zysk (strata) netto na 1 akcje (w (0,16) 0,004 (0,04) 0,0009
zt/€)
XVIIl | Rozwodniony zysk (strata) na 1 (0,16) 0,004 (0,04) 0,0009
akcje (w zt/€)
XIX. Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w 8,28 8,22 1,98 2,01
zt/€)
XX, Rozwodniona wartos¢ ksieg. nal 8,28 8,22 1,98 2,01
akcje (w zt/€)
WXL, Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 0 0 0 0
akcje (w zt/€)
1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
okres
Pozycja okres okres okres
01.01.2013- 01.01.2012- 01.01.2013-
31.03.2013 31.03.2012 31.03.2013 | 0101201
31.03.2012
I. | Przychody netto ze sprz. prod., tow. i mat. 19719 29923 4724 7 167
Il. | Koszt sprz. produktéw, tow. i mat. 19 447 26 544 4659 6 358
lll. | Zysk (strata) ze sprzedazy 272 3379 65 809
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1592) 1209 (381) 290
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 640) 60 (633) 14
VI. | Zysk (strata) netto (2 155) 27 (516) 6
Vil Przepfyv'vy Pienieine netto z dziatalnosci 6383 5 993 1529 717
operacyjnej
VIIL Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (3218) (53) (771 (23)
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X, Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej 769 1776 184 425
X. | Przeptywy pieniezne netto, razem (8 831) (1270) (2116) (304)

tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien

31-03-2013 31-12-2012 31-03-2013 | 31-12-2012
VIl | Aktywa trwate 6041 6152 1446 1505
VIII. | Aktywa obrotowe 110484 118 660 26 448 29 025
IX. | Aktywa razem 175 882 179912 42 103 44 008
X. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 116 557 119171 27 902 29 150
Xl. | Zobowigzania dtugoterminowe 42 682 43576 10217 10 659
XIl. | Zobowigzania krétkoterminowe 73 876 75 596 17 685 18 491
XII. | Kapitat wiasny 59325 60 740 14 201 14 857
XIV. | Kapitat zaktadowy 702 702 168 172
XV. | Pasywa, razem 175 882 179912 42 103 44 008
XVI. | llos¢ akcji (w szt.) 7 016 000 7 016 000 nd nd
XVII. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zi/€) (0,31) 0,009 (0,07) 0,0009
XVIII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) (0,31) 0,009 (0,07) 0,0009
XIX. | Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 8,46 8,66 2,02 2,12
XX. | Rozwodniona wartos¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 8,46 8,66 2,02 2,12
XXI. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0 0 0 0

1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujacych zasad:

e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujacego na
dzien bilansowy tj. 31 marca 2013 r. (1 EUR =4,1774 PLN) i na dzien 31 grudnia 2012 r. (1 EUR=4,0882);

e poszczegodlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywoéw pienieznych przeliczone zostaty

po kursie stanowigcym Srednig arytmetyczng Srednich kurséw ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien

kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu 1 stycznia - 31 marca 2013 (1 EUR =

4,1738 PLN) oraz dla okresu 1 stycznia - 31 marca 2012 (1 EUR = 4,1750 PLN).

2  Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitafowej INTERBUD-LUBLIN S.A.

2.1

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw

okres okres
Wyszczegdlnienie 01.01.2013- 01.01.2012-

31.03.2013 (w zf) | 31.03.2012 (w z1)
Przychody 27 722 762,30 29923 011,09
Koszt wiasny sprzedazy 25542 235,83 26 543 581,64
Zysk brutto na sprzedazy 2180 526,47 3379429,45
Pozostate przychody operacyjne 183 487,75 361 563,22
Koszty ogdlnego zarzadu 1814 450,48 1902 563,22
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Pozostate koszty operacyjne 535 304,61 630 090,44
Zysk (strata) z dziatalnosci

L 14 259,13 1208 823,76
operacyjnej
Przychody finansowe 6 249,61 83 025,02

Koszty finansowe

1542 981,57

1231 894,51

Koszty finansowe netto

1536 731,96

1148 869,49

2Zysk przed opodatkowaniem (1522 472,83) 59 954,27
Podatek dochodowy (397 597,84) 32 485,56
Zysk netto za okres (1124 874,99) 27 468,71
sprawozdawczy

Inne catkowite dochody 0,00 0,00
Catkowite dochody (1124 874,99) 27 468,71

2.2 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Ze wzgledu na fakt, iz pierwszym sprawozdaniem skonsolidowanym sporzadzonym zgodnie z MSR/MSSF
byto skonsolidowane sprawozdanie za | pétrocze 2012 roku danymi poréwnywalnymi sg dane jednostki

dominujacej za pierwszy kwartat 2012 roku, przeksztatcone na zgodne z MSSF.

Stan na dzien Stan na dzien L.
P Stan na dzien 31.12.2012
Aktywa - wyszczegdlnienie 31.03.2013 31.03.2012
(w zt)
(w zf) (w zt)
Rzeczowe aktywa trwate 6 040 905,10 6324 624,60 6 150 938,22
Wartoéci niematerialne 30 560,07 218 923,27 149 183,32
Wartos¢ firmy 1767 694,38 0,00 1767 694,38
Nieruchomosci inwestycyjne 48 832 843,67 47 877 775,96 48 799 860,23
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 308 155,40 193 168,84 279 454,07
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1452 437,70 (837 662,89) 0,00
Aktywa trwate razem 58 432 596,32 33 906 828,28 57147 130,22
Zapasy 94 135 783,11 64 436 732,76 97813 286,44
Udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 1263 735,74 305 561,00 2 549 546,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 33273 101,75 41216 048,95 26583 067,16
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2235165,38 509 351,47 11514160,88
Aktywa w ramach grupy przeznaczone do 0,00 0,00 0,00
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych 7633 827,56 3367 816,95 6 246 672,02
Aktywa obrotowe razem 138 541 613,54 113 627 492,00 144706732,50
AKTYWA RAZEM 196 974 209,86 167534 320,28 201853862,72
Stan na dzien Stan na dzien .
L. Stan na dzien 31.12.2012
Pasywa - wyszczegdlnienie 31.03.2013 31.03.2012
(w zt)
(w zf) (w zt)

Kapitat zaktadowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00

Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci
nominalnej

28 263 664,90

28 263 664,90

28 263 664,90

Pozostate kapitaty rezerwowe i zapasowy

28723 158,22

21054 411,00

28 195 960,20
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Zyski zatrzymane oraz niepokryte straty 422 486,33 12678 449,71 527 198,02
Kapitat wiasny razem 58 110 909,45 62 698 125,61 57 688 423,12
Zobowigzania z tytutu kredytéw i 35094 625,00 33273 125,00

pozyczek 36 900 750,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 5972 915,72 9159 599,72

finansowego 6 023 002,03
Zobowigzania z tytutu Swiadczen

pracowniczych

Przychody przysztych okreséw -
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe -
Rezerwy dtugoterminowe 68 003,00 108 860,17 68 003,00-
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 1545994,24 (350 029,40) 697 553,78
Zobowigzania diugoterminowe razem 42 681 537,96 42432724,72 43689308,81
Zobowigzania z tytutu kredytow i 42 945 454,72 26 398 434,74

pozyczek 35210 565,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 451 550,51 158 015,50

Rezerwy krétkoterminowe

finansowego 365 199,81

Zobowigzania z tytutu podatku

dochodowego -

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 48 535 333,00 24 665 341,57

pozostate 60 050 401,80

Zobowigzania z tytutu Swiadczen 484 233,00 165 858,43

pracowniczych 484 233,00

Przychody przysztych okreséw 811154,08 383 056,87 202 991,05
2954 037,14 5035 409,69

4162 740,13

Zobowigzania w ramach grupy
przeznaczonej do zbycia

96 181 762,45

56 806 116,80

Zobowigzania krotkoterminowe razem 100476 130,79
Zobowigzania razem 138 863 300,41 104 416 138,85 144 165 439,60
PASYWA RAZEM 196 974 209,86 167 534 320,28 201 853 862,72
2.3 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieinych
okres okres
Wyszczeginienie 01.01.2013- 01.01.2012-
31.03.2013 31.03.2012
(w zi) (w zf)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk przed opodatkowaniem (1124 874,99) 27468,71
Korekty (12 776 147,22)) (3 020 431,77)
Amortyzacja 230 068,33 534 071,73
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1136,13 (6 405,75)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (500,) 0,00
(zysk)/strata ze zbycia/likwidacji rzeczowych aktywdw trwatych oraz wartosci
Odsetki i dywidendy 1460 900,31 1120079,49
Zmiana stanu naleznosci 3353720,21| (8248529,34)

E“[;j INTERBUD
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Zmiana stanu zapaséw (11 492 009,80) 3696 754,69
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych (9229 409,88) | (1924 712,07)
Zmiana stanu rezerw (935 445,43) 901 219,53
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (642 780,95) 907 089,95
Inne korekty 4 478 857,52 4 478 857,52
Srodki pieniezne wygenerowane na dziatalnosci operacyjnej (13901 022,21)| (2 992 963,06)
Podatek dochodowy zaptacony 295 042,74 1804 511,00
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (13 900 338,55 | (2992 963,06)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy inwestycyjne 500,00 0,00
Sprzedaz wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych
Odsetki otrzymane
Sptata udzielonych pozyczek
Whptywy ze sprzedazy aktywow finansowych
Wydatki inwestycyjne
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 19 064,51 53 060,73
Dtugoterminowe lokaty srodkéw przeznaczonych pod inwestycje
Srodki pieniezne netto wydane w zwigzku z dziatalnoécig inwestycyjna
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (18 564,41) (53 060,73)
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy finansowe 11 275 499,87 4720 082,94
Kredyty i pozyczki 11 275 499,87 4720 082,94
Wydatki finansowe 6 636 044,78 2943 868,62
Dywidendy wyptacone 0,00 707 726,47
Wydatki na sptate kredytéw i pozyczek 5144 845,25 930 321,66
Odsetki zaptacone 1413 982,26 1262 242,15
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 77 217,01 43 578,34
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 4 639 455,09 1776 214,32
Przeptywy pieniezne netto ogdtem (9278 995,20) | (1263 403,72)
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw (9278 995,50) | (1263 403,72)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzier 1 stycznia 11514 160,88 1772 755,19
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na dzier 30 wrzeénia w tym: 2 235 165,38 509 351,47
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwoéci dysponowania 0,00 0,00
2.4 Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale witasnym
Kapitat z emisji Pozostate Zyski Kapitat wtasny
Kapitat akcji powyzej kapitaty zatr‘z)\r/an:ane wiascicieli Udziaty Kapitat wtasny
Wyszczegolnienie zaktadowy ich w.artos’,c.i rezerwowe i niepokryte je.dm.)stki niekontrolujace razem
(w zt) nominalnej zapasowy (w straty dominujacej (w (w zt) (w zt)
(w zt) zt) (wzd) zt)
Stan na 1 stycznia 2011 701 600,00 | 28263 664,90| 10509428,60| 10544982,40| 50019 675,90 0,00 50019 675,90
roku PSR
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- 0,00 0,00 0,00 3894 850,55 3894 850,55 0,00| 3894850,55
Korekty wynikajace z
przejscia na MSR
Stan na 1 stycznia 2011 701 600,00 28263 664,90 10509428,60| 14439832,95| 53914 526,45 0,00 | 53914526,45
roku MSR
Zysk/(strata) netto 0,00 0,00 0,00 3267 854,07 3276 854,07 0,00| 3276854,07
Podziat wyniku za 2010 0,00 0,00 | 10494 208,62 | (10 494 208,62) 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 31 grudnia
701 600,00 | 28263 664,90 | 21003637,22| 17716 687,02 57191 380,52 0,00 57191 380,52
2011 roku
Stan na 1 stycznia 2011 701 600,00 28263664,90| 10509428,60| 10544982,40| 50019 675,90 0,00 50019 675,90
roku PSR
Korekty wynikajace z
o 0,00 0,00 0,00 3894 850,55 3894 850,55 0,00| 3894850,55
przejscia na MSR
Stan na 1 stycznia 2011
701 600,00 | 28263 664,90 | 10509 428,60 14439832,95| 53914 526,45 0,00 53914 526,45
roku MSR
0,00 0,00 0,00 7 545 280, 7 545 280,37 0,00 7545280,37
Zysk/(strata) netto
Podziat wyniku za 2010
o 0,00 0,00 | 10494 208,62 | (10 494 208,62) 0,00 0,00 0,00
ro
Stan nadziefi 31grudnia | 54, 66000 28263 664,90 21003637,22| 11490904,70| 61 459 806,82 0,00
2011 roku 61 459 806,82
Stan na 1 stycznia 2012 701 600,00 | 28263 664,90 21003637,22| 11490904,70| 61 459 806,82 0,00
61 459 806,82
roku
0,00 0,00 0,00 | (7192322,98) 0,00 0,00 0,00
Zysk/(strata) netto
Wyptata dywidendy 0,00 0,00 0,00 | (2034640,00)| (2034 640,00) 0,00 | (2 034 640,00)
Inne 0,00 0,00 0,00 (1430,57) (1430,57) 0,00 (1 430,57)
Podziat wyniku za 2011 0,00 0,00 | 7192322,98| (1735313,13)| (1735 313,13) 0,00 | (1735313,13)
rok
Stan na dzien 31 grudnia | 701600,00| 28263 664,90 | 28 195 960,20 527198,02| 57688 423,12 0,00 | 57 688423,12
2012 roku
Stan na dzief 1 stycznia 701 600,00 | 28263 664,90 | 28 195 960,20 527 198,02 | 57 688 423,12 0,00 57 688 423,12
2013 roku
Wynik/ korekty lat 0,00 0,00 0,00| 1547361,32 1547 361,32 0,00 1547361,32
ubiegtych z lat ubiegtych
Zysk netto za rok
obrotowy zakoficzony 31 0,0 0,00 00,00 (1124874,99 | (1124874,99) 0,00 (1124 874,99)
grudnia 2012 roku
Stan na dzier 31 marca 701 600,00 | 28263 664,90 | 28 195 960,20 949 684,35 58 110 909,45 0,00 58110 909,45

2013 roku
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3

3.1

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe na dzien 31 marca 2013 roku i za okres 3 miesiecy
obejmujgcy okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 marca 2013 roku

okres
okres
01.01.2012-
L. 01.01.2013-
Wyszczegdlnienie 31.03.2012
31.03.2013
(w zt)
(w zt)

Przychody ze sprzedazy produktéw,

L o 19 719 359,74 29923 011,09
towardéw i materiatéw
Koszty sprzedanych produktdw,

L L, 19 447 390,92 26 543 581,64
towardéw i materiatéw
Zysk brutto ze sprzedazy 271 968,82 3379429,45
Koszty sprzedazy 79 957,08 129 130,02
Koszty ogdlnego zarzadu 1494 394,50 1902 078,47
Zysk ze sprzedazy (1302 382,76) 1348 220,96
Pozostate przychody operacyjne 115 962,24 361 563,22
Pozostate koszty operacyjne 405 097,29 500 960,42
Zysk z dziatalnosci operacyjnej (1591517,81) 1208 823,76
Przychody finansowe 59 441,03 83 025,02
Koszty finansowe 1107 599,67 1231894,51
Zysk z dziatalnosci gospodarczej (2 639 676,45) 59 954,27
Zysk brutto (2 639 676,45) 59 954,27
Podatek dochodowy (484 670,83) 32 485,56
Zysk netto (2 155 005,62) 27 468,71
Inne catkowite dochody 0,00 0,00
Catkowite dochody (2 155 005,62) 27 468,71
- zysk podstawowy/(a) (zt) (2 155 005,62) 27 468,71
- zysk rozwodniony/(a) (zt) (2 155 005,62) 27 468,71

3.2 Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa - wyszczegdlnienie

Stan na dzien 31.03.2013

Stan na dzien 31.03.2012

Stan na 31.12.2012

(w zi) (w zi) (w zf)
Aktywa trwate 65 398 207,08 53 906 828,28 61 252 005,47
Wartosci niematerialne 28 025,22 218 921,77 147 536,04
Rzeczowe aktywa trwate 6 040 905,10 6324 624,60 6 151 769,97

Naleznosci dtugoterminowe

0,00

0,00

0,00

Inwestycje dtugoterminowe

57 603 568,67

48 007 775,96

55461173,78

Nieruchomosci

48 832 843,67

47 877 775,96

48 799 860,83
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Dtugoterminowe aktywa finansowe 8770725,00 130 000,00 6661312,95
- w jednostkach powigzanych 8 740 725,00 100 000,00 6 631312,95
- w pozostatych jednostkach 30 000,00 30 000,00 30 000,00
Dtugoterminowe rozliczenia 1725 708,09 (644 494,05)

miedzyokresowe (508 474,32)
Aktywa obrotowe 110 483 896,75 113 627 492,00 118 659 539,56
Zapasy 64 0755 129,05 64 436 721,76 63 100 659,48
Naleznosci kréotkoterminowe 33232 861,13 41 216 048,95 35450 795,08

Inwestycje krétkoterminowe

4288 405,77

4 606 904,34

11 974 598,62

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

8 887 500,80

3367 816,95

8133 486,38

AKTYWA RAZEM

175 882 103,83

167 534 320,28

179 911 545,03

Stan na dzien Stan na dzien
Pasywa - wyszczegélnienie 31.03.2013 31.03.2012 Stan na 31.12.2012
(w z4) (w z1) ol

Kapitat wtasny 59 324 790,17 62 698 125,61 60 740 052,09
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00 701 600,00
Kapitat zapasowy 53 408 881,32 49 267 332,12 53 408 881,32
Kapitat z aktualizacji wyceny 50 743,78 50 743,78 50 743,78
Pozostate kapitaty rezerwowe 3 000 000,00 0,00 3 000 000,00
Zysk (strata) z lat ubiegtych 4318 570,69 12 650 981,00 1945 342,41
Zysk (strata) netto (2 155 005,62) 27 468,71 1633 484,58
Rezerwa z tytutu odroczonego 1545 994,24 (350 029,40)

podatku 584 095,05
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne 552 236,00 500 041,19 552 236,00
Pozostate rezerwy 2954 037,14 4 644 228,67 4162 740,13
Rezerwy na zobowigzania 5052 267,38 4 794 240,46 5299 071,18
Kredyty i pozyczki 35094 625,00 33273 125,00 36 900 750,00
Inne zobowigzania finansowe 5972915,72 9159599,72 6023 002,03
Zobowiazania dtugoterminowe 41 067 540,72 42 432 724,72 42 923 752,03
Kredyty i pozyczki 20720 351,33 26398 434,74 17 210 565,00
Inne zobowigzania finansowe 451 550,51 158 015,50 365 199,81
Z tytutu dostaw i ustug 29 347 314,28 23637 238,03 39 565 695,44
Zaliczki otrzymane na dostawy 13 096 328,14 5670 055,37 5773 950,87
Z tytutu podatkéw 591 424,43 402 250,97 2147 472,63
Z tytutu wynagrodzen 141 960,28 165 858,41 171 085,42
Inne 5052 912,49 374 263,78 5350 266,72
Zobowigzania krotkoterminowe 69 626 351,80 56 806 116,80 70 745 678,68
Rozliczenia miedzyokresowe uméw 811 153,76 383 056,87

budowlanych 202 991,05
Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 0,00
PASYWA RAZEM 175 882 103,83 167 534 320,28 179 911 545,03

3.3 Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych
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okres okres
Wyszczegdinienie 01.01.2013- 01.01.2012-
31.03.2013 31.03.2012
(w zt) (w zi)

Przeptywy srodkow pienieznych z

dziatalnosci operacyjnej

Zysk netto (2 155 005,62) 27 468,71
Korekty razem (4227621,83) | (3020431,77)
Amortyzacja 229 726,50 534 071,73
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1136,13 (6 405,75)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 992 867,32 1120079,49
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (500) 0,00
Zmiana stanu rezerw (935 445,43) 901 219,53
Zmiana stanu zapaséw (974 469,57) 3696 754,69
Zmiana stanu naleznosci 221793395 | (8248529,34)
Zmiana stanu zobowigzan (4826390,10) | (1924 712,07)
krétkoterminowych, z wyjatkiem kredytow

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (932 480,63) 907 089,95
Inne korekty 0,00 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci (6382627,45) | (2992 963,06)
operacyjnej

Przeptywy srodkéw pienieznych z

dziatalnosci inwestycyjnej

Wptywy 500,00 0,00
Zbycie wartosci niematerialnych oraz

rzeczowych aktywoéw trwatych

Zbycie aktywdw finansowych

Odsetki

Inne wptywy inwestycyjne

Wydatki 3218518,17 53 060,73
Nabycie wartosci niematerialnych i 18 518,17 53 060,73
prawnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwatych

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci

niematerialne

inne 3200 000,00 0,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci (3218 018,17) (53 060,73)
inwestycyjnej

Przeptywy srodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wptywy finansowe 7 000 000,00 4720082,94
Kredyty i pozyczki 7 000 000,00 4720082,94
Wydatki finansowe 6 230 669,31 2943 868,62
Nabycie udziatow (akcji) wtasnych

Dywidendy i inne wptaty na rzecz 0,00 707 726,47
wiascicieli

Sptaty kredytow i pozyczek 5171 646,04 973 900,00
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3.4

Odsetki 1059 023,27 1262 242,15
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 769 330,69 1776 214,32
finansowej

Przeptywy pieniezne netto ogétem (8830178,80) | (1263400,72)

Bilansowa zmiana stanu Srodkéw
pienieznych, w tym:

(8 830 178,80)

(1263 403,72)

Srodki pieniezne na BO

10950 584,57

1772755,19

Srodki pieniezne BZ

2120 405,77

509 354,47

w tym: o ograniczonej mozliwosci
dysponowania

0,00

0,00

Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Lp.

Wyszczegdlnienie

okres
01.01.2013-
31.03.2013
(w zt)

okres
01.01.2012-
31.03.2012
(w zt)

okres
01.01.2012-
31.12.2012
(w zt)

Kapitat (fundusz) wtasny na
poczatek okresu (BO)

57 504 712,85

60 740 052,09

62 431 204,34

- zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

Kapitat (fundusz) wtasny na
poczatek okresu (BO), po korektach

57 504 712,85

60 740 052,09

62 431 204,34

Kapitat (fundusz) podstawowy na
poczatek okresu

701 600,00

701 600,00

701 600,00

1.1.

Zmiany kapitatu (funduszu)
podstawowego

a) zwiekszenie ( z tytutu )

- wydania udziatéw (emisji akcji)

b) zmniejszenie ( z tytutu )

- umorzenia udziatéw (emisji akcji)

1.2.

Kapitat (fundusz) podstawowy na
koniec okresu

701 600,00

701 600,00

701 600,00

Nalezne wptaty na poczet kapitatu
podstawowego na poczatek okresu

2.1

Zmiana naleznych wpfat na kapitat
podstawowy

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

2.2,

Nalezne wptaty na kapitat
podstawowy na koniec okresu

Udziaty (akcje) wtasne na poczatek
okresu

a) zwiekszenie

b) zmniejszenie

3.1

Udziaty (akcje) wtasne na koniec
okresu

Kapitat (fundusz) zapasowy na

53 408 881,32

49 267 332,12

49 267 332,12

Rozszerzony skonsolidowany raport Interbud-Lublin za | kwartat 2013 roku 15

E“[;j INTERBUD



poczatek okresu

4.1

Zmiany kapitatu (funduszu)
zapasowego

0,00

4141 549,20

4141 549,20

a) zwiekszenie (z tytutu)

0,00

4141 549,20

4 141 549,20

- emisji akcji powyzej wartosci
nominalnej

- z podziatu zysku

0,00

4141 549,20

4 141 549,20

- z podziatu zysku (ponad
wymagang ustawowo minimalng
wartosc )

b) zmniejszenia (z tytutu)

- pokrycia straty

- koszty emisji akcji

4.2.

Stan kapitatu (funduszu)
zapasowego na koniec okresu

53 408 881,32

53 408 881,32

53 408 881,32

Kapitat z aktualizacji wyceny na
poczatek okresu

50 743,78

50 743,78

50 743,78

5.1.

Zmiany kapitatu (funduszu) z
aktualizacji wyceny

a) zwiekszenie - réznice wyceny
sprawozdania oddziatu
niemieckiego

b) zmniejszenie - réznice wyceny
sprawozdania oddziatu
niemieckiego

- zbycia $rodkow trwatych

5.2.

Kapitat (fundusz) z aktualizacji
wyceny na koniec okresu

50 743,78

50 743,78

50 743,78

Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe na poczatek okresu

3 000 000,00

0,00

0,00

6.1.

Zmiany pozostatych kapitatéw
(funduszy) rezerwowych

3000 000,00

0,00

3000 000,00

a) zwiekszenie ( z tytutu )

3000 000,00

0,00

3000 000,0

b) zmniejszenie ( z tytutu )

6.2.

Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe na koniec okresu

3 000 000,00

3 000 000,00

3 000 000,00

Zysk ( strata) z lat ubiegtych na
poczatek okresu

1633 484,58

12 650 981,00

12 411 528,44

7.1.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu

343 487,75

12 650 981,00

12 411 528,44

- zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci

-korekty btedéw

(1289 996,83)

(1930 604,81)

0,00

7.2.

Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach

3975082,94

10720 376,19

12 411 528,44

a) zwiekszenia (z tytutu)

3975 082,94

0,00

0,00

- z przejscia na MSR

3975082,94

b) zmniejszenia (z tytutu)

0,00

0,00

12 411 528,44

- zwiekszenie kapitatu
rezerwowego

0,00

0,00

3 000 000,00
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uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty )

- zwiekszenie kapitatu zapasowego 0,00 0,00 4141 549,20
-wyptata dywidendy 0,00 0,00 2 034 640,00
- pokrycie straty
¢) rozliczenia podatkowe
oddziatu
7.3. | Zysk z lat ubiegtych na koniec 4318 570,69 0,00 0,00
okresu
7.4. | Strata z lat ubiegtych na poczatek 0,00 0,00 | (1289996, 83)
okresu
- zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowosci
- korekty btedéw 0,00 0,00 | (1289996,83)
7.5. | Strata z lat ubiegtych na poczatek
okresu po korektach
a) zwiekszenie ( z tytutu )
- przeniesienie straty z lat
ubiegtych do pokrycia
b) zmniejszenie (z tytutu)
- pokrycia z funduszu
rezerwowego
- pokrycia straty
7.6. | Strata z lat ubiegtych na koniec 0,00 0,00 (1289 996,83)
okresu
7.7. | Zysk ( strata) z lat ubiegtych na 4318570,69| 10720376,19 1945 342,41
koniec okresu
8. | Wynik netto (2 155 005,62) 27468,71| 1633484,58
a) zysk netto 27 468,71 1633 484,58
b) strata netto (2 155 005,62)
c) odpisy z zysku
Il. | Kapitat (fundusz) wtasny na 59324 790,17 | 60767 520,80 60 740 052,09
koniec okresu ( BZ)
lll. | Kapitat (fundusz) wtasny, po 59 324 790,17 | 60767 520,80 60 740 052,09

4  Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | kwartaf 2013 roku

4.1

Jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej ,INTERBUD-LUBLIN” zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze
Sadowym prowadzonym w Sadzie Rejonowym Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000296176. Siedzibg jednostki dominujacej jest

Informacje ogdlne

Lublin, ul. Turystyczna 36.

Grupa kapitatowa objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym sktada sie z nastepujgcych jednostek:
- ,INTERBUD-LUBLIN” spétka akcyjna z siedzibg w Lublinie przy ul. Turystycznej 36 — jednostka dominujaca;

- ,IB-Nieruchomosci” spétka z 0.0. z siedzibg w Lublinie przy ul. Turystycznej 36 — jednostka zalezna, w ktérej

Interbud-Lublin S.A. posiada 100 % udziatow;

Emj INTERBUD
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- ,RUPES” spodtka z o.0. z siedzibg w Lublinie przy ul. Turystycznej 36 —jednostka zalezna w ktdrej INTERBUD-
LUBLIN S.A. posiada 100 % udziatow.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato przedstawione w ztotych polskich, jako ze ztoty polski jest
podstawowg walutg, w ktdrej denominowane sg transakcje (operacje gospodarcze) Grupy.

4.2 Przyjete zasady sporzqdzania sprawozdania skonsolidowanego

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sprawozdanie zostato sporzgdzone zgodnie z MSR/MSSF. Jako dzien
przejscia na sprawozdanie sporzgdzane wg MSSF przyjeto 1 stycznia 2011, wobec powyzszego wszystkie dane
historyczne zostaty rowniez przeksztatcone do zasad wtasciwych dla sporzgdzania sprawozdan zgodnie z MSSF.

Ze wzgledu na fakt, iz pierwszym sprawozdaniem skonsolidowanym sporzadzonym zgodnie z MSR/MSSF byto
skonsolidowane sprawozdanie za | pétrocze 2012 roku danymi poréwnywalnymi sg dane jednostki dominujacej za
pierwszy kwartat 2012 roku, przeksztatcone na zgodne z MSSF.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie jednostki dominujgcej oraz sprawozdania
jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujgca. Uznaje sie, ze kontrola wystepuje wéwczas gdy jednostka
dominujgca ma mozliwosé wptywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia
korzysci z jej dziatalnosci. Wszystkie spotki sg konsolidowane metodg petna.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych w ciggu roku ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od momentu ich efektywnego nabycia.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja
podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;j.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych na dzien
sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami grupy, natomiast wszelkie przychody i koszty poniesione
wzajemnie przez jednostki z grupy do dnia 14 maja 2012, tj. do dnia nabycia catosci udziatéw w spdtce zaleznej
RUPES Sp. z o0.0., nie podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed tg datg Spdtka nie
obejmowata konsolidacjg spoétki zaleznej IB-Nieruchomosci z uwagi na fakt, iz zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci konsolidacja mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane
finansowe tej jednostki sg nieistotne dla przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku
finansowego jednostki dominujacej

4.3 Dodatkowe informacje zwigzane z zastosowaniem Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej

Datg zastosowania MSSF UE po raz pierwszy jest 1 stycznia 2011 roku. W zwigzku z faktem, iz Spétka rozpoczeta
sporzadzenie sprawozdan skonsolidowanych w 2012 roku, danymi poréwnywalnymi sg dane jednostki
dominujgcej. Dane te zostaty przeksztatcone dla potrzeb poréwnywalnosci na dzien 1 stycznia 2011 roku.

Zgodnie z MSSF 1, jednostka dominujgca zastosowata obowigzkowe oraz wybrane opcjonalne wytgczenia, ktére
jej dotyczyty:

Wytaczenie opcjonalne:

Wartosé godziwa jako domniemany koszt

Spoétka zdecydowata sie wyceniaé $rodki trwate i wartosci niematerialne wedtug wartosci godziwej na dzien 1
stycznia 2011 roku. Przeszacowanie to spetniato wymogi MSSF 1 p.17.

Wytaczenie obowigzkowe:
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Szacunki

Na dzien 1 stycznia 2011 roku szacunki zastosowane do sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sg zgodne z tymi,
ktore byty uzyte do sporzadzenia sprawozdania finansowego wedtug polskich zasad rachunkowosci.

Ponizsze uzgodnienia obrazujg rezultat przejscia przez Spétke z poprzednio stosowanych zasad rachunkowosci na
MSSF UE. Uzgodnienia dostarczajg szczegétowych informacji o wptywie przejscia na MSSF UE na nastepujgce
pozycje:

kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2011 roku,

sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2011 roku,

sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzieri 31 grudnia 2011 roku,

uzgodnienie zmian w kapitale wtasnym za w okresie 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011 roku,

sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za 2011 rok.

Uzgodnienie kapitatu wtasnego na dzien 1 stycznia 2011 roku

Sprawozdanie z
sytuacji
finansowej wg

Zmiany zasad

Sprawozdanie z
sytuacji

rachunkowosci finansowej wg
ustawy o
, . MSSF UE
rachunkowosci

Kapitat wiasny 59019 672,90 3 894 850,55 53914 523,45
Kapitat podstawowy 701 600,00 0,00 701 600,00
Nadwyzka akeji powyzej wartosci 28 263 664,90 0,00 | 28263664,90
nominalnej

Zyski zatrzymane 21 054 408,00 3894 850,55 24 949 258,55

Uzgodnienie sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 1 stycznia 2011 roku

Sprawozdanie z
sytuacji

Zmiany zasad

Sprawozdanie z

R . . rachunkowosci sytuacji
Wyszczegdlnienie finansowej wg . . .
ustawy o (wycena.l finansowej wg
rachunkowosci prezentacja) MSSF UE
Aktywa trwate 47 079 236,38 3 620 140,55 50 699 376,93
Rzeczowe aktywa trwate 1944 777,53 4 808 457,55 6 753 235,08
Wartosci niematerialne 214 848,00 - 214 848,00
Nieruchomosci inwestycyjne 43 282 366,96 - 43 282 366,96
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 448.926,89 - 448.926,89
Aktywa z tytulu podatku 1188317,00| (-)1188317,00 0,00
dochodowego
Aktywa obrotowe 106 390 532,96 -| 106 390 532,96
Zapasy 56 616 645,48 - 56 616 645,48
Naleznosci handlowe 25212 851,85 - 25212 851,85
Pozostate naleznosci 11 097 462,34 - 11 097 462,34
Aktywa z tytu’fu kontraktéw 4150 275,91 i 4150 275,91
dtugoterminowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 9313297,38 - 9313297,38
AKTYWA RAZEM 153 469 769,34 3620140,55| 157089 909,89
Kapitat wiasny 50019 675,90 3 894 850,55 53914 526,45
Kapitat podstawowy 701 600,00 - 701 600,00
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Wyszczegdlnienie

Sprawozdanie z
sytuacji
finansowej wg
ustawy o
rachunkowosci

Zmiany zasad
rachunkowosci
(wycenai
prezentacja)

Sprawozdanie z
sytuacji
finansowej wg
MSSF UE

wartosci nominalnej

Kapitat z emisji akcji powyzej ich

28 263 664,90

28 263 664,90

Zyski zatrzymane

21054 411,00

3 894 850,55

24 949 261,55

finansowego

Zobowigzania dtugoterminowe 42 990 345,58
Zobowu:)%anla z tytutu Swiadczen 4811717 i 4811717
pracowniczych

Zobowigzania z tytutu leasingu 0,00 i 0,00

Zobowigzania z tytutu kredytéw i

42 231 497,41

42 231 497,41

podatku dochodowego

pozyczek
Pozostate rezerwy dtugoterminowe 79 509,00 - 79 509,00
Rezerwa z tytufu odroczonego 903 932,00 274.710,00 631 222,00

Zobowigzania krétkoterminowe

60 185 037,86

60 185 037,86

Zobowigzania handlowe 20 870 786,14 - 20 870 786,14
Z.obowu:)zanla z tytutu leasingu 0,00 i 0,00
finansowego

Pozyczki i kredyty 11434 424,63 - 11434 424,63

Pozostate zobowigzania

21127 766,32

21127 766,32

Zobowigzania z tytutu podatku

RAZEM

1842 390,42 - 1842 390,42
dochodowego
Zobowu‘gama z tytutu swiadczen 342 639,13 i 342 639,13
pracowniczych
Przychody przysztych okresow 4 857 031,22 - 4 857 031,22
Bezerwy.ng p(?zostafe zobowigzania i 710 000,00 i 710 000,00
inne obcigzenia
KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 153 469 769,34 3 620 140,55 157 089 909,89

Objasnienia korekt zwigzanych z przejsciem na MSSF UE

Zyski zatrzymane

Zmiana zyskow zatrzymanych wynika z wyceny srodkéw trwatych na dzien zastosowania Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej w wysokosci 4 808 457,55 i podatku odroczonego w wysokosci (-)

913 607,00 zt.

Uzgodnienie sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2011 roku

Sprawozdanie z
sytuacji

Zmiany zasad

Sprawozdanie z

. . . rachunkowosci sytuacji
Wyszczegdlnienie finansowej wg . . .
ustawy o (wycena_l finansowej wg

rachunkowosci* prezentacja) MSSF UE
Aktywa trwate 51 874 879,52 3 815 954,55 55 690 834,07
Rzeczowe aktywa trwate 2 068 162,85 4 387 578,55 6 455 741,40
Wartosci niematerialne 218 013,31 - 218 013,31
Nieruchomosci inwestycyjne 48 654 483,70 - 48 654 483,70
Pozostate inwestycje dtugoterminowe 362 595,66 - 362 595,66
Aktywa z tytutu podatku 571 624,00 (-) 571 624,00 0,00
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Sprawozdanie z

Zmiany zasad

Sprawozdanie z

sytuacji , . ..
Wyszczegdlnienie finansowej wg rachunkowc.)su . sytuaq!
ustawy o (wycena_l finansowej wg
rachunkowosci* prezentacja) MSSF UE
dochodowego
Aktywa obrotowe 109 329 539,99 -| 109 329 539,99
Zapasy 66 256 98,91 - 66 256 98,91
Naleznosci handlowe 31976 326,96 - 31976 326,96
Pozostate naleznosci 704 259,00 - 704 259,00
Aktywa z tytufu kontraktéw 1819 643,67 i 1819 643,67
dtugoterminowych
Udzielone pozyczki 4 028 343,01 - 4028 343,01
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2772 113,25 - 2772 113,25
AKTYWA RAZEM 161 204 419,51 3815954,55| 165 020 374,06
Kapitat wiasny 57 905 868,27 3 553 938,55 61 459 806,82
Kapitat podstawowy 701 600,00 - 701 600,00

Kapitat z emisji akcji powyzej ich
wartosci nominalnej

28 263 664,90

28 263 664,90

Zyski zatrzymane

28940 603,37

3 553 938,55

32 494 541,92

RAZEM

Zobowigzania dtugoterminowe 44 997 189,66 262 016,00 45 259 205 66
Zobowuganla z tytutu Swiadczen 46 454,17 i 46 454,17
pracowniczych

Z.obowu:)zanla z tytutu leasingu 9182 512,49 i 9182 512,49
finansowego

ZoI?OW|azan|a z tytutu kredytéw i 35071 250,00 i 35071 250,00
pozyczek

Pozostate rezerwy dtugoterminowe 63 598,00 - 63 598,00
Rezerwa z tytutu odroczonego 633 375,00 262 016,00 895 391,00
podatku dochodowego

Zobowiazania krotkoterminowe 58 301 361,58 - 58 301 361,58
Zobowigzania handlowe 24 611 425,77 - 24 611 425,77
Z.obowu:)zanla z tytutu leasingu 174 549,88 i 174 549,88
finansowego

Pozyczki i kredyty 20927 079,60 - 20927 079,60
Pozostate zobowigzania 8231 232,18 - 8231 232,18
Zobowu‘gama z tytutu Swiadczen 453 587,02 i 453 587,02
pracowniczych

Przychody przysztych okresow 18 714,21 - 18 714,21
Bezerwy.n;.a pgzosta’fe zobowigzania i 3884 772,92 i 3884 772,92
inne obcigzenia

KAPITAL WEASNY | ZOBOWIAZANIA 161 204 419,51 3815954,55| 165 020 374,06

* Dane zatwierdzonego sprawozdania finansowego INTERBUD-LUBLIN SA za 2011 rok zostaty przeksztatcone w
zwigzku ze zmiang prezentacji i korektg btedu, stwierdzong w 2012 roku. Zmiany te zostaty opisane w
sprawozdaniu jednostkowym Spétki za 2012 rok.

Pierwsza kolumna obejmuje dane z opublikowanego sprawozdania finansowego wedtug krajowych zasad
uktad
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

rachunkowosci, ktore zostato prezentacyjnie przeksztatcone na nowy zgodnie

Uzgodnienie sprawozdania z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2011 roku

Zmiany zasad
rachunkowosci

Sprawozdanie z
catkowitych

Sprawozdanie z

Wyszczegélnienie catkowitych
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dochodow wg (wycenai dochodéw wg
ustawy o prezentacja) MSSF UE
rachunkowosci*
Przychody ze sprzedazy 123 209 047,66 - 123 209 047,66
Egzzrgycsjzr:zza'”osc' 102 675 897,46 . 102 675 897,46
Pozostate przychody 2282 961,69 - 2282 961,69
Koszty zarzadu 4782 095,61 420 879,00 5202 974,61
Koszty sprzedazy 504 842,22 504 842,22
Pozostate koszty 9 255 436,32 9 255 436,32
if‘ekr:cﬁ:‘a:f'"°sc' 13 981 554,57 (-) 420 879,00 13 560 675,57
Przychody finansowe 263 069,01 - 263 069,01
Koszty finansowe 4 208 346,21 - 4208 346,21
Zysk przed opodatkowaniem 10 036 277,37 - 9 615 398,37
Podatek dochodowy 2 150 085,00 (-) 79 967,00 2070 118,00
Zysk netto roku obrotowego 7 886 192,37 340912,00 7 545 280,37
Catkowite dochody razem 7 886 192,37 340 912,00 7 545 280,37

Objasnienia korekt zwigzanych z przejsciem na MSSF UE

W zwigzku z zastosowaniem MSSF UE sprawozdanie z sytuacji finansowej ulegto zmianie w stosunku do rachunku
zyskdéw i strat sporzgdzanego zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci. Zmiany wynikaty wytgcznie z
amortyzacji i podatku odroczonego, co przedstawia ponizsza tabela ponizej. Nie wystgpity inne catkowite
dochody.

Uzgodnienie zmian w kapitale wiasnym za w okresie 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011 roku

W zwigzku z zastosowaniem MSSF UE sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym ulegto zmianie w zwigzku z

wyceng srodkéw trwatych na dzien zastosowania MSSF UE.

. Zmiany zasad | Sprawozdanie z
Kapitat wtasny . . .
rachunkowosci sytuacji
wg ustawy o . . -
rachunkowosci (wycena i finansowej wg
prezentacja) MSSF UE
Stan na dzief 1stycznia 2011 rokuWg | 54019675 90|  3894850,55| 53914 526,45
ustawy o rachunkowosci
Zysk netto za rok obrotowy zakorczony 7886 192 37 () 340 912,00 7545 280,37
31 grudnia 2011 roku ’ ’ ’
Stan na dzien 31 grudnia 2011 roku 57 905 868,27 3553938,55| 61459 806,82

Uzgodnienie sprawozdania z przeptywow pienieznych

W zwigzku z zastosowaniem MSSF UE sprawozdanie z przeptywow pienieznych ulegto zmianie w stosunku do
rachunku przeptywdw pienieznych sporzadzanego zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.

Ponadto dane wynikajgce z opublikowanego sprawozdania finansowego wedtug krajowych zasad rachunkowosci
ukfad
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

zostaty przeksztatcone prezentacyjnie na nowy zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami

Zmiany prezentacyjne dotyczyty:
—  prezentowania w odrebnej pozycji ptatnosci z tytutu podatku dochodowego,
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—  prezentowania we wptywach z dziatalnosci operacyjnej zysku brutto, dotychczas prezentowano zysk

netto,

—  prezentowania zmian w stanie rozliczen miedzyokresowych i rezerw bez zmian w stanie aktywéw i rezerw

na odroczony podatek dochodowy.

4.4 Nowe standardy i interpretacje zatwierdzone i obowiqgzujgce w 2013 roku

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci

lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej:

Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majaca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2015 roku lub pdzniej — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W
kolejnych fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmie sie
rachunkowos$cig zabezpieczen i utratg wartosci. Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie
miato wptyw na klasyfikacje i wycene aktywow finansowych Spoétki. Spétka ocenia, ze zmiana
moze wywrzec istotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: kompensowanie aktywoéw
finansowych i zobowigzann finansowych — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdiniej. Spodtka ocenia, ze zmiana wywrzeé
nieistotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywdw — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej. Spétka ocenia, ze
zmiana wywrze nieistotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdiniej. Spétka ocenia, ze zmiana wywrze
nieistotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia — majgcy zastosowanie dla okresdow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdziniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE. Spodtka ocenia, ze zmiana wywrze
nieistotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach — majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej Spétka ocenia, ze
zmiana wywrze nieistotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

MSSF 13 Wycena wedtug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdiniej Spdtka ocenia, ze zmiana wywrze
nieistotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdziniej Spétka ocenia, ze zmiana wywrze
nieistotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji pozostatych
catkowitych dochoddw - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca
2012 roku lub péiniej Spétka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wptyw na sprawozdanie
finansowe.
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4.5 No

KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej — majgca
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdznie;j.
Spdtka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wptyw na sprawozdanie finansowe.

- Zmiany do MSR 27 ,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe” — majgce
zastosowanie od 1 stycznia 2013 r. lub pdzniej. Spodtka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny
wptyw na sprawozdanie finansowe.

- Zmiany do MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” — majgce zastosowanie od 1
stycznia 2013 r. lub pdziniej. Spétka ocenia, Ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na
sprawozdanie finansowe.

- Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywdw finansowych
i zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2014 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE Spdtka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wptyw na sprawozdanie
finansowe.

we standardy i interpretacje zatwierdzone ale nie obowiqzujgce w 2013 roku

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci

lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty jeszcze

W zycie:

MSSF 9 Instrumenty finansowe. Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku i jest
pierwszym krokiem RMSR w celu zastgpienia MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Po
opublikowaniu nowy standard podlegat dalszym pracom i zostat czesciowo zmieniony. Nowy standard
wejdzie w zycie z dniem 1 stycznia 2015 roku.

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe. Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja
2011 roku i ma zastgpi¢ interpretacje SKI 12 Konsolidacja — Jednostki specjalnego przeznaczenia oraz
cze$¢ postanowienn MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe. Standard definiuje
pojecie kontroli jako czynnika determinujgcego czy jednostka powinna zosta¢ objeta skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym oraz zawiera wskazéwki pomagajace ustali¢ czy jednostka sprawuje
kontrole czy tez nie.

MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia. Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma
zastgpi¢ interpretacje SKI 13 Wspdlnie kontrolowane jednostki — niepieniezny wktad wspdlnikéw oraz
MSR 31 Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach. Standard ktadzie nacisk na prawa i obowigzki
wynikajgce ze wspdlnej umowy niezaleznie od jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwencje w
raportowaniu poprzez okreslenie metody rozliczania udziatébw we wspdlnie kontrolowanych
jednostkach.

MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki. Nowy standard zostat opublikowany w
dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnient informacyjnych na temat powigzan pomiedzy
podmiotami.

MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej. Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 i w
zatozeniu ma utatwi¢ stosowanie wyceny w wartosci godziwej poprzez zmniejszenie zfozonosci
rozwigzan i zwiekszenie konsekwencji w stosowaniu zasad wyceny wartosci godziwej. W standardzie
wyraznie okreslono cel takiej wyceny i sprecyzowano definicje wartosci godziwej.

sl5
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- MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe. Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja
2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia niektdrych postanowien dotychczasowego MSR 27
do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera wymogi w zakresie prezentacji oraz ujawnien w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, zaleznych oraz we
wspdlnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe.

- MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzieciach. Nowy standard
zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania inwestycji w jednostkach
stowarzyszonych. Okresla réwniez wymogi stosowania metody praw wifasnosci w inwestycjach w
jednostkach stowarzyszonych oraz we wspdlnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi dotychczasowy
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych.

4.6 Zasady rachunkowosci stosowane przy sporzqdzaniu sprawozdania skonsolidowanego

Przychody ze sprzedazy produktdw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez podatku od towardw i
ustug) wynikajacych z transakcji sprzedazy.

W przypadku realizacji kontraktéw dtugoterminowych przychody ustalane sg metoda kosztowa. Stopien
zaawansowania niezakonczonych umow budowlanych ustala sie metodg kosztowa- przychody oblicza sie w takim
odsetku catkowitych przychodéw z umowy, jaki procent stanowia dotychczas poniesione koszty wykonywania
umowy do sumy dotychczas poniesionych kosztow wykonania umowy i kosztéw nieodzownych do petnego
wykonania umowy wynikajgcych z budzetu. Kosztami osiggniecia tych przychodéw sg dotychczas poniesione
koszty wykonania umowy. W przypadku kiedy koszty przewyziszajg przychody (budzetowe) tworzy sie rezerwe na
niezrealizowang strate na kontrakcie.

Koszty sprzedanych produktow i ustug ujmowane sg wspdtmiernie do przychodéw ze sprzedazy i obejmuja
wartos¢ sprzedanych produktow, towardw i innych sktadnikow wycenionych po koszcie wytworzenia lub w
cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza sie bezposrednie koszty realizacji kontraktow, jak réwniez koszty
funkcjonowania komérek produkcyjnych i pomocniczych biorgcych bezposrednio udziat w wytwarzaniu
produktow.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dziatu deweloperskiego.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty niezwigzane bezposrednio ze zwykia
dziatalnoscig jednostki i stanowig gtdwnie wynik na sprzedazy, darowizny, skutki aktualizacji aktywoéw
niefinansowych.

Koszty ogdlnego zarzadu stanowig koszty ogdlne funkcjonowania grupy a w szczegdlnosci koszty zarzadu oraz
koszty dziatéw pracujacych na potrzeby catej grupy.

Wartosci niematerialne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztow pozyskania po pomniejszeniu o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci.

Nieruchomosci, ktore stanowity rzeczowe sktadniki majatku trwatego w dniu przejscia na MSR/MSSF zostaty
wykazane w cenie nabycia.

Srodki trwate umarzane s3 wedtug metody liniowej, poczagwszy od miesigca nastepujacego po miesigcu przyjecia
do eksploatacji w okresie odpowiadajgcym okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci.

Dtugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach niepowigzanych wycenia sie wedlug ceny nabycia
pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia nie wyzszych
od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.
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Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty pomniejszone o odpisy aktualizujgce naleznosci watpliwych
z zachowaniem zasady ostroznej wyceny.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego to czesc
naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy gwarancyjne.

Srodki pieniezne wykazywane sg w wartoéci nominalnej.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate w zwigzku z
wycena kontraktéw dtugoterminowych budowlanych.

Kapitat podstawowy wykazywany jest w wartosci nominalnej, wynikajgcej ze statutu jednostki dominujace;j,
zgodnie z wpisanym do Krajowego rejestru Sadowego.

Pozostate kapitaty to;
- kapitat stanowigcy nadwyzke ceny emisyjnej nad nominalng

- zyski zatrzymane na ktore sktadaja sie przede wszystkim kapitat powstaty w skutek przejscia na MSSF. Ponadto w
zyskach zatrzymanych wykazuje sie catkowite dochody okresu sprawozdawczego.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania i wycenia sie je na
dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie odpowiednio do kosztéw operacyjnych.

Rezerwy tworzone sg na odroczony podatek dochodowy, rezerwy na swiadczenia emerytalne.
Zobowigzania z tytutu zaciggnietych kredytéw wyceniane sg w skorygowanej cenie nabycia.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego to czes¢
zobowigzan za otrzymane ustugi zatrzymana na okresy gwarancyjne.

4.7 Podstawa sporzqdzania skréconego srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie jednostki dominujgcej oraz sprawozdania
jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujaca. Uznaje sie, ze kontrola wystepuje wéwczas gdy jednostka
dominujgca ma mozliwos$é wptywania na polityke finansowg i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia
korzysci z jej dziatalnosci.

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych w ciggu roku ujmuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od momentu ich efektywnego nabycia.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzgce miedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacjg
podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjnej.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych na dzieh sporzadzenia
sprawozdania pomiedzy jednostkami grupy, natomiast wszelkie przychody i koszty poniesione wzajemnie przez
jednostki z grupy do dnia 14 maja 2012, tj. do dnia nabycia catosci udziatéw w spdtce zaleznej RUPES Sp. z 0.0., nie
podlegajg eliminacjom konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed t3 datg Spdtka nie obejmowata konsolidacja
spotki zaleznej IB-Nieruchomosci z uwagi na fakt, iz zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci konsolidacjg mozna nie obejmowac jednostki zaleznej, jezeli dane finansowe tej jednostki sg
nieistotne dla przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki dominujacej.

4.8 Oswiadczenie o zgodnosci

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa, ktéry zostat
zatwierdzony przez Unie Europejska oraz innych obowigzujacych przepiséw.

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spotki w dniu 15
maja 2013 roku.
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4.9 Podstawa wyceny

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego.

4.10 Waluta funkcjonalna i prezentacyjna

Dane w skréconym kwartalnym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w ztotych
polskich, walucie prezentacji Grupy, ktéra jest rowniez jej walutg funkcjonalna.

4.11 Dokonane osqdy i oszacowania

Sporzadzenie skréconego kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu
0sgdow, szacunkéw i zatozen, ktdre majg wptyw na przyjete zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartosci
aktywow, pasywoéw, przychoddw oraz kosztdw. Szacunki oraz zwigzane z nimi zatozenia opierajg sie na
doswiadczeniu historycznym oraz innych czynnikach uznawanych za racjonalne w danych okolicznosciach i
stanowig podstawe do okreslenia wartosci bilansowych aktywoéw i zobowigzan, ktére nie wynikajg bezposrednio z
innych zrddet. Faktyczne wartosci mogg sie rézni¢ od wartosci szacowanych.

Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w
okresie, w ktérym dokonano zmiany lub w okresach biezgcym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku
dotyczy zaréwno okresu biezgcego, jak i okresow przysztych.

4.12 Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

4.13 Segmenty operacyjne

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okreslone na podstawie rodzaju gtéwnych
produktow z tytutu, ktérych dany segment osigga swoje przychody.

Obecnie Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN analizuje koszty na poziomie operacyjnym w podziale na
poszczegdlne segmenty.

Grupa Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie przypisuje aktywow oraz zobowigzan do poszczegdlnych segmentdéw.
Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN koncentrujg swojg dziatalno$¢ na terenie Polski,
aktywa Grupy zlokalizowane sg w Polsce.

Segmenty operacyjne obejmuja:

o segment deweloperski tj. budowa budynkéw z powierzchniami przeznaczonymi do sprzedazy
e segment ustugowy tj. gtdéwnie ustugi budowlano-montazowe oraz dziatalnos¢ klasyfikowang dotychczas w
ramach segmentu Pozostafe.

Wyniki segmentdw za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 marca 2013 roku.

Opis Segment deweloperski Segment ustugowy razem
Przychody ze sprzedazy 11 408 586,62 16 314 175,68 27 722 762,30
Koszty operacyjne 8998 847,18 16 543 388,65 25542 235,83
Wynik segmentu 2409 739,44 -229 212,97 2180526,47

4.14 Cyklicznos¢, sezonowos¢ dziatalnosci

Dziatalnos¢ Grupy Interbud-Lublin cechuje pewna sezonowos¢. Cechg charakterystyczng branzy budowlano-
montazowej jest uzaleznienie produkcji od warunkéw klimatycznych. Dynamika przychodéw ze sprzedazy
najnizsza jest na poczatku roku obrotowego tj. w miesigcach zimowych oraz wiosennych, kiedy rozpoczynana jest
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realizacja prac budowlano-montazowych. Istotne zmiany w przychodach wystepujg réwniez w okresach
jesiennych, kiedy nastepuje zakonczenie realizacji inwestycji budowlanych zaréwno zewnetrznych, jak i wewnatrz
budynkdéw. Okres | kwartatu 2013 roku nie wskazywat na zachwianie cyklicznosci sezonowej w odniesieniu do
dziatalnos$ci Emitenta.

W okresie zimowo -wiosennym 2013 r. Spétka nie odnotowata zwiekszonej sprzedazy

4.15 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

W okresie | kwartatu 2013 roku nie miaty miejsca zadne zmiany w obrebie Grupy Kapitatowej oraz w
przedsiebiorstwie Emitenta.

Jednoczesnie w | kwartale 2013 roku utworzone zostaty dwie spotki celowe tj. Stoneczna Dgbrowa Sp. z 0.0. 0
kapitale zaktadowym w wysokosci 10 tys. zt, w ktérej Emitent posiada 33% udziatéw oraz Stoneczny Park Sp. z 0.0.
o kapitale zaktadowym w wysokosci 10 tys. zt, w ktérej Emitent posiada 50% udziatéw.

4.16 Odpis aktualizujgcy wartosc zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdcenie takiego
odpisu

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN na dziert 31 marca 2013 roku nie dokonata odpiséw aktualizujgcych wartos¢

zapasow.

4.17 Ujecie odpisu aktualizujgcego wartos¢ zapaséw do wartosci netto mozliwej do uzyskania i odwrdcenie
takiego odpisu

W okresie od 01.01.2013 do 31.03.2013 roku nie utworzono zadnych odpisdw aktualizujgcych wartos¢ aktywow

finansowych, rzeczowych aktywodw trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywdéw oraz odwrdcenie

takiego odpisu.

4.18 Rozwigzanie wszelkich rezerw na koszty restrukturyzacji

W okresie od 01.01.2013 do 31.03.2013 roku nie rozwigzywano zadnych rezerw na koszty restrukturyzacji.

4.19 Nabycie i sprzedaz rzeczowych aktywow trwalych

W okresie 01.01.2013 do 31.03.2013 roku nie nastgpito nabycie aktywdw trwatych dotyczyty.

4.20 Poczynione zobowiqzania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywow trwatych

Nie poczyniono zobowigzan na rzecz dokonania zakupu $rodkéw trwatych.

4.21 Rozliczenia z tytutu spraw sgdowych

W okresie | kwartatu 2013 roku nie miaty miejsca zadne istotne rozliczenia z tytutu spraw sgdowych.

4.22 Korekty btedow poprzednich okresow

Danymi porownywalnymi dla sprawozdania skonsolidowanego sg dane jednostki dominujgcej. W sprawozdaniu
jednostki dominujgcej dokonano korekt btedéw lat poprzednich.

4.23 Zmiany warunkow prowadzenia dziatalnosci i sytuacji gospodarczej, ktore majq wptyw na wartosé
godziwg aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i
zobowiqgzania sq ujete w wartosci godziwej czy po koszcie zamortyzowanym

W ciggu | kwartatu 2013 roku nie miata miejsca zadna zmiana warunkdw prowadzenia dziatalnosci ani zmiana
sytuacji gospodarczej, ktére mogtyby wptynac na wartos¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan jednostki.
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4.24 Niesptacenie pozyczki lub naruszenie postanowien umowy pozyczki, w odniesieniu do ktérych nie podjeto
zadnych dziatan naprawczych do korca okresu sprawozdawczego

W ciggu | kwartatu 2013 roku nie miata miejsca zadna sytuacja, w ktérej nie podjeto by dziatan naprawczych w
momencie niespfacenia lub naruszenia postanowiert umowy pozyczki.

4.25 Transakcje z podmiotami powiqzanymi

Wszystkie transakcje zrealizowane pomiedzy podmiotami z Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN jak réwniez
innymi podmiotami powigzanymi w okresie | kwartatu 2013 roku zostaty zawarte na warunkach rynkowych.

4.26 Przesuniecia miedzy poszczegolnymi poziomami hierarchii wartosci godziwej, ktora jest stosowana na
potrzeby wyceny wartosci godziwej instrumentow finansowych

W ciggu | kwartatu 2013 roku nie miaty miejsca zadne przesuniecia pomiedzy poszczegdlnymi poziomami
hierarchii wartosci godziwej, ktéra jest stosowana do wyceny wartosci godziwej instrumentdéw finansowych.

4.27 Zmiany w klasyfikacji instrumentéw finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow

W ciggu | kwartatu 2013 roku nie doszto do zmiany klasyfikacji instrumentéw finansowych w wyniku zmiany celu
lub wykorzystania tych aktywoéw.

4.28 Zmiany zobowigzan warunkowych i aktywow warunkowych

1) Gwarancje ubezpieczeniowe

Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych przez Spétke i obowigzujgcych gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania i usuniecia wad i

usterek w 2013 r. oraz do dnia zatwierdzenia raportu za | kwartat 2013 roku.

Kwota
Inwestor Data obowigzywania Data wystawienia polisy
Kontrakt (w zt)
Budowa budynku
mieszkaniowego -
. . Bouygues Immobilier
wielorodzinnego Etap | w Polsk 05.03.2012-20.07.2013 900.000,00 05.03.2012
a
Warszawie ul. Szeligowska-
Patio Avenir
Budowa budynku
mieszkaniowego -
. . Bouygues Immobilier
wielorodzinnego Etap Il w Polsk 25.04.2013-20.05.2014 747.846,85 25.04.2013r.
olska
Warszawie ul. Szeligowska-
Patio Avenir
Budowa sieci kanalizacyjnej 12.03.2012-30.01.2013 56 382,76
grawitacyjno-ttocznej wraz z Gmina Wola Mystowska
przepompowniami i Wola Mystowska 57 08.03.2012
przytagczami w m. Wola 21-426 Wola Mystowska
Mystowsk
yslowsia 31.01.2013-15.01.2016 16 914,83
Wykonanie robdt zwigzanych Szpital
z termomodernizacjg Neuropsychiatryczny im.
budynkdéw Szpitala Prof. M.Kaczynskiego 09.05.2012
. . . 10.05.2012-30.01.2013 341 767,85
Neuropsychiatrycznego Samodzielny Publiczny
SPOZOZ przy ul. Zaktad Opieki Zdrowotnej
Abramowickiej 2 w Lublinie w Lublinie,
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ul.Abramowicka 2, 20-442
Lublin

31.01.2013-15.01.2016

102 530,36

Budowa na terenie
Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego w Biatej
Podlaskiej Centrum Choréb
Zakaznych i
Ftyzjopulmonologicznych,
Centrum Dydaktyczno —
Administracyjnego wraz z
przychodnig rehabilitacyjng i
hotelem, dodatkowego

kardiologicznego i
rehabilitacyjnego wraz z
przebudowg innych
pomieszczen w budynku 1D”

pietra dla potrzeb oddziatow:

Wojewddzki Szpital
Specjalistyczny w Biatej
Podlaskiej
21-500 Biata Podlaska
ul.Terebelska 57-65

05.06.2012-04.01.2014

1160 461,45

04.06.2012

Budowa wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych nr 6
inr7 wraz z instalacjami
wewnetrznymi, sieciami
rozdzielczymi, przytgczami
oraz zagospodarowaniem
terenu przy ul. Droga
Meczennikéw Majdanka
/Doswiadczalna w Lublinie (
osiedle Felin)

Zarzad Nieruchomosci
komunalnych 20-112
Lublin
ul. Grodzka 12

04.09.2012-21.08.2014

819 829,86

22.08.2014-06.08.2017

245 948,96

04.09.2012

Budowa budynku biurowo-
laboratoryjnego w Lublinie
na dziatce oznaczonej nr 5/4
przy ul. Hajdowskiej 14

POLEKSBUD-TRADE
Sp.zo.0.
20-151 Lublin

24.10.2012-30.09.2013

83 110,50

ul. Franciszka Stefczyka
36

01.10.2013-15.09.2016

83 110,50

24.10.2012

Budowa kanalizacji sanitarnej
w miejscowosciach Snopkdéw-
Jastkdw-Panienszczyzna

Gmina Jastkéw
Panienszczyzna
Ul. Chmielowa 3
21-002 Jastkow

5 lat liczac od dnia
bezusterkowego odbioru
korcowego robot
budowlanych budowy
kanalizacji sanitarnej

300 000,00

08.11.2012

Wykonanie budowy sieci

kanalizacji sanitarnej w

rejonie ulicy Debowej w
Lublinie

MPWiIK Sp. Zo.o.
AlPitsudskiego 15

04.12.2012-18.06.2013

32 419,00

20-407 Lublin

19.06.2013-03.07.2016

9726,00

29.11.2012

Budowa trakcji trolejbusowej
i zasilania na ulicy

Przedsiebiorstwo Robét
Drogowych Lubartéow

08.04.2013-09.03.2014

119 782,86

16.04.2013
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Bohateréw Monte Cassino

Spotka Akcyjna
ul. Kraicowa 7
21-100 Lubartéw
( Lider Konsorcjum )

10.03.2014-22.02.2017

35934,86

Hipoteki

Rodzaj zabezpieczenia

Tresc

Bilansowa wartos¢
zabezpieczonego
zobowigzania w zt na
31.03.2013 roku

hipoteka tgczna umowna zwykta w kwocie 32.531.387,00 zt oraz
hipoteka tagczna umowna kaucyjna do kwoty 16.265.693,50 zt

Kredyt inwestycyjny na
zakup dziatek

31519 125,00

hipoteka umowna zwykta tgczna do wysokosci 2.920.000,00 PLN Kredyt obrotowy 292 000,00
zabezpieczajaca kapitat kredytu oraz hipoteka kaucyjna umowna

faczna do kwoty najwyzszej 1.460.000,00 PLN zabezpieczajgca

odsetki i inne naleznosci

hipoteka umowna kaucyjna do kwoty najwyzszej 7.500.000,00 Kredyt obrotowy 5 000 000,00
hipoteka faczna do sumy 4.500.000,00 PLN Kredyt obrotowy 1500 000,00
hipoteka faczna do sumy 4.500.000,00 PLN u Kredyt obrotowy 1000 000,00
hipoteka na nieruchomosciach do kwoty 8.500.000,00zt Kredyt rewolwingowy 10 000 000,00
hipoteka umowna do kwoty 3.400.000,00 zt Kredyt rewolwingowy 4000 000,00
Hipoteka umowna taczna do kwoty 7.000.000,00 zt na Kredyt w rachunku 3503 851,33

nieruchomosci, hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt oraz biezagcym

dwie hipoteki umowne do kwot 3.463.950,00 1zt na

nieruchomosciach

Hipoteka umowna na nieruchomosci Spétki Rupes z réwnym Kredyt obrotowy 22225 083,39

pierwszenstwem wpiséw w kwotach 31.280.000 zt oraz
7.820.000 zt oraz hipoteka w kwocie 2.611.000 zt.

4.29 Emisje wykupy i sptaty dfuznych oraz kapitafowych papierow wartosciowych
W okresie | kwartatu 2013 roku nie miaty miejsce zadne emisje, wykupy i sptaty dtuznych oraz kapitatowych
papierow wartosciowych.

4.30 Woypftacone dywidendy (tqcznie lub w przeliczeniu na jedng akcje) w podziale na akcje zwykfe i pozostate

W okresie | kwartatu 2013 roku nie miata miejsce wyptata przez Spoétke oraz jednostki zalezne wyptata dywidend
jak réwniez deklaracja ich wyptaty.

4.31 Istotne zdarzenia nastepujgce po zakoriczeniu okresu sréodrocznego, ktore nie zostaly odzwierciedlone w
sprawozdaniach finansowych za dany okres srédroczny

W dniu 2 kwietnia 2013 roku zawart z Nordic Apartments Sp. z 0.0. umowe (Umowa) o generalne wykonawstwo
budynku mieszkaniowo-ustugowego "NORDIC HAVEN" w Bydgoszczy przy ul. Grottgera (Zadanie Inwestycyjne).
Zgodnie z postanowieniami Umowy wejdzie ona w zycie po uprawomocnieniu sie pozwolenia na budowe, nie
pozniej jednak niz 30 wrzesnia 2013 roku. Przedmiotem Umowy jest kompleksowe wykonanie przez Generalnego
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Wykonawce Zadania Inwestycyjnego w zakresie wykonania prac projektowych (dokumentacja robocza
wykonawcza i powykonawcza), realizacji robdt budowlanych wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektu, sporzadzenia dokumentacji powykonawczej wykonanych robdt oraz uzyskania wszelkich
koniecznych opracowan, uzgodnien, pozwoled i decyzji oraz wszelkich innych czynnosci skutkujgcych
przekazaniem Inwestorowi gotowego obiektu wraz z infrastrukturg wewnetrzng i zewnetrzng, zgodnie z funkcja
tego obiektu. O zawarciu ww. umowy Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 5/2013 z dnia 2 kwietnia 2013
roku.

W dniu 30 kwietnia 2013 roku Emitent dokonat ptatnosci 20% ceny za udziaty w RUPES (Cena), o ktérej mowa w
Umowie Sprzedazy zawartej pomiedzy Emitentem a trzema osobami fizycznymi na mocy, ktérej ww. osoby
fizyczne sprzedaty Emitentowi tacznie 900 udziatéw w RUPES, ktére stanowig 100% kapitatu zaktadowego tej
spotki. Obecnie strony Umowy Sprzedazy prowadzg rozmowy w zakresie zawarcia aneksu dotyczgcego rozliczenia
pozostatej czesci Ceny. Do dnia 30 kwietnia 2013 r. nie doszto do realizacji Umowy Przedwstepnej o ktérej mowa
w raporcie biezgcym nr 11/2012 z 15 maja 2012 roku tj. nie zostata zawarta umowa sprzedazy na rzecz RWD sp. z
0.0. lokali, o ktérych mowa w wymienionej Umowie Przedwstepnej. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w
raporcie biezgcym nr 6/2013 z dnia 30 kwietnia 2013 roku.

Poza wskazanymi powyzej nie wystgpity istotne zdarzenia po zakoriczeniu okresu $rédrocznego, ktére miatyby

istotny wptyw na sprawozdanie finansowe za okres srédroczny.

4.32 Zabezpieczenia ustanowione na majqtku Grupy

Grupa Kapitatowa zabezpiecza majgtek w nastepujacej formie:
1. Leasing - Grupa uzytkuje w ramach uméw leasingu:

- kontener o wartosci 28.700,00 zt

- Zuraw wiezowy o wartosci 458.472,42 zt

- samochody o wartosci 755.478,13 zt

- nieruchomosci (dziatki) o wartosci 7.340.179,44 zt

Pozostate do sptaty warto$¢ wynikajgca z umoéw leasingu na dziern 31.03.2013 roku wynosi 6 424 466,23 zt.

2. Hipoteka - zabezpieczenia w formie hipotek na nieruchomosciach zostaty opisane w pkt. 4.28 Zmiany
zobowigzan warunkowych i aktywdw warunkowych powyzej.

4.33 Rodzaj oraz kwoty pozycji nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub czestotliwos¢

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie wystgpity zadne kwoty nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢ lub
czestotliwosé.

4.34 Rodzaj oraz kwota zmian wartosci szacunkowych, ktére byly prezentowane w poprzednich okresach
srédrocznych biezgcego roku obrotowego lub zmian wartosci szacunkowych, ktére byty prezentowane w
poprzednich latach obrotowych

W okresie od 01.01.2013 do 31.03.2013 rozwigzano rezerwe 0,02 min na przeprowadzenie badania sprawozdan
finansowych za 2012 rok.

5 Informacja dodatkowa do jednostkowego sprawozdania finansowego za | kwartat 2013 roku

5.1 Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe za | kwartatu 2013 roku sporzgdzone zostato przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej w przysztosci, nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spotki.
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Dane zostaty sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci, z zastosowaniem zasady wyceny
aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem
korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w
ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw aktualizujgcych warto$é sktadnikéw aktywow.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31 marca 2013 r. oraz za okres 3 miesiecy 2013 r. zakoriczony 31 marca
2013 r. nie podlegaty badaniu ani przeglagdowi przez audytora.

Zaktadowe zasady, metody i wzory wybrano sposrdod mozliwych do stosowania zasad, metod i wzoréw
dopuszczonych ustawg i wprowadzono do stosowania na okres wieloletni.

Petny opis przyjetych przez Spétke zasad (polityki) rachunkowosci zamieszczony zostat na stronach 220 — 229
Prospektu emisyjnego Spoéfki.

W sprawozdaniu finansowym za | kwartat 2013 roku przestrzegano tych samych zasad (polityki) rachunkowosci i
metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym.

W | kwartale 2013 r. nie nastgpity zmiany w stosowanych zasadach (politykach) rachunkowosci.

5.2  Zmiany wielkosci szacunkowych

Dane zaprezentowane w tabeli zostaty przedstawione w tys. zt.

Lp

Tresc Srodki | Srodki Naleznosci | Inwestycje | Zapasy Naleznosci Rezerwa na |Rezerwana | Pozostate
trwate |trwate w | dtugotermi | dtugotermi | Srodkéw krétkoterminowe | Swiadczenia | odroczony rezerwy
i WNiP | budowie | nowe nowe i obrotowych emerytalne i | podatek
krétkoter podobne dochodowy
minowe

gtowna | odsetki

1. Stan na poczatek

okresu 18 45 552 1273
2. Odpisy z tytutu

aktualizacji

wyceny w koszty
3. Utworzenie

rezerwy w koszty 6 359
4. Inne 10

Razem (2+3+4) 18 45 552 7642

5. Wykorzystanie
6. Ustanie przyczyn

dla ktérych

dokonano 6 096
a) Odpiséw
b) utworzenia

rezerwy
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Rozwigzanie
rezerw na skutek
sptaty naleznosci

Inne

Razem (5+6+7+8)

Stan na koniec
okresu 18 45 552 1546 2891

6 Pozostate informacje dodatkowe do sprawozdania finansowego za | kwartat 2013 roku
6.1 Informacje o Grupie Kapitatowej Interbud-Lublin

6.1.1 Opis Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin

W okresie | kwartatu 2013 r. Interbud-Lublin S.A. (Emitent, Spétka) tworzyt Grupe Kapitatowg wraz z dwoma
podmiotami zaleznymi tj. spétka ,IB-Nieruchomosci” Sp. z 0.0. oraz RUPES Sp. z o0.0. Emitent posiada 100
udziatéw w obu spoétkach stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co stanowi réwniez 100% ogdlnej liczby
gtosdw na zgromadzeniu wspdlnikdw tych spoétek.

Wszystkie spotki wskazane powyzej podlegajg konsolidacji.

O  Jednostka dominujaca

Nazwa: Interbud-Lublin S.A.

Siedziba: ul. Turystyczna 36, 20-27 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl

Emitent jest wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
Rejestraci prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdéd w Lublinie z siedzibg w
ejestracja: .
/ / Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem

KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

O Jednostki zalezne

—  IB-Nieruchomosci Sp. z o.o.

IB—Nieruchomosci Sp. z 0.0. (IB-Nieruchomosci) zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000283237.

IB-Nieruchomosci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego zarzadzania
nieruchomosciami. Spotka zalezna realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania nieruchomosci w odpowiednim
stanie technicznym, wykonuje niezbedne przeglady wymagane Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne
warunki eksploatacji budynku przy minimalizowaniu kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci w
dtugim okresie.

Spétka zalezna zatrudnia licencjonowanych zarzadcdw nieruchomosci oraz administratoréw z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie obstugi wspdlnot mieszkaniowych jak i obiektéw komercyjnych.
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Dziatalno$¢ IB-Nieruchomosci jest odpowiedzia na rosngce potrzeby rynku w zakresie profesjonalnego
zarzadzania, administrowania, obstugi ksiegowej, prawnej i nadzoru technicznego nad powierzonymi
nieruchomosciami.

— Rupes Sp. z 0.0.

Rupes Sp. z o0.0. (Rupes) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000251107 w
dniu 15 lutego 2006 roku. Poczgtkowo Spétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Aktualnie prowadzona
przez RUPES dziatalnosé jest zwigzana ze wznoszeniem budynkéw i obstugg rynku nieruchomosciami. Jedynym
zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku biurowego, ktdry jest potozony na
dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Al. Ractawickiej (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter
ustugowo-mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym.

6.1.2 Historia jednostki dominujgcej Interbud- Lublin S.A.

Emitent dziata na rynku ustug budowlanych. Dziatalno$¢ Emitenta to przede wszystkim budownictwo lgdowe
kubaturowe, tj. budownictwo mieszkaniowe, przemystowe i budynkdw uzytecznosci publicznej.

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000296176, w
dniu 31 grudnia 2007 r.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia poprzednika prawnego Emitenta — spétki Przedsiebiorstwo Instalacji
Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia w spétke akcyjng pod firma
INTERBUD - LUBLIN Spétka Akcyjna.

Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 grudnia 2007 r. Przeksztatcenie zostato dokonane na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Sp.
z 0.0. z dnia 19 grudnia 2007 r.

Poprzednik prawny Emitenta — spétka Przedsiebiorstwo Specjalistyczne INTERBUD Sp. z 0.0. zostata zawigzana w
dniu 21 grudnia 1987 r. i zarejestrowana w rejestrze handlowym B prowadzonym przez Sgd Rejonowy w Lublinie —
Wydziat Il Cywilny pod nr H - 683 w dniu 31 grudnia 1987 r.

Emitent zostat zatozony na czas nieokreslony.

6.1.3 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Interbud-Lublin S.A. zajmuje sie Swiadczeniem kompleksowych ustug budownictwa mieszkaniowego, ogdlnego i
przemystowego. W sposéb kompleksowy realizuje inwestycje, petnigc funkcje zaréwno generalnego wykonawcy
w zakresie realizowanych robdt, jak i podwykonawcy w zakresie $cisle okreslonych zadan, wykorzystujgc do tych
celéw wykwalifikowang kadre menadzerskg i techniczna.

Ustugi Swiadczone przez Spoétke obejmujg w szczegdlnosci:
1. Roboty budowlane (budowa i remonty):
— budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem terenu wokét nich,
— budynki mieszkalne socjalne z zagospodarowaniem terenu,
— budownictwo uzytecznosci publicznej (szkoty, szpitale, budynki biurowe, hale sportowe, hotele),
— obiekty przemystowe (obiekty zaktadéw produkcyjnych, stacje paliw),
— obiekty handlowe (galerie handlowe, hale magazynowe),

— remonty obiektédw zabytkowych.

Rozszerzony skonsolidowany raport Interbud-Lublin za | kwartat 2013 roku 35

E“[;j INTERBUD



2. Sieci sanitarne wodociggowe i kanalizacyjne na terenach wiejskich oraz na terenach zurbanizowanych w
zabudowie miejskiej:

— sie¢ kanalizacji sanitarnej zbierajgca scieki bytowe z obszaréw zabudowanych i odprowadzajgca je do
oczyszczalni sciekéw,

— sie¢ kanalizacji deszczowej zbierajagca wody opadowe i odprowadzajgca je do oczyszczalni wéd
deszczowych lub poprzez separatory stuzgce do podczyszczania sciekéw do odbiornikdow np. rzek,
kanatow itp.,

— sieci uktadane w trudnych warunkach gruntowych z wysokim poziomem wody gruntowej, obnizanym przy
pomocy instalacji igtofiltrowych.

3. Instalacje sanitarne wewnetrzne w budynkach mieszkalnych, przemystowych, uzytecznosci publicznej:
— instalacje wodociggowe,

— instalacje kanalizacji sanitarnej,

— instalacje deszczowe odprowadzajgce wody opadowe,

— instalacje centralnego ogrzewania wraz z kottowniami indywidualnymi lub wymiennikowniami (weztami
przytgczeniowymi do sieci miejskiej),

— instalacje cieptej wody uzytkowej,
— instalacje gazéw medycznych w obiektach szpitalnych,
— instalacje przeciwpozarowe (tryskaczowe) w obiektach przemystowych i uzytecznosci publicznej,

— instalacje wentylacji i klimatyzacji wraz z montazem urzadzen (centrale wentylacyjne, nagrzewnice,
wentylatory itp.).

4. Sieci elektroenergetyczne:
— linie zasilajace obiekty budowlane,

— linie oswietlenia drogowego i ulicznego wraz z montazem punktéw Swietlnych tzn. stupow
oswietleniowych z lampami,

— stacje transformatorowe (budowa i uruchomienie).

5. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych tj. budynkach mieszkalnych, przemystowych,
uzytecznosci publicznej:

— instalacje o$wietleniowe,

— wewnetrzne linie zasilajgce (tablice rozdzielcze, instalacje zasilajgce),

— instalacje gniazd 230/400V,

— instalacje sygnalizacji przeciwpozarowej,

— instalacje sygnalizacji wtamania i napadu,

— instalacja kontroli dostepu (np. za pomoca czytnikow kart zblizeniowych) i instalacje domofonowe,
— instalacje dzwiekowego systemu ostrzegawczego,

— okablowanie strukturalne (instalacje komputerowe, telefoniczne oraz TV),

— instalacje odgromowe i potgczen wyréwnawczych (zabezpieczenie przed przepieciami).

6. Oczyszczalnie sciekdw sanitarnych w réznych technologiach.
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7. Instalacje odprowadzania i wykorzystania gazu z wysypisk $mieci, powstatego w trakcie fermentacji
odpaddw na wysypiskach.

Przedmiotem dziatalnosci podmiotu zaleznego tj. IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0. jest zarzadzanie i administrowanie
nieruchomosciami. Do podstawowych zadan w tym zakresie nalezg:

- uczestnictwo w przejeciu dokumentacji przekazywanej przez dotychczasowego administratora,
- prowadzenie wykazu lokali,

- zapewnienie dostaw medidw,

- przygotowanie dokumentow umozliwiajgcych ubezpieczenie budynku,

- przygotowanie propozycji planu gospodarczego,

- przygotowanie, organizacja i obstuga zebran,

- nadzér nad nalezytym utrzymaniem stanu sanitarno-porzadkowego budynku i jego otoczenia,
- wydawanie zaswiadczen i poswiadczen dotyczacych lokalu,

- prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego,

- wykonywanie obowigzkowych przegladdw,

- prowadzenie dokumentacji budynkéw wymaganej przez przepisy Prawa Budowlanego itp.

- analiza kosztéw utrzymania nieruchomosci,

- windykacja naleznosci,

Ponadto zakres ustug IB-Nieruchomosci obejmuje réowniez prowadzenie technicznej obstugi budynkéw oraz ich
remontow.

Przedmiotem dziatalnosci drugiego podmiotu zaleznego tj. Rupes jest przede wszystkim wznoszenie budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych. Spdtka Rupes zostata utworzona w celu zrealizowania celu inwestycyjnego
polegajagcego na budowie budynku biurowego, ktéry zlokalizowany jest w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury.
Poczatkowo Zarzad Rupes planowat sprzedaz czesci powierzchni przedmiotowego biurowca oraz zarzadzanie i
administrowanie pozostatg czescig nieruchomosci. Po przejeciu Spotki przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku
ulegly zmianie plany dotyczagce biurowca. Obecnie Spdtka Rupes planuje sprzedaz catej powierzchni
nieruchomosci.

Podsumowujac Grupa Kapitatowa Interbud-Lublin wyrdznia dwa segmenty, w ramach ktérych prowadzi swojg
dziatalnos$¢ operacyjna:

- segment deweloperski;
- segment ustugowy obejmujacy ustugi budowlano — montazowe oraz ustugi zarzadzania nieruchomosciami.

Szczegdétowe informacje nt. wynikdw segmentéw zostaty zamieszczone w punkcie 4.13 Segmenty operacyjne
powyzej.

6.2 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta

6.2.1 Komentarz do wynikéw finansowych Grupy Kapitatowej w okresie | kwartatu 2013 roku

Pozycje bilansowe

stan na 31.03.2013 stan na 31.12.2012 zZmiana

Wyszczegdlnienie
w zt struktura w zt struktura w zt
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AKTYWA TRWALE 58 432 596 29,7% 57 147 130 28,3% | 1285466
Rzeczowe aktywa trwate 6 040 905 3,1% 6 150 938 3,0%| -110033
Wartos$ci niematerialne i prawne 1798 254 0,9% 1916 878 0,9%| -118623
Nieruchomosci inwestycyjne 48 832 844 24,8% 48 799 860 24,2% 32983
Inwestycje dtugoterminowe 30 000 0,0% 279454 0,1% -249 454
L)thi‘gotermlnowe rozliczenia miedzyokresowe, w 1730 593 0,9% 0 0,0%| 1730593
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
docho\:ioweg\(/) =P 1452 438 0,7% 0 0,0% 1452438
Inne rozliczenia miedzyokresowe 278 155 0,1% 0 0,0% 278 155
AKTYWA OBROTOWE 138541614 70,3% 144706 733 71,7% | -6 165 119
Zapasy 94 135 783 47,8% 97 813 286 48,5% | -3677 503
Udzielone pozyczki 0 0,0% 0 0,0% 0
Naleznosci z tyt.podatku dochodowego 1263736 0,6% 2 549 546 1,3% | -1285 810
Naleznosci z tyt.dostaw i uslug 33273102 16,9% 22737 353 11,3% | 10 535 749
Pozostate naleznosci 0 0,0% 3845714 1,9% | -3845714
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2235165 1,1% 11514 161 5,7% | -9 278 996
Aktywa z tyt. kontraktéw dtugoterminowych 7633 828 3,9% 6 246 672 3,1%| 1387156
SUMA AKTYWOW 196 974 210 100,0% 201 853 863 100,0% | -4 879 653

Suma bilansowa Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin na dziert 31 marca 2013 r. wynosita 196.974 tys. zt co oznacza
spadek w ciggu 3 m-cy o 2,4 %. Aktywa trwate na koniec marca 2013 roku stanowity 29,7% catego majatku grupy i
w ciggu 3 m-cy wzrosty o 2,2 %. Najwiekszg pozycjg w aktywach na 31 marca 2013 r. byly aktywa obrotowe z

udziatem 70,3%, ktére w omawianym okresie spadty o 4,3 %. Najwiekszg pozycjg aktywdédw obrotowych byty

zapasy w wys. 94.136 tys. zt oraz naleznosci z tyt. dostaw i ustug w wys. 33.273 tys. zt.

L. 31.03.2013 31.12.2012 zmiana
Wyszczegdlnienie
w zt struktura w zt struktura w zt
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 58 110 909 29,5% | 57 688423 28,6% 422 486
Kapitat (fundusz) podstawowy 701 600 0,4% 701 600 0,3% 0
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej | 28 263 665 14,3% | 28 263 665 14,0% 0
Kapitat (fundusz) zapasowy i rezerwowy 29 145 645 14,8% | 28723158 14,2% 422 486
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 138 863 300 70,5% | 144 165 440 71,4% | -5302139
Zobowigzania dtugoterminowe 42 681538 21,7% | 43689 309 21,6% | -1007 771
Rezerwy z tyt. Swiadczen pracowniczych 68 003 0,0% 68 003 0,0% 0
Zobowigzania z tyt. Kredytéw i pozyczek 35094 625 17,8% | 36900 750 18,3% | -1806 125
Zobowiazania z tyt.leasingu finansowego 5972916 3,0% 6 023 002 3,0% -50 086
Rezerwa z tyt. Odroczonego podatku 1545 994 0,8% 697 554 0,3% 848 440
dochodowego
Zobowigzania krétkoterminowe 96 181 762 48,8% | 100476 131 49,8% | -4294 368
Zoég&oquama z tyt. dostaw i ustug oraz pozostate 48 535 333 24.6% | 60050 402 29.7% | -11515 069
Zobowiazania z tyt. Kredytéw i pozyczek 42 945 455 21,8% | 35210565 17,4% 7 734 890
Zobowigzania z tyt.leasingu finansowego 451551 0,2% 365 200 0,2% 86 351
Rezerwy krétkoterminowe 2954 037 1,5% 4162740 2,1%| -1208 703
Rezerwy z tyt. Swiadczen pracowniczych 484 233 0,2% 484 233 0,2% 0
Przychody przysztych okreséw 811154 0,4% 202 991 0,1% 608 163
SUMA PASYWOW 196 974 210 100,0% | 201 853 863 100,0% | -4 879 653

Kapitaty wtasne na koniec marca 2013 roku stanowity 29,5% sumy pasywow grupy i w ciggu 3 m-cy wzrosty o 0,7

%. Zobowigzania i rezerwy miaty udziat 70,5% i zmniejszyty sie w omawianym okresie spadty o 3,7 %. Udziat

Rozszerzony skonsolidowany raport Interbud-Lublin za | kwartat 2013 roku 38

E“[;j INTERBUD




zobowigzan dtugoterminowych w pasywach wynidst 21,7% i razem z kapitatami witasnymi finansowat 51,2%
aktywow Grupy.

Wynik dziatalnosci

Wyszczegdlnienie 01.01.2013 01.01.2012 zmiana
31.03.2013 31.03.2012 w zt w %
:::Z.chody netto ze sprzedazy produktow, towardw i 27792 762 99923 011 2200 249 7.9%
szstzet:/i ;‘;rvzve‘ja”y‘:h produktow, towarow i 25 542 236 26 543 582 -1001 346 -3,9%
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 2180526 3379429 -1198 903 -55,0%
Koszty sprzedazy 121 856 129130 -7 274 -6,0%
Koszty ogdlnego zarzadu 1814 450 1902 078 -87 628 -4,8%
Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 244 220 1348221 -1104 001 -452,1%
Pozostate przychody operacyjne 183 488 361 563 -178 075 -97,1%
Pozostate koszty operacyjne 413 449 500 960 -87 512 -21,2%
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (F+G-H) 14 259 1208 824 -1194 565 -8377,5%
Przychody finansowe 6250 83025 -76 775 -1228,5%
Koszty finansowe 1542 982 1231895 311 087 20,2%
Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (1+J-K) -1522473 59 954 -1582 427 103,9%
Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0 0 0 n/d
Zysk (strata) brutto (L+M) -1522 473 59 954 -1582 427 103,9%
Podatek dochodowy -397 598 32486 -430 083 108,2%
Pozostate obowigzakowe zmn. zysku (zwiek. straty) 0 0 0 n/d
Zysk (strata) netto (N-O-P) -1124 875 27 469 -1152 344 102,4%

Przychody Grupy Kapitatowej ogdotem za 3 m-ce 2013 wyniosty 27.913 tys. zt z czego:

o 27.723 tys. zt to przychody ze sprzedazy z udziatem 99,3% w przychodach ogdtem,
e 183 tys. zt to pozostate przychody operacyjne z udziatem 0,7% w przychodach ogétem,
e 6 tys. zt to przychody finansowe z udziatem mniejszym niz 0,1% w przychodach ogdétem.

Koszty Grupy Kapitatowej ogétem za 3 m-ce 2013 wyniosty 29.435 tys. zt z czego:

e 25.542 tys. zt to koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatdw z udziatem 86,8% w kosztach
ogobtem,

o 122 tys. zt to koszty sprzedazy z udziatem 0,4% w kosztach ogdtem,

o 1.814 tys. zt to koszty ogdlnego zarzadu z udziatem 6,2% w kosztach ogdétem,

e 413 tys. zt to pozostate koszty operacyjne z udziatem 1,4% w kosztach ogétem,

e 1.543 tys. zt to koszty finansowe z udziatem 5,2% w kosztach ogdtem.

Zysk brutto na sprzedazy za 3 m-ce 2013 wynidst 2.181 tys. zt i byt nizszy 0 55,0% od zysku za poréwnywalny okres
roku ubiegtego. Wynik operacyjny Grupy Kapitatowej byt dodatni i wynidst 14 tys. zt. Na poziomie wyniku brutto
wystgpita strata w wysokosci 1.522 tys. zt natomiast na poziomie wyniku netto strata w wysokosci 1.125 tys. zt

01.01.2013 | 01.01.2012 zZmiana
31.03.2013 | 31.03.2012 w zt w %

Wyszczegolnienie
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Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjne;j

Zysk (strata) netto -1 124 875 27469 | -1152344 102,4%
-12 776
Korekty razem 147| 3020432 272715 76,4%
-13 901
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 022 | -2992963 -10908 059 78,5%
Przeptywy Srokdw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wptywy 500 0 500 100,0%
Wydatki 19 065 53061 -33 996 -178,3%
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -18 565 -53 061 34 496 -185,8%
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatatnosci finansowej
Wptywy 11275500| 4720083 | 6555417 58,1%
Wydatki 6636045 | 2943 869 3692176 55,6%
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 4639455| 1776214 2863241 61,7%
Przeptywy pieniezne netto razem -9280132| -1269809| -8010322 86,3%
k-uzrr:cl)wyads]tanu Srodkdw pieniez. z tytutu réznic s 6406 5270 463,8%
Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -9278996 | -1263404| -8015592 86,4%
Srodki pieniezne na poczatek okresu 11514161 | 1772755 9741406 84,6%
Srodki pieniezne na koniec okresu 2 235165 509 351 1725814 77,2%

Wartosé srodkéw pienieznych Grupy na dziei 31 marca 2013 r. wyniosta 2.235,8 tys. zt. i byta mniejsza 0 9.279,4
tys. zt od stanu na koniec roku ubiegtego. Za 3 m-ce 2013 r. przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej byty
ujemne i wyniosty 13.900,3 tys. zt, z dziatalnosci inwestycyjnej réwniez ujemne i wyniosty 18,6 tys. zt, a dziatalnos¢
finansowa zwiekszyta srodki pieniezne 0 4.639,5 tys. zt.

6.2.2 Istotne zdarzenia w okresie | kwartatu 2013 roku

W dniu 1 marca 2013 roku, na podstawie wypiséw z ksigg wieczystych gruntow, Emitent powzigt informacje o
ustanowieniu na rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. (Bank) trzech hipotek na nieruchomosciach nalezacych
do Emitenta, zlokalizowanych w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej oraz w rejonie ul. Relaksowej. W sktad hipotek, o
ktérych mowa powyzej wchodzg dwie hipoteki umowne do kwoty 3,46 min zt kazda oraz jedna hipoteka umowna
do kwoty 2 min zt. Wpisy poszczegdlnych hipotek zostaty dokonane odpowiednio w dniach 9 i 26 listopada oraz 14
grudnia 2012 roku. O ustanowieniu ww. hipotek Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 2/2013 z dnia 1
marca 2013 roku.

W dniu 11 marca 2013 roku Emitent zawart z BLUE ESTATE Sp. z 0.0. przedwstepng umowe sprzedazy (Umowa)
nieruchomosci o powierzchni nie mniejszej niz 20 423 m2 i nie wiekszej niz 20 750 m2 potozonych przy Alei
Krasnickiej, ulicy Gesiej i ulicy Owczej w Lublinie (Nieruchomosci).

Nieruchomosci, o ktérych mowa powyzej stanowig czes$¢ gruntdow, na ktérych zgodnie z intencjg Emitenta,
realizowane beda projekty mniejszych obiektdw handlowych sktadajgcych sie na kompleks w postaci parku
handlowego (Centrum Handlowe). O zawarciu ww. umowy Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 3/2013 z
dnia 12 marca 2013 roku.
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6.2.3 Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin beda miaty wptyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

U Koniunktura zwigzana z rynkiem nieruchomosci

Wyniki Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN wynikajg z sytuacji gospodarczej w Polsce, wptywajgcej m.in. na
popyt na rynku mieszkaniowym, zainteresowanie inwestoréw nowymi powierzchniami biurowymi oraz na
mozliwo$¢ zaciggania kredytow hipotecznych przez klientéw indywidualnych, co ma bezposredni wptyw na
zainteresowanie ofertg Grupy Emitenta.

Zmiana wskaznikéw makroekonomicznych moze wptyngé na zmniejszenie planowanych przychoddéw badz na
zwiekszenie kosztéw dziatalnosci Grupy. Konsekwencjg pogarszajacej sie sytuacji makroekonomicznej moze by¢
rowniez doprowadzenie do spadku realnych dochoddéw ludnosci, a tym samym wptyng¢ na wyniki finansowe
Emitenta, ktére sg uzaleznione od konsumentéw i Srodkdéw jakie bedg w stanie przeznaczy¢ na wydatki.
Jednoczesnie stabngca kondycja branzy deweloperskiej odbija sie negatywnie na gotowosci potencjalnych
klientow do zakupdw mieszkaniowych jak réwniez inwestoréw do podejmowania nowych inwestycji na wielkg
skale.

Popyt na nowe mieszkania determinowany jest wieloma zmiennymi czynnikami. Niepewna sytuacja gospodarcza,
ograniczenie dostepnosci kredytéw, przesuniecia wprowadzenia rzgdowego programu Mieszkanie dla Mtodych na
2014r., stanowia czynniki negatywnie oddziatywujgce na wielko$¢ popytu na mieszkania stanowigce oferte Grupy.
Ponadto, czynnikiem negatywnie wptywajgcym na dziatalnos¢ Emitenta w segmencie budowlano - montazowym
jest zauwazalne wyhamowanie tempa inwestycji publicznych (gtéwnie infrastrukturalnych) oraz kryzys widoczny
zwtaszcza w branzy budowlanej.

U Realizacja kolejnych projektéw inwestycyjnych

Widoczng role w dziatalnosci Grupy Kapitatowej odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacjg projektow
deweloperskich. Czynnikiem wptywajgcym na wyniki finansowe w tym aspekcie jest ksiegowanie przychoddow z
tytutu zawartych umow ostatecznych sprzedazy nieruchomosci mieszkaniowych. Obecnie w ofercie Emitenta
znajduja sie nastepujace projekty deweloperskie: osiedle Botanik Il, osiedle Botanik 1l oraz osiedle Brzozy II.

Osiedle Brzozy Il to projekt obejmujacy 6 budynkdw mieszkalnych wraz z garazami podziemnymi. W | kwartale
2013 r. trwato podpisywanie uméw deweloperskich (uméw przedwstepnych sprzedazy lokali) lokali mieszkalnych
w budynkach E i F, ktére zostang oddane do uzytkowania w Il kwartale 2013 roku.

Ponadto Emitent realizuje projekt pt. Osiedle Botanik lll, ktére potozone jest w bezposrednim sgsiedztwie osiedla
Botanik Il przy ul. Relaksowej. Osiedle Botanik Ill sktada sie z dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
ktoérych oddanie do uzytkowania zaplanowane jest na Il kwartat 2013 rok. Obecnie trwa proces zawieranie umoéw
ostatecznych sprzedazy. Pozostate lokale mieszkalne w budynkach o numerach budowlanych 1, 2 i 3 zostaty
sprzedane w catosci.

W Il kwartale 2013 r. rozpoczete zostang prace budowlane na os. Felin. Osiedle Felin potozone jest w spokojnej
okolicy Lublina, a skfada sie z dwdch budynkéw mieszkalnych nr 4 i 5, zawierajgcych 83 mieszkania o
powierzchniach od 31- 80m’. W 2013 r. Emitent rozpocznie réwniez prace budowlane w ramach projektu os.
Brzozy lll.

U Popyt na rynku pierwotnym mieszkaniowym

Powodzenie na rynku mieszkaniowym bedzie przede wszystkim zalezato od kondycji polskiej gospodarki,
poniewaz stabsze tempo rozwoju i zwigzana z nim niepewnos¢ na rynku pracy moze wptynac na decyzje dotyczace
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zakupu mieszkania. Zagrozeniem zaréwno dla rynku nieruchomosci, jak i bezposredniego otoczenia Emitenta
bedzie coraz bardziej utrudniony dostep do Zrddet finansowania zakupu lokali mieszkalnych przez indywidualnych
nabywcéw, co moze miec istotny wptyw na popyt. W pierwszym kwartale 2013 roku wiekszos¢ instytucji
finansowych nie wprowadzita zadnych zmian w zakresie udzielania kredytéw mieszkaniowych, ktére
umozliwiatyby uzyskanie kredytdw przez szersze grono nabywcéw lokali mieszkalnych. Wiele rodzin odktada
decyzje o zakupie mieszkania na blizej nieokreslong przyszto$é¢ lub nawet na przyszty rok, kiedy rozpoczaé
funkcjonowanie ma rzagdowy program , Mieszkanie dla Mtodych”.

Projekt programu "Mieszkanie dla Mtodych" (projekt ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania
przez ludzi mtodych) - skierowany jest do rodzin i singli do 35 roku zycia i zastgpi zakoriczony program ,Rodzina
na swoim”. Projekt ustawy o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez ludzi mtodych obecnie
jest rozpatrywany przez Sejm. Z doniesien prasowych Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej wynika, ze ustawa prawdopodobnie wejdzie w Zzycie w lipcu 2013r., jednak jej funkcjonowanie
rozpocznie od stycznia 2014r. W tej sytuacji w 2013 roku nalezy spodziewac sie mniejszego popytu na mieszkania
objete dotychczas systemem doptat - co w efekcie moze przetozy¢ sie na pogorszenie ptynnosci Emitenta.

Spoétka stara sie minimalizowaé wptyw niekorzystnych czynnikdéw poprzez uruchomienie sprzedazy nowych
inwestycji mieszkaniowych w atrakcyjnych cenach i lokalizacjach.

Interbud-Lublin S.A. zamierza kontynuowac strategie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej. Emitent posiada
bogatg oferte mieszkan zlokalizowanych w atrakcyjnych miejscach Lublina z liczbg projektéw planowanych oraz w
realizacji, adekwatng do sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz z atrakcyjnym bankiem ziemi, ktéry zapewni dalszy
rozwdj Spotki w kolejnych latach. Ponadto Emitent wspodtpracuje z bankami chcac wyjsé naprzeciw potrzebom
klientow w uzyskaniu kredytéw bankowych na zakup mieszkan.

Jednoczesnie Spdétka wzmacnia swojg aktywnos¢ sprzedazowg i chcac pozyskaé nowych klientéw na oferowane
lokale prowadzi rézne kampanie promujace oferty posiadanych mieszkan.
Kampanie reklamowe majg zasieg regionalny i opierajg sie w gtdwnej mierze na nastepujacych narzedziach
promocji: bilboardy, informacja w prasie, reklama telewizyjna, udziat w eventach promocyjnych m.in. targi
mieszkaniowe, pozycjonowanie strony. Nie bez znaczenia sg réwniez referencje zadowolonych klientéw, ktorzy
kreujg pozytywny wizerunek firmy.

Podsumowujac najwazniejszymi czynnikami moggcymi wptyngé na wyniki finansowe branzy deweloperskiej beda:

v sytuacja na rynku nieruchomosci,

v’ zapewnienie atrakcyjnej oferty mieszkaniowej przy uwzglednieniu rozpoczynania nowych projektéw
inwestycyjnych,

v"utrzymanie optymalnego tempa i harmonogramu przekazywania gotowych mieszkan klientom,

v' przesuniecie rzgdowego programu Mieszkanie dla Mtodych na 2014 r. oraz trudnosci klientéw z
pozyskiwaniem kredytéw na zakup gotowych lokali,

v" nowe kampanie promujace oferte mieszkaniowa.

U Realizacja projektu galerii handlowej w Lublinie

Emitent prowadzi aktywne dziatania zwigzane ze sprzedazg gruntéw pod realizacje kompleksu w postaci parku
handlowego w okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie. W zwigzku z powyzszym 11 marca 2013 r. miato
miejsce zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy czesci dziatek potozonych w Lublinie w okolicach ul. Gesiej i Al.
Krasnickiej, o czym Emitent informowat raportem biezgcym nr 3/2013 z 12 marca 2013 r.

U Dziatalno$é w branzy budowlanej

Wptyw na wyniki finansowe branzy budowlanej bedg miaty w ocenie Zarzadu Spétki m.in. pogarszajgca sie
koniunktura w branzy oraz oczekiwana mniejsza liczba zlecen ze strony sektora publicznego, ktéra zmusza firmy
budowlane do konkurowania ceng w postepowaniach przetargowych. Ponadto trudna sytuacja w branzy
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budowlanej wptynie na nastawienie bankéw w stosunku do firm budowlanych, a w konsekwencji trudniej bedzie
uzyskac kredyt inwestycyjny. Z kolei w krotkiej perspektywie drozsze kredyty przyhamujg nowe inwestycje, co
jeszcze bardziej pograzy branze budowlana.

Dodatkowo niewatpliwy wptyw na wyniki finansowe w przysztym okresie bedzie miato rozstrzygniecie przetargéw
na kontrakty rozpisane w roku biezgcym oraz poziom cen materiatéw i ustug budowlanych wptywajgce na
wysokos¢ kosztédw bezposrednich realizowanych kontraktow.

W ramach dziatalnosci budowalnej Spdétka koncentrowac sie bedzie na pozyskiwaniu gtéwnie od inwestoréw
prywatnych nowych kontraktéw budowlanych, w ramach generalnego wykonawstwa lub poprzez udziat w
konsorcjach. Spotka bedzie opierata sie na wtasnej kadrze menadzerskiej i inzynierskiej elastycznie dopasowujgc
potencjat wykonawczy do zakresu realizowanych kontraktéow i projektéw deweloperskich poprzez poszerzanie
wspotpracy z grupga sprawdzonych i doswiadczonych podwykonawcéw budowlanych.

Emitent poszukujgc nowych kontraktow zdecydowat sie na wyjscie poza dotychczasowy obszar dziatalnosci ( woj.
lubelskie). W | kwartale 2012 roku Emitent podpisat z firmg Bouygues Immobilier Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie dwie umowy na budowe kompleksu budowlanego o charakterze mieszkalnym zlokalizowanego przy ul.
Szeligowskiego w Warszawie, w wyniku czego rozpoczeta zostata budowa projektu Patio Avenir. Ponadto Emitent
prowadzi aktywne dziatania w celu pozyskania kolejnych kontraktéw na rynku krajowym w szczegdlnosci na rynku
warszawskim.

6.3 Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2013 rok.

6.4 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostka od niego zalezna nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tacznie bytyby istotne i zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe.

6.5 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Spotka Interbud—Lublin S.A. ani jednostka zalezna nie udzielita poreczen kredytu lub pozyczki, jak réwniez nie
udzielita gwarancji tgcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci
przekraczajacej co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Interbud—Lublin S.A.

Jednoczesnie Emitent oraz jednostki zalezne na posiadaty na dzie 31 marca 2013 r. udzielonych na rzecz jednego
podmiotu lub jednostki od niego zaleznej poreczen i gwarancji ktérych taczna wartosé stanowitaby co najmniej
rownowartos$¢ 10% kapitatéw wtasnych Emitenta.

6.6 Informacje o akcjach i akcjonariacie

6.6.1 Kapitat zakladowy Emitenta

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. na dziert 31 marca 2013 r. zostata zaprezentowana ponize;j:

Seria akcji Rodzaj akgji llos¢ akcji llo$¢ gtosow llo$¢ akcji w obrocie
imienne
A uprzywilejowane co do 501.600 1.003.200 0
gtosu
imienne
B uprzywilejowane co do 2.006.400 4.012.800 0
gtosu
C imienne 2.006.400 4.012.800 0
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uprzywilejowane co do
gtosu
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

W okresie od dnia zakoriczenia | kwartatu 2013 roku do dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego nie miaty
miejsca zadne zmiany w strukturze kapitatu zaktadowego Spéfki.

6.6.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce

Stan posiadania akcji Spoétki przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta, odrebnie dla kazdej z tych oséb, na
dzien przekazania niniejszego raportu kwartalnego, tj. 1 marca 2013r. przedstawia sie nastepujgco:

Liczba akgji Liczba akcji na dzien przekazania
Imie i nazwisko na dzien przekazania poprzedniego raportu | niniejszego raportu okresowego t;j.
kwartalnego tj. na dzien 01.03.2013 na dzien 15.05.2013

osoby zarzadzajace

Krzysztof Jaworski 820.800 820.800
Jacek Drozd 0 0
osoby nadzorujace
Jan Pomorski 0 0
Witold Matacz 3.854.006 3.854.006
Maciej Matusiak 0 0

Henryk Dabrowski

Agata Matacz - Rynkiewicz

Jacek Koczwara

of|lo|jo| o
of|o|jo| o

Wtodzimierz Jan Sitko

6.6.3 Zmiany stanu posiadania akcji Emitenta w okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego
tj. od dnia 1 marca 2013 roku

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego (rozszerzony skonsolidowany raport za IV kwartat

2012 roku) tj. od dnia 1 marca 2013 roku nie miaty miejsce zadne zmiany w strukturze znaczacych akcjonariuszy.

Szczegétowe informacje zostaly zamieszczone w punkcie Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub

uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce powyzej.

Zadna z 0s6b zarzadzajgcych oraz nadzorujacych nie posiada uprawnien do akcji Emitenta jak réwniez w okresie
od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego tj. od dnia 1 marca 2013 roku zadna z osdb zarzadzajgcych i
nadzorujgcych nie nabywata lub zbywata uprawnien do akcji Emitenta.

6.6.4 Struktura wtasnosci akcji Emitenta

Struktura akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji niniejszego raportu kwartalnego tj. na dzien 15
maja 2013 roku zaprezentowana zostata ponize;j:
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Udziat Liczba Udziat w ogdlnej
Posiadacz akcji Rodzaj akgji Liczba akcji w kapitale gtosow na liczbie gtoséw na
zaktadowym wz wz
imienne
uprzywilejowane 3.693.600 52,65% 7.387.200 64,07%
Witold Matacz | co do gtosu
na okaziciela 160.406 2,29% 160.406 1,39%
razem 3.854.006 54,93% 7.547.606 65,46%
imienne
Krzysztof -
. uprzywilejowane 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2.341.194 33,37% 2.341.194 20,30%
Razem - 7.016.000 100% 11.530.400 100%

UDZIAt W KAPITALE ZAKLADOWYM UDZIAt W GLOSACH NA WZ

W Witold Matacz

B Krzysztof Jaworski Pozostali

6.6.5 Zmiany w strukturze wtasnosci akcji Emitenta w okresie od publikacji poprzedniego raportu

kwartalnego tj. od dnia 1 marca 2013 roku.

W okresie od dnia publikacji poprzedniego raportu kwartalnego (rozszerzony skonsolidowany raport za IV kwartat
2012 roku) tj. od dnia 1 marca 2013 roku nie miaty miejsce zadne zmiany w strukturze znaczgcych akcjonariuszy.
Szczegétowe informacje zostaly zamieszczone w punkcie Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub
uprawnien do nich przez osoby zarzqdzajgce i nadzorujgce powyzej.

6.7 Organy Spotki

W okresie | kwartatu 2013 roku nie miaty miejsca zadne zmiany w zakresie sktadu organu zarzadzajacego i
nadzorujgcego Interbud- Lublin S.A.

Rozszerzony skonsolidowany raport Interbud-Lublin za | kwartat 2013 roku 45

Emj INTERBUD



6.7.1 Zarzad

Na dziert 31 marca 2013 roku jak rdwniez na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Zarzadu
prezentowat sie nastepujgco:
e Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu,
Jacek Drozd — Wiceprezes Zarzadu.

6.7.2 Rada Nadzorcza

Na dziert 31 marca 2013 roku jak rdwniez na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Rady
Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:

e Jan Pomorski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e Witold Matacz — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
e Agata Matacz - Rynkiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Henryk Dgbrowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

o Jacek Koczwara — Cztonek Rady Nadzorczej,

e  Wtodzimierz Jan Sitko — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Maciej Matusiak — Cztonek Rady Nadzorczej.
6.8 Informacje uzupetniajgce

6.8.1 Wskazanie postepowan toczacych sie przed sagdem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna nie jest strong postepowania toczacego sie przed sgdem,
organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczacych
zobowigzan albo wierzytelnosci Interbud - Lublin S.A. lub jednostki od niego zaleznej, ktérego warto$¢ stanowi, co
najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Interbud - Lublin S.A.

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zaleina nie jest rowniez strong dwu lub wiecej postepowan
toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji
publicznej dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych tgczna wartosé stanowi odpowiednio co najmniej
10% kapitatéw wtasnych Interbud - Lublin S.A.

6.8.2 Inne informacje, ktére zdaniem Interbud-Lublin S.A. s3 istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre s istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan

W ocenie Zarzadu Emitenta Spotka znajduje sie w bardzo dobrej kondycji finansowej, generujac srodki pieniezne z
dziatalnosci operacyjnej. W zwigzku z powyzszym Zarzad nie widzi zadnych zagrozen dla stabilnosci majatkowe;j
czy finansowej Spétki. Ponadto Zarzad Spoétki nie dostrzega zadnych zagrozen dla mozliwosci realizacji zobowigzan
Emitenta.
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