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Wprowadzenie

Rozszerzony skonsolidowany raport kwartalny za IV kwartat 2014 roku, ktdrego elementem s3 niniejsze Pozostate
informacje zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 r.
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Rozporzadzenie) i obejmuje dane finansowe spo6tki INTERBUD-LUBLIN S.A. (Spdtka, Emitent) oraz
podmiotéw zaleznych tworzacych Grupe Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN (Grupa Kapitatowa, Grupa INTERBUD-
LUBLIN).

Jednoczesnie Spétka informuje, iz dziatajgc na podstawie § 83 ust. 1 Rozporzadzenia Spoétka nie przekazuje
odrebnego kwartalnego raportu jednostkowego. Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe INTERBUD-
LUBLIN S.A. przekazywane jest jako element rozszerzonego skonsolidowanego raportu kwartalnego.

1 Woybrane dane finansowe

1.1 Wybrane dane finansowe ze skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN sporzqdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za 12 miesiecy | za 12 miesiecy || za 12 miesiecy | za 12 miesiecy
zak. 31-12- zak. 31-12- zak. 31-12- zak. 31-12-
2014 2013 2014 2013
I Przychody netto ze sprzedazy 97 859 153 318 23359 36 409
Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 105 910 140 177 25281 33288
IIl. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -8 051 13 141 -1922 3121
IV. || Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 11129 6 802 -2 656 1615
V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 220535 1098 -4 902 261
VI. | Zysk (strata) netto -19 324 186 4613 44
VII. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 13 881 -8912 3314 2116
VL. :Dnr\ilzz’rtywy{ pignieine netto z dziatalnosci 16 755 3911 4000 763
ycyjnej

x|, Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej -32 832 3006 -7 837 714
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 22195 9117 -524 -2 165

tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
31-12-2014 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2013

Xl | Aktywa trwate 32978 57 063 7737 13759
Xl | Aktywa obrotowe 107 197 122 670 25 150 29579
Xlll. | Aktywa razem 140 175 179733 32887 43338
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 113 489 121 858 26 626 29383
XV. || Zobowigzania dtugoterminowe 29 647 59 497 6956 14 346
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 83 842 62 361 19671 15037
XVII." | Kapitaf wtasny 26 686 57 875 6261 13955
XVIII. | Kapitat zaktadowy 702 702 165 169
XIX. | Pasywa, razem 140 175 179733 32887 43338
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XX. | llos¢ akeji (w szt.)* 7016000 7016000|  7016000| 7016000
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 2,75 0,027 0,65 0,01
XXII. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 2,75 0,027 -0,65 0,01
XXIIl. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 3,80 8,25 0,89 1,99
XXIV. | Rozwodniona warto$¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) 3,80 8,25 0,89 1,99
XXV. || Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0 0 0 0

1.2 Wybrane dane finansowe ze skroconego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki
sporzgdzonego zgodnie z MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR

Pozycja za 12 miesiecy | za 12 miesiecy | za 12 miesiecy || za 12 miesiecy

zak. 31-12- zak. 31-12- zak. 31-12- zak. 31-12-

2014 2013 2014 2013
I Przychody netto ze sprzedazy 93943 124 648 22 424 29 601
Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 102 961 121626 24 577 28 883
IIl. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 9018 3022 22153 718
IV. | Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -10 819 5221 -2 538 1240
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -18 571 1291 -4 433 307
VI. | Zysk (strata) netto -17 373 919 414 218
VII. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 14 985 411 3577 -98
VIIL. iPnr\ileezftwa pi(?nieine netto z dziatalnosci 17 106 4738 4083 115
ycyjnej
x|, Przeptywy srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci
finansowej -34 091 -2 236 -8 138 -531
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -2 000 -7 385 -477 -1754
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien

31-12-2014 31-12-2013 31-12-2014 31-12-2013
XI. | Aktywa trwate 43948 67 125 10311 16 186
Xll. | Aktywa cbrotowe 80 659 95028 18 924 22914
Xlll. | Aktywa razem 124 607 162 153 29 235 39099
XIV. | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 94 654 100 495 22 207 24232
XV. | Zobowigzania dtugoterminowe 13311 37735 3123 9099
XVI. | Zobowigzania krétkoterminowe 81 343 57 528 19 084 13872
XVIl. | Kapitaf whasny 29953 61658 7027 14 867
XVIII. || Kapitat zaktadowy 702 702 165 169
XIX. | Pasywa, razem 124 607 162 153 29 235 39099
XX. | llos¢ akeji (w szt.)* 7016000| 7016000| 7016000 7016000
XXI. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 2,48 0,13 0,58 0,03
XXII. || Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 2,48 0,13 -0,58 0,03
XXII. | Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) 4,27 8,79 1,00 2,12
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XXIV. | Rozwodniona wartos$¢ ksieg. na 1 akcje (w zt/€) 427 879 1.00 212

XXV | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0 0 0 0

1.3 Metody i przeliczenia wybranych danych finansowych na euro

Dane finansowe zaprezentowane powyze] zostaty przeliczone na euro wg nastepujgcych zasad:

e poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na
dzien bilansowy tj. 31 grudnia 2014 (1 EUR = 4,2623PLN) i na dzien 31 grudnia 2013 r. (1 EUR= 4,1472
PLN);

e poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywodw pienieznych przeliczone zostaty
po kursie stanowigcym S$rednig arytmetyczng Srednich kurséow ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien
kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2014 r.
(1 EUR =4,1893 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 31 grudnia 2013 (1 EUR =4,2110 PLN).

2  Informacje o Grupie Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

2.1 Opis Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN

W okresie sprawozdawczym INTERBUD-LUBLIN S.A. (dalej jako: Emitent, Spoétka) tworzyt Grupe Kapitatowg wraz z
piecioma podmiotami zaleznymi tj. spdtkg IB-Nieruchomosci Sp. z o0.0., RUPES Sp. z o.0., INTERBUD-
CONSTRUCTION S.A., INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. oraz INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. Emitent posiada
100% akcji/udziatéw w kazdej ze spotek stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co stanowi rowniez 100%
ogolnej liczby gtoséw w tych spdtkach. Wszystkie spoétki zalezne podlegajg konsolidacji metodg petna.

INTERBUD-LUBLIN S.A.

IB-Nieruchomosci Sp. z RUPES Sp. 2 0.0. INTERBUD- INTERBUD- INTERBUD-
o.0. B BUDOWINCTWO S.A. CONSTRUCTION S.A. APARTMENTS Sp. z 0.0.
100% udziatéw 100% udziatéw 100% udziatéw 100% udziatéw 100 % udziatéw

Emitent posiada réwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spdtce Lubelski Rynek Hurtowy
S.A. w Lublinie. Posiadany przez Spétke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogdlnej
liczby gtosdw na walnym zgromadzeniu tej spoétki.

W 2013 r. utworzone zostaty dwie spotki celowe z udziatem Emitenta tj. Stoneczna Dgbrowa Sp. z o0.0. o kapitale
zaktadowym w wysokosci 10 tys. zt, w ktérej Emitent posiada 33% udziatéw oraz Stoneczny Park Sp. z 0.0. o
kapitale zakladowym w wysokosci 10 tys. zt, w ktérej Emitent posiada 50% udziatéw. Wskazane powyzej spotki
celowe nie podjety jeszcze realizacji zadnych projektéw inwestycyjnych.

2.1.1 Jednostka dominujaca

Nazwa: »INTERBUD-LUBLIN” S.A.
Siedziba: ul. Turystyczna 36, 20-27 Lublin
Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl
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Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sadowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschdéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku) pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

2.1.2 Jednostki zalezne

2.1.2.1 IB-Nieruchomosci Sp. z o0.0.

IB—Nieruchomosci Sp. z 0.0. (IB-Nieruchomosci) zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr 0000283237.

IB-Nieruchomosci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego zarzadzania
nieruchomosciami. Klientami IB-Nieruchomosci sg wytgcznie spotki z Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin. Spdtka
zalezna realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym,
wykonuje niezbedne przeglady wymagane Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne warunki eksploatacji
budynku przy minimalizowaniu kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci w dtugim okresie.

Spoétka zalezna zatrudnia licencjonowanych zarzgdcow nieruchomosci oraz administratoréw z wieloletnim
doswiadczeniem w zakresie obstugi wspdlnot mieszkaniowych jak i obiektéw komercyjnych.

Dziatalnos¢ |IB-Nieruchomosci jest odpowiedzia na rosngce potrzeby rynku w zakresie profesjonalnego
zarzadzania, administrowania, obstugi ksiegowej, prawnej i nadzoru technicznego nad powierzonymi
nieruchomosciami. Obecnie Spdtka IB-Nieruchomosci zajmuje sie zarzadzaniem budynkami mieszkalnymi na kilku
osiedlach zrealizowanych w Lublinie przez Jednostke Dominujaca jako inwestora. IB-Nieruchomosci zajmuje sie
rowniez zarzgdzaniem budynkiem spotki zaleznej — RUPES, ktdry potozony jest przy Al. Ractawickich 8 w Lublinie.

2.1.2.2 RUPES Sp.zo.0.

RUPES Sp. z 0.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sagdowym pod numerem 0000251107 w
dniu 15 lutego 2006 roku. Poczgtkowo Spétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Aktualnie prowadzona
przez RUPES dziatalnos¢ jest zwigzana ze wznoszeniem budynkéw i obstugg rynku nieruchomosciami. Jedynym
zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byfta budowa budynku biurowego, ktéry jest potozony na
dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Al. Ractawickiej (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter
ustugowo-mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Aktualnie spétka RUPES zajmuje sie
komercjalizacja ww. budynku biurowego zlokalizowanego w samym centrum Lublina. Zamiarem spétki jest
sprzedaz lub najem powierzchni biurowej tego obiektu. Udziat RUPES w przychodach Grupy Kapitatowej Interbud-
Lublin (z pominieciem przychoddéw uzyskanych od podmiotéw powigzanych) w okresie czterech kwartatow 2014
roku wyniost ok. 3,79 %.

2.1.2.3 INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. i INTERBUD-CONSTRUCTION S.A.

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe w spoétki celowe, ktére bedg odpowiadaty za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty trzy spétki zalezne w tym INTERBUD-BUDOWNICTWO
SA oraz INTERBUD-CONSTRUCTION SA.

Utworzenie ww. spoétek zaleznych zwigzane jest z reorganizacjg dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej
Interbud — Lublin zmierzajacg do takiego zorganizowania Grupy Kapitatowe], aby w jej sktad wchodzity spoéfki
zalezne specjalizujace sie w odrebnej dziedzinie lub dziatajgce na okreslonym obszarze geograficznym. Dziatalnos¢
wszystkich podmiotéw wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej bedzie miata charakter komplementarny.
Poszczegdlne spotki zalezne bedg odpowiedzialne za dziatalno$¢ dewelopersky, wykonawstwo robdt budowlanych
w generalnym wykonawstwie oraz zarzgdzanie eksploatacjg i utrzymaniem budynkéw w uzytkowaniu.
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Wprowadzenie takiego systemu ma na celu sprawne zarzadzanie realizacjg poszczegdlnych projektow
budowlanych i deweloperskich oraz dywersyfikacje ryzyka. Pozwoli to na wiekszg przejrzystosé realizacji projektu
i transparentnos¢ przeptywow pienieznych, jak réwniez utatwi pozyskanie finansowania ze strony bankdw, ktére
preferujg taki system realizacji inwestycji deweloperskich. Emitent prowadzi aktualnie dziatania przygotowawcze
do procesu przeniesienia wydzielonej dziatalnosci do ww. spétek celowych.

W ramach spoétki celowej INTERBUD-CONSTRUCTION Emitent planuje prowadzi¢ projekty deweloperskie
realizowane dotychczas przez Jednostke Dominujgca ( tj. Osiedle Brzozy Ill oraz Nowy Felin) oraz rozpoczg¢ nowy
projekt ( Osiedle Botanik IV).

Natomiast INTERBUD-BUDOWNICTWO zajmuje sie realizacjg projektu inwestycyjnego zlokalizowanego w
okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie oraz realizacjg kontraktéw budowlanych zleconych przez podmioty
zewnetrzne. Po zakoniczeniu okresu sprawozdawczego, w lutym 2015 r. Spétka podpisata umowe podwykonawczg
z INTERBUD-BUDOWNICTWO na zrealizowanie obiektu handlowego. O ww. zdarzeniu Emitent informowat
publikujgc raport biezgcy nr 7/2015 w dniu 4 lutego 2015r.

2.1.2.4 INTERBUD-APARTMENTS Sp.z 0 .0.

INTERBUD-APARTMENTS sp. z o0.0. to kolejna spotka utworzona w 2014 roku. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50
tys. zt. Emitent posiada 100% udziatébw w tym podmiocie. Obecnie ww. podmiot nie prowadzi dziatalnosci
operacyjnej. INTERBUD-APARTMENTS zostata utworzona w celu realizacji projektow deweloperskich.

2.1.3 Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej

W trakcie okresu sprawozdawczego nie miaty miejsca zadne zmiany w obrebie Grupy Kapitatowej oraz w
przedsiebiorstwie Emitenta. Po dniu bilansowym Emitent utworzyt dwa oddziaty Spétki tj. oddziat deweloperki
mieszkaniowej w Lublinie oraz oddziat deweloperki komercyjnej w Lublinie. Przedmiotem dziatalnosci oddziatu
deweloperki mieszkaniowej w Lublinie bedzie wykonywanie robdt budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Natomiast przedmiotem dziatalnosci oddziatu deweloperki
komercyjnej w Lublinie bedzie realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdéw, kupno i
sprzedaz nieruchomosci, wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi. Oddziaty sa
podmiotami samodzielnie sporzadzajgcymi bilans oraz posiadajg status pracodawcy w rozumieniu przepiséw
prawa pracy. Odziaty te jednak nie posiadajg odrebnej osobowosci prawnej. Oddziat deweloperki komercyjnej w
Lublinie zostat wyposazony w dziatki inwestycyjne, na ktérych prowadzony jest projekt parku handlowego wraz z
wszystkimi naleznosciami i zobowigzaniami z tym zwigzanymi. W przypadku oddziatu deweloperki mieszkaniowej
w Lublinie zostat on wyposazony w towary i produkcje w toku zwigzang z powstawaniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych w Lublinie wraz z wszystkimi naleznosciami i zobowigzaniami z tym zwigzanymi.

W | kwartale 2015 roku miato miejsce podwyzszenie kapitatu zaktadowego INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. po
cenie emisyjnej wynoszacej 1 zt kazda. Na dziend publikacji niniejszego raportu kapitat zaktadowy INTERBUD-
BUDOWNICTWO S.A. wynosi 300.000,00 zt

2.2 Historia jednostki dominujgcej Interbud — Lublin S.A.

Emitent dziata na rynku ustug budowlanych. Dziatalno$¢ Emitenta to przede wszystkim budownictwo lgdowe
kubaturowe, tj. budownictwo mieszkaniowe, przemystowe i budynkdw uzytecznosci publicznej.

Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000296176, w
dniu 31 grudnia 2007 r.

Emitent powstat w wyniku przeksztatcenia poprzednika prawnego Emitenta — spétki Przedsiebiorstwo Instalacji
Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spdtke akcyjng pod firma
INTERBUD - LUBLIN Spoétka Akcyjna.
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Przeksztatcenie zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 31 grudnia 2007 r. Przeksztatcenie zostato dokonane na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych INTERBUD Sp.
z 0.0. zdnia 19 grudnia 2007 r.

Poprzednik prawny Emitenta — spétka Przedsiebiorstwo Specjalistyczne INTERBUD Sp. z 0.0. zostata zawigzana w
dniu 21 grudnia 1987 r. i zarejestrowana w rejestrze handlowym B prowadzonym przez Sgd Rejonowy w Lublinie —
Wydziat Il Cywilny pod nr H - 683 w dniu 31 grudnia 1987 r.

Emitent zostat zatozony na czas nieokreslony.

2.3 Przedmiot dziatalnosci Grupy Kapitafowej

INTERBUD-LUBLIN S.A. zajmuje sie swiadczeniem kompleksowych ustug budownictwa mieszkaniowego, ogélnego
i przemystowego. W sposdb kompleksowy realizuje inwestycje, petnigc funkcje zaréwno generalnego wykonawcy
w zakresie realizowanych robdét, jak i podwykonawcy w zakresie $cisle okreslonych zadan, wykorzystujgc do tych
celéw wykwalifikowang kadre menadzerskg i techniczna.

Ustugi $wiadczone przez Spotke obejmujg w szczegdlnosci:
1. Roboty budowlane (budowa i remonty):
— budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z zagospodarowaniem terenu wokaét nich,
— budynki mieszkalne socjalne z zagospodarowaniem terenu,
— budownictwo uzytecznosci publicznej (szkoty, szpitale, budynki biurowe, hale sportowe, hotele),
— obiekty przemystowe (obiekty zaktadéw produkcyjnych, stacje paliw),
— obiekty handlowe (galerie handlowe, hale magazynowe),
— remonty obiektéw zabytkowych.

2. Sieci sanitarne wodociggowe i kanalizacyjne na terenach wiejskich oraz na terenach zurbanizowanych w
zabudowie miejskiej:

— sie¢ kanalizacji sanitarnej zbierajgca scieki bytowe z obszaréw zabudowanych i odprowadzajaca je do
oczyszczalni sciekdéw,

— sie¢ kanalizacji deszczowej zbierajgca wody opadowe i odprowadzajgca je do oczyszczalni waéd
deszczowych lub poprzez separatory stuzgce do podczyszczania sciekéw do odbiornikdow np. rzek,
kanatow itp.,

— sieci uktadane w trudnych warunkach gruntowych z wysokim poziomem wody gruntowej, obnizanym przy
pomocy instalacji igtofiltrowych.

3. Instalacje sanitarne wewnetrzne w budynkach mieszkalnych, przemystowych, uzytecznosci publicznej:
— instalacje wodociggowe,

— instalacje kanalizacji sanitarnej,

— instalacje deszczowe odprowadzajgce wody opadowe,

— instalacje centralnego ogrzewania wraz z kottowniami indywidualnymi lub wymiennikowniami (weztami
przytgczeniowymi do sieci miejskiej),

— instalacje cieptej wody uzytkowej,

— instalacje gazow medycznych w obiektach szpitalnych,
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— instalacje przeciwpozarowe (tryskaczowe) w obiektach przemystowych i uzytecznosci publicznej,

— instalacje wentylacji i klimatyzacji wraz z montazem urzadzen (centrale wentylacyjne, nagrzewnice,
wentylatory itp.).

4. Sieci elektroenergetyczne:
— linie zasilajace obiekty budowlane,

— linie oswietlenia drogowego i ulicznego wraz z montazem punktéw Swietlnych tzn. stupdéw
oswietleniowych z lampami,

— stacje transformatorowe (budowa i uruchomienie).

5. Instalacje elektryczne w obiektach budowlanych tj. budynkach mieszkalnych, przemystowych,
uzytecznosci publiczne;j:

— instalacje oswietleniowe,

— wewnetrzne linie zasilajgce (tablice rozdzielcze, instalacje zasilajgce),

— instalacje gniazd 230/400V,

— instalacje sygnalizacji przeciwpozarowej,

— instalacje sygnalizacji wtamania i napadu,

— instalacja kontroli dostepu (np. za pomocg czytnikdw kart zblizeniowych) i instalacje domofonowe,
— instalacje dzwiekowego systemu ostrzegawczego,

— okablowanie strukturalne (instalacje komputerowe, telefoniczne oraz TV),

— instalacje odgromowe i potgczen wyréwnawczych (zabezpieczenie przed przepieciami).

6. Oczyszczalnie sciekéw sanitarnych w réznych technologiach.

7. Instalacje odprowadzania i wykorzystania gazu z wysypisk smieci gazu powstatego w trakcie fermentacji
odpaddw na wysypiskach.

Przedmiotem dziatalnosci podmiotu zaleznego tj. IB-Nieruchomosci Sp. z 0.0. jest zarzadzanie i administrowanie
nieruchomosciami. Do podstawowych zadan w tym zakresie naleza:

- uczestnictwo w przejeciu dokumentacji przekazywanej przez dotychczasowego administratora,
- prowadzenie wykazu lokali,

- zapewnienie dostaw mediow,

- przygotowanie dokumentdw umozliwiajgcych ubezpieczenie budynku,

- przygotowanie propozycji planu gospodarczego,

- przygotowanie, organizacja i obstuga zebran,

- nadzér nad nalezytym utrzymaniem stanu sanitarno-porzadkowego budynku i jego otoczenia,
- wydawanie zaswiadczen i poswiadczen dotyczacych lokalu,

- prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego,

- wykonywanie obowigzkowych przegladdw,

- prowadzenie dokumentacji budynkéw wymaganej przez przepisy Prawa Budowlanego itp.

- analiza kosztéw utrzymania nieruchomosci,
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- windykacja naleznosci,

Ponadto zakres ustug IB-Nieruchomosci obejmuje réwniez prowadzenie technicznej obstugi budynkéw oraz ich
remontow.

Przedmiotem dziatalnosci drugiego podmiotu zaleznego tj. RUPES jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych. Spétka RUPES zostata utworzona w celu zrealizowania celu inwestycyjnego
polegajagcego na budowie budynku biurowego, ktéry zlokalizowany jest w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury.
Poczatkowo Zarzad RUPES planowat sprzedaz czesci powierzchni przedmiotowego biurowca oraz zarzgdzanie i
administrowanie pozostatg czescig nieruchomosci. Po przejeciu Spotki przez Emitenta 2012 roku uleglty zmianie
plany dotyczace biurowca. Obecnie Spdtka RUPES realizuje sprzedaz catej powierzchni nieruchomosci.

Podsumowujac Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN wyrdznia trzy giéwne segmenty, w ramach ktérych prowadzi
swojg dziatalnos¢ operacyjna:

1. roboty budowlano-montazowe;
2. dziatalnos¢ deweloperska;

3. zarzadzanie nieruchomosciami.
3 Opis sytuacji Grupy Kapitatowej Emitenta
3.1 Informacje o dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w IV kwartale 2014 r.

3.1.1 Zdarzenia w okresie IV kwartatu 2014 r.

W dniu 23 pazdziernika 2014 roku Emitent zawart ze spotkg zalezng RUPES Sp. z 0.0. umowe o ustanowienie przez
RUPES na rzecz Emitenta hipoteki do kwoty 10 miIn zt. Hipoteka stanowi zabezpieczenie wierzytelnosci Emitenta z
tytutu umow pozyczek udzielonych przez Emitenta spétce RUPES. O ww. zdarzeniu Emitent informowat w raporcie
biezgcym nr 33/2014 z dnia 23 pazdziernika 2014 roku.

W zwigzku z powzieciem w dniu 4 listopada 2014 r. na podstawie opublikowanego dzien wczesniej przez Nordic
Development (jednostka dominujgca wobec Nordic Apartments Sp. z 0.0.) raportu biezgcego w sprawie wyboru
przez Nordic Apartments Sp. z 0.0. nowego podmiotu do realizacji Inwestycji, po uprzednim przeprowadzeniu
rozméw z drugg strong, dokonaniu analizy prawnej stanu faktycznego a w szczegdlnosci oceny rentownosci
dalszego prowadzenia Inwestycji Spotka zakoniczyta z drugy strong wspdtprace w zakresie realizacji umowy o
generalne wykonawstwo budynku mieszkaniowo-ustugowego "NORDIC HAVEN" w Bydgoszczy przy ul. Grottgera.
O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 35/2014 z dnia 4 listopada 2014 r.

W dniu 12 listopada 2014 roku otrzymat z wtasciwego sgdu zawiadomienie o dokonaniu w dniu 5 listopada 2014
roku wpisu hipoteki umownej do kwoty 10 mIn zt na nieruchomosci nalezacej do spétki zaleznej od Emitenta
RUPES Sp. z 0.0. potozonej w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury i Al. Ractawickiej w Lublinie, na ktérej RUPES
zrealizowat inwestycje polegajgca na budowie budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym. Hipoteka
umowna o ktdrej mowa powyzej zostata zawarta jako zabezpieczenie wierzytelnosci Emitenta z tytutu umow
pozyczek udzielonych przez Emitenta RUPES, ktdre na dzien zawarcia ww. umowy wynosity 7,1 min zt, o czym
Emitent informowat w ww. raporcie biezgcym. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr
36/2014 z dnia 12 listopada 2014 r.

W dniu 13 listopada 2014 r. Emitent zawart z BLUE ESTATE Sp. z 0.0. (Kupujgcy) umowe sprzedazy nieruchomosci
(Nieruchomos¢) o tacznej powierzchni 2,0652 ha potozonej przy Alei Krasnickiej, ul. Gesiej i ul. Owczej w Lublinie
(Umowa). Nieruchomos¢ stanowi czes$¢ gruntéw inwestycyjnych, na ktérych zgodnie z intencjg Emitenta,
realizowane beda projekty mniejszych obiektdw handlowych sktadajgcych sie na kompleks w postaci parku
handlowego (Centrum Handlowe). O zawarciu ww. umowy Spétka informowata w raporcie biezagcym nr 37/2014 z
dnia 13 listopada 2014 r.
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W dniu 14 listopada 2014 roku Emitent zawart z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. aneks do umowy o kredyt
inwestycyjny w wysokosci 32,5 min zt, o zawarciu ktérego informowat w raporcie biezgcym nr 14/2010.
Przedmiotem aneksu byta przedterminowa sptata czesci kwoty kredytu w wysokosci 4,06 min zt. O ww. zdarzeniu
Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 38/2014 z dnia 14 listopada 2014 roku.

W dniu 8 grudnia 2014 roku Emitent zawart z Limbex sp. z 0.0. (Limbex) trzy porozumienia na mocy, ktorych
uzgodniono rozwigzanie tgcznie szesciu umow o roboty budowalne zawartych pomiedzy Emitentem a Limbex w
zwigzku z realizacjg budynkéw A, B i C w ramach projektu "Osiedle Chabry" (Porozumienia) stanowigcej
inwestycje Limbex. Rozwigzanie umdw nastgpito z dniem 8 grudnia 2014 roku. Porozumienia zostaty zawarte w
zwigzku z przeprowadzaniem optymalizacji struktury posiadanych portfeli odpowiednio kontraktéw budowlanych
realizowanych przez Emitenta oraz portfela zaméwien zleconych wykonawcom, ktéra ma na celu dostosowanie
sktadu ww. portfeli do biezgcej sytuacji rynkowej oraz operacyjnej Emitenta. Tym samym intencjg Emitenta jest
skupienie sie w najblizszej perspektywie czasowej na realizacji kontraktéw o najwyzszej marzowosci oraz
kontraktéw o strategicznym znaczeniu tj. w szczegdlnosci zwigzanych z realizacjg projektu parku handlowego. O
zawarciu ww. porozumien Emitent informowat w raporcie biezagcym nr 40/2014 z dnia 8 grudnia 2014 r.

W dniu 17 grudnia 2014 r. do Spétki wptynety obustronnie podpisane aneksy do dwdch z trzech umoéw leasingu
nieruchomosci zawartych z Twoj Leasing S.A. (dawniej BPS Leasing S.A.) o ktérych Emitent informowat w raporcie
biezagcym nr 28/2011 z dnia 24 listopada 2011 r. (Umowy Leasingu). Na mocy ww. aneksdw ostateczny termin
ptatnosci wynikajgcych z dwdéch Uméw Leasingu o ktdrych mowa powyzej obejmujacych optate koricowg w
wysokosci 5,8 min zt oraz ptatnosci z tytutu rat miesiecznych zostat przedtuzony do dnia 6 lutego 2015 r. O
zawarciu ww. aneksow Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 41/2014 z dnia 17 grudnia 2014 r.

3.1.2 Zdarzenia po zakonczeniu IV kwartatu 2014 r.

W dniu 27 stycznia 2015 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki podjeto uchwaty nr w sprawie zmiany
Statutu Spétki. Cze$é¢ zmian dotyczyta poszerzenia statutowe] dziatalnosci Spétki m.in. o wytwarzanie i
zaopatrywanie w energie elektryczna, gaz, pare wodng, gorgcg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych,
dziatalnos$¢ polegajgca na prowadzeniu domdéw opieki spotecznej oraz dziatalnosci turystyczng i rekreacyjna.

Dodatkowo Walne Zgromadzenie udzielifo Zarzagdowi Spoétki do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spotki
poprzez emisje nowych akcji o tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 350 000,00 zt ztotych w drodze
jednego lub kilku podwyzszen kapitatu zaktadowego w granicach okreslonych powyzej (kapitat docelowy).
Upowaznienie Zarzagdu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach
kapitatu docelowego wygasa z uptywem 3 (trzech) lat od dnia rejestracji przez sad rejestrowy zmiany Statutu
dotyczacej ww. upowaznienia.

Do dnia publikacji niniejszego raportu zmiany Statutu o ktérych mowa powyzej nie zostaty zarejestrowane przez
wiasciwy sad rejestrowy.

W dniu 29 stycznia 2015 roku Emitent powzigt informacje o podpisaniu aneksu na mocy, ktérego odbior
ostateczny uktadu komunikacyjnego w okolicach al. Krasnickiej oraz ulic Jana Pawta Il, Raszynskiej i Gesiej w
Lublinie nastgpi przed uzyskaniem przez Emitenta pozwolenia na uzytkowanie pierwszego z obiektow
sktadajacych sie na centrum handlowo-ustugowe lecz nie pdzniej niz do dnia 31 sierpnia 2015 r., o ile decyzja lub
decyzje o pozwoleniu na budowe oraz przebudowe odcinkéw uktadu komunikacyjnego stang sie prawomocne
przed dniem 1 kwietnia 2015 r. W przypadku natomiast, gdy decyzje, o ktdrych mowa powyzej stang sie
prawomocne po dniu 1 kwietnia 2015 r., wszelkie terminy odnoszgce sie do wykonania oraz odbioru tych
odcinkéw wynosi¢ bedg 8 miesiecy od dnia ostatecznych decyzji o ktérych mowa powyzej. Jednoczesnie przejecie
inwestycji w ww. etapach nastgpi nie pdzniej niz 45 dni od ostatecznych odbioréw robét przewidzianych w tych
etapach. O zawarciu ww. aneksu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 5/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r.

W dniu 3 lutego 2015 r. Emitent zawart z dwiema osobami fizycznymi (Kupujacy) przedwstepng umowe sprzedazy
dziatki potozonej przy Alei Krasnickiej, ul. Gesiej i ul. Owczej w Lublinie (Umowa Przedwstepna). Dziatka, o ktérej
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mowa powyzej stanowi czes¢ nieruchomosci obejmujgcej przeznaczone do sprzedazy grunty inwestycyjne w
obrebie kompleksu w postaci parku handlowego (Centrum Handlowe). Kupujacy nie s3 w zaden sposéb osobami
powigzanymi z Emitentem. Przyrzeczona umowy sprzedazy Nieruchomosci (Umowa Przyrzeczona) zostanie
zawarta do dnia 3 kwietnia 2015 r. Zgodnie z postanowieniami Umowy Przedwstepnej cena sprzedazy
Nieruchomosci zostata ustalona na 1,91 min zt netto, przy czym do dnia 12 lutego 2015 r. zaptacona zostanie w
formie zadatku czes¢ ww. ceny w wysokosci 0,25 min zt. Umowa Przedwstepna nie przewiduje kar umownych za
wyjatkiem zobowigzan jej stron wynikajgcych z wptaty ww. zadatku. Jednoczesnie w zwigzku z zawarciem Umowy
Przedwstepnej zawarta zostata z Kupujagcymi w tym samym dniu umowa o wykonanie infrastruktury, ktéra ma
zosta¢ wybudowana na potrzeby korzystania z Nieruchomosci o wartosci 1 min zt netto, przy czym umowa o
budowe infrastruktury ulegnie rozwigzaniu w przypadku nie zawarcia Umowy Przyrzeczonej sprzedazy
Nieruchomosci. O zawarciu pakietu powyzszych uméw Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 6/2015 z dnia
4 |utego 2015 r.

W dniu 4 lutego 2015 r. zawart z INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. (Spotka Zalezna) umowe podwykonawczg o
roboty budowlane (Umowa). Przedmiotem Umowy jest zrealizowanie przez Spétke Zalezng prac zwigzanych z
wybudowaniem obiektu handlowego zlokalizowanego w okolicach ulic Owczej oraz Al. Krasnickiej w Lublinie.
Wynagrodzenie Spotki Zaleznej za zrealizowanie przedmiotu Umowy wynosi ok. 12,8 min zt netto. O zawarciu
umowy podwykonawczej ze spotka zalezng Spotka informowata w raporcie biezgcym nr 7/2015 z dnia 4 lutego
2015r.

W dniu 12 lutego 2015 r. do Spétki wptynety obustronnie podpisane aneksy do dwdch z trzech uméw leasingu
nieruchomosci zawartych z Twdj Leasing S.A. (dawniej BPS Leasing S.A.). Na mocy ww. anekséw ostateczny termin
ptatnosci wynikajgcych z dwdéch Umoéw Leasingu o ktérych mowa powyzej obejmujgcych optate koncowg w
wysokosci 5,8 mIn zt oraz ptatnosci z tytutu rat miesiecznych zostat przedtuzony do dnia 31 marca 2015 r. O
zawarciu ww. aneksow Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 8/2015 z 12 lutego 2015 r.

3.2 Komentarz do wynikéw finansowych za okres czterech kwartatow 2014 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw
tys. PLN

Pozycja

styczen — grudzien 2014 r. styczen — grudzien 2013 r. Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 97 858,8 153 318,0 -55 459,20
Koszty dziatalnosci operacyjnej 105 909,5 140 176,7 -34 267,20
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -8050,8 13141,3 -21 192,10
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -11129,3 6802,1 -17 931,40
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -20537,3 1097,4 -21 634,70
Zysk (strata) netto -19 326,4 186,3 -19512,70

Przychody ze sprzedazy w okresie styczen — grudzien wrzesient 2014 r. spadty o (-) 55,5 min zt w poréwnaniu do
analogicznego roku okresu 2013 roku. Na poziom sprzedazy ogdétem wptyw miat spadek przychodéw ze
sprzedazy w dwédch gtéwnych segmentach dziatalnosci tj. w segmencie deweloperskim oraz budowlano-
montazowym. Spadek sprzedazy w segmencie deweloperskim wynikat z jednoczesnego wystgpienia szeregu
czynnikdw w tym w szczegdlnosci nieznacznego przesuniecia harmonogramow realizacyjnych dla budowy trzech
budynkéw (Nowy Felin nr 4 i 5 oraz Brzozy Il bud. A) bedacych aktualnie w ofercie Emitenta (fgcznie 141
mieszkan) co skutkowato przesunieciem momentu uznania ich sprzedazy dopiero na kolejne kwartaty roku 2015.

Zmniejszenie przychodéw ze sprzedazy w IV kwartale 2014 roku w porédwnaniu do przychoddéw z analogicznego
okresu roku poprzedniego wyniosto 18,5 min zt.
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Jednoczesnie w segmencie budowalno-montazowym miat miejsce wzrost kosztéw wytworzenia przekraczajgcy
wzrost przychodéw w okresie sprawozdawczym. Wptyw na wynik segmentu budowlanego miaty przede
wszystkim rozpoznane koszty prac budowalnych na kontrakcie formalnie zakoriczonym w roku ubiegtym (nie
pokryte rezerwg) oraz koszty na kontrakcie zakonczonym w Il kw. b.r., na ktérym koricowe roboty zostang
zafakturowane dopiero po usunieciu usterek zgtoszonych przez inwestora co powinno nastgpi¢ w najblizszych
miesigcach.

Pozostate przychody operacyjne wzrosty o 24,86 min zt w poréwnaniu do analogicznego okresu 2013 roku.
Powodem takiego wzrostu byta sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych. Natomiast wzrost pozostatych kosztow
operacyjnych wynika z tytutu kosztu wtasnego sprzedanych dziatek inwestycyjnych.

Sprzedaz w roku 2014 byta nizsza w kazdym z podstawowych segmentéw dziatalnosci Grupy. Znaczace obnizenie
przychodéw wynika jednak przede wszystkim z przesuniecia na kolejny rok sprzedazy lokali mieszkalnych w
zakresie dziatalnosci deweloperskiej.

Wyniki segmentow dziatalnosci

tys. PLN
Pozycja Budowlano-montazowy Deweloperski Pozostate
2014 IvQ 2014 2014 IvQ 2014 2014 IvVQ 2014
Przychody ze sprzedazy 80 137 26 147 7852 194 9870 11366
Koszty wytworzenia 88 769 24557 6 600 170 10541 6395
Wynik segmentu -8 632 1590 1252 24 -671 4941

W konsekwencji opisanego powyzej ogdlnego spadku sprzedazy Spétka osiggneta w okresie styczedn - grudzien
2014 roku strate na sprzedazy w wysokosci (-) 8,05 min zt, przy czym wynik na sprzedazy za IV kwartat byt dodatni
i wyniést nieco ponad 6,5 min zt. Na wynik brutto Grupy wptynety koszty ogdlne (zarzadu i sprzedazy) w wysokosci
8,1 min zt, dodatnie saldo pozostatej dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 5,0 min zt i ujemne saldo na
dziatalnosci finansowej w wysokosci (-) 9,4 min zt, uwzgledniajgce m.in. doptaty do kapitatu rezerwowego spotki
zaleznej Rupes w kwocie 3,2 min zt. Wynik brutto Grupy za 2014 roku wynidst (-) 20,5 min zt, a po uwzglednieniu
korekty w podatku dochodowym strata netto Grupy wyniosta () 19,3 min zt.

Na osiggniecie skonsolidowanej straty netto we wskazanej powyzej wysokosci wptyw miaty rowniez poniesione
przez jednostke zalezng Rupes wyzsze niz w okresie poréwnawczym koszty finansowe zwigzane z kredytem
inwestycyjnym udzielonym w zwigzku z finansowaniem budowy budynku biurowego przy ul. Zwirki i Wigury oraz
Al. Ractawickich (Srédmiescie) w Lublinie.

Niezaleznie od wyniku osiggnietego w okresie 12 miesiecy 2014 roku nalezy zauwazyé¢, iz pozytywnym sygnatem
jest osiggniecie w okresie IV kwartatu zysku na wszystkich poziomach sprawozdania z catkowitych dochodéw. W
IV kwartale Grupa osiggneta sprzedaz na poziomie 37,7 min zt co przy odpowiadajgcych im kosztach dziatalnosci
skutkowato osiggnieciem w okresie pazdziernik — grudzien 2014 roku zysku brutto na sprzedazy w wysokosci 6,5
min zt. Powyzszy wynik stanowit baze z ktdérej po uwzglednieniu pozostatych przychodéw operacyjnych oraz
kosztow zarzadu, sprzedazy i pozostatych kosztéw operacyjnych pozwolito wypracowac zysk z dziatalnosci
operacyjnej w wysokosci 2,44 min zt. Jednoczesnie po uwzglednieniu wyniku z dziatalnosci finansowych na ktéry
dominujgcy wptyw miaty koszty finansowe w wysokosci 2,1 min zt (przy 0,3 min zt przychodéw finansowych) oraz
ujemnej wartosci podatku dochodowego Grupa osiggneta zysk netto w wysokosci 0,27 min zt. Wynik ten, chociaz
daleki od pozadanych przez Zarzad wysokosci sygnalizuje mozliwos¢ poprawy sytuacji finansowej Grupy oraz
osiggniecie trwatej rentownosci w perspektywie przysztych okreséw sprawozdawczych.
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Skonsolidowane sprawozdanie sytuacji finansowej
tys. PLN
A 31 grudnia 2014 r. 31 grudnia 2013 r. Zmiana

Aktywa trwate 32978 57 063 -24 085
Aktywa obrotowe 107 197 122 670 -15 473
Aktywa razem 140 175 179733 -39 558
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 113 489 121 858 -8 369
Zobowigzania dtugoterminowe 29 647 59 497 -29 850
Zobowigzania krotkoterminowe 83 842 62 361 21481
Kapitat wtasny 26 686 57 875 -31 189

W okresie sprawozdawczym suma bilansowa ulegta obnizeniu o 39.558 min zt wzgledem stanu na koniec grudnia
2013 roku, przy czym w okresie IV kwartatu suma bilansowa wzrosta w stosunku do stanu na 30.09.2014 r. o 1 min
zt.

W kategorii aktywéw trwatych miat miejsce spadek o wartosci 24,08 min zt co wynikato w szczegdlnosci ze
zmniejszenia o 25 min zt wartosci nieruchomosci inwestycyjnych. Powyzsze zwigzane byto z przekwalifikowaniem
w | pétroczu 2014 r. udziatu % czesci uzytkowania wieczystego nieruchomosci z inwestycji dtugoterminowych do
zapasow w zwigzku z przeznaczeniem tej nieruchomosci do sprzedazy a nastepnie ze sprzedazg tej nieruchomosci
oraz sprzedazg nieruchomosci w ramach parku handlowego. W IV kwartale 2014 roku spadek wartosci aktywow
trwatych w stosunku do stanu na 30.09.2014 r. wynidst 8,8 min zt, na co wptyneta przede wszystkim wartos¢
bilansowa sprzedanych inwestycji w kwocie 7,8 min zt.

Aktywa obrotowe zmniejszyty sie o0 15,5 min zt gtéwnie w skutek spadku naleznosci handlowych co zwigzane byto
m.in. z dokonaniem odpisu aktualizujgcego o naleznosci trudnosciggalne oraz spadkiem naleznosci wynikajgcym
ze zmniejszonych przychoddéw ze sprzedazy.

Po stronie pasywéw nastgpito zmniejszenie kapitatéw wtasnych gtéwnie w zwigzku z osiggnieciem w okresie
styczen — grudzien 2014 roku straty netto w wysokosci 19,3 min zt.

Osiggniecie straty we wskazanej powyzej wysokosci zwigzane bylo z wystgpieniem jednorazowych korekt
ksiegowych. Oté6z w dniu 14 listopada 2014 r Zarzad Emitenta podjat decyzje wyrazong w stosownej uchwale w
sprawie korekty wynikéw Jednostki Dominujgcej za 2013 rok poprzez utworzenie trzech rezerw w wysokosci
odpowiednio (-) 3,1 min zt w zwigzku z potencjalnymi kosztami gwarancji robdt budowalnych, (-) 2,3 min zt w
zwigzku z potencjalnymi kosztami usuwania wad i usterek na jednym z zakonczonych kontraktéw budowalnych),
(-) 4,0 min zt w zwigzku z karg umowng naliczong w sprawie z powddztwa RWD Sp. z 0.0., 0 wszczeciu ktérego
Emitent informowat m.in. w raportach rocznych za 2013 rok, jak réwniez dokonanie w tym dniu korekty wyceny
kontraktéw dtugoterminowych w wysokosci (-) 1,9 oraz odpisu aktualizujgcego naleznosci w wysokosci (-) 5,2 min
zt, co w zwigzku z odniesieniem ww. wartosci do zdarzen za zakonczony okres sprawozdawczy, przetozy sie na
korekte wynikdw okreséw poprzednich oraz zmniejszenie wartosci skonsolidowanego kapitatu witasnego (po
uwzglednieniu wptywu podatku odroczonego zwigzanego z ww. zdarzeniami) o tgczng wartosé (-) 14,3min zt. O
podjeciu ww. decyzji Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr 39/2014 z dnia 14 listopada 2014 r.
Jednoczesnie prezentacja dokonanych korekt wynikéw lat ubiegtych zostanie zaprezentowana w szyku rozwartym
w rocznym sprawozdaniu finansowym Emitenta za 2014 rok, z uwagi na fakt, iz ww. korekta dotyczy petnego
okresu sprawozdawczego tj. 2013 roku. W zwigzku z powyzszym wchodzace w sktad niniejszego raportu skrécone
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sprawozdania finansowe za IV kwartat 2014 roku nie zawierajg zadnych korekt prezentowanych danych w tym
rowniez danych porownywalnych.

Zmiany w kategorii zobowigzan (zmniejszenie zobowigzan krétkoterminowych na rzecz zobowigzan
dtugoterminowych) zwigzane sg w szczegdlnosci z rolowaniem czesci posiadanych kredytéw krdtkoterminowych,
wydtuzenia ich termindw ptatnosci oraz sptate czesci zadtuzenia diugoterminowego udzielonego w ramach
kredytu inwestycyjnego. Jednoczesnie w okresie sprawozdawczym zwiekszeniu o wartos¢ 21,4 min zt ulegty
pozostate zobowigzania co zwigzane byto gtdwnie z otrzymaniem zaliczek na przyszte zobowigzania z tytutu
sprzedazy lokali mieszkalnych (23 min zt) oraz podatek VAT. Zobowigzania krétkoterminowe istotnie sie
zmniejszyty w zwigzku ze znaczng sptatg kredytow bankowych. tgczne saldo sptaty kredytéw bankowych
wyniosto 35,3 min zt. W samym IV kwartale 2014 roku, catkowite zadtuzenie Grupy z tytutu kredytow diugo i
krétkoterminowych zmniejszyto sie 0 12,1 min zt.

Nalezy przy tym zauwazyé, iz w analizowanym okresie zdecydowanej poprawie ulegta sytuacja ptynnosciowa
Emitenta. Swiadczg o tym wysokie dodatnie przeptywy z dziatalnosci operacyjnej osiggniete gtéwnie na skutek
sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych. Przeptywy te byly na tyle duze, ze pozwolity Emitentowi na
przedterminowg sptate znacznej czesci kredytu inwestycyjnego (fgczna kwota sptaty 13,63 min zf),
przedterminowg sptate catosci kredytu rewolwingowego (w kwocie 4 min zt) oraz terminowg sptate biezgcych rat
kapitatowo odsetkowych wszystkich pozostatych kredytow. Sptata kredytéow bedzie skutkowac nizszymi kosztami
finansowymi w przysztych okresach. Zmiana sytuacji ptynnosciowej réwniez znalazta odzwierciedlenie w
zmniejszeniu zobowigzan handlowych oraz poprawie struktury czasowej zobowigzan.

Zarzad Emitenta ocenia, iz chociaz w okresie czterech kwartatéw Grupa Kapitatowa wygenerowata strate na
wszystkich poziomach sprawozdania z catkowitych dochodéw to jednak sytuacja ekonomiczno — finansowa nie
stwarza zagrozenia odnosnie mozliwosci kontynuowania dziatalnosci. Nalezy bowiem wskaza¢, iz czesé z kosztéw
wygenerowanych w okresie ma charakter wytgcznie memoriatowy i nie ma wptywu na prowadzenie biezacej
dziatalnosci operacyjnej. Dodatkowo wygenerowane w okresie sprawozdawczym dodatnie przeptywy pieniezne z
dziatalnos$ci operacyjnej byty w 2014 roku wyzsze w porédwnaniu do okresu poréwnawczego az o 22,7 min zt.
Jednoczesnie w celu poprawy sytuacji na poziomie generowanych przychodéw oraz ujemnej marzy brutto na
sprzedazy w segmencie budowlano-montazowych podjete zostaty w biezgcym roku dziatania optymalizacyjne.
Aktualnie Emitent realizuje opisany wczes$niej proces reorganizacji grupy kapitatowej zwigzanej z przeniesieniem
poszczegdlnych zakreséw dziatalnosci realizowanych dotychczas przez Jednostke Dominujgca do spotek zaleznych.
Skutki powyzszego materializujg sie o czym swiadczy dodatni wynik netto wypracowany w IV kwartale 2014 roku.

3.3 Wskazanie czynnikow, ktére w ocenie Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN bedq miaty wptyw na
osiggniete wyniki w perspektywie, co najmniej kolejnego kwartatu

Najistotniejsze czynniki moggce mie¢ wptyw na wyniki Grupy:
=  prowadzona polityka kredytowa bankéw zaréwno w zakresie kredytéw hipotecznych jak i inwestycyjnych

— zaostrzone warunki kredytowe ograniczajg zrédto finansowania zakupu nieruchomosci;
= niski poziom stdp procentowych, czyli obnizony koszt obstugi kredytu dla nabywcéw;
= poziom popytu na rynku mieszkaniowym;
= realizacja kolejnych projektow deweloperskich oraz budowalnych;
= zmiany w rzgdowych projektach wsparcia rynku mieszkaniowego ;
= przesuniecie w czasie projektow deweloperskich;
= realizowany proces zmian organizacyjnych w obrebie Grupy Kapitatowej;
= utrzymanie odpowiedniego tempa i harmonogramu przekazywania gotowych lokali klientom;

= wykonanie zaktadanego poziomu sprzedazy;
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= uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych w zwigzku z obecnie prowadzonymi i przysztymi
projektami;

= realizacja projektu parku handlowego zlokalizowanego przy ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie.;

= poziom cen materiatdw i ustug budowlanych wptywajgce na wysokos¢ kosztdw bezposrednich
realizowanych kontraktéw;

= brak zmian w przepisach prawnych i podatkowych — gwattowne zmiany mogtyby wptyngé w sposéb
niekontrolowany na popyt na rynku produktéw oferowanych przez Spoétke;

= mozliwo$é skorzystania z elastycznej formy pozyskania srodkdéw pienieznych w zwigzku z mozliwoscia

przeprowadzenia podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki w ramach kapitatu docelowego.

3.4  Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagrozen zwigzanych z pozostalymi miesigcami roku obrotowego
3.4.1 Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spotka prowadzi dziatalnos¢

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomicznag

Przychody realizowane z podstawowej dziatalnosci Grupy uzaleznione sg od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej
w Polsce, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢ Grupy. Na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
wptywa tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i branzy budowlano-montazowe],
poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych, sytuacja budzetowa czy sytuacja
dochodowa spoteczeristwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej przez spétki Grupy
dziatalnosci i negatywnie wptywad na osiggane przez niego wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z zaostrzeniem warunkow uzyskania finasowania

Specyficznym czynnikiem ryzyka wptywajgcym na sytuacje Grupy jest coraz bardziej utrudniony dostep do Zrddet
finansowania zakupu mieszkan przez indywidualnych nabywcéw, co moze mieé znaczne przetozenie na popyt. Od
stycznia 2014 roku zostata wdrozona w bankach nowa rekomendacja S zawierajgca wytyczne do oceny zdolnosci
kredytowej m.in. wprowadzono wymodg posiadania przynajmniej 5% wktadu wiasnego, skrécono okres
kredytowania, liczenie zdolnosci kredytowej zostato podwyzszone do 30 lat, banki przestaty udziela¢ kredyty w
walucie obcej. Dodatkowo od 1 lipca 2014 roku weszty w zycie zmiany w regulacjach udzielania mieszkaniowego
kredytu hipotecznego zgodnie z ktdrymi nie jest mozliwe udzielenie kredytu ztotéwkowego osobie osiggajacej
dochody w walucie obcej. Z kolei poczagwszy od 2015 roku weszty w zycie kolejne zaostrzenia tj. wzrdst do 10%
wymagany wkfad wiasny przy zakupie nieruchomosci na kredyt.

Ryzyko zwigzane z cenami materiatéw i ustug budowlanych

Najistotniejszymi kategoriami kosztowymi dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta sg materialy i ustugi
budowlane. Ceny materiatéw budowlanych sg uzaleznione m.in. od zmiany cen podstawowych surowcéw. Zmiany
cen materiatow i ustug powodowane sg zmianami sytuacji na rynku miedzynarodowym, jak i lokalnym oraz
wahaniami kurséw walut. Realizujgc roboty budowlane Spdtka nie jest uzalezniona od waskiej grupy dostawcow,
ale zawsze dokonuje doboru dostawcédw majgc na uwadze najnizsze koszty dostarczonych materiatéw, przy
spetnieniu wymogoéw jakosciowych. Grupa Emitenta nie moze jednak zagwarantowac, ze w przypadku wzrostu
cen materiatéw budowlanych na rynku zrealizuje proces budowlany ponoszac zaktadane wczesniej koszty
projektu. Ponadto, nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig, przynajmniej czesciowego, przeniesienia ryzyka wzrostu cen
materiatéw budowlanych na ostatecznego nabywce produktu. Sytuacja ta moze negatywnie wptyngé na sytuacje
ekonomiczng Emitenta, wyniki finansowe i perspektywy rozwoju.

3.4.2 Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Grupy Kapitatowej

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych dostawcéw i odbiorcow
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Ryzyko zagrozenia trwatym uzaleznieniem sie od dostawcéw jest ograniczone. Spotki starajg sie utrzymywacd
wspotprace z kilkoma firmami oferujgcymi ten sam asortyment i regularnie wybiera¢ najlepszg oferte rynkowa
(zgodnie z politykg kontroli produktéw, materiatéw i surowcdéw, okreslong w ramach Systemu kontroli i
zapewniania jakosci, oraz z minimalizacjg kosztu zakupu). Grupa nie posiada Scisle okreslonego grona odbiorcéw
dla swoich ustug. W przypadku ustug budowlanych Spétki pozyskujg wiekszo$é zlecen drogg uczestnictwa w
przetargach. Z kolei odbiorcami ustug deweloperskich sg rozproszeni klienci zainteresowanie zakupem
konkretnego mieszkania badz miejsca postojowego.

Ryzyko konkurencji

W ostatnim okresie zwiekszyta sie konkurencja na runku ustug budowlanych. Sytuacja ta jest spowodowana m.in.
zwiekszeniem wolumenu obrotéw na rynku budownictwa mieszkaniowego, jak réwniez naptywem funduszy
unijnych oraz zagranicznych spoétek zainteresowanych pozyskaniem zlecen w kraju. W zwigzku z powyzszym
trudniej bedzie pozyskaé kontrakty budowlane na rynku zewnetrznym. Istnieje réwniez ryzyko, iz zwiekszona
konkurencja bedzie skutkowata spadkiem marzy osigganej na kontraktach zleconych. Branzie deweloperska
rowniez cechuje wysoki stopien konkurencji. Istotnym czynnikiem ryzyka jest podejmowanie przez podmioty
konkurencyjne inwestycji w tych samych lokalizacjach co Spétka. Nasilenie sie konkurencji moze skutkowaé
zwiekszeniem podazy gotowych mieszkan, co z kolei moze przedtozyé sie na obnizke cen i wydtuzenie okresu
sprzedazy mieszkan.

Ryzyko zwiagzane z realizacjq kontraktéw budowlanych

Umowy dotyczace realizacji kontraktow budowlanych zawierajg szereg klauzul dotyczacych nalezytego i
terminowego wykonania kontraktu oraz wtasciwego i terminowego usuniecia wad i usterek. Obowigzujgcg forma
odpowiedzialnos$ci Jednostki Dominujgcej z tego tytutu sg kary umowne, ktére mogg by¢ naliczane np. w
przypadku:

1. nieterminowego wykonania przedmiotu umowy,
2. nieterminowego usuniecia wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze koricowym,
3. zwtoki w usunieciu wad i usterek ujawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi,

4. odstgpienia przez zamawiajgcego od umowy z przyczyn lezgcych po stronie wykonawcy (Jednostki
Dominujacej).

Dodatkowg formga zabezpieczenia nalezytego wykonania poszczegdlnych umoéw o roboty budowlane jest
udzielone przez Jednostke Dominujgcg zabezpieczenie w postaci gwarancji ubezpieczeniowe] lub bankowej oraz
kaucji. Zabezpieczenie zwykle wnoszone jest w dniu podpisania umowy i rozliczane po zakonczeniu realizacji
kontraktu. Wysoko$¢ zabezpieczenia uzalezniona jest od rodzaju kontraktu. W przypadku gwarangji
ubezpieczeniowej jego wysokos¢ ksztattuje sie zwykle na poziomie 5% ceny kontraktu. W przewazajacej
wiekszosci zawieranych umoéw zamawiajgcy majg zagwarantowane uprawnienie do dochodzenia od Jednostki
Dominujacej odszkodowania przewyzszajgcego wysokosé zastrzezonych kar umownych. W razie sporu z
inwestorem co do jakosci lub terminowosci wykonania robdt istnieje ryzyko koniecznosci wykonania robot
poprawkowych w ramach udzielonych przez Jednostke Dominujgcg gwarancji jakosci. W razie nieterminowego
wykonania przedmiotu umowy lub opdznienia w usunieciu wad i usterek, istnieje takze ryzyko obcigzenia
Jednostke Dominujgcg karami umownymi. Ryzyko poniesienia z tego tytutu strat zostato przez Jednostke
Dominujacg zminimalizowane poprzez ustanowienie dodatkowych zabezpieczedn w postaci wykupionych w
firmach ubezpieczeniowych gwarancji ubezpieczeniowych nalezytego wykonania umowy oraz usuniecia wad i
usterek. Na ich podstawie gwarant przejmuje obowigzek zaptaty na rzecz inwestora (beneficjenta gwarancji)
zobowigzan Jednostki Dominujacej wynikajacych z umowy do wysokosci okreslonej w gwarancji.

Ryzyko nieefektywnej realizacji kontraktéow budowlanych
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Ryzyko zarzadzane jest poprzez staty monitoring kontraktéw oraz poprzez regularne narady koordynacyjne
poswiecone ocenie realizacji kontraktéw, identyfikacji potencjalnych zagrozen i wypracowaniu dziatan zaradczych.

Ryzyko zwiazane z realizacjq projektéw deweloperskich

W dziatalnosci Spoétki istotng role odgrywajg inwestycje zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich.

Realizacja projektéw deweloperskich uzalezniona jest od wielu czynnikéw, ktérych znaczna czes$¢ niezalezna jest
od dziatan Spétki. Nastepujace czynniki przektadajg sie na powodzenie realizowanego projektu deweloperskiego:

= uzyskanie zezwolen, zgdd lub pozwolen lub tez uzyskanie ich w terminie moze wptywac na zdolnos¢
rozpoczecia, prowadzenia lub zakoriczenia obecnych oraz nowych projektéw deweloperskich przez Grupe;

= zapewnienie naktadéw finansowych na rozpoczecie inwestycji i pozyskanie finansowania zewnetrznego;
= realizacja projektu zgodnie z harmonogramem;
= nieznalezienia nabywcdéw po zaproponowane;j cenie;

= wystgpienie wad prawnych nieruchomosci, niewyptacalno$é¢ wykonawcéw lub podwykonawcéw,
niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilnosé
warstw gruntu), nieszczesliwe wypadki w trakcie budowy lub nieprzewidziane trudnosci techniczne;

Wystagpienie ktéregokolwiek z wymienionych zdarzed moze spowodowaé wzrost kosztéw projektu, a w
szczegblnych przypadkach nawet brak mozliwosci zakonczenia projektu. Kazda z tych okolicznosci moze mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ i wyniki finansowe Spéfki.

Ryzyko niedoszacowania cen kontraktow

W celu wyeliminowania ryzyka niedoszacowania kontraktdw, Zarzad Spoétki ustala ceny kontraktowe na podstawie
aktualnych cen materiatéw, towardw i ustug z uwzglednieniem prognozy ich wzrostu w okresie objetym danym
kontraktem, jak tez na podstawie konkretnych ofert podwykonawcéw. Przyjmowane wskazniki cenowe oraz
oferty podwykonawcow podlegajg S$cistej kontroli. Jednoczesnie Grupa Emitenta prowadzi monitoring
realizowanych uméw pozwalajgcy na odpowiednio wczesne reagowanie. Opisane dziatania majg na celu
minimalizowanie ryzyka niedoszacowania cen kontraktéw i jego wptywu na sytuacje finansowa Grupy.

Ryzyko zwigzane z infrastruktura

Zakonczenie realizacji projektu deweloperskiego jest uzaleznione od zapewnienia wymaganej przepisami
infrastruktury m.in. dostepu do drég publicznych, dostepu do medidw, wyznaczenie drég wewnetrznych,
oswietlenie terenu. Zapewnienie dostepu do drogi bgdZ medidéw jest uzaleznione od decyzji stosownego organu
administracyjnego. Oczekiwanie na wydanie decyzji moze wydtuzy¢ proces zakorczenia projektu. Ponadto w
trakcie realizacji projektu mogg pojawié sie nieprzewidziane komplikacje przekfadajace sie na opdznienia i
dodatkowe koszty. Istnieje ryzyko iz organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie budynku moze zazgdac
wykonania dodatkowych prac zwigzanych z infrastrukturg, ktére nie zostaty zaplanowane w budzecie.
Wystgpienie ktdregokolwiek z powyzszych czynnikdw jest poza kontrolg Spétki i moze mieé niekorzystny wptyw na
jej sytuacje finansowa.

Ryzyko zwigzane z mozliwo$ciami nabywania gruntéw pod nowe projekty
Zrédtem przysztego sukcesu Grupy jest jej zdolno$é do ciagtego i sprawnego pozyskiwania atrakcyjnych terenéw

inwestycyjnych pod nowe projekty deweloperskie w odpowiednich terminach, po konkurencyjnych cenach, na
ktérych wygenerowana zostanie satysfakcjonujgca marza.

Mozliwos¢ nabycia dziatek pod nowe projekty deweloperskie jest uzalezniona od szeregu czynnikéw m.in.
zdolnosci sfinansowania zakupu dziatek i rozpoczecia procesu inwestycji oraz mozliwosci zapewnienia
Nie mozna wykluczy¢ utrudnied przy rozwoju dziatalnosci Grupy w tym zakresie, wynikajgcych z dziatan
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konkurencji, barier administracyjnych w zakresie uzyskiwania odpowiednich pozwolen administracyjnych, braku
planéw zagospodarowania lub ograniczonej dostepnosci terendw uzbrojonych w odpowiednig infrastrukture.

Ryzyko zwigzane z pozyskiwaniem i utrzymywaniem kwalifikowanej sity roboczej i kadry menadzerskiej

Dziatalnos¢ Grupy prowadzona jest przede wszystkim dzieki wiedzy i doswiadczeniu wysoko kwalifikowanej kadry
pracowniczej, w szczegdlnosci inzynierskiej.

Istnieje potencjalne ryzyko odejscia pracownikéw o kluczowym znaczeniu z punktu widzenia rozwoju Grupy, co
mogtoby mieé¢ wptyw na poziom swiadczonych ustug. Grupa minimalizuje tego rodzaju ryzyko za pomoca
motywacyjnego systemowi wynagrodzen.

Dziatania Grupy zmierzajgce do zminimalizowania tego ryzyka polegajg na optymalizacji procesu zatrudnienia, tj.
zawieraniu uméw na czas realizacji poszczegdlnych kontraktow, zawieraniu uméw z osobami dziatajgcymi na
zasadzie jednoosobowej dziaftalnosci gospodarczej, podpisywaniu umoéw na podwykonawstwo z
przedsiebiorstwami budowlanymi, bedgcymi w statej wspodtpracy ze spétkami z Grupy Kapitatowej, takze
zagranicznymi, dla ktérych rynek polski jest wcigz atrakcyjny. Taki system pozwala zoptymalizowac¢ poziom
zatrudnienia, elastycznie dostosowujgc go do aktualnego zaangazowania Grupy w prace budowlane.

Ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi

Spotka narazona jest na wiele ryzyk zwigzanych z instrumentami finansowymi, do ktdrych przede wszystkim
zaliczy¢ nalezy:

- ryzyko walutowe,

- ryzyko kredytowe oraz ryzyko stopy procentowej,

- ryzyko zwigzane z ptynnoscia

-ryzyko zmiany cen.

Koordynacja zarzadzania ryzykiem finansowym nalezy do Zarzadu Spétki.

Ryzyko walutowe

Zmiana kurséw walutowych moze, w przypadku finansowania zakupu mieszkan kredytami denominowanym w
walucie obcej, wptywaé niekorzystnie na ksztattowanie sie popytu na rynku budownictwa mieszkaniowego.
Ponadto ryzyko to spowodowato ograniczong dostepnos$é kredytéw walutowych dla gospodarstw domowych.
Wiekszo$¢ bankéw zrezygnowata z kredytdow w euro, a te ktdre nadal udzielajg kredytéw dewizowych
wprowadzity bardzo duze ograniczenia w ich dostepnosci oraz znaczgco podniosty wysokos¢ marz kredytow.

Z drugiej strony ryzyko niekorzystnych zmian kurséw walutowych moze wptywac¢ negatywnie na sytuacje
finansowga Grupy zwiekszajac koszty obstugi posiadanych walutowych zobowigzan leasingowych.

Ryzyko kredytowe i ryzyko stopy procentowej

Dziatalnos¢ deweloperska wykonywana przez Jednostke Dominujaca jest bardzo kapitatochtonna. Zdolnos¢ i
gotowos¢ kredytowania sg istotne dla Jednostki Dominujgcej opierajgcej sie na finansowaniu zewnetrznym nie
tylko w momencie tworzenia , banku ziemi”, ale takze w trakcie kolejnych etapdéw inwestycji. W ostatnim czasie
mamy do czynienia z obnizkg stop procentowych co wyptywa pozytywnie na sytuacje Grupy Kapitatowe;j.
Jednakze mozliwe wzrosty rynkowych stop procentowych moge negatywnie oddziatywaé na sytuacje finansowa
Grupy.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia

Grupa przywigzuje szczegdlng wage do zachowania rownowagi pomiedzy finansowaniem swojej dziatalnosci
inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a
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elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z réznych zrédet finansowania, takich jak: przedptaty klientéw,
kredyty bankowe czy leasing finansowy i operacyjny.

Ryzyko zmiany cen

Jednostka Dominujgca narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane ze wzrostem cen najczesciej kupowanych
materiatow budowlanych, takich jak: beton, tarcica budowlana, cegta. Ponadto, w wyniku wzrostu cen materiatéw
moga wzrosngc ceny ustug swiadczonych na rzecz Jednostki Dominujgcej przez firmy podwykonawcze.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Zarzad Jednostki Dominujgcej na biezagco monitoruje ceny najczesciej
kupowanych materiatéw budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry,
dotyczace miedzy innymi czasu trwania kontraktu oraz warto$ci umowy do sytuacji rynkowej.

3.5  Stanowisko wobec publikowanych prognoz wynikow

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2014 rok.

3.6 Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére pojedynczo lub tacznie bytyby istotne i zostaty zawarte na warunkach innych niz
rynkowe.

3.7 Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Spétka Interbud—Lublin S.A. ani jednostki zalezne w okresie IV kwartatu 2014 r. nie udzielity poreczen kredytu lub
pozyczki, jak réwniez nie udzielita gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego
podmiotu o wartosci przekraczajacej co najmniej 10% kapitatéw witasnych Interbud—Lublin S.A.

Jednoczesnie Emitent oraz jednostki zalezne na posiadaty na dzien 31 grudnia 2014 r. udzielonych na rzecz
podmiotu zewnetrznego poreczen i gwarancji ktorych fagczna wartos¢ stanowitaby co najmniej réwnowartos¢ 10%
kapitatéw wtasnych Emitenta.

Jedynym poreczeniem jakie Emitent posiada na dzie 31 grudnia 2014 r. jest poreczenie za zobowigzania spofki
zaleznej RUPES wynikajace z umowy kredytowej o udzieleniu ktérego to poreczenia Spoétka informowata w tresci
raportu biezgcego nr 35/2012 z dnia 20 wrzesnia 2012 roku.

4  Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zaktadowy Emitenta

Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. na dzieri 31 grudnia 2014 r. zostata zaprezentowana ponizej:

Seria akcji Rodzaj akcji llos¢ akcji llos¢ gtoséw LESEL O
rynku regulowanym

imienne

A uprzywilejowane co 501.600 1.003.200 0
do gtosu
imienne

B uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu
imienne

C uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu

D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
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E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000

Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

W okresie od dnia zakonczenia IV kwartatu 2014 roku do dnia publikacji niniejszego raportu kwartalnego nie miaty
miejsca zadne zmiany w strukturze kapitatu zaktadowego Spéfki.

4.2 Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawniern do nich przez osoby zarzqdzajqce i
nadzorujgce

Stan posiadania akcji Spoétki przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce Emitenta, odrebnie dla kazdej z tych oséb, na
dzien przekazania niniejszego raportu kwartalnego, tj. 2 marca 2015 r. przedstawia sie nastepujaco:

Liczba akcji
Imie i nazwisko na dzien przekazania poprzedniego raportu Liczba akcji na dzien 02.03.2015
kwartalnego tj. na dzien 14.11.2014

osoby zarzadzajace

Marek Borowiec 30.500 30.500
Krzysztof Jaworski 820.800 820.800
osoby nadzorujace
Jan Pomorski 0 0
Witold Matacz 3.854.006 3.854.006
Maciej Matusiak 0 0
Henryk Dgbrowski 0 0
Agata Matacz - Rynkiewicz 0 0
Wtodzimierz Jan Sitko 0 0

Zadna z 0s6b zarzadzajgcych oraz nadzorujacych nie posiada uprawnien do akcji Emitenta.

4.3  Struktura wiasnosci akcji Emitenta

Struktura akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzieh publikacji raportu za IV kwartat 2014 r. tj. na dzieh 14
listopada 2014 r. oraz na dzien 2 marca 2015 r. zaprezentowana zostata ponize;j:

Udziat Liczba Udziat w
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji | w kapitale gtosow na | ogodlnej liczbie
zaktadowym wz gtoséw na W2
imienne
uprzywilejowane 3.693.600 52,64% 7.387.200 64,07%
do gt
Witold Matacz €0 do glost
na okaziciela 160.406 2,29% 160.406 1,39%
razem 3.854.006 54,93% 7.547.606 65,46%
imienne
Krzysztof -
. uprzywilejowane 820.800 11,70% 1.641.600 14,24%
Jaworski
co do gtosu
Pozostali na okaziciela 2.341.194 33,37% 2.341.194 20,30%
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Razem - 7.016.000 100% | 11.530.400 100%

UDZIAt W KAPITALE ZAKLADOWYM
UDZIAt W GLOSACH NA WZ

B Witold Matacz B Krzysztof Jaworski Pozostali

5  Organy Spoftki

5.1 Zarzqd

Na dzien 1 pazdziernika 2014 r. Zarzad Spotki dziatat jednoosobowo a funkcje Prezesa Zarzadu Petnit Pan Marek
Borowiec.

W dniu 6 pazdziernika 2014 roku Pan Krzysztof Jaworski zostat z tym samym dniem powotany jako Prokurent
Spoétki. W dniu 28 pazdziernika 2014 roku Rada Nadzorcza Spotki powotata z tym samym dniem Pana Krzysztofa
Jaworskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki. W zwigzku z powotaniem Pana Krzysztofa Jaworskiego w
sktad Zarzadu Spétki z dniem 28 pazdziernika 2014 roku zostata odwotana prokura ustanowiona dla ww. osoby.

W zwigzku z powotaniem ww. osoby zarzgdzajacej sktad Zarzadu Spotki przedstawiat sie nastepujaco:
¢ Marek Borowiec— Prezes Zarzadu,
¢ Krzysztof Jaworski — Wiceprezes Zarzadu.

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

5.2 Rada Nadzorcza
W okresie 2014 roku sktad Rady Nadzorczej prezentowat sie nastepujgco:

e Jan Pomorski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e Witold Matacz — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
e Agata Matacz — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Henryk Dabrowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Wiodzimierz Jan Sitko — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Maciej Matusiak — Cztonek Rady Nadzorczej.

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.
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6 Informacje uzupetniajgce

6.1 Wskazanie postepowan toczqgcych sie przed sqdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Interbud - Lublin S.A. lub jednostka od niego zalezna jest strong nastepujgcych postepowan toczgcych sie przed
sgdem, organem wtasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczgcych
zobowigzan albo wierzytelnosci Interbud - Lublin S.A. lub jednostki od niego zaleznej, ktérych wartos¢ stanowi, co
najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Interbud - Lublin S.A.:

Strona sporu Rodzaj sporu Stanowisko

Sprawa z powddztwa Electric Power sp. . L
W ocenie Zarzgdu roszczenie jest bezpodstawne.
z 0.0. o zapfate kwoty 3.698.874 zt w ) ) .
) ] o Spétka skutecznie odstgpita od umowy z
Electric Power sp. | zwigzku z realizacjg umowy na roboty .
powodem, naliczyta z tego powodu kary
Z0.0. budowlane w charakterze . o L .
. umowne i potracita je z naleznosciami Electric
podwykonawcy dla WSS Biata
o Power. Sprawa sgdowa w toku.
Podlaskie;j.

Sprawa z powddztwa RWD sp. z 0.0. o | W ocenie Zarzadu roszczenie w zadanej
zaptate kwoty 4.000.000 zt w tytutu | wysokosci jest bezpodstawne. Zarzad Emitenta
RWD sp. 2 0.0. zadania zaptaty kary umownej z tytutu | stoi na stanowisku, iz kara umowna zostata
realizacji umowy o zawarciu ktérej | naliczona przez RWD w zwigzku z wystgpieniem
Emitent informowat w  raporcie | okolicznosci, za ktére Spétka nie ponosi

biezgcym nr 11/2012. odpowiedzialnosci. Sprawa sgdowa w toku.

Jednoczesnie na dzien 31 grudnia 2014 roku oraz na dzien publikacji niniejszego raportu okresowego:

o taczna wartos¢ postepowan dotyczgcych wierzytelnosci, ktérych strong byt Emitent lub jednostka zalezna
nie przekroczyta wartosci 10% kapitatdw wtasnych Emitenta;

o taczna wartos¢ postepowan dotyczgcych zobowigzan, ktdrych strong byt Emitent lub jednostka zalezna
wyniosta 13,98 min zt, z czego postepowaniami o najwiekszej wartosci s3 wskazane powyzej pomiedzy
Emitentem a RWD Sp. z 0.0. oraz postepowaniem pomiedzy Emitentem a Electric Power sp. z 0.0.

6.2 Inne informacje, ktore zdaniem INTERBUD-LUBLIN S.A. sq istotne dla oceny Grupy Kapitatowej sytuacji
kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktoére sq istotne dla
oceny mo:zliwosci realizacji zobowigzan

Poza informacjami zaprezentowanymi w skrdconych sprawozdaniach finansowych za IV kwartat 2014 roku oraz w

niniejszych Pozostatych informacjach nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji

kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny
mozliwosci realizacji zobowigzan.

Podpisy osob zarzqdzajgcych

Marek Borowiec Krzysztof Jaworski

Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu
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