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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej ,INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna w Lublinie

Przeprowadzilismy badanie zalgczonego sprawozdania finansowego ,INTERBUD-LUBLIN" Spétka Akcyjna z siedzibg
W Lublinie, ul. Turystyczna 36, na ktére skiada sie jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodow za rok
obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2014 roku, jednostkowe sprawozdanie z przeptywéw pienigznych za rok obrotowy
od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za rok
obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, oraz dodatkowe noty objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z dziatalno$ci odpowiedzialni sg Cztonkowie Zarzadu Spotki.

Czlonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spolki sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
o rachunkowosci (tekst jednolity DzU z 2013 roku, poz. 330 ze zmianami), zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosc’.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych
aspektach, sytuacig majatkowq i finansowa, jak tez wynik finansowy Spokki oraz o prawidlowosci ksiag
rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
—  rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
—  krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalng
pewno$¢, pozwalajacg na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez Spotke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie —
W przewazajgcej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i zapisow ksiggowych, z ktérych wynikajg liczby
i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

—  przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spolki na dzien
31 grudnia 2014 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy oddnia 1 stycznia 2014 roku
do dnia 31 grudnia 2014 roku,

—  sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci
wynikajgcymi  z  Migdzynarodowych ~ Standardow ~Rachunkowoséci, Miedzynarodowych — Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzgdzen
Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogow ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

Opinia niezaleznego biegtego rewidenta o sprawozdaniu finansowym
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- jest zgodne z wplywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu
Spotki.

W trakcie sporzgdzania sprawozdania finansowego za 2014 rok Spotka stwierdzita popelnienie bledow
w sprawozdaniu finansowym za 2013 rok na kwotg 14.302 tys. zt Spotka dokonata korekty tych bledow
retrospektywnie przeksztalcajac dane 2013 roku. Kwota korekty bledu zostata odniesiona w catosci w ciezar wyniku
finansowego 2013 roku, na skutek czego kapital wiasny na dzien 31 grudnia 2013 roku ulegt obnizeniu
0 14.302 tys. zt. W punkcie 6.19. jednostkowego sprawozdania finansowego zostaty wyjasnione przyczyny i skutki
finansowe zaistniatych btedow.

Informujemy, ze w dniu 31 marca 2015 roku uplyna} termin sptaty zobowigzan z tytulu leasingu nieruchomosci,
ktorych wartos¢ na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosi 5,8 min zt. Obecnie Spétka prowadzi rozmowy z bankiem o
uzyskanie finansowania przeznaczonego na uregulowanie tych zobowigzan. Do dnia wyrazenia opinii nie zostaly
zawarte wigzace ustalenia w tej sprawie.

Zarzad Spotki sporzadzit i dotaczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku. Stwierdzamy, ze zawarte w nim informacje sg zgodne ze
zbadanym sprawozdaniem finansowym i zawierajg zakres ujawnien zgodny z art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci.
Informacje wynikajace ze sprawozdania z dziatalnosci Spotki uwzgledniajg odpowiednie postanowienia
rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papierdw wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informaci
wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem czionkowskim (tekst jednolity DzU z 2014 roku,
poz. 133).

Anna Zurek, nrw rejestrze 9954 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajgcy badanie w imieniu: Biegty rewident, Prezes Zarzadu
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RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

+INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna w Lublinie
za rok obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku

l. Czes¢ ogdlna raportu

1. Dane identyfikujace badang jednostke

Pelna nazwa LINTERBUD-LUBLIN" Spétka Akcyjna

Forma prawna Spotka Akcyjna

Adres siedziby 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Podstawa prawna dziatalnosci Statut sporzadzony w dniu 19 grudnia 2007 roku ze zmianami

Czas trwania Spotka zostata powotana na czas nieokreslony

Organ rejestrowy Sad Rejonowy w Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI
Wydziat KRS

Nazwa rejestru Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsigbiorcow

Numer rejestru 0000296176

Data pierwszego wpisu do rejestru 31 grudnia 2007 roku

Zarejestrowany kapitat podstawowy 701.600,00 zt

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42

1.1. Przedmiot dziatalnosci Spotki

Gtownym przedmiotem dziatalnosci Spotki w badanym okresie byto:

—  wykonywanie robét i instalacji sanitarnych, budowlanych i wykonczeniowych,

—  wznoszenie kompletnych obiektéw budowlanych,

—  wykonywanie robét inzynieryjnych w zakresie instalacji sanitarnych i elektrycznych,
—  przygotowanie terendéw pod budowe,

—  inzynieria ladowa.

Dziatalnos¢ gospodarcza Spétki byta zgodna z przedmiotem okreslonym w statucie Spotki i wpisem do
Krajowego Rejestru Sadowego.

1.2. Struktura wlasnosci

Kapitat podstawowy na dzien konczacy rok obrotowy, tj. na dzien 31 grudnia 2014 roku, wynosit 701.600,00 zt,
a jego struktura przedstawiata sie nastepujaco:

Raport z badania sprawozdania finansowego ,INTERBUD-LUBLIN” SA w Lublinie /n J Strona 2
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Udziat w ogo6lnej

Posiadacziake Liczba akcji Udziat w kapitale  Liczba gloséw na lfozble giosw na
[szt.] zaktadowym [%] WZ [szt.]
WZ [%]
Witold Matacz 3.854.006 54,93 7.547.606 65,46
Krzysztof Jaworski 820.800 11,70 1.641.600 14,24
Pozostali 2.341.194 33,37 2.341.194 20,30
Razem 7.016.000 100,00 11.530.400 100,00

W okresie sprawozdawczym i do dnia wyrazenia opinii kwota kapitatu podstawowego nie ulegta zmianom.
W roku obrotowym nie wystapity zmiany w strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego.

Kapitat wlasny Spotki na dzien konczacy rok obrotowy, tj. na dzien 31 grudnia 2014 roku, wynosit
21.490.979,44 zti zmniejszyt sig w stosunku do roku ubiegtego o 54,6%.

Jednostki powigzane z badang Spétka

Spotka na dzien bilansowy byta jednostkg dominujaca Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, obejmujacej
jednostke dominujacq oraz jednostki od niej zalezne:

— RUPES Spétka z 0.0. w Lublinie,

— IB-Nieruchomosci Spétka z 0.0. w Lublinie,

— INTERBUD-BUDOWNICTWO SA w Lublinie

— INTERBUD-CONSTRUCTION SA w Lublinie

— INTERBUD-APARTMENTS Spétka z 0.0. w Lublinie

JINTERBUD - LUBLIN" SA na dzien bilansowy nie wchodzita w skiad Zzadnej Grupy Kapitatowej jako jednostka
zalezna, stowarzyszona czy wspétzalezna.

Kierownik jednostki

Na dzien 1 stycznia 2014 roku Zarzad Spotki przedstawiat sie nastepujaco:

— Pan Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu;
— Pan Mariusz Sabet - Czlonek Zarzadu.

W dniu 30 czerwca 2014 roku Rada Nadzorcza Spétki powotata Pana Krzysztofa Jaworskiego z tym samym
dniem do pelnienia funkcji Prezesa Zarzadu na kolejng, kadencje. W dniu 18 sierpnia 2014 roku Rada
Nadzorcza Spotki powotata z tym samym dniem na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spétki Pana Marka
Borowca.

W dniu 25 wrze$nia 2014 roku Rada Nadzorcza Spétki odwotata z tym samym dniem Pana Mariusza Sabta z
petnienia funkcji Cztonka Zarzadu Spétki oraz Pana Krzysztofa Jaworskiego z pefnienia funkcji Prezesa
Zarzadu Spolki. Jednoczesnie w dniu 25 wrzeénia 2014 roku Rada Nadzorcza odwotata z funkcji Wiceprezesa
Zarzadu Pana Marka Borowca réwnocze$nie powolujac go na stanowisko Prezesa Zarzadu Spotki z tym
samym dniem.

W dniu 6 pazdziernika 2014 roku Pan Krzysztof Jaworski zostat z tym samym dniem powotany na prokurenta
Spotki. W dniu 28 pazdziernika 2014 roku Rada Nadzorcza Spotki powotata z tym samym dniem
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Pana Krzysztofa Jaworskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Spotki. W zwigzku z powotaniem Pana
Krzysztofa Jaworskiego w skiad Zarzadu Spotki z dniem 28 pazdziernika 2014 roku zostata odwotana prokura
ustanowiona dla ww. osoby.

Skiad Zarzadu Spotki od dnia 28 pazdziemnika 2014 roku do dnia wyraZenia opinii przedstawiat sie nastepujgco:

— Marek Borowiec— Prezes Zarzadu,
— Krzysztof Jaworski — Wiceprezes Zarzadu.

Powyzsze zmiany zostaly zgloszone i zarejestrowane we wiasciwym rejestrze sadowym.

2. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy badany

Sprawozdanie finansowe za rok 2013 bylo badane przez podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych DORADCA Spétka z 0.0. O sprawozdaniu tym wydano opinig z zastrzezeniem i obja$nieniem
nastepujace;j tresci:

W latach poprzednich Spotka nie utworzyta odpisow aktualizujgcych naleznosci skierowanych na droge
postepowania sadowego, czym zawyzyla kapitat wiasny o kwote 4.650 tys. zt na dzien 31 grudnia 2012 roku. W
roku biezacym Spétka nie utworzyta odpiséw aktualizujgcych naleznosci trudno Sciagalne, czym zawyzyta wynik
finansowy 2013 roku o kwote 339 tys. zt. Na skutek opisanych powyZzej zdarzen kapitat wiasny Spétki na dzien
31 grudnia 2013 roku zostat zawyzony o kwote 4.989 tys. zt.

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego, o ktorym wydajemy niniejszg opinig, wobec
Spolki toczy sie postepowanie sadowe i spory pozasadowe z podwykonawcami o zapfate za wykonane przez
nich ustugi. Spoétka naliczyta kary i obcigzyta podwykonawcow refakturami o tacznej wartosci 2.412 tys. zt. Kwoty
te zostaly ujete w wyniku finansowym Spotki za 2013 rok i o te kwoty zostaty pomniejszone zobowigzania wobec
podwykonawcow. Zdaniem Zarzadu Spotki prawo do dokonania kompensat bez zgody kontrahentéw wynika z
zawartych z nimi umow.

Wobec Spotki toczg sie réwniez postepowania sadowe o odszkodowania o wartosci 4.000 tys. zt. Zdaniem
Zarzadu Spotki roszczenia te sg bezzasadne, stad w sprawozdaniu finansowym, o ktérym wydajemy niniejszq
opini¢ nie zostata ujeta rezerwa na ewentualne zobowigzania z tego tytutu. Zarzad Spétki poinformowat o sporze
w sprawozdaniu finansowym.

Na dzien wydania niniejszej opinii nie jesteSmy w stanie oszacowa¢ wptywu rozstrzygniecia powyzej opisanych
sporéw na przyszig sytuacje majatkowa oraz wynik finansowy Spotki’.

W trakcie sporzadzania sprawozdania finansowego za 2014 rok Spétka stwierdzita popetnienie bledow
w sprawozdaniu finansowym za 2013 rok na kwote 14.302 tys. zt. Spdtka dokonafa korekty tych bledow
retrospektywnie przeksztaicajac dane 2013 roku. Kwota korekty btedu zostata odniesiona w catosci w ciezar
wyniku finansowego 2013 roku, na skutek czego kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2013 roku ulegt obnizeniu
0 14.302 tys. zt.

Walne Zgromadzenie zatwierdzajace sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy odbyfo sie w dniu
30 czerwca 2014 roku i uchwatg nr 5/2014 postanowito o przeznaczeniu zysku za rok 2013 na powigkszenie
kapitatu zapasowego.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy badany zostalo zlozone wraz z innymi
dokumentami w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 24 kwietnia 2015 roku.
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Na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego za rok 2013 prawidiowo otwarto ksiegi rachunkowe
badanego okresu.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego za 2014 rok

Badanie sprawozdania finansowego Spotki za 2014 rok zostalo przeprowadzone przez DORADCA
Spotka z 0.0. w Lublinie, wpisang na liste podmiotow uprawnionych do badania, prowadzong przez Krajowg Rade
Biegtych Rewidentéw, pod poz. 232.

Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza uchwatg 29/2012 z dnia 8 listopada 2012 roku, co jest zgodne z
postanowieniami statutu Spotki w tym zakresie. Badanie zostalo wykonane na podstawie umowy nr 211/LU/2012
zawartej dnia 14 listopada 2012 roku pomigdzy DORADCA Spétkg z 0.0. w Lublinie a ,INTERBUD — LUBLIN" SA.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzit zesp6t pod kierownictwem kluczowego bieglego
rewidenta Anny Zurek nr w rejestrze 9954.

Badanie przeprowadzono w siedzibie Spotki w okresie od 18 marca 2015 roku do 28 kwietnia 2015 roku z
przerwami oraz poza siedzibg Spotki do dnia wyrazenia opinii, tj. 30 kwietnia 2015 roku.

Badanie sprawozdania finansowego bylo poprzedzone badaniem wstepnym przeprowadzonym w dniu
7 stycznia 2015 roku, w dniach od 12 stycznia 2015 roku do 13 stycznia 2015 roku oraz od dnia 19 stycznia
2015 roku do dnia 21 stycznia 2015 roku.

Podmiot uprawniony DORADCA Spétka z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident kierujacy badaniem, spetniajgq
warunki okreslone w art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (DzU nr 77, poz.
649 ze zmianami), do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 zbadanym sprawozdaniu finansowym. Zasady
bezstronnosci i niezaleznosci zachowujg réwniez czionkowie zespotu uczestniczacy w badaniu jednostkowego
sprawozdania finansowego.

4. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe za badany rok obrotowy obejmuje:

a) jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2014 roku,

ktérego suma bilansowa wynosi 121.352.723,12
b) jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochodoéw za rok obrotowy od 1 stycznia

2014 roku do 31 grudnia 2014 roku, zamykajace si¢ wynikiem finansowym — stratg

netto i catkowitymi dochodami ogétem w wysokosci (-) 25.864.578,55 zt
c) jednostkowe sprawozdanie z przeptywdw pienigznych, wykazujace zmniejszenie stanu
Srodkow pienieznych o kwote 1.603.521,35 zt

d) jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym, wykazujace zmniejszenie
kapitatu wiasnego o kwote 25.864.578,55 zt

e) dodatkowe noty objasniajace.
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Do rocznego jednostkowe sprawozdania finansowego dotaczono sprawozdanie z dziatalnosci Spotki.

Sprawozdanie finansowe podlegato obowigzkowi badania zgodnie z art. 64 ustawy o rachunkowosci.

5. Dostepnos¢ danych i oswiadczenia Spotki

Zakres i sposob przeprowadzonego przez nas badania nie zostat w zaden sposéb ograniczony. Zarzad Spotki
zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci udostepnit biegtemu rewidentowi prowadzone ksiegi rachunkowe
i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielit informacji niezbednych do wyrazenia opinii
0 zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto Zarzad Spotki ztozyt oSwiadczenie migdzy innymi o:

— kompletno$ci, prawidiowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego, w tym prawidiowosci i rzetelnosci
danych bedacych podstawg rozliczenia kontraktow dtugoterminowych, kompletnosci i prawidtowosci danych i
informacji dotyczacych utworzonych rezerw i odpisdw aktualizujgcych, informacji ujawnieniu w informacji
dodatkowej wszelkich zobowigzah warunkowych oraz innych zdarzen, ktére mogg rzutowat na przyszig
sytuacje majatkowg i finansowa Spotki,

— kompletnosci ujawnionych do badania zdarzen po dacie sprawozdania finansowego, mogacych mie¢ wplyw
na trafno$¢ formutowanych opinii i ustalen raportu z badania sprawozdania finansowego, w tym informacji od
prawnikow Spotki,

— zastosowaniu warunkow rynkowych we wszystkich transakcjach pomiedzy Spétka a stronami powigzanymi.

W otrzymanym przez nas pisemnym osSwiadczeniu Zarzad potwierdzit, Zze zgodnie z jego wiedzg
i najlepszg wiarg Spotka przestrzegata wszelkich przepiséw prawa, ktorych naruszenie mogtoby w sposob istotny
wplyna¢ na zbadane przez nas sprawozdanie.

Zobowigzania warunkowe zostaly zaprezentowane przez Spotke w nocie 38 dodatkowych not objasniajacych do
jednostkowego sprawozdania finansowego, natomiast zabezpieczenia na majatku Spotka opisata w nocie 33 .

Nie stanowity przedmiotu badania inne kwestie, ktore moglyby wystapi¢ poza systemem rachunkowosci Spoiki,
lecz niemajace wptywu na zbadane przez nas sprawozdanie.

W trakcie badania sprawozdania finansowego metodami wiasciwymi dla rewizji finansowej nie stwierdzilismy
zdarzen wskazujacych na naruszenie prawa, ktére moglyby stanowi¢ podstawe do wszczecia postepowania
karnego przez powotane do tego organy.
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IIl. Analiza sytuacji majatkowej i finansowej

Analizg objeto dane finansowe wynikajace ze sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych
dochodéw, sprawozdania z przeptywow pienieznych oraz wskaznikéw finansowych w roku badanym i dwéch
latach poprzednich. Zalozenia oraz zestawienia tabelaryczne przyjete do analizy sytuacji majatkowe;j i finansowej
Spotki za lata 2012—2014 zawiera zatgcznik do niniejszego raportu.

Zatozenia oraz zestawienia tabelaryczne przyjete do analizy sytuacji majatkowej i finansowej Spétki za lata
2012-2014 zawiera zafacznik do niniejszego raportu. Analize przeprowadzono w cenach biezacych, gdyz
wskazniki inflacji nie wykazujq istotnych wielkosci. Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowsq i
finansowg Spotki zostaly przedstawione w tabeli:

Podstawowe wielkoéci bilansowe 31.12.2012 31.12.2013* 31.12.2014
Suma bilansowa tys. zt 180.669 156.293 121.353
Aktywa netto tys. zt 60.739 47.356 21.491
Kapitat pracujacy tys. zi 43.064 17.631 (-) 8.745
Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ogoinej ptynnosci 1,57 1,25 0,90
Wskaznik szybkiej ptynnosci | 0,73 0,68 0,25
Wskazniki wspomagania finansowego

Wskaznik zadluzenia ogélnego % 66,4 69,7 82,3
Wskaznik ,ztotej” reguly bilansowej % 169,4 126,1 79,7
Wskaznik trwatosci struktury finansowania % 58,2 54,5 28,3
Podstawowe wielko$ci wynikowe 2012 2013 2014
Przychody ze sprzedazy tys. zt 148.970 142.354 93.012
Wynik finansowy netto tys. zt 1.314 (-) 13.384 (-) 25.865
Wskazniki rentownosci

Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto % 0,9 - -
Rentowno$¢ kapitatu wiasnego % 2,2 -
Dzwignia finansowa (-)1,0 (-)21,9 (-)100,9

* dane przeksztalcone w zwiagzku z popelnieniem bledéw w sprawozdaniu finansowym za rok 2013

Na przestrzeni analizowanych lat suma bilansowa ulegta zdecydowanemu zmniejszeniu. W stosunku do konca
2013 roku zmniejszyta sie 0 22,4%, natomiast w stosunku do konca 2012 roku o 33,2%. W aktywach trwatych
zdecydowane zmniejszenie odnotowano w pozycji nieruchomosci inwestycyjnych. Jednocze$nie w zwigzku ze
sprzedazg tych nieruchomo$ci zdecydowanemu zmniejszeniu ulegly kredyty bankowe zaciggniete na
sfinansowanie zakupu tych aktywow.

W aktywach obrotowych zmniejszenie dotyczylo przede wszystkim naleznosci handlowych i pozostatych
naleznosci, czeSciowo w zwigzku z dokonanymi odpisami aktualizujagcymi ich warto$¢ oraz aktywow z tytutu
kontraktow diugoterminowych. Zmniejszenie odnotowano takze w pozycji Srodkéw pienieznych. Wzrost
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w aktywach obrotowych dotyczy przede wszystkim zapasow w zwiazku z budowg mieszkan przeznaczonych na
sprzedaz.

Istotne zmiany w pasywach Spotki, poza splata kredytow bankowych, dotyczg kapitalu wiasnego. Jego warto$¢
zmniejszyta sig w 2014 na skutek poniesionej straty za 2014 rok w wysokosci 25.865 tys. zt 0 54,6%, osiggajac
na dzien 31 grudnia 2014 roku poziom 21.491 tys. zt. W roku 2014 Spolka stwierdzita popeinienie bledow w
sprawozdaniu finansowym za rok 2013 w kwocie 14.302 tys. zI. Kwota ta pomniejszyta kapitat wiasny i wynik
finansowy w stosunku do zatwierdzonego sprawozdania finansowego za 2013 rok. Spotka dokonala
retrospektywnego przeksztatcenia danych za rok 2013. W punkcie 6.19. zostaly wyjasnione przyczyny i skutki
finansowe zaistniatych btedéw. Analizg objeto dane po uwzglednieniu tego przeksztatcenia.

Istotne zmiany w pasywach dotyczyly takze zwiekszenia pozostalych zobowigzan, w ktorych Spotka
zaprezentowala otrzymane zaliczki na zakup mieszkai w wysokosci 23.138 tys. zi. Znaczacg pozycje w
pasywach Spofki stanowig pozostate rezerwy - ich udziat w pasywach wynosi 10,9% ogétu zrédet finansowania.
Rezerwy te dotycza rezerw na straty na nierentownych kontraktach oraz na roszczenia spome.

Powyzsze zmiany w spos6b istotny wplynely na poziom wskaznikéw wspomagania finansowego i struktury
kapitatowo-majatkowej oraz ptynnoéci finansowej. Wskazniki te uksztattowaly sie ponizej poziomow uznawanych
w praktyce za optymalne. Wskaznik zadfuzenia zwigkszyt sie w stosunku do koica 2013 roku o 12,6 punktu
procentowego. Wskaznik ,zlotej” reguly bilansowej osiagnat poziom 79,7%, co oznacza, ze niemal 20% aktywow
trwatych jest finansowane kapitatem obcym.

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spolka zaprezentowata przychody ze sprzedazy w wysokosci 93.012 tys. 1,
za$ koszty ich uzyskania w kwocie 105.795 tys. z. Powyzsze spowodowato poniesienie straty brutto ze
sprzedazy w wysokosci 12.783 tys. zt. Przyczyng powyzszego stanu bylo miedzy innymi zrealizowanie
kontraktow diugoterminowych zdecydowanie ponizej planowanej wezesniej rentownosci oraz koniecznosé
utworzenia rezerw na straty na kontraktach. Pozostale przychody i koszty operacyjne zawierajg kwoty
przychodow i kosztow zrealizowanych na sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych oraz kwoty utworzonych
rezerw na roszczenia przeciwko Spoice.

Zdecydowanie wyzsze koszty finansowe, pomimo zmniejszenia zobowigzan z tytulu kredytow bankowych,
wynikajg z dopfat do kapitalu spétki zaleznej. Ostatecznie, po uwzglednieniu podatku dochodowego, wynik
finansowy Spotki zamknaf sig stratg w wysokosci 25.865 tys. zt.

Ze sprawozdania z sytuacji finansowej wynika, Ze giownym odptywem $rodkow pienigznych jest dziatalnosé
finansowa w zwigzku ze sptat kredytow bankowych oraz biezacq obstugg zadiuzenia, natomiast doptyw Srodkow
do Spotki zapewnita dziatalno$¢ inwestycyjna w zwigzku ze zbyciem inwestycji. Dziatalno$é operacyjna, podobnie
jak w roku poprzednim spowodowata odplyw $rodkow finansowych w wysokosci 2.615 tys. zt. Ostatecznie
przeplywy z pienigZne razem byly ujemne i zamknely sig kwotg 1.604 tys. zt.

Z uwagi na fakt prowadzenia przez Spotke dziatalnosci w ramach catej Grupy Kapitalowej dane wynikajace ze
sprawozdania jednostkowego nie sg miarodajne dla oceny jej sytuaciji finansowej a zwtaszcza rentownosci
zasobow i kapitatow Spotki, a pelny obraz tej sytuacji wynika ze sprawozdania skonsolidowanego Grupy
Kapitatowej.

Raport z badania sprawozdania finansowego ,,INTERBUD-LUBLIN” SA w Lublinie ﬁ / Strona 8




DORADCA
§8

Spditka z o.o.

lll. Kontynuacja dziatalnosci

W punkcie 5 zbadanego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2014
roku Zarzad wskazal, ze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci przez okres nie krotszy niz rok od dnia 31 grudnia 2014 roku i ze nie wystepujg okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke.

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacji finansowej Spoiki, nie
stwierdzono zagrozenia kontynuacji dziatalnosci w roku nastepnym po badanym na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania (ewentualnie istotnego ograniczenia) dotychczasowej dziatalnosci. Zwracamy jednak
uwage, iz za rok 2014 Spdtka poniosta strate netto w wysokosci 25.865 tys. zt oraz stwierdzita popetnienie
bledéw w sprawozdaniu za rok poprzedni bledéw polegajacych na nieutworzenie odpiséw aktualizujgcych i
rezerw, niepoprawnym rozliczeniu kontraktéw diugoterminowych, co spowodowato istotne zmniejszenie kapitatu
wiasnego tacznie o kwote 14.302 tys. zt. Prowadzone spory i zawarte przez Spotke porozumienia spowodowaty
wyptyw w 2014 i 2015 roku znacznych srodkdw pienieznych.
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IV. Czes¢ szczegotowa raportu

1. Ocena prawidtowosci stosowanego systemu ksieggowosci

Spotka posiada zatwierdzong przez Zarzad, dokumentacje opisujacq przyjete przez nig zasady (polityke)
rachunkowosci, wynikajacg z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komis;ji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach - stosownie do wymogéw ustawy
o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Przyjete zasady sg dostosowane do warunkéw i potrzeb Spdlki, sg stosowane w sposob jednolity,
z zachowaniem zasady ciggfosci. Nie stwierdzono istotnych odstepstw od przyjetych zasad wyceny aktywow
i pasywow oraz ustalania wyniku finansowego.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w siedzibie Spotki i obejmujg elementy wynikajace z wymagan art. 13 ustawy
o rachunkowosci. Prowadzone sg one przy zastosowaniu komputerowego systemu ewidenciji ksiegowej pod
nazwg SIMPLE.ERP wersja 6.00C.

W zakresie badania sald bilansu otwarcia wykonaliSmy niezbedne procedury majgce na celu potwierdzenie, czy
salda te wprowadzono do ksiag badanego roku we wiasciwej wysokosci.

Wyniki przeprowadzonego metodg wyrywkowg badania wskazuja, ze udokumentowanie operaciji gospodarczych,
ksiggi rachunkowe oraz powigzanie zapisow ksiegowych z dokumentami i sprawozdaniami finansowymi speniajg
wymogi rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci.

Przechowywanie ksiag rachunkowych, dowodow ksiggowych, sprawozdan finansowych i dokumentacji ksiegowej
oraz metody zabezpieczenia dostepu do danych i systemu ich przetwarzania za pomocg komputera sg zgodne z
zasadami okreSlonymi w rozdziale 8 ustawy o rachunkowosci.

2. Informacje o wybranych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej oraz
sprawozdania z catkowitych dochodéw

Struktura aktywow i pasywow Spotki jest przedstawiona w zbadanym przez nas sprawozdaniu finansowym
za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2014 roku.

W roku 2014 Spétka stwierdzita popefnienie btedéw, co Spotka ujawnita w punkcie 6.19. jednostkowego
sprawozdania finansowego. Spétka dokonata retrospektywnego przeksztaicenia danych za rok 2013.

Przychody i zwigzane z nimi koszty zostaly ujete w ksiegach rachunkowych i sprawozdaniu finansowym
z uwzglednieniem zasady memoriatu i wspdtmiernosci.

Inwentaryzacja aktywéw i zobowigzan zostata przeprowadzona zgodnie z postanowieniami ustawy
o rachunkowosci. Roznice inwentaryzacyjne zostaly rozliczone i ujete w ksiggach rachunkowych 2014 roku.
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3. Ocena kompletnos$ci i poprawnosci sporzadzenia dodatkowych not objasniajacych

Dodatkowe informacje i objadnienia zawierajg niezbedny zakres danych liczbowych i stownych zgodnych z
danymi bilansu i rachunku zyskéw i strat. Dodatkowe informacje i objasnienia wyczerpujg zakres ujawnien, jakich
wymagajqg od Spotki postanowienia wszystkich standardow miedzynarodowych, obowigzujacych przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego na dzief 31 grudnia 2014 roku.

4. Ocena prawidtowosci sporzadzenia rachunku przeptywow pienieznych

Spotka sporzadzita rachunek przeplywow pienigznych zgodnie z przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci
metodg posrednia.

Zaprezentowane w nim dane liczbowe sg prawidiowo powigzane ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej,
sprawozdaniem z catkowitych dochodéw, dodatkowymi informacjami i objasnieniami oraz danymi ksiag
rachunkowych Spotki, a poszczegdlne strumienie pienigzne zostaly zakwalifikowane do odpowiednich pozycji
sprawozdania.

5. Ocena prawidtowosci sporzadzenia zestawienia zmian w kapitale wtasnym

Spotka sporzadzita zestawienie zmian w kapitale wiasnym zgodnie z wymogami wynikajacymi z MSR 1. Dane
zaprezentowane w tym zestawieniu zgodne sg z danymi wykazanymi w bilansie oraz rachunku zyskéw i strat.

6. Ocena kompletno$ci i poprawnosci sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci
Spotki

Zarzad Spotki sporzadzit i dotaczyt do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalnosci Spotki za rok
obrotowy od 1 stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2014 roku. Stwierdzamy, Zze zawarte w nim informacje sg
zgodne ze zbadanym sprawozdaniem finansowym i zawierajg zakres ujawnien zgodny z art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci. Informacje wynikajace ze sprawozdania z dziatalnosci Spotki uwzgledniajg odpowiednie
postanowienia rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (tekst
jednolity DzU z 2014 roku, poz. 133).

7. Wykorzystanie pracy specjalistow

W trakcie naszego badania korzystalismy z wynikow prac:

— niezaleznego aktuariusza firmy @ktuariusz.net Biuro Ustug Aktuarialnych  Michat  Stanczuk
odpowiedzialnego za wyliczenie wartosci obecnej przysztych zobowigzan wobec pracownikow z tytutow
innych niz wynagrodzenie,

— RENOMA Spétka z 0.0. w Lublinie w zakresie wyceny nieruchomoéci w postaci dziatek,

—  LOCO Biuro Doradcze Spotka Jawna w Lublinie w zakresie wyceny posiadanych przez Spotke aktywow w
jednostce zaleznej RUPES Spdtka z 0.0. w Lublinie.
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V. Podsumowanie badania i ustalenia koncowe

Podsumowanie wynikoéw badania zawiera opinia, stanowigca odrebny dokument.

W badaniu poszczegdlnych pozyciji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych postuzylismy sie prébami
i testami wiasciwymi dla rewizji finansowej. Na podstawie wynikow tych préb i testow wnioskowali$my
0 poprawnosci badanych pozycji. Badanie ograniczone do wybranych prob zastosowali$my réwniez
w odniesieniu do rozrachunkéw i obcigzen z tytutu podatkow.

Zastrzegamy, ze z uwagi na wilasciwe dla kazdego systemu kontroli wewnetrznej oraz rachunkowosci
ograniczenia, niektore wystepujace w tych obszarach ewentualne nieprawidiowo$ci mogly zosta¢ w toku
badania przeoczone.

W toku badania sprawozdania finansowego nie ujawniono znaczacych nieprawidtowosci, ktore mogtyby
rzutowa¢ w sposéb istotny na prawidtowo$¢ informacji wykazanych w sprawozdaniu finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazyliSmy faktow wskazujacych, Ze nastapito naruszenie przepisow
prawa mogace mie¢ wptyw na sprawozdanie finansowe. UzyskaliSmy tez pisemne potwierdzenie od Zarzadu,
iz w ciagu badanego okresu Spétka nie ztamata przepiséw prawa.

Niniejszy raport zawiera 12 stron kolejno ponumerowanych oraz zatgcznik stanowiacy integralng czesé
niniejszego raportu. Kazda ze stron zostata oznaczona podpisem kluczowego biegtego rewidenta.

Anna Zurek, nr w rejestrze 9954

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie w imieniu:
DORADCA
Zesp6t Doradcdw Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0.

nr 232
ineX

Lublin, dnia 30 kwietnia 2015 roku

Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
Biegly rewident, Prezes Zarzadu

DORADCA
Zespot Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0.

nr232 /
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Zestawienia tabelaryczne analizy sytuacji majatkowej i finansowej za lata 2012-2014

Wykaz tabel

Tabela 1. Zestawienie sprawozdan z sytuacji finansowej na dzien: 31 grudnia 2012 roku, 31 grudnia 2013 roku, 31
grudnia 2014 roku.

Tabela 2. Podstawowe wielkoSci bilansowe i wskazniki ekonomiczne.

Tabela 3. Zestawienie sprawozdan z catkowitych dochodéw za lata: 2012, 2013, 2014.

Tabela 4. Struktura i dynamika kosztéw rodzajowych.

Tabela 5. Wskazniki rentownosci i efektywnos$ci wykorzystania zasobow.

Tabela 6. Zestawienie sprawozdan z przeptywdw pienigznych za lata: 2012, 2013, 2014.
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