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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

12 miesecy 12 mieskcy
Wyszczegolnienie zakonczone zakonczone
31.12.2015 roku 31.12.2014 roku

Dziatalno$é¢ kontynuowana

Przychody netto ze sprzeda 49 147 546,26 20 761 545,9%
Koszty dziatalnéci operacyjnej 37 244 166,92 15 430 088,87
Zysk (strata) brutto ze sprzeday 11 903 379,34 5 331 457,08
Pozostale przychody operacyjne 13930 571,74 29 995 167,22
Koszty zarzdu 6 272 431,06 7 342 320,07
Koszty sprzeday 224 409,01 694 502,07
Pozostale koszty operacyjne 5817 379,89 30 027 667,57
Zysk (strata) z dziatalnasci operacyjnej 13519 731,12 -2 737 865,41
Przychody finansowe 489 802,04 78 554,38
Koszty finansowe 4 625 325,88 4 988 864,5(
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9 384 207,28 -7 648 175,53
Podatek dochodowy 2907 319,91 -1 258 198,27
Odpis wartdci firmy 27 462,19 131 888,84
Zysk (strata) netto roku obrotowego z dziatalnéci 6 449 425,18 -6 521 866,15
kontynuowanej

Zysk (strata) netto na dziatalndgci niekontynuowanej 1188 663,64 -17 236 971,13
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 7 638 088,82 -23 758 837,28
Catkowite dochody razem 7 638 088,82 -23 758 837,28

Noty przedstawione na kolejnych stronach stapamtegralr cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

)

)

O

!

}

AKTYWA 31.152t.2rcl)1r]5a roku 31.182t.381n§1 roku

AKTYWA TRWALE 48 600 263,23 32 265 579,14
Rzeczowe aktywa trwate 3614 054,74 4 991 480,54
Wartcici niematerialne 9 958,52 33 299,15
Wartas¢ firmy 1100 038,63 1127 500,82
Nieruchomdci inwestycyjne 43 032 666,84 23910 203,45
Udzialy i akcje 35 000,00 35 000,00Q
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego BO8 50 2 168 095,14
AKTYWA OBROTOWE 59 694 502,37 103 931 983,3

Zapasy 51299 111,71 81 939 191,54
Naleznosci handlowe 4191 127,42 18 698 198,31
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 104 324,00
Pozostale nafmosci 3427 480,67 2 239 507,44
Aktywa z tytutu kontraktéw budowlanych 0,00 351 639,27
Udzielone payczki krotkoterminowe 0,00 0,00

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty 776 782,57 599 122,772
AKTYWA RAZEM 108 294 765,60 136 197 562,5

3

Noty przedstawione na kolejnych stronach stapamtegralm cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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PASYWA 31.152t.2rcl)1r]5a roku 31.182t.381n§1 roku
KAPITAL WEASNY 27 451 477,60 19 813 388,78
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,0d
Kapitat z emisji akcji powsej ich wart@ci nominalnej 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -1 513 787,3( -9 151 876,12

ZOBOWI AZANIA | REZERWY NA ZOBOWI AZANIA

80 843 288,00

Zobowigzania diugoterminowe

13 444 353,04

116 384 173,80
20 842 582,59

Rezerwy z tytulbwiadcze pracowniczych 18 264,18 53 793,90
Zobowizania z tytutu leasingu finansowego 24 700,74 195 703,64
Zobowizania z tytutu kredytow i pyczek 13 401 388,12 20 593 085,05
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 00]0, 0,00

Zobowigzania krétkoterminowe

67 398 934,96

95 541 591,21

Zobowigzania handlowe

23 724 852,52

28 188 480,34

Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

181 545,15

6 111 305,88

Zobowizania z tytutu kredytow i pyczek

31870 620,36

21 235 265,72

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

427 055,00 0,00

Pozostale zobowrania

2 941 949,68

24735 770,88

Zobowizania z tytutswiadcze pracowniczych 215 045,29 500 577,84
Pasywa z tytutu kontraktéw diugoterminowych 0,00 1537 867,21
Rezerwy na pozostate zobawania i inne obgizenia 8 037 866,96 13 232 323,33

SUMA PASYWOW

108 294 765,60

136 197 562,58

Noty przedstawione na kolejnych stronach stapamtegralm cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

12 mieskécy 12 mieskécy
Wyszczegdblnienie zakonczone zakonczone
31.12.2015 roku 31.12.2014 roku
Przeplywy pieniezne z dziatalngci operacyjnej 8 204 896,16 4 363 702,84
Zysk przed opodatkowaniem 10 545 408,73 -24 885 146,66
Korekty -2 340 512,5¢ 29 248 849,50
Amortyzacja 1034 544,82 1042 801,63
Odpis wartdci firmy 27 462,19 0,00
Odsetki zaptacone 2 680 423,3( 4 038 557,17
Wynik z dziatalndci inwestycyjnej 751 920,86 -7 679 312,53
Zmiana stanu rezerw -5 515 518,64 111 845,71
Zmiana stanu zapasow 30 640 080,1% -13 071 733,71
Zmiana stanu nak®osci -4 047 160,11 17 741 533,54
Zmiana stanu zobowzan krétkoterminowych -15 022 223,28 19 136 890,53
u fgmoii?r?]iifx;ciktwvéw z tytutu kontraktow 351 639,27 5 460 991,95
u fgrg;z?riiit(;avrxcpﬁlasywow z tytutu kontraktéw 153786721 1537 867,21
Podatek dochodowy zaptacony 0,00 929 408,00
Wycena nieruchonigi inwestycyjnych do wartei godziwej -11 703 813,86 0,00
Inne korekty 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne z dziatalngci inwestycyjnej -592 622,63 33 581 694,74
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywéw trwatych 22868 274 370,41
Wplywy ze zbycia aktywow finansowych 0,00 3 300,00
Spiata udzielonych pyczek 2 030 877,69 0,00
Odsetki uzyskane 33,69 0,00
Sprzeda nieruchoméci inwestycyjnych 3482 340,00 35 328 625,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00
Wydatki na nabycigrodkéw trwatych -90 727,38 -115 782,09
Wydatki na inwestycje w nieruchorfm -6 237 834,81 -1 908 818,58
Udzielenie payczek 0,00 0,00
Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalndici finansowej -7 434 613,69 -39 744 048,13
Kredyty i pazyczki udzielone 7574 324,79 542 843,51
Wplywy netto z wydania udziatow 0,00 0,00
Dywidendy i inne wptaty na rzecz vifzcieli 0,00 0,00
Sptaty kredytow i payczek -12 497 006,27 -35 765 729,43
Ptatnaci zobowazan z tytutu leasingu finansowego -132 651}15 -383 571,79
Odsetki zaptacone -2 379 281,06 -4 137 590,42
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12 mieskécy 12 mieskécy
Wyszczegdblnienie zakonczone zakonczone
31.12.2015 roku 31.12.2014 roku
Przeptywy pienigzne netto razem 177 659,85 -1 798 650,55
_(Zmnlej_szen|e){ZV\qkszen|e netto stanmodkéw pien¢znych i 177 659,85 -1 798 650,55
ich ekwiwalentow
- zmiana stan&rodkéw piengznych z tytutu rénic 0.00 0.00
kursowych
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na pocatek okresu 599 122,72 2397 773,27
Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 776 782,57 599 122,72

Noty przedstawione na kolejnych stronach stapémtegralr cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

.SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WL ASNYM

Nadwyzka ze
. sprzedazy .
Wyszczegolnienie Kapitat akcji powyzej Zyski Razem
podstawowy | . .| zatrzymane

ich wartosci

nominalnej
Stan na 1 stycznia 2014 roku 701 600,0028 263 664,90 14 606 961,16 43 572 226,06
Wynik netto za rok zakiczony 31 grudnia 0.00 0,00| -23 758 837,28-23 758 837,28
2014 roku
Stan na 31 grudnia 2014 roku 701 600,0028 263 664,90 -9 151 876,12 19 813 388,78
Stan na 1 stycznia 2015 roku 701 600,0028 263 664,90 -9 151 876,12 19 813 388,78
Wynik netto za rok zakiaczony 31 grudnia 0.00 000 7638088,82 763808882
2015 roku
Stan na 31 grudnia 2015 roku 701 600,0028 263 664,90 -1513 787,30 27 451 477,60

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanomtegralm czgs¢ niniejszego sprawozdania finansowego.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

DODATKOWE NOTY OBJA SNIAJACE
1. Informacje ogolne o jednostce dominujcej Grupy Kapitatowe;j
Nazwa Spoiki: ,INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba Spofki:ul. Turystyczna 36, 20-207 Lublin
REGON 008020841
NIP 712-015-22-42.

oINTERBUD-LUBLIN” S.A. zarejestrowana jest w Krajown Rejestrze &lowym prowadzonym w f6lzie
Rejonowym w Lublinie-Wschdd w Lublinie z siedziy Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sgdowego pod numerem 0000296176.

Ustugi swiadczone przez Spailobejmup przede wszystkim:
1. Roboty budowlane (budowa i remonty) oraz
2. Dziatalng¢ deweloperskw zakresie budynkéw wielorodzinnych.

Akcje emitenta znajdajsic w obrocie na rynku regulowanym w bggrbudowlanej — indeks sektorowy WIG-
BUDOWNICTWO.

Przynaleno$¢ do Grup Kapitalowych

Spoétka wechodzi w sktad Grupy Kapitatowej INTERBUMJIBLIN. Jednostka dominaga nie wchodzi w sktad
innych Grup Kapitatowych

Skitad i dziatalnéé Grupy Kapitatowej

Grup; Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN tworzy INTERBUD-LUBLIN Spotka Akcyna w Lublinie wraz z
jednostkami zatenymi:

- RUPES Sp. z o0.0. w Lublinie, ktorej przedmiotematindici jest wynajem wszystkim wznoszenie
budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

- IB- NIERUCHOMOSCI Sp. z o. 0., ktérej przedmiotem dziataldojest zarzdzanie i administrowanie
nieruchomeéciami.

- INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. o. w Lublinie, ktéreprzedmiotem realizacja projektow
deweloperskich.

— INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. w Lublinie, ktérej przedistem g ustugi budowlangwiadczone na
rzecz jednostki dominagej.

— INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. w Lublinie, ktérej przedotem realizacja projektéw deweloperskich.

— SLONECZNY PARK Sp. z 0.0. w Lublinie. Spétka do aréporgdzenia niniejszego sprawozdania nie
rozpoczta dziatalndgci i nie jest ohbjta sprawozdaniem skonsolidowanym.
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Udziat w kapitale Udziat w kapitale
Nazwa spoiki Siedziba podstawowym na| podstawowym na dzié

dzien 31.12.2015 31.12.2014
RUPES Sp. zo.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
IB-NIERUCHOMOSCI Sp. z 0.0. Lublin, Polska 100,00% 100,00%
INTERBUD-APARTMENTS Sp. zo0. 0] Lublin Polska 100% 100,00%
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. Lublin Polska 100,00% 100%
INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. Lublin Polskad 100,00% 0100%
Stoneczny Park Sp. z o0.0. Lublin Polska 50,00% 38,0

Udziat w ogdlnej liczbie gtosow posiadanych w podtach zalenych jest rowny udziatowi w kapitatach tych
jednostek.

Wszystkie jednostki zalee wchodz w sklad Grupy Kapitatowej i konsolidowane metod konsolidacji
petnej za wyjtkiem spoétki Stoneczny Park Sp. z 0.0., ktéra onigpoczta dziatalngci.

2. Sktad Zarzadu Spotki i Rady Nadzorczej
Na dzier 1 stycznia 2015 roku Zagd Interbud-Lublin SA przedstawiaksnas¢pujaco:
— Pan Marek Borowiec — Prezes Zata
— Pan Krzysztof Jaworski — Wiceprezes Zaiz
W dniu 26 listopada 2015 roku rezygraejpetnienia funkcji Prezesa Zadu ziazyt Marek Borowiec.

W dniu 19 grudnia 2015 roku Rada Nadzorcza odwatdtakciji Wiceprezesa Zagdu Krzysztofa
Jaworskiego, powotaf go jednoczaie na Prezesa Zayau Interbud - Lublin SA.

Na dziex 31 grudnia 2015 roku i do dnia publikacji spranwenzih Zarad Interbud-Lublin SA byt
jednoosobowy i sprawowat go Pan Krzysztof JawordRrezes Zasgu.

Do dnia sporzdzenia niniejszego sprawozdania sktad ZawzEmitenta nie ulegt zmianie.

Rada Nadzorcza

Skiad Rady Nadzorczej na dii& stycznia 2015 roku przedstawiat i nasgpujaco:
1. Jan Pomorski Przewodnigy Rady Nadzorczej

Witold Matacz Wiceprzewodnigzy Rady Nadzorczej

Henryk Dgbrowski Cztonek Rady Nadzorczej

Agata Matacz-Rynkiewicz Czlonek Rady Nadzorczej

a > w DN

Wiodzimierz Jan Sitko Czlonek Rady Nadzorczej
6. Maciej Matusiak Czionek Rady Nadzorczej

W dniu 29 grudnia 2015 roku rezygnagjcztonkostwa w Radzie Nadzorczej oraz Komiteaielu ztayt
Pan Wiodzimierz Sitko.

Skiad Rady Nadzorczej na dii81 grudnia 2015 roku przedstawiat @i nas¢pujaco:

1. Jan Pomorski Przewodnigz Rady Nadzorczej
2. Witold Matacz Wiceprzewodnigzy Rady Nadzorczej

3. Henryk Dgbrowski Cztonek Rady Nadzorczej

4. Agata Matacz-Rynkiewicz Czlonek Rady Nadzorczej
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5. Maciej Matusiak Czlonek Rady Nadzorczej

Do dnia sporgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdamén$iowego skltad Rady Nadzorczej nie
ulegt zmianie.

3. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwiardzdo publikacji przez Zagd jednostki dominujcej
w dniu 29 kwietnia 2016 roku.

4. Qswiadczenie o zgodngxi, podstawa sporadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe Grupy KapitaloWe]ERBUD-LUBLIN zostato sporzdzone zgodnie
Z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawckd-inansowej zatwierdzonymi przez nEuropejsk
(,MSSF"). MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakceptowane przeze¢ Rdikdzynarodowych
Standardoéw Rachunkodad (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Milzynarodowej Sprawozdawczd
Finansowej (,KIMSF”"). Niniejsze skonsolidowane spozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

5. Zatozenie kontynuowania dziatalndci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowdafmsprzygotowane przy zateniu kontynuowania
dziatalngci, przez wszystkie spotki Grupy Kapitatowej, pragym kontynuacja dziataldoi przez Interbud-
Lublin SA i Interbud-Budownictwo SA jest uzaldona od akceptacji propozycji ukladowych (opisdnyc
w sprawozdaniu finansowym i komunikatachZgwych) ziazonych przez spotki wierzycielom i instytucjom
finansupcym.

W dniu 21 grudnia 2015 roku Zaxt spétki dominujcej ztazyt w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschod w
Lublinie z siedzih w Swidniku wniosek o upadié z mazdiwoscia zawarcia uktadu. Povigzy wniosek
stanowit swego rodzaju odpowieda wniosek jednego z wierzycieli — SppIMOTA Engil SA o upadi&t
likwidacyjna Interbud-Lublin SA, ziéony w dniu 2 grudnia 2015 roku.

W ocenie Zarzdu przeprowadzenie postepowania upscéwego z maliwoscia zawarcia uktadu
z wierzycielami lpdzie bardziej korzystne dla wierzycieli i akcmiuszy Spoétki ni przeprowadzenie
postepowania upadia likwidacyjnej Emitenta.

Zarzgd Spoiki, poczynac od pocztku 2016 roku, bierze aktywny udziat w rozmowackierzycielami
Spotki. Prowadzonegsnegocjacje dotyere sptaty wierzytelniei w ramach ztéonych w Gdzie propozyciji
uktadowych. Na podstawie aktualnych propozycji dklych wierzyciele Spoiki ¢ula zaspokajani w 3
grupach, w zalnosci od rodzaju i wielkéci wierzytelngci. Zgodnie z ztaonymi propozycjami uktadowymi
intench Spotki jest, aby wyodbnione zostaly trzy grupy wierzycieli. Propozycjktadowe przewiduy
redukcg zobownzan 0 30% w przypadku zobowadan przekraczajcych 10 tys. zt oraz ich sptatv kwartalnych
ratach przez okres 60 miesy. Redukcja na poziomie 15% obejmie zolbgmahia o wartéci do 10 tys. zti
ratalrg ich sptat przez okres 24 miegiy. Zobowhzania wobec bankéw mgpy¢ sptacone w 69,19% przez
okres 60 miescy w kwartalnych ratach, natomiast 30,81% podiedgdzie konwersji na akcje
w podwyzszonym kapitale akcyjnym Spétki Interbud-Lublin  SAzczegoly propozycji  uktadowych
przedstawiono w raporcie bigeym Nr 43/2015 z dnia 21 grudnia 2015 roku.

W dniu 12 stycznia 2016 roku&wydat postanowienie o zabezpieczeniuatkaj Spotki poprzez ustanowienie
Tymczasowego Nadzorcyy&owego.

Spodtka na dzie zatwierdzenia niniejszego sprawozdania znajsigj@ stanie oczekiwania na postanowienie
Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedgiy Swidniku, IX Wydziat Gospodarczy dla Spraw
Upadiaciowych i Naprawczych w sprawie upagttoEmitenta z mgiwoscia zawarcia uktadu.

Biorgc pod uwag stan majtkowy Spotki i zakres rozpoetych inwestyciji, Zargd przyjmuje zateenie
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kontynuowania dziatalrigi w dapcej sk przewidzi€ perspektywie. Zalgenie to pozostaje jednak aktualne
pod warunkiem pozytywnego postanowienjdisi akceptaciji warunkow uktadowych przez wierziicie

6. Zakres i metoda konsolidacji

Jednostki zale to jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupaaslalna¢ kierowania ich polityl finansowa
i operacyjna, co zwykle towarzyszy posiadaniugkszasci ogolnej liczby gtosow w organach stanaeayich.

Nabycie jednostek zatmych rozlicza i metod, nabycia. Koszt nabycia ustala gako warté¢ godziwng
przekazanej zaptaty pogkiszonej o koszty bezpaednio zwizane z nabyciem.

Transakcje wewitrz Grupy oraz rozrachunki gdzy spotkami Grupy, jak réwnieniezrealizowane zyski na
transakcjach wewgtrzgrupowych zostaty wyeliminowane.

Tam, gdzie byto konieczne, zasady rachunkmivetosowane przez jednostki zale zostaty zmienione dla
zapewnienia zgodioi z zasadami rachunkowm stosowanymi przez Grgp

7. Opis waniejszych stosowanych zasad rachunkowoi

Najwazniejsze zasady rachunko$ob zastosowane przy spadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego
przedstawione zostaty paej. W celu zapewnienia poréwnywaked danych dokonano stosownej korekty.

7.1. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwale toodki trwate:

» ktore g utrzymywane przez jednostkv celu wykorzystywania ich w procesiiadczenia ustug lub
tez w celach administracyjnych,

» ktorym towarzyszy oczekiwanie, bedg wykorzystywane przez czas dézy niz jeden rok,

» w stosunku, do ktorych istnieje prawdopoddbigvo, iz jednostka uzyska w przyszto korzysci
ekonomiczne zwgzane ze skladnikiem mgkowym, oraz

e ktorych warté¢ mazna okréli¢ w sposéb wiarygodny.

» Do rzeczowych aktywéw trwatych zaliczangrm.in.:

* nieruchoméci, tj. budynki, budowle,

e urzadzenia techniczne, maszyryodki transportu i inne ruchondeodki trwate,

Rzeczowe aktywa trwalezytkowane w procesi@viadczenia ustug, jak rownialla celéw administracyjnych,
wykazywane & wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skowvane odpisy amortyzacyjne oraz
odpisy z tytutu utraty wartei. Nie dokonuje si odpiséw amortyzacyjnych od gruntéw okaadkow trwatych
w budowie.

Na cer nabycia lub koszt wytworzenia rzeczowych aktywéwatych sktada si cena zakupu powkszona

o cto, niepodlegafe odliczeniu podatki, pomniejszona o opusty rabatydlowe. Wart& ta zwekszana jest

0 wszystkie inne pozwalgie sé bezpdrednio przyporgdkowa koszty poniesione w celu dostosowania
skladnika aktywow do miejsca i warunkéw potrzebnyd rozpocgcia jego funkcjonowania zgodnie
z zamierzeniami kierownictwa.

Srodki trwate w budowie powstge dla celéwiwiadczenia ustug i dla celéw administracyjnych prepwane
sg W bilansie wedlug kosztu wytworzenia pomniejszane@dpisy z tytutu utraty wartoi. Koszt wytworzenia
zwigkszany jest o wszystkie inne pozwat® s¢ bezpdrednio przyporadkowa koszty poniesione w celu
dostosowania sktadnika aktywow do miejsca i warunkdtrzebnych do rozpoezia jego funkcjonowania
zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z wggeniem kosztoéw finansowania zexnznego. Amortyzacija
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dotyczca tychsrodkow trwatych rozpoczynagsiv momencie, gdyssdostpne do wykorzystania w normalnym
toku dziatalndci operacyjnej.

Amortyzacg wylicza st dla wszystkichsrodkow trwatych, z pomigciem gruntow orazrodkéw trwatych
w budowie, przez oszacowany okres ekonomicznejdatzysci tych srodkow, uywajac metody liniowej.
Grupa Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN zaklada pamsze stawki dla poszczegdélnych kategadrindkow
trwatych:

- budynki 2,5% do%0
- srodki transportu od 14 % do 40 %
- sprzt komputerowy od  10% do 60%
- pozostate&srodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacg rozpoczyna g, gdysrodek trwatych jest zdatny daytkowania. Amortyzacji zaprzestaje sgdy
srodek trwaty zostaje uswty z ewidenciji bilansowe.

Metoda amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz wartoncowa podlegaj weryfikacji na kady dziea
bilansowy. Wszelkie wynikage z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje gk zmiag szacunkdéw
prospektywnie.

Wartas¢ bilansowasrodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty tesei do wysokdci jego wartdci
odzyskiwalnej, jeeli wartas¢ bilansowa danegérodka trwatego jest wasza od jego oszacowanej wadio
odzyskiwanej.

Sktadnik rzeczowych aktywow trwatych usuwg gi ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gug
oczekuje si dalszych korz§ci ekonomicznych z jegozytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikie ze sprzeddlikwidacji sa okreslane jako rénica pom¢dzy przychodami ze sprzeda
a wartdcia netto tychsrodkow trwatych i § uymowane w rachunku zyskow i strat.

7.2. Wart@¢ firmy

Wartas¢ firmy stanowi nadwyke kosztu przejcia nad wartécia godziwg wyliczorg na dzié przegcia
mozliwych do zidentyfikowania aktywach jednostki. Wi firmy ujmuje sé w wartagciach niematerialnych.
Wartcé¢ firmy jest corocznie testowana podgtém utraty wartéci i wykazywana w wart@iach
niematerialnych. Odpisy wada firmy sa nieodwracalne.

W przypadku zbycia ezci osrodkow wypracowujcychsrodki pienezne, jednostka dokonuje odpisu wadio
firmy zgodnie z MSSF 36 ust. 86.

7.3. Wartd@ci niematerialne

Wartgici niematerialne wycenia giw cenie nabycia pomniejszonej o skumulogvakwote odpisow
amortyzacyjnych i skumulowarkwote odpiséw aktualizujcych z tytutu utraty wartei.

Kazdorazowo Spotka ustala, czy okrezytkowania wartéci niematerialnych jest ograniczony czy
nieokrelony. Wart@ci niematerialne o ograniczonym okresigytkowania § amortyzowane przez okres
uzytkowania oraz poddawane testom na atrgartasici kazdorazowo, gdy istnigjprzestanki wskazgge na
utrat ich wartgci. Okres amortyzacji warfoi niematerialnych o ograniczonym okresigytkowania jest
weryfikowana przynajmniej na koniecdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okregytkowania
lub oczekiwanym sposobie konsumowania kéctzyekonomicznych pochodeych z danego skiladnika
aktywdéw @ ujmowane poprzez zmiarodpowiednio okresu amortyzacji, i traktowane jakiany wartgci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skladnikow wanito niematerialnych o ograniczonym okresie
uzytkowania ujmuje s w sprawozdaniu z catkowitych dochodow wzair tych kosztéw, ktére odpowiadaj
funkcji danego sktadnika waici niematerialnych.
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7.4. Nieruchom¢£xi inwestycyjne

Nieruchomdci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaréuwzgédu na dlugoterminowy wzrost ich
wartasci.

W okresie sprawozdawczym zmianie ulegty zasady wyogeruchomeéci inwestycyjnych. Pocavszy od roku
2015 nieruchomixi inwestycyjne Grupa wycenia w wastd godziwej. W zwizku z tym dla celow
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, dokonayweny, ktorej skutki odniesiono na pozostate
przychody operacyjne.

W ocenie Zargdu jednostki dominajcej przyrost wartéci nieruchoméci, zlokalizowanej w Lublinie w rejonie
Al. Krasnickiej, nasipit gtdbwnie w | potroczu 2015 r. Na wzrost wastbnieruchoméci wptyw miaty wydatki
inwestycyjne poniesione na infrastrukizewretrzng i wewretrzng przez powstagce tam hipermarkety, a tak
zakaczenie budowy dwoch dych obiektow handlowych Bricoman i Agata-Meble.

7.5. Utrata wartgci aktywow

Wartaici niematerialne o nieokélnym okresie gytkowania oraz te, ktére nie sizytkowane g corocznie
poddawane weryfikacji podakem ewentualnej utraty wai, w odniesieniu do poszczegdllnych aktywow
lub na poziomie @odka wypracowujcego srodki piengzne. W przypadku pozostatych waito
niematerialnych oceniagsco roku, czy wysipity przestanki, ktére magswiadczy¢ o utracie ich warti.
Okresy uytkowania g takze poddawane corocznej weryfikacji. W przypadku nistgrzyczyny, dla ktorej
dokonano odpisu z tytutu utraty wadtd catkowite lub czsciowe skorygowanie warfoi odpisu zweksza
pozostate przychody operacyjne.

7.6. Zapasy

Do zapaséw Grupa Kapitatowa zalicza prodekej toku, wyroby gotowe i towary. Produkcja w tolesj
wyceniana w koszcie wytworzenia i dotyczy nieaadapnej budowy obiektow mieszkalnych wraz z gruntami

Wyroby gotowe g wyceniane w koszcie wytworzenia wraz z wéetg gruntéw, po pomniejszeniu o odpisy
aktualizupce z tytutu utraty wartei tj. do wysokdci ceny sprzedgy mazliwej do uzyskania.

Do towardéw Grupa zalicza dziatki, na ktorych plamow § budowy doméw mieszkalnych przeznaczonych do
sprzeday.

7.7. Nalenasci handlowe

Odpis z tytutu utraty wartg naleznosci handlowej tworzy sigdy istniej obiektywne dowody na tae Spotki
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN nie bdg w stanie otrzyma wszystkich nalenych kwot
wynikajacych z pierwotnych warunkow nalgosci. Powane problemy finansowe dinika,
prawdopodobigstwo, ze dtwznik ogtosi bankructwo lub wygpi 0 postpowanie uktadowe, opgéienia w
sptatach g przestankami wskazagymi, ze naleénosci handlowe utracity wartg. Kwote odpisu stanowi
réznica pomé¢dzy wartdcia bilansovg danego skladnika aktywéw a waite biezgca szacowanych przysztych
przeptywdw piengznych, zdyskontowanych z zastosowaniem efektywrgysprocentowe;.

Naleznaosci niesciggalne oraz odpisy aktualizige nalenosci watpliwe s odpisywane w rachunek zyskéw
i strat.

7.8. Pozostale nataasci

W pozycji pozostate natacsci prezentowanegggtéwnie rozliczenia mgidzyokresowe.
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Rozliczenia midzyokresowe kosztow czynne dokonywangjezeli wydatki poniesione dotygzproduktow
lub ustug, ktére &da wykorzystywane w przyszitych okresach. Rozliczaniedzyokresowe czynne obejmu;j
rozliczenia:

» dtugoterminowe, ktore dotygzrzysztych okresow sprawozdawczych i tryvajuzej niz 12 miesgcy
od dnia bilansowego,

» krotkoterminowe, ktore dotygzprzysztych okreséw sprawozdawczych i trvaje dhwej niz 12
mieskcy od dnia bilansowego.

Czynne rozliczenia radzyokresowe ujmuje siw rachunku zyskow i strat stosownie do okresu mieva
Zwigzanej z nimi umowy.

7.9. Zobowjzania handlowe

Zobowigzania handlowe stanoavizobowgzania do zaptaty za towary i ustugi nabyte w tokuykde]
dziatalngci gospodarczej przedsiiorstwa od dostawcow. Zobagziania handlowe klasyfikuje eijako
zobowpgzania krotkoterminowe, jeli termin zaptaty przypada wagju jednego roku (lub w zwyktym cyklu
dziatalngci gospodarczej przeddiorstwa, jeeli jest diwszy). W przeciwnym wypadku, zobazania
wykazuje st jako diugoterminowe.

Zobowigzania handlowe w pogtkowym uciu wykazuje sj w wartagci godziwej, z& w okresie péniejszym
wykazuje s¢ je wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanesztu), z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej.

7.10. Srodki pienkzne i ekwiwalentysrodkéw piengznych - ujmowane w sprawozdaniach z
przeptywdw pieginych

Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty obejmaijsrodki pientzne w kasie, depozyty bankowe ptatnezadanie,
inne krétkoterminowe inwestycje z pierwotnym terarim wymagalnéci do trzech miegty od dnia ich
zalazenia, otrzymania, nabycia lub wystawienia oraz zefiptynngci.

7.11. Kapitat wkasny
Kapitat wtasny Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN stawia:
» kapitat podstawowy
* nadwyka wartdci emisyjnej akcji powyej ich wartdci nominalnej
» zyski zatrzymane, obejmyge:
- niepodzielony zysk z lat ubiegtych obejrpey powstaty z zyskoéw kapitat zapasowy,
- korekty lat poprzednich

- wynik finansowy bigagcego okresu obrotowego.

7.12. Podatek dochodowy
Na podatek dochodowy skladajic: podatek bigacy oraz podatek odroczony.
Podatek biggcy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowegadany rok obrotowy ustalonego zgodnie
z obowhzujacymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniuwstia podatkowych wynikapych z tych
przepisow. Zysk (strata) podatkowazmbsic od ksegowego zysku (straty) brutto w zygku z wyhczeniem

przychodéw podlegagych opodatkowaniu i kosztéw stangeych koszty uzyskania przychodéw w latach
nastpnych oraz pozycji kosztow i przychodow, ktére nyigie keda podlegaty opodatkowaniu.
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Podatek odroczony jest wyliczany mejduilansovs jako podatek podlegajy zaptaceniu lub zwrotowi w
przyszigci na r&nicach pomgdzy wartgciami bilansowymi aktywéw i zobowkan w sprawozdaniu
finansowym a odpowiadgymi im wartgciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczeniadstawy

opodatkowania.

Rezerwe z tytutu podatku odroczonego ujmuje i petnej wysokéci. Rezerwa ta nie podlega dyskontowaniu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowegoujgsk, jezeli jest prawdopodobnée w przysziéci
osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry @lino zrealizowanie rénic przegciowych.

Wartas¢ sktadnika aktywow z tytutu podatku odroczonegolpgd analizie na kaly dzier bilansowy, a w
przypadku, gdy spodziewane przyszie zyski podatkdule dodatnie rénice przejciowe hie lgdg
wystarczajce dla realizacji sktadnika aktywow lub jeg@ed, nastpuje jego odpis.

Odroczony podatek dochodowy ustakasizy zastosowaniu obogwujacych prawnie lub faktycznie na daie
bilansowy stawek (i przepiséw) podatkowych, ktGgednie z oczekiwaniamigbla obowihzywat w momencie
realizacji odnénych aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodymeib uregulowania zobow#ania z
tego tytutu. Podatek odroczony jest ujmowany w ualu zyskow i strat danego okresu, za atkipm
przypadku, gdy podatek odroczony dotyczy transakajizdarzeé, ktére ujmowanegsw innych catkowitych
dochodach lub bezgrednio w kapitale wlasnym - wowczas podatek odrogzodwniez ujmowany jest
odpowiednio w innych catkowitych dochodach lub h®rednio w odpowiednim sktadniku kapitatu wiasnego.

Kompensaty aktywow i rezerwy z tytulu podatku odmmrego dokonuje si gdy Grupa Kapitatowa
INTERBUD-LUBLIN posiada maliwy do wyegzekwowania tytut do przeprowadzenia kemsat nalenosci

i zobowhzan z tytutu biezgcego podatku dochodowego oraz gdy aktywa i rezeryiutu podatku odroczonego
dotycz podatku dochodowego natinego przezetsany wladz podatkowy na tego samego podatnika.

7.13.Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z zakladowym systemem wynagradzania praicgwdrupa Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN maj
prawo do odpraw emerytalnych oraz wynagrodzenialpp. Koszty obowjzkowychswiadczér emerytalnych
rozpoznawanegsw rachunku zyskéw i strat w okresie ktérego dogycz

Wszystkie rezerwy tworzone sv ciezar rachunku zyskow i strat. Grupa Kapitatowa INTERBLUBLIN
tworzy rezerw na przyszie zobowkania z tytulu niewykorzystanych urlopéw wypoczywkah, po
uwzgkdnieniu wszystkich pozostgjych do wykorzystania zalegtych dni.

7.14. Rezerwy

Rezerwy tworzoness gdy na Spolce gky obecny, prawny lub zwyczajowo oczekiwany obgrek wynikajcy
ze zdarzé przesztych i prawdopodobne jest, wypetnienie tego obowzku spowoduje koniecz§édwyptywu
srodkow zawierajcych w sobie korZci ekonomiczne oraz mioa dokona wiarygodnego szacunku kwoty
tego obowdzku.

Rezerwy tworzy siw szczegolngri z nastpujacych tytutdw (jeeli spetnione $wyzej wymienione warunki
ujmowania rezerw):

— skutki tocacych sk spraw gdowych oraz spraw spornych oraz
—  przyszieswiadczenia na rzecz pracownikéw

Rezerwy tworzy s na podstawie najlepszych szacunkow Zddzv spotek tworgcych Grug Kapitatowg
INTERBUD-LUBLIN w wysokasci naktadow niezédnych do wypetnienia obecnego obgekiu na dzié
bilansowy. Jeeli skutek zmian wartei piengdza w czasie jest istotny, kwota rezerwy odpowib@ascej
wartasci naktadow, ktore wedtug oczekiwdeda nieztedne do wypetnienia obowzku.
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7.15. Kontrakty diugoterminowe

Grupa Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN SAswiadczyta ustugi diugoterminowe, ktére obecnie etgin
dziatalng¢ zaniechas Podstaw dokonywanych szacunkow budzety realizowanych projektow. Przychody
z wykonywania niezakzonej ustugi budowlanej ustalang ra dzié bilansowy. Stopi@ zaawansowania
niezakaczonych umow budowlanych ustalg sietod, kosztows- przychody oblicza siw takim procencie
catkowitych przychodoéw z umowy, jaki procent staipdotychczas poniesione koszty wykonywania umowy
do sumy dotychczas poniesionych kosztow wykonamiawy i kosztow nieodzownych do petnego wykonania
umowy wynikajcych z budetu.

Na dziex 31 grudnia 2015 roku Grupa nie realizowzdanych kontraktéw dtugoterminowych.

7.16, Ujmowanie przychodow
(@) Przychody ze sprzegia

Przychody ze sprzedp s3 rozpoznawane w momencie wykonania ustugi, to znakiedy istnieje
prawdopodobigstwo,ze Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uzyskiwata kgzi ekonomiczne z tytutu
transakcji, oraze kwot przychodu ména okreli¢ w wiarygodny sposob. Przychody ze sprzgdgmowane
Sa W wartaici godziwej otrzymanej lub nateej i reprezentuacej nalenosci za ustugi dostarczone w ramach
normalnej dziatalngci gospodarczej.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN uzyskuje przychogygtownych obszarach operacyjnych:
- dziatalng¢ deweloperska

- dziatalnag¢ ustugowa, ktéra w kolejnych latach nigdzie kontynuowana

(b) Przychody finansowe

Przychody finansowe obejmyjzyski na sprzedg aktywow finansowych, przychody z tytutu odseteldakat
bankowych. Przychody z tytutlu odsetek ujmujevsediug zasady memoriatowej z zastosowaniem efeidyw
stopy procentowej. Przychody z tytutu dywidegdipnowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione/@ra
akcjonariuszy do otrzymania ptaton

7.17. Leasing

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansoggy warunki umowy przenogzasadniczo cate potencjalne
korzysci oraz ryzyko wynikajce z posiadania sktadnikéw rzeczowych aktywéw tyalatna leasingobioec
Wszystkie pozostate umowy leasingutaktowane jako leasing operacyjny.

Przedmiot leasingu finansowego ujmujewsiaktywach trwatych od dnia rozpacia leasingu, wedtug nézej
z dwoch kwot: wartéci godziwej przedmiotu leasingu oraz wadidiezacej minimalnych optat leasingowych.

Kazda optat leasingowy z tytutu leasingu finansowego dzielg sia kwot pomniejszajcg saldo zobowgzania

i kwote kosztow finansowych w taki sposéb, aby utrzyretah stog w stosunku do nieuregulowanejéai
zobowhgzania. Odnéne obowijzki czynszowe, pomniejszone o koszty finansowe,uignmse w pozycji
zobowhzan z tytutu leasingu finansowego. Element odsetkowagzkow finansowych rozliczagsiv kosztach
w sprawozdaniu z catkowitych dochodow przez okeesingu w taki sposéb, aby uzyéka kady okres stat
okresowy stoe procentovg w stosunku do nieuregulowanejeéei zobowizania. Rzeczowe aktywa trwale
nabyte w ramach leasingu finansowego amortyzowapezez okres tytkowania aktywow lub okres leasingu
- w zaleznoscei od tego, ktdry z nich jest krotszy.

7.18. Zobowjzania finansowe

Zobowigzania finansowe na dfiebilansowy wycenianegswediug metody zamortyzowanego kosztu, czyli
cenie nabycia, po jakie] sktadnik zobawan finansowych zostat po raz pierwszy wprowadzonykdig,
pomniejszonej o splaty waiti nominalnej, odpowiednio skorygowanej o0 skumudow kwote
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zdyskontowanej rinicy miedzy wartgcia pocatkows sktadnika i jego warteig w terminie wymagalnici, a

w przypadku instrumentdw 0 zmiennej stopie proosrje w stosunku do okémnego umownie naghnego

terminu poziomu odniesienia (dnia ustalenia stopycentowej) wyliczonej za pomgcaefektywnej stopy
procentowej. Efektywna stopa procentowa stanowi mggnema stog zwrotu zobowizania, przy ktorej
nastpuje zdyskontowanie do liigcej wartdci zwigzanej z instrumentem finansowym przyszitych przepiyw
pienieznych.

7.19. Zobowjzania warunkowe
Zobowigzanie warunkowe jest:

- mozliwym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzprzesztych, ktorych istnienie zostanie
potwierdzone dopiero w momencie wy@tenia lub nie wysipienia jednego lub wkszej liczby
niepewnych przyszitych zdanzektore nie w petni podlegakontroli jednostki,

- obecnym obowizkiem, ktéry powstaje na skutek zdatrzprzesztych, ale nie jest ujmowany w
sprawozdaniu finansowym, ponieiva

- nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydagtoesrodkdéw zawierajcych w sobie korzci
ekonomiczne w celu wypetnienia obazku lub

- kwoty obowizku (zobowiazania) nie mana wycené wystarczajco wiarygodnie.

7.20 Bkdy i korekty bidow

Btedy mog dotyczy ujecia, wyceny, prezentacji lub ujawnianformacji dotycacych poszczegdélnych
elementéw sprawozdania finansowegoed$t wykryte na etapie spagidzania sprawozdania finansowego
Spoétka koryguje w danym sprawozdaniu finansowym.

Btedy wykryte w okresach nagtnych g korygowane poprzez zmiandanych poréwnawczych
prezentowanych w sprawozdaniach finansowych okresktérym wykryto bid. Spotka koryguje bty
poprzednich okreséw stoguj podejcie retrospektywne i retrospektywnie przeksztaleme] o ile jest to
wykonalne w praktyce. Ujmowanie w kgach rachunkowych korekty dalu dotycacego lat ubiegtych
nastpuje na podstawie uchwaly Zadu.

W roku 2015 nie byl@adnych zdarze ktére mogltyby skutkow@akoreky wyniku lat poprzednich. W roku
2014 dokonano korekt zgdanych z hddami dotyczcymi roku kaiczacego s¢ 31 grudnia 2013 roku.
Szczegoty powsszych korekt ujawniono w sprawozdaniu finansowymaa2014.

7.21. Wane oszacowania i gdy kskgowe

Oszacowania i asly ksegowe g poddawane nieustanne] weryfikacji. Szacunki i goerzyjete na potrzeby
sporadzenia sprawozdania finansowegmparte na daiadczeniu wynikagcym z danych historycznych oraz
analizie i przewidywaniach odgwie przysztych zdarze ktére zgodnie z najlepsaviedz Zarzdu Grupy
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydapic zasadne.

7.22. Okresy ekonomicznejzyteczngéci dla rzeczowych aktywéw trwatych oraz wacio
niematerialnych

Grupa okréla szacunkowe okresy ekonomiczngyteczndgci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywow
trwatych oraz wartéci niematerialnych. Szacunki te opieraje na prognozowanych okresach wykorzystania
poszczegoblnych grup aktywéw trwatych oraz wsstoniematerialnych. Przyje okresy ekonomicznej
uzyteczndci mog uleg& znacznym zmianom w wyniku pojawdaych s¢ na rynku nowych rozwezan
technologicznych, planow Zaidu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN lub intensywioi eksploatacji.
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Na dzien 31 grudnia 2015 roku i 31 grudnia 2014 roku stamwsv przez Grup stawki amortyzacji
odzwierciedlaty okres ekonomicznejyieczndci aktywow trwatych.

7.23 Sktadniki aktywow z tytutu podatku odroczonego

Sktadniki aktywow z tytutu podatku odroczonegprezpoznawane w oparciu o zaémie,ze w przysziéci
zostam osignigte zyski podatkowe pozwalge na ich wykorzystanie.

8. Zmiany do istniejacych standardéw wchodace wzycie w roku 2015

Grupa Kapitalowa zamierza przyj wymienione porrej, nowe standardy oraz zmiany standardow i
interpretacji MSSF opublikowane przez Radligdzynarodowych Standardow Rachunkéwip lecz
nieobowhzujace w 2015 roku zgodnie z ddth wefcia wzycie.

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez UE, kbre nie weszly jeszcze viycie dla okresOw rocznych
konczacych si w dniu 31 grudnia 2015 roku

1. Zmiany do MSR 19 $wiadczenia pracownicze”

Zmiany w MSR 19 precyzgjsposob rozliczania skltadek wptaconych przez pradadw lub strony
trzecie z tytutu programu oldlenychswiadczé. Celem zmian jest uproszczenieai sktadek, ktére
nie zaleg od okresu zatrudnienia pracownika. Zmiagggomiaty zastosowanie do okres6w rocznych
rozpoczynajcych sé 01 lutego 2015 roku i po tej dacie.

2. Poprawki do MSSF (cykl 2010-2012)

Cykl ulepszé MSSF za okres 2010-2012 obejmuje modyfikaojin. MSSF 2, MSSF 8, MSSF 9,
MSSF 13, MSR 16 i MSR 38 oraz MSR 39 ¢dh mialy zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 01 lutego 2015 roku i po tej dacie.

3. Zmiany do MSSF 11 ,Wspdlne ustawienia umowne”

Zmiany zawieraj wytyczne w zakresie ujmowania nabycia udziatu vepdinych dziataniach, ktére
stanowj przedsiwziecie. Zmiany leda mialy zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczgyah
sie 01 stycznia 2016 roku i po tej dacie.

4. Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz M&R, Rolnictwo”

Zmiany w MSR 16 oraz MSR 41 modyfikujjecie kstgowe rdlin produkcyjnych. Zmiany éxlg miaty
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczgyajh sé 01 stycznia 2016 roku i po tej dacie.

5. Zmiany do MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” oraz MSR ,Wartcici niematerialne”

Zmiany w MSR 16 oraz MSR 38 wyjaiaja zakres akceptowalnych metod umorzenia oraz anawmfyz
Zmiany wyj&niaja, ze przychody g z zal@enia niewtdciwym miernikiem konsumowania kordi
ekonomicznych i &da miaty zastosowanie do okreséw rocznych rozpocagyah s¢ 01 stycznia 2016
roku i po tej dacie.

6. Poprawki do MSSF (cykl 2012-2014)

Cykl ulepszé MSSF za okres 2012-2014 obejmuje zmiany m.in. MSSASSF 7, MSSF 19 oraz
MSSF 34 hda mialy zastosowanie do okresow rocznych rozpocagyah s¢ 01 stycznia 2016 roku
i po tej dacie.

7. Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdi@mansowych”

Zmiany w MSR 1 dotycz wytycznych w zakresie ujawnieze wzgédu na istotné¢ oraz prezentacji
ujecia wspolnych przedsizig¢ i jednostek stowarzyszonych zgodnie z metpdaw wiasnéci.
Zmiany keda mialy zastosowanie do okreséw rocznych rozpocazgyah seé 01 stycznia 2016 roku i
po tej dacie.

Strona 20



Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2015 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)
8. Zmiany do MSR 27 ,Jednostkowe Sprawozdania Finaesow

Zmiany w MSR 27 wprowadzamazliwos¢ ujmowania inwestycji w jednostki zaiee, wspolne
przedsgwziecia oraz jednostki stowarzyszone w jednostkowychwpzdaniach finansowych wedtug
metody praw wiasnici. Zmiany kgda miaty zastosowanie do okreséw rocznych rozpocagyah s
01 stycznia 2016 roku i po tej dacie

Ocenia st, ze zmiany te nie ¢zla mialy istotnego wptywu na dotychczas stosogvpalityke rachunkowsci
Grupy.

9. Standardy i interpretacje oczekujce na zatwierdzenie przez UE na dzie31 grudnia 2015 roku
1. Zmiany do MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Zmiany do MSSF 9 dotygzpoprawek w zakresie kwalifikacji i wyceny aktywdimansowych oraz
okreslenia wymogow rozpoznawania utraty wadioaktywow finansowych. Wprowadzone zostan
nowe wymogi dotyczce rachunkowsri zabezpiecze Zmiany kgda mialy zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynggych s¢ 01 stycznia 2018 roku i po tej dacie.

2. MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia ¢dizyokresowe”

MSSF 14 dotyczy podmiotow stogaych MSR po raz pierwszy, w zygku z tym nie bdzie miat
zastosowania w sprawozdaniach Spoiki.

3. MSSF 15 ,Przychody z umow z klientami”

MSSF 15 okréla model rozliczania przychodéw z uméw z Klientaaliowigzujacy wszystkie
podmioty. Zasfpi on wytyczne dotycgce ujmowania przychodéw zawarte w MSR 18 ,Przyctiody
MSR 11 ,Umowy o ustug budowlan”. Standard bdzie miat zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajcych s¢ 01 stycznia 2018 roku i po tej dacie.

4. Zmiany do MSSF 10 oraz MSR 28 ,Sprzedab wniesienie aktywow porilzy inwestorem a jego
jednostlg stowarzyszomlub wspolnym przedswzigciem

Zmiany MSSF 10 i MSR 28 usuvgagprzeczngci miedzy nimi oraz wskazgjna ugcie zysku lub straty
w transakcjach z udziatem jednostki stowarzyszanewspodlnego przedsivzigcia zalenie od tego
czy sprzedawane lub wnoszone aktywa stampomizedsiwzigcie. Brak decyzji w sprawie
zatwierdzenia dostosowania.

5. Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 ,Inwestycjeaedrjostkach stowarzyszonych”

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28 dotycgprawozdawczei finansowej jednostek
inwestycyjnych. Brak decyzji w sprawie zatwierdzedbstosowania.

6. MSSF 16 ,Leasing”

MSSF 16 zagpuje MSR 17 Leasing oraz zyziane z tym standardem interpretacje. Zmiagua lniaty
zastosowanie do okresow rocznych rozpoczgyaih st 01 stycznia 2019 roku i po tej dacie.

7. MSR 12 ,Podatek dochodowy”

Zmiany MSR 12 wyjéniaja, miedzy innymi, ze niezrealizowane straty pagane z instrumentami
dtuznymi wycenianymi w warteci godziwej w sprawozdaniach finansowych, dla ktbryvartdgcia
podatkowy jest ich pocgtkowy koszt, mog powodowa& powstanie ujemnych #ic przegciowych.
Zmiany keda mialy zastosowanie do okreséw rocznych rozpocagyah sé 01 stycznia 2017 roku i
po tej dacie.

8. MSR 7 ,Sprawozdanie z przeptywow pieniych”

Zmiany MSR 7 przewidygj przedstawianie ujawnieumazliwiajacych wytkownikom sprawozda
finansowych ocefizmian wartéci zobowhzan powstatych w ramach dziatalfw finansowej, w tym
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zaréwno zmian wynikagych z przeptywéw pieginych jak i zmian o charakterze niepigmym.
Zmiany keda mialy zastosowanie do okreséw rocznych rozpocazgyah sé 01 stycznia 2017 roku i
po tej dacie.

Podmioty Grupy Kapitatowej analizukonsekwencje oraz wptyw zastosowaniazejywymienionych

nowych i zmienionych standardow i interpretacjipnayszte skonsolidowane sprawozdania finansowe. W
ocenie Zarzdu Jednostki Dominggej zastosowanie niniejszych standardow i integgjehie kpdzie miato

na nie znacxego wptywu, jednate, w momencie pogkowego zastosowania nowego standardu MSSF 9
wykonane zostanie przypadkowanie odpowiednich aktywow finansowych do nowlkakegorii
instrumentéw finansowych.

W momencie pocgkowego zastosowania, tj. 1 stycznia 2018 rokuywpiowego standardu MSSF 1&dzie
zalezal od specyficznych faktéw i okoliczéa dotyczcych uméw z klientami, ktdrych podmioty Grupyda
strorg.

10. Przychody ze sprzedsy kontynuowane;j

Wyszczegolnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2015 31.12.2014
Przychody ze sprzeda produkcji deweloperskiej 46 299 252,18 7 851 524,29
Przychody ze sprzedptowarow 307 096,14 9191 461,87
Przychody pozostate 2541 197,94 3718 559,79

Razem przychody ze sprzedey

49 147 546,26

20 761 545,95

11. Koszty dziatalndgci operacyjnej

Wyszczeg6lnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2015 31.12.2014
Amortyzacja 1 034 329,28 1041 189,03
Wynagrodzenia 4 388 213,748 7 241 956,9(
Ubezpieczenia spoteczne i inne koszty pracownicze 06 %2,78 1283 470,28
Materialy i energia 2 302 078,31 13 430 629,83
Opfaty i podatki 387 303,8¢ 580 586,82
Ustugi obce 37 952 972,38 96 263 167,89
Wartas¢ sprzedanych towaréw 633 315,00 0,00
Inne koszty operacyjne 441 180,69 738 120,94
Razem 47 746 146,1% 120 579 121,69
Zmiana stanu produktow 29 660 459,33 -11 943 010,00
Koszt wlasny sprzedanych produktéw 77 406 605,48 108 636 111,69
w tym: dziatalné¢ niekontynuowana 40 162 438,56 93 206 022,82

12. Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegolnienie

Rok zakonczony

31.12.2015

Rok zakonczony
31.12.2014

Zysk ze zbycia matku trwalego i wyposaenia

0,00

240 309,28
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Zysk z refaktur 0.00 32 285,39
Rozwigzanie odpisow aktualizggych 595 048,76 732 807,51
Sprzeda nieruchoméci inwestycyjnych 0,00 25 099 287,24
Naliczone kary 1 082 969,0¢ 339 780,4C
Rozwigzanie rezerw 69 690,24 3 126 868,64
Ezgg?;cti%/négwtu}u przeszacowania nieruchéeno 11 703 813,86 0.00
Pozostate 479 049,82 423 828,71

Razem pozostate przychody operacyjne

13930 571)74

29 995 167,22

13. Przychody finansowe

Wyszczeadlnienie Rok zakofnczony Rok zakofnczony
yszczeg 31.12.2014 31.12.2014
Odsetki od lokat i rachunku liigcego 4 601,28 77 863,03
Inne 485 200,76 691,35
Razem 489 802,04 78 554,38

14. Pozostate koszty operacyjne

4

Wyszczegélnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2015 31.12.2014
Wynik na sprzedsy i likwidacji majgtku trwatego 234 260,86 0,00
Darowizny 5 500,00 1909 014,01
Naliczone kary 62 396,22 2 584 734,83
Aktualizacja aktywdw niefinansowych 3 756 069|88 1414 387,14
Koszty zawartych porozumie 6 235,61 84 976,51
Wynik na refakturach 2 130,17 0,00
Koszty sprzeday nieruchoméci inwestycyjnych 603 508,75 19 061 643,31
Odszkodowania za wywtaszczenie 400 841,70 0,00
Utworzone rezerwy 0,00 3002 692,7¢
Pozostate 746 436,70 1970 218,9¢
Razem pozostate koszty operacyjne 5817 379,89 30 027 667,51
15. Koszty finansowe
Wyszczeg6linienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2015 31.12.2014

Odsetki 4270 744,62 4917 145,74
- od kredytow 2 202 408,4( 4 457 592,2(
- od leasingu 476 838,9% 326 870,65
- od kontrahentéw 1568 425,61 131 016,57
- pozostate 23 071,64 1 666,32
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71 718,74
4 988 864,5(

354 581,24
4 625 325,84

Pozostale koszty finansowe

Razem

16. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi oba@uiijagcymi w Polsce stawka podatkowa obezvijaca w latach 2015
i 2014 wynosi 19%. Uzgodnienie teoretycznego padatiynikajgcego z zysku brutto i ustawowej stawki
podatkowej do obgizenia z tytutu podatku dochodowego wykazanego wualkih zyskow i strat oraz podatku

od r@nic trwatych przedstawiagnasgpujaco

Wyszczegdlnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2015 31.12.2014
Podatek dochodowy bigcy 1547 769,23 29,00
Podatek odroczony 1 359 550,68 -1 258 227,27
Razem 2907 319,91 -1 258 198,27

Odroczony podatek dochodowy

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dadhwego kompensujegste soh, jezeli istnieje maliwe
do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do skasgweania biggcych aktywow i zobowgzan
podatkowych i jeeli odroczony podatek dochodowy podlega tym samggarmmom podatkowym.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dabtwego (przed uwzgtinieniem ich kompensaty

w ramach jurysdykcji prawnej) przedstawigje nastpujaco:

Kwota réznicy Podatek Kwota réznicy Podatek
Wyszczegoblnienie przejsciowej | odroczony na | przejsciowej | odroczony na
na 31.12.2015| 31.12.2015 | na 31.12.2014| 31.12.2014
Aktywa na odroczony podatek 19978 786,29 3795968,50 13 710845,15 2 605 060,58
Rezerwy na badanie sprawozdania 32 00P,00 6 080,00 26 500,00 5 035,00
Rezerwy nawiadczenia pracownicze 198 248/46 37 667,00 473 186,42 89 905,42
igg*‘;‘(’:"?rf:”'a 2 tytutu skt na ub. 35 061,01 6662,00 145 306,11 27 608,16
gﬁsg%"tvgéit%’g\‘,\t‘;ckﬁ”traktow 0,00 0,00 153786842 292 195,00
Odpis aktualizujcy udziaty 110 000,00 20 900,00 10 000,00 1 900,00
Rezerwy na zobowkania 2190474,18 416 189,00 3727 373,64 708 201,00
Strata na kontraktach 0,00 0,00 2 475 757,89 470 394,00
Naliczone odsetki od zoboyzan 1326 484,21 252 032,00 0,00 0,00
Nieoptacone zobowkania 7817 531,58 1485 331,0( 238 105,26 45 240,00
Strata podatkowa 7 052 686,84 1340010,50 5076 747,37 964 582,00
Marza zawarta w zapasach 1216 300,00 231 097,00 0,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek 15723 284,21 2987 424,00 2556 642,11 485 762,00
Q&’(‘;V@rfn %t(‘)‘\t\‘,‘ekomraktow 0,00 0,00[ -1503468,42 -285 659,00
Zobowigzania z tytutu leasing 75 805,26 14 403,00 116 447,371 22 125,00
Przeszacowanie wa#t nieruchoméci 11 703 815,79 2 223 725,0( 0,00 0,00
Wycenasrodkow trwatych 3943663,16 749296,00 3943663,1¢ 749 296,00
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Kwota réznicy Podatek Kwota réznicy Podatek
WyszczegOblnienie przejsciowej | odroczony na | przejsciowej | odroczony na
na 31.12.2015| 31.12.2015 | na 31.12.2014| 31.12.2014
Nadwyzka aktywow nad pasywami 4 255 502,08 808 544,50 11 154 203,04 2168 095,1¢
*Stawka podatku dochodowego wynosi 19%
17. Rzeczowe aktywa trwate
Lp. Tytut Grunty Bllj) ?();rllé(i, tlégzhﬂiizf i trirrlc;glt()irtu ln?ﬁ;?edki Razem
maszyny
Warto$¢ brutto
1 Stan na 31.12.2014 96 100/0b 864 847,317 563 074,09 1542 395,40 215596,42 8 282 013,29
2 Zwigkszenia: 0,0( 0,00 3 955,00 86 772,38 0,00 90 727,38
- zakup 0,0d 0,00 3 955,00 86 772,38 0,00 90 727,38
3 Zmniejszenia: 0,0p 0,00f 420740,13 448 165,41 22 655,02 891 560,58
- sprzedai likwidacja 0,00 0,00 420740,15 448 165,41 22 655,02 891 560,58
4 Stan na 31.12.2015 96 100/0b 864 847,37 146 288,94 1181 002,37 192941,4Q 7 481 180,09
Umorzenia
5 Stan na 31.12.2014 0,0@ 214 454,46 263 014,31 707 741,61 105 322,31 3 290 532,64
6 Zwigkszenia: 0,00 565 489,93 63 281,47 352 455,34 29 977,45 1 011 204,14
- amortyzacja za okres 0,00 565489,93 63028147 35245534 29977,45 1011 204,14
7 Zmniejszenia: 0,00 0,00 218520,00 197 819,83 18 271,7Y] 434 611,54
- sprzedai likwidacja 0,00 0,00 218520,00 197 819,83 18 271,7Y] 434 611,54
8 Stan na 31.12.2015 0,0@ 779 944,39 107 775,78 862377,13 117 028,08 3 867 125,34
Odpisy aktualizujace
9 Stan na 31.12.2014 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 Stan na 31.12.2015 0,p0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto
13 Stan na 31.12.2014 96 100(08 650 392,91 300 059,78 834 653,79 110274,11 4 991 480,59
14 Stan na 31.12.2015 96 100{08 084 902,99 38513,1 318 625,25 75 913,35 3 614 054,74
18. Wartosci niematerialne
Rok zakonczony 31.12.2015 roku Licencje
Wartas¢ ksiggowa netto na pogtek okresu 33 619,43
Zwigkszenia 0,00
Zmniejszenia 0,00
Amortyzacja 23 660,91
Warto ¢ ksiggowa netto na koniec roku 9 958,52
Stan na 31 grudnia 2015 roku
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Wartas¢ poczatkowa (brutto) 387 056,27
Umorzenie 377 097,75
Wartosé ksiegowa netto 9 958,52
Rok zakonczony 31.12.2014 roku Licencje

Wartai¢ ksiggowa netto na pogiek okresu 24 110,52
Zwigkszenia 42 268,21
Zmniejszenia 0,00
Amortyzacja 33 079,58
Warto ¢ ksiggowa netto na koniec roku 66 378,73
Stan na 31 grudnia 2014 roku

Wartas¢ pocztkowa (brutto) 387 056,27
Umorzenie 353 436,84
Warto ¢ ksiggowa netto 33 619,43

19. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach stowszagych.

20. Wartosé firmy

W roku 2015 roku Grupa dokonata odpisu waatdirmy w wysokdaci 27 462,19 zi.. Dotychczasowe odpisy
przedstawia pomsza tabela.

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Wartas¢ pocztkowa 1767 694,38 1 767 694,38
Wedtug kosztu - -
Skumulowana utrata waci 667 655,7% 640 193,56
Stan na koniec okresu sprawozdawczego 1100 038,63 1127 500,82

Jednostka dominaga wykazata w skonsolidowanym sprawozdaniu finarysowartge firmy w
kwocie 1.100.038,63 zt. Kwota ta wynika z pajiprzedstawionego wyliczenia:

e cena nabycia udziatéw 4 227 651,00 z
» aktywa netto na dzienabycia 2 459 956,62 zt
e ustalona wartasé firmy 1767 694,38 zi

» odpisy aktualizujce 667 655,75 zt

e wartas¢ firmy po uwzgédnieniu odpisow 1 100 038,63 zi

Jednostka domingga, zgodnie z postanowieniami MSR 36 ust. 86 ddioodpisu wartéci firmy
proporcjonalnie do zbytej waka osrodkOw wypracowujcych przeptywy pierizne.

Zmiany w stanie odpisow aktualizgych:

» odpisy dokonane w 2013 roku 508 304,67 z
» odpisy dokonane w 2014 roku 131 888,89 z}
» odpisy dokonane w 2015 roku 27 462,19 zt
* Razem 667 655,75 zi
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21. Nieruchomdgci inwestycyjne
Grupa posiada inwestycje w nieruchdaitiov postaci gruntéw, wycenionych w cenie nabycia.

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Stan na pocatek roku 23910 203,45 49 853 763,40
Zwiekszenia z tytutu nabycia 11 504 501,54 1 908 818,54
Zwigkszenia z tytutlu przeszacowania 11 703 813,86 0,00

4 085 852,01

27 852 378,53

3

Zmniejszenia

Stan na koniec roku 43 032 666,84 23 910 203,45
Na nieruchoméciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenidyv. Szczegbly zawarto w nocie 33.

Do nieruchoméci inwestycyjnych nalig grunty pot@aone w kompleksie handlowym. Spétka jestdgtaielem
6,2 ha powierzchni przeznaczonej pod bugloentrum handlowego. Patlp juz dziatania, ktorych celem jest
komercjalizacja palczona z budowcentrum. Catkowita powierzchnia do wyeehp wynosi 13 tys. mkw.

22. Naleznosci handlowe oraz pozostate nafosci

Naleznosci handlowe oraz pozostate naiesci obejmug nastpujace pozycje:

WyszczegOblnienie 31.12.2015 31.12.2014
Naleznosci handlowe netto 4191 127,42 18 698 198,37
Rozliczenia mgdzyokresowe krétkoterminowe czynne 287 491,83 232 422,2(
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 104 324,00
Inne nalénosci 3139 988,84 2 007 085,24
Razem nal@nosci netto 7 618 608,09 20 937 705,81
Razem nalenosci brutto 17 770 873,35 21 042 694,16
Odpisy aktualizujace 10 152 265,26 41 980 399,97

Zmiany w stanie odpisow aktualiaglch naleénosci przedstawia ponsza tabela:

. P c Zmiany za 12 mies¢cy | Zmiany za 12 miesgc
Odpisy aktualizujace nalenosci %/015 roku cy %/014 roku cy
Stan na pocgek roku 41 980 399,97 40 045 827,19
Utworzone 3 756 069,88 5658 761,94
Spisane nalaosci w cigzar odpisu 34 989 155,83 2 836 597,28
Rozwigzane 595 048,76 887 591,88
Stan na koniec roku 10 152 265,26 41 980 399,97

Podziat naleznosci ze wzgédu na termin zapadalndgci:

Wyszczeadlnienie Rok zakoiczony Rok zakofnczony
yszczeg 31.12.2015 31.12.2014
Naleznosci handlowe ogotem 4191 127,42 18 698 198,37
Naleznosci przeterminowane 2 353 938,0¢ 3417 562,69
Analiza wiekowa natenosci przeterminowanych:

1-60 dni 565 984,19 1765 185,09
61 - 90 dni 584 822,94 93 665,76
91 - 180 dni 296 069,96 683 184,11
Powyzej 181 dni 907 060,97 875 527,73
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23. Zapasy
Na pozycg zapasow sktadajsic nastpujace tytuty:
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Produkcja w toku 5028 734,85 15 667 591,35
Wyroby gotowe 24 342 367,96 38 397 883,16
Towary 21 928 008,90 27 873 717,08
Razem 51299 111,71 81 939 191,59

Zarowno w okresie 12 miesly zakaczonych 31 grudnia 2015 roku, jak i w roku 2014 garunie tworzyta
odpisOw aktualizujcych warté¢ zapasow. W okresie 12 miesy zakaczonych 31 grudnia 2014 roku Grupa nie
rozwigzywata odpiséw aktualizagych warté¢ zapasdw. Na zapasach ustanowiono zabezpieczeugtéw.
Szczegoly zawarto w nocie 33.

24.Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Srodki pienkzne i ich ekwiwalenty obejmgijnastpujace pozycje:

Wyszczegolnienie Stan na 31.12.201% 31.12.2014
Gotoéwka w kasie 2 991,08 8 940,73
Rachunki biegce 773 791,49 1632 832,54
Lokaty bankowe 0,00 756 000,00
Razemsrodki pienezne i ich ekwiwalenty 776 782,57 2397 773,27

25. Zarzadzanie ryzykiem finansowym
25.1 Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalng¢ Grupa Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN wize st z okr&lonymi ryzykami
finansowymi. Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nam@na jest na nagbujace rodzaje ryzyka
finansowego:

Ryzvyko rynkowe

a) ryzyko zmiany wartéci godziwej lub przeptywow piegtnych w wyniku zmian stop
procentowych,

b) ryzyko kursow walut
c) ryzyko cenowe,
Ryzyko kredytowe

Ryzvyko utraty ptynnéci.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie wykorzystuje warzdzaniu ryzykiem finansowym
pochodnych instrumentow finansowych oraz zabezpieevwartdgici godziwej ani zabezpiecze

przeptywow piengznych.
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Ryzyko rynkowe

Ryzyko zmiany przeptywow pigdihych oraz wartéci godziwej w wyniku zmiany stop
procentowych.

Grupa Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN nat@na jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu
umiarkowanym. Grupa Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN pasia aktywa krétkoterminowe,
dla ktérych warunki oprocentowania oraz rentoyénaostaty ustalone w chwili zawarcia
kontraktu i podlegaj nieznacznym zmianom w zywiku z wahaniami stép procentowych. Z
uwagi nasredni kydz krotki termin pozostagy do wykupu tych aktywow, ryzyko zmiany
przeptywéw piergznych w zwizku ze zmianami stop procentowych jest relatywis&ia.

Ryzyko zmiany kursu walut

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie prowadzi dz&haosci w walutach obcych i nie
jest naraona na ryzyko zmiany kurséw walut. Grupa nie pasiadktywoéw i pasywow
wyrazonych w walutach obcych.

Ryzyko cenowe

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN jest natana na ryzyko cenowe dotyge towarow
masowych.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poréeg strat w wyniku niewywrzania s
kontrahenta z zobowzan wobec Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN lub jakozyko spadku
wartaici ekonomicznej wierzytelrioi w wyniku pogorszenia gizdolngci kontrahenta do obstugi
zobowpgzah.

Ryzyko kredytowe zwizane z naknosciami handlowymi jest ograniczane przez Zdrfrupa
Kapitalowa INTERBUD-LUBLIN poprzez wspéipracz kontrahentami o stabilnej sytuacji
finansowe].

25.4.

wskaznik

Ryzyko utraty ptynga

Z analizy sytuacji finansowej i mgkowej Grupy wynika,ze posiada ona bardzo nisptynnas¢
finansowy. Brak tej ptynnéci byt przyczyn ztozenia w dniu 21.12.2015 roku wniosku o upadto
z mazliwoscig zawarcia uktadu jednostki dominagj, a wslad za tym w dniu 30.12.2015 r.
analogicznego wniosku spétki zafej Interbud-Budownictwo SA. Na dfie sporzdzenia
sprawozdania sytuacja w zakresie phgumie zmienita sji. Do czasu wydania postanowienigls
w zakresie upadkei Zarad jednostki dominujcej przedstawia propozycje uktadowe ngkgzym
wierzycielom, w tym instytucjom kredytgym. JednocZmie prowadzoneasstarania o pozyskanie
finansowania na dokazenie rozpocgych projektow deweloperskictiDo analizy ptynnéci Grupa
wykorzystuje analiz wskanikows, a w szczegolni nas¢pujace parametry:

ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zoboy#ania bigace

wskaznik szybkiejptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy - krotkoterminowe raaita
migdzyokresowe / zobowzania bieace

wskaznik ptynnosci gotobwkowej =srodki pienezne i inne aktywa piegine / zobowizania bigace
Wskaznik 31.12.2015 31.12.2014
wskaznik ptynnaci biezacej 0,89 1,19
wskaznik szybkiej ptynnéci 0,12 0,97
wskanik ptynnasci gotowkowej 0,01 0,01
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26. Zarzadzanie kapitatem

Celem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zagdzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdglcio
Grupy Kapitatowe] INTERBUD-LUBLIN do kontynuowangriatalngci, tak aby maliwe byto realizowanie
zwrotu dla akcjonariuszy take utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w cehnizenia jego kosztu.

Grupa monitoruje kapitat przy pomocy wshkika zadhienia. Wskanik ten oblicza s jako stosunek
zadtwenia netto dogcznej wartdci kapitatu. Zadtaenie netto oblicza sijako sung kredytéw (obejmujcych
kredyty, payczki oraz zobowjzania handlowe i pozostate zobagrania wykazane w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej) pomniejszayo srodki pienkezne i ich ekwiwalenty. hczrg wartas¢ kapitatu oblicza sijako kapitat

wiasny wykazany w sprawozdaniu z sytuacji finangqles zadtaenie netto.

Wskazniki zadtwenia przedstawiajsie nasgpujaco:

Wyszczegolnienie

31 grudnia 2015

31 grudnia 2014

Kredyty ogétem [1]

72 145 056,57

101 059 611,51

Minus: érodki piengzne iich ekwiwalenty [2]

776 782,57

599 122,72

Zadtwenie netto [1] — [2] = [3]

71 368 274,00

&

100 460 488,7

Kapitaly wlasny ogotem [4]

27 451 477,60

19 813 388,73

Kapitat og6tem [3] + [4] = [5]

92 819 751,60

120 273 877,5¢

Wskaznik zadhszenia [3] / [5]

76,89%

83,53%

27. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktéw diugoterminowych

Umowy w trakcie rgallzaCJl na koniec okresu Stan na 31.12.2015 Stan na 31.12.2014
sprawozdawczego:
Naliczone przychody ze sprzesyavg stopnia
zaawansowania umow naragta@ od pocatku realizaciji 0,00 47 183 886,99
umowy
Wartmc_zafakturowanych przy<_:_hod0w ze sprzada 0.00 45 997 659,05
narastajco od pocztku realizacji umowy
Aktywa z tytutu kontraktéw dtugoterminowych 0,00 351 639,27
Pasywa z tytutu kontraktéw diugoterminowych 0,00 1537 867,21
28. Kapitat wtasny
Kapitat wiasny przypadajacy na akcjonariuszy jednostki 31.12.2015 31.12.2014
Kapitat podstawowy 701 600,0d 701 600,0d

Nadwyzka ceny emisyjnej ponad wagtonominalry akciji

28 263 664,90

28 263 664,90

Zyski zatrzymane

-1 513 787,3(

-9151 876,12

Razem

27 451 477,60

19 813 388,78

Kapitat podstawowy

Na dziex 31 grudnia 2015 roku kapitat akcyjny jednostki doumpcej INTERBUD-LUBLIN SA wynosit 701
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600,00 zt i byt podzielony na 7 016 000 akcji atesci nominalnej 0,10 zt kada. W okresie 2014 i 2015 roku
gtéwni akcjonariusze Spoitki nie zmieniale si

Akcjonariat na dzig 31.12.2015 roku:

Udziat w Liczba atosow Udziat w
Posiadacz akcji| Rodzaj akciji Liczba akcji kapitale g 0g0Inej liczbie
na WZ .
zaktadowym gtoséw na WZ
Razem, w tym: 3 854 006,00 54,93% 7 547 606,0( 65,46%
- imienne
Witold Matacz | uprzywilejowane 3693 600,0( 52,64% 7 387 200,0( 64,07%
co do glosu
- na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
Krzysztof imienne
yszio uprzywilejowane 820 800,00 11,70% 1 641 600,0( 14,24%
Jaworski
co do glosu
Pozostali na okaziciela 2 341 194/00 33,37% 2 341 194,0( 20,30%
Razem- 7 016 000,00 100,00%| 11 530 400,00 100,00%

Zgodnie ze statutem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLkapitat zapasowy przeznaczony jest na pokrycie
strat bilansowych, jakie magpowst& w zwigzku z dziatalnécia Spotki oraz na uzupetnienie kapitatu
zaktadowego. Na kapitat zapasowy dokonugeosipisow z zysku do podziatlu w wysa@kdnie mniejszej ri
10% tego zysku. Odpisu na kapitat zapasowymaazaniechg gdy stan tego kapitatuetizie rowny jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego.

29. Zobowhzania handlowe oraz pozostate zobogzania

Wyszczegdblnienie 31.12.2015 31.12.2014

Zobowigzania handlowe 23 724 852,52 28 188 480,34
Razem pozostate zobowkzania 2 941 949,68 24 735 770,88
ﬁﬁglci)g?]é?)r:fwzn ;{tﬁm pozostatych rozrachunkéw 2 593 010,58 1070 816,2¢
Zaliczki na dostawy 244 990,75 23 269 541,4%
Pozostate 103 948,38 395 413,18
oo eani ot oaz pozosale mossoozay 5292425127
Diugoterminowe

Rezerwy diugoterminowe 18 264,18 53 793,90
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 00]0, 0,00
Kredyty 13 401 388,12 28 593 085,05
Zobowizania z tytutu leasingu 24 700,74 195 703,64
Razem zobowazania diugoterminowe 13 444 353,04 28 842 582,59

Zdaniem Zarzdu jednostki dominugej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, z uwagi nardtki termin
realizacji zobowizan handlowych wart& godziwa tych zobowizar rowna s¢ wartcici ksiegowe;.

Zobowigzania handlowe przeterminowane wg stanu naaddegrudnia 2015 roku:

23724 852,52
5060 127,1(

Zobowigzania handlowe ogétem, w tym:

nieprzeterminowane
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przeterminowane

18 664 725,42

przeterminowane od 1 do 30 dni 2 617 699,4(
przeterminowane od 31 do 60 dni 1 096 063,9¢
przeterminowane od 61 do 90 dni 3937 889,14
przeterminowane od 91 do 180 dni 1 928 453,54

przeterminowane od 181 do 365

dni

2284 132,42

b

przeterminowane powgj 365 dni

6 800 486,91

30. Zobowhzania z tytutu swiadczen pracowniczych §wiadczear emerytalnych)

Wobec znacxego zmniejszenia liczby zatrudnionych pracownik@vupa zrezygnowata z
aktuarialnej przysztychwiadcze pracowniczych i wykonujeajwe wiasnym zakresie.

Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Ujecie w sprawozdaniu z catkowitych dochodow zobai z 233 309 47 554 371 74
tytutu swiadczeér emerytalnych ' T
- krétkoterminowe 5 264,79 12 509,79
- diugoterminowe 228 044,684 541 861,96
Podziat zobowhzan z tytutu §wiadczer pracowniczych:
Wyszczegolnienie 31.12.2015 31.12.2014
Dilugoterminowe -$wiadczenia emerytalne 18 264,18 53 793,90
Kroétkoterminowe 215 045,29 500 577,85
Swiadczenia emerytalne 5 264,79 12 509,79
Niewykorzystane urlopy 209 780,5( 488 068,04
Razem 233 309,47 554 371,75
31. Rezerwy na pozostate zobowdania i inne obchzenia
Wyszezeadlnienie Stan na Utworzenie | Rozwigzani | Wykorzysta | Stan na
y 9 31.12.2014 rezerw erezerw | nierezerw | 31.12.2015
Rezerwa na sprawy sporne 7 002 692,78 0,00 0,00{ 1 187 300,005 815 392,74
S;Zfé‘l’("a na koszty gwarancjii |, 753 ogs 34 0,00 0,00| 1 167 270,171 555 815,1
Rezerwa na infrastrukigr 1031184,08 260000,00 63689596 19629,12 634 659,00
budynkéw mieszkalnych
Rezerwa na strana kontrakcie 2 448 861,12 0,00 0,00| 2 448 861,12 0,00
Rezerwa na badanie sprawozdania  ,q 500 04 32 000,00 0,00/ 26500,04 32 000,00
finansowego
Razem 13 232 323,33 292 000,00 636 895,964 849 560,418 037 866,94
32. DziataIna¢ w trakcie zaniechania

wyceny

W ramach restrukturyzacji Grupy Kapitatowej, Zgtdednostki Domingpej oraz zaraly spotek zalenych
przewidup czasowe wycofanie z dziatake w zakresie wykonawstwa budowlanego i skoncerdroe/
wytgcznie na dziatalnii deweloperskiej oraz pozostalej, realizowanegprapotki zalene.

W ponizszej tabeli zaprezentowano przychody i koszty dimakci zaniechanej:
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Ustugi wykonawstwa budowlanego Rok 2015 Rok 2014
Przychody ze sprzedia 41 351 102,20 75 969 051,69
Koszt wlkasny sprzeds 40 162 438,56 93 206 022,82
Wynik na sprzedeay 1188 663,64 -17 236 971,13

Zestawienie pozycji bilansowych dla dziataloiazaniechanej przedstawia tabela:

Wyszczegolnienie

Stan na 31.12.2015

Stan na 31.0242

Naleznosci w dziatalngci zaniechanej

424 826,82

17 548 818,94

Zobowigzania w dziatalnéci zaniechanej

19 646 463,62

24 161 934,4%

Poza wymienionymi w powgzej tabeli, nie wyspity inne aktywa lub zobowzania dotycgce dziatalnéci

zaniechanej.

33. Zobowhnzania finansowe
33.1. Zobowjzania z tytutu leasingu

Spétka posiada zobog#ania z tytutu leasingu finansowego. Zostaty ondzgeione na ag¢ diugoterminovy

i krotkoterminowvy:

Wyszczeg6lnienie Rok zakonczony Rok zakonczony
31.12.2015 31.12.2014
Dtugoterminowe 24 700,74 28 593 085,0%
Kroétkoterminowe 181 545,14 13 235 265,72
Razem 206 245,84 41 828 350,77

33.2. Zobowjzania z tytutu kredytow

Wyszczegolnienie

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2015 31.12.2014
Dtugoterminowe 13 401 388,12 28 593 085,05
Krotkoterminowe 31 870 620,36 13 235 265,72

Razem

41 828 350,77

45272 008,48

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki Interbud-Lub8A wptyrety datowane na dzie23 lutego 2016 r.
wypowiedzenia czterech umoéw kredytowych zawarty@ep Emitenta z Bankiem Polskiej Spétdziekid G A
Zgodnie z otrzymanymi pismami umowy kredytowe ziystaypowiedzenie z uwagi na zagemie upadiécia
Interbud-Lublin SA z zachowaniem 7-dniowego okresypowiedzenia liczonego od dnia otrzymania
wypowiedzé. W zwigzku z powyszym wszystkie kredyty stalyeswymagalne w dniu 8 marca 2016 i
w sprawozdaniu gjo je w pozycji zobowgzan krétkoterminowych z datwymagalnéci przypadajca do
zaptaty zgodnie z warunkami wypowiedzenia.

Na dzier sporadzenia sprawozdania Spoétka nie dokonywata sialdhego z zobowkan kredytowych.
W zwigzku z tym zobowjzania te w cakxi staly s¢ przeterminowane. Do kredytéw diugoterminowych
naleza tylko zobowgzania kredytowe spotki zaiee;.

Ponizsze tabele przedstawggmiany poszczegdélnych kredytéw w okresie 12 rapgstakaczonych 31 grudnia
20151 2014 roku z podziatem na diugoterminowedtkaterminowe.
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Stan na 31.12.2014
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Waluta - ” -
dtugoterminowy | krotkoterminowy Razem
1. BPS SA 5687088/85/K/Re/11 PLN 3 636 365,00 3613 635,00 7 250 000,0(
2. BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 4 425 675,21 4 425 675,21
3. BPS SA 5687088/63/K/In/10 PLN 8 956 740,05 1853112,00 10809 852,0%
4. BPS SA 5687088/79/K/Ob/14 PLN 0,00 542 843,51 542 843,51
5. | AHIOR SANK 1 ooo2480767613 PLN 0,00 2800000,00 2 800 000,00
6 BPS S.A. 5726846/73/K/0Ob./12 PLN 15999 980,00 0,00| 15999 980,0
Razem 28 593 085,04 13 235 265,72 41 828 350,77
Stan na 31.12.2015
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Waluta - " -
diugoterminowy | krotkoterminowy Razem
1. BPS SA 5687088/85/K/Re/11 PLN 0,00 3463 660,00 3463 660,00
2. BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 PLN 0,00 12000 000,00 12 000 000,0(
3. BPS SA 5687088/63/K/In/10 PLN 0,p0 7638041,55 7 638041,55
4. BPS SA 5687088/79/K/Ob/14 PLN 0,00 0,00 0,00
5. | AHOR BANK 1 y0002480767613 PLN 0,do 900806,37 900 806,37
6 BPS S.A. 5726846/73/K/0Ob./12 PLN 0,00 5968 112,48 5968 112,44
7 BPS S.A. 5687088/66/K/RE/15 PLN 13401 388,12 1599 999,96 15 001 388,08
8 N_allczone odsetki od kredytéw na dzie PLN 0,00 300 000,00 300 000,00
bilansowy
Razem 13 401 388,12 31 870 620,36 45 272 008,44

Wszystkie kredyty oprocentowangwsg stawek WIBOR + maa banku.

33.3 Zestawienie kredytow z opisem zabezpiecze

Nr1

Bank:BPS SA,Nr umowy:5687088/85/K/Re/11

data umowy28.07.2011

Rodzaj kredytuRewolwingowy, Kwota przyznanalO 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spétki wpljo datowane na dzie23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego slkneypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zawku z tym stat $ion wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu
zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminoig.dzieh sporzdzenia sprawozdania finansowego
Spoétka nie spltacata kredytu w zmku z czym stat gion zobowazaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Przelew wierzytelngi z umowy nr 1/06/2011 z 02.06.2011 roku przysjagych Kredytobiorcy od
kontrahenta Lubelska Spétdzielnia Mieszkaniowa.

2. Przelew wierzytelngi z umowy nr PF.271.2.2011.CT z 16.06.2011 rolaystugupcych Kredytobiorcy
od kontrahenta Gmina Jastkow.

3. Przelew wierzytelnéci z umowy nr 10/121/LUB/2012 z 14.05.2012 rokuystagupcych Kredytobiorcy
od kontrahenta HENPOL Sp. z 0.0.

4. Przelew wierzytelnsei z umowy nr 191/ZP/RB-2/3522/1/2012 z 05.06.200Ru przystugujcych

Kredytobiorcy od kontrahenta Wojewodzki Szpital §pkstyczny w Biatej Podlaskie;.
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Przelew wierzytelnéci z umowy z 07.02.2012 roku przystugeych Kredytobiorcy od kontrahenta
Bouygues Immobilieur Polska Sp. z o.o0.

Przelew wierzytelngci z umowy z 04.07.2013 roku przystugeych Kredytobiorcy od kontrahenta Petro
Development Sp. z 0.0.

Przelew wierzytelnéci z umowy z 02.04.2013 roku przystugeych Kredytobiorcy od kontrahenta Nordic
Apartments Sp. z o.0.

Petnomocnictwo do rachunku bieego Kredytobiorcy w Oddziale Regionalnym Banku BE& w
Lublinie.

Weksel whasny in blanco z wystawienia Kredytobiowmaz z deklaragjwekslows.
Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddanig sigzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa banéga

Przelew wierzytelngci z umowy nr PN/32-2013/ECOTECH/2014 z 07.01.26dKu przystuguicych
Kredytobiorcy od kontrahenta Uniwersytet Marii Gi8klodowskiej w Lublinie.

Przelew wierzyteln&ci z umowy o roboty budowlane z dnia 04.03.2014 urgkrzystugujcych
Kredytobiorcy od kontrahenta Bricoman Polska Sp.az

Przelew wierzytelnéci z umowy o budow infrastruktury z 11.03.2013 roku zawartej w fornaiktu
notarialnego Rep A nr 418/2013, przystugyich Kredytobiorcy od kontrahenta BLUE ESTATE Sp. z
0.0.

Bank:BPS SA,Nr umowy:5687088/84/K/Rb/11
data umowy28.07.2011.
Rodzaj kredytuw rachunku biezacym, Kwota przyznanat2 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wpdyo datowane na dzie?23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego skneypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zywku z tym stat si on wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu
zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminoWa.dzier sporadzenia sprawozdania finansowego
Spotka nie sptacata kredytu w zwmku z czym stat gion zobowazaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1.

Hipoteka umownagkczna do kwoty 7.000.000,00 zt ustanowiona na nlesoesci potazonej w Lublinie,
ul. Turystyczna 36, dla ktorej prowadzorgksicgi wieczyste nr LU11/00112397/5 i LU11/00217306/7
wraz z cegj praw z polisy ubezpieczeniowej.

Hipoteka umowna do kwoty 2.000.000,00 zt ustanowioa nieruchomi@i potazonej w Lublinie, ul.
Relaksowa, dla ktorej prowadzona jestf@si wieczysta nr LU11/00325710/2.

Hipoteka umowna do kwoty 6.432.000,00 zt ustanowio@ nieruchomi@i gruntowej potaonej w
Lublinie przy ul. Owczej, sktadgiej sk z dzialek o numerach 8/4, 8/7 i 9/8, dla ktérejvgadzona jest
ksiega wieczysta nr LU11/00332507/8.

Hipoteka umownagczna do kwoty 2.532.000,00 zt ustanowiona na: clesmdaci gruntowej (dziatka nr
199/17) potaonej w Lublinie, w rejonie ul. Relaksowej, dla lkepprowadzona jest kgja wieczysta nr
LU11/00322739/0 oraz na nieruchossogruntowej (dziatka nr 231/24) paionej w Lublinie, w rejonie
ul. Relaksowej, dla ktérej prowadzona jestgsi wieczysta nr LU11/00170074/9.

Hipoteka umowna do kwoty 2.004.200,00 zt ustanowioa nieruchomiei gruntowej sktadarej st z
dziatek o numerach: 14/5, 16/4, 16/6, 17/4 i 1@t8gzonej w Lublinie, ul. Droga Mczennikow Majdanka,
dla ktorej prowadzona jest aktualniedga wieczysta nr LU11/00328734/7.
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6. Hipoteka umownaakzna do kwoty 5.050.500,00 zt ustanowiona na ntesoaxci gruntowej (dziatka nr
124/5) potaonej w Lublinie, w rejonie ul. Willowej, dla ktérgrowadzona jest ksja wieczysta nr
LU11/00316817/6 oraz na nieruchofseogruntowej (dziatka nr 123/1) patonej w Lublinie, w rejonie ul.
Tarasowej, dla ktorej prowadzona jestlsi wieczysta nr LU11/00106511/6.

Weksel whasny in blanco z wystawienia Kredytobiowmaz z deklaragjwekslows.

Petnomocnictwo do rachunku bigego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy paawsaych przez
Oddziat Regionalny w Lublinie Banku BPS SA.

9. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddanig sigzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa banégov

Nr 3

Bank:BPS SA,Nr umowy:5687088/63/K/In/1Q

data umowy28.10.2010.

Rodzaj kredytulnwestycyjny, Kwota przyznana32 531 387,00 zi

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptym datowane na dzie23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego skneypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zywku z tym stat $ion wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu
zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminoWa.dzier sporadzenia sprawozdania finansowego
Spoétka nie sptacata kredytu w zmku z czym stat gion zobowazaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka §czna umowna zwykta w kwocie 32.531.387,00 zt origpteka hczna umowna kaucyjna do
kwoty 16.265.693,50 zt na nieruchofo@ach gruntowych potanych w Lublinie w rej. Al. Krénickiej,
Al. Jana Pawia Il i ul. €siej opisanych w KW nr LU11/00211614/7, prowadzdmyrszez §d Rejonowy
Lublin-Zachdd w Lublinie X Wydziat Kaig Wieczystych.

Petnomocnictwo do rachunku bigego otwartego w Banku BPS SA O/R w Lublinie.
Weksel whasny in blanco z wystawienia Kredytobiowmaz z deklaragjwekslows.
Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddanig sigzekucji co do kwoty w trybie art. 97 Prawa bamé&go.

Nr 4

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy:U0002480767613

data umowy29.11.2013

Rodzaj kredytuNieodnawialny, Kwota przyznana3 000 000,00 zt

Termin zapadalnii sptaty kredytu uptygt w dniu 30 listopada 2015 roku. Do dnia spdzenia sprawozdania
finansowego nie zostat sptacony, w zmkiu z czym stat gizobowizaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku bigego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz inmaathunkdow
bankowych Kredytobiorcy, jakie istnigpraz jakie zostanotwarte w Banku.

2. Porczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach powvigg linii poreczeniowej (PLP) w wysokai
1.800.000,00 zt z terminem wr@osci do 29.02.2016 roku.

Nr 5
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Bank:BPS SA,Nr umowy:5687088/66/K/RE/15
data umowy15.09.2015
Rodzaj kredytuNieodnawialny, Kwota przyznanaé 000 000,00 zt

W dniu 1 marca 2016 roku do Spotki wptym datowane na dzie23 lutego 2016 r. wypowiedzenie
powyzszej umowy kredytowej z zachowaniem 7-dniowego slkneypowiedzenia liczonego od dnia
otrzymania wypowiedzenia. W zawku z tym stat $ion wymagalny w dniu 8 marca 2016 i w sprawozdaniu
zostat zaprezentowany jako kredyt krotkoterminoWa.dzier sporadzenia sprawozdania finansowego
Spoétka nie sptacata kredytu w zmku z czym stat gion zobowazaniem przeterminowanym.

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umownagktzna do kwoty 4 942 000,00 zt na nieruchéangruntowej obejmujcej dziatki 13/3,
12, 71/9, 58/15 oraz 13 wpisane w KW nr LU11/00329/8 oraz dziatki nr 12 opisanej w KW nr
LU1S/00003358/2 pofmnych w Lublinie, przy ul. Droga btzennikow Majdanka.

2. Hipoteka umowna do kwoty 5 272 000,00 zt na nieametéci gruntowej obejmujcej dziatki nr 69/2,
67/1, 67/2, 70/2, 58/9, 58/10, 58/11, 58/13 ordd%8vpisane w KW nr LU1I/00321506/1 patmych w
Lublinie, przy ul. Droga Mczennikéw Majdanka.

Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiowmyaz z deklaragjwekslowg.

Petnomocnictwo do rachunku bigego oraz rachunku pomocniczego Kredytobiorcy poasaego przez
| Oddziat Banku BPS SA. w Lublinie.

Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddanig sigzekucji ztaone w trybie art. 97 Prawa bankowego.
Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddanig sigzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4c kpc.

Nr 6
Bank:BPS SA,Nr umowy:5726846/73/K/Ob./12
data umowy10.12.2012Termin sptaty31.12.2018
Rodzaj kredytuObrotowy, Kwota przyznana23 000 000,00 z

Zabezpieczenia

1. Hipoteka umowna do kwoty 31 280 000,00 zt. na rz@aaku BPS SA oraz hipoteka umowna do kwoty
7 820 000,00 zt. w Krasnymstawie- z rownym piemtistwem wpisow na kredytowanej nieruchaio
0,0729 ha — wpis na | miejscu z rdGwnoczesnym piegiaggwem wpisu hipoteki umownej do kwoty
2 611 000,00 zt. na rzecz BS Krasnystaw, ktoraakie wpisana jest do w/w ksize wieczystej na |
miejscu, za zgadBS Krasnystaw, z zastrzeniem ze docelowo — po oddaniu déeywania kredytowanego
budynku i podpisaniu przyrzeczonej umowy sprzgdiziatki nr 49 opisanej w KW nr LU11/00102471/5
na rzecz RUPES Sp. z 0.0., zabezpieczenie kredydzicd stanowd hipoteka umowna do kwoty
31 280 000,00 zt. na rzecz Banku BPS SA oraz higaotenowna do kwoty 7 820 000,00 zt. na rzecz BS
Krasnystaw z réwnym pierwsistwem wpisow wpisana do w/w kgi wieczystej lub dodatkowo do KW
nr LU11/00102391/0 w zatmosci od przyporgdkowania przez Klienta przedmiotowe] dziatki do €jan
ksiegi wieczystej.

Cesja praw z polisy ubezpieczenia kredytowanej imydwd ryzyk oraz budynku w trakcieytkowania.
Globalna cesja wierzytel§o przysztych wynikajcych z zawartych przez Kredytobienamow sprzedsy
lokali i miejsc parkingowych.

4. Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach w RUPHS 8 0.0. z prawem sprzeda udziatow

wnN
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w przypadku podjcia przez Bank BPS SA dziatavindykacyjnych.
5. Pelnomocnictwo do rachunku bigego Kredytobiorcy otwartego w Banku BPS SA OddRiegionalny
w Lublinie oraz od pozostatych rachunkéw Aieych Kredytobiorcy, w tym rachunku na ktérgdg
wptywac od nabywcowsrodki ze sprzedsy lokali i miejsc parkingowych zrealizowanych w rach
kredytowanej inwestycji.
Weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiowmyaz z deklaragjwekslowg.
Porczenie wekslowe firmy INTERBUD-LUBLIN S.A. wraz zHlaracy wekslows.
Oswiadczenie Kredytobiorcy i Petzyciela o poddaniu siegzekucji wystawionej w trybie art. 97 Prawa
bankowego

© N

33.4 Zabezpieczenia hipoteczne z tytutu otrzymagwyelnancji
Gwarancja bankowa
Umowa nr 56867088/2/14/G z dnia 1.08.2014 r.

Prawne zabezpieczenie stanowi:

« Hipoteka umownagtzna do kwoty 1.272.000,00 zt ustanowiona na nfeuniciach gruntowych potanych
w Lublinie: KW LU11/00259854/9 oraz LU11/00329847/9

* Hipoteka do kwoty 1.400.000,00 zt ustanowiona reauwhomeci opisanej w KW LU11/00329847/9.

» Weksel wlasny wraz z deklaraayekslovg.

» Oswiadczenie o poddaniugsegzekucji z czynrigi bankowych, ziéone w trybie art. 97 Prawa bankowego.
» Petnomocnictwo do rachunkow bieych w Banku BPS SA O/Lublin.

» Oswiadczenie o poddaniugsegzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

Gwarancja bankowa
dobrego wykonania umowy w okresie gwarancjigkojmi za wady — 92302-11-12/24 do kwoty 900.000,80
Umowa nr 56867088/4/13/G z dnia 27.01.2014 r.

Prawne zabezpieczenie stanowi:

« Hipoteka umownagtzna do kwoty 1.530.000,00 zt ustanowiona ha pigymsmiejscu na nieruchoréiiach
gruntowych poteonych w Kraniku: KW LU1K/00077840/0, LU1K/00035008/0, LU1K/00®0719/0,
LU1K/00329846/2, LU1K/00077709/0, LU1K/00033274/1.

» Weksel wlasny wraz z deklaraayekslovg.
» Oswiadczenie o poddaniugsegzekucji z czynrigi bankowych, ziéone w trybie art. 97 Prawa bankowego.

* Kaucja w kwocie 285.077,24 zi, przy czym zwolniemgisow z LU1K/00079315/5 oraz LU1K/00015680/8
nasgpi po wptywie kwoty kaucji na rachunek w Banku otetanowieniu kaucji.

* Petnomocnictwo do rachunkow bieych w Banku BPS SA O/Lublin.
» Oswiadczenie o poddaniugsegzekucji w trybie art. 777 ust. 1 pkt 4 kpc.

34. Pozycje warunkowe

W dniu 19 wrzénia 2012 roku spotka zalea Emitenta - RUPES Sp. z 0.0. zawarta z Bankietaki®p
Spoétdzielczéci SA z siedzih w Warszawie (Bank) dziakggym w imieniu wiasnym oraz w imieniu i na rzecz
Banku Spoétdzielczego w Krasnymstawie (BS w Krasrgmie) na podstawie oglsnej umowy konsorcjum
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bankowego umowkredytu obrotowego (Umowa). Na podstawie tej um@aypk udzielit Rupes Spotka z o0.0.
kredyt obrotowy w wysokii 23 min zi, z ktéregasrodki zostaty wykorzystane przez Kredytobipneca
wspoffinansowanie inwestycji polegapj na budowie budynku ustugowo-mieszkalnego z zgana
podziemnym w Lublinie przy ul.Zwirki iWigury - Al Ractawickie (Nr umowy kredytogj:
5726846/73/K/Ob./12).

Kredyt zostat udzielony na okres do dnia 31 grudi®d6 roku. Aneksem z dnia 17 wémnea 2015 roku
ostateczny termin sptaty kredytu zostat przegyrdo 31 grudnia 2018 roku. Spétka w dniu 19 wrza 2012
roku udzielita na rzecz Banku pazenia wekslowego za zobaaania Rupes Spétka z 0.0. z tytutu opisanej
powyzej Umowy (Pogczenie).

Spoétka ,INTERBUD-LUBLIN” SA udzielita gwarancji naabezpieczenie kaucji wadialnych, rigtego
wykonania kontraktow oraz wdeiwego usunricia wad i usterek za paednictwem bankow i instytuci
ubezpieczeniowych. Powj zaprezentowano zestawienie udzielonych przez tk8pdgwarancii
ubezpieczeniowych, aktualnych w 2015 roku orazmia datwierdzenia raportu rocznego.

Wykaz gwarancji dotyczacych ryzyka budowy

L Kontrakt / Inwestor / Data obowizywania /
P Kwota Nr polisy Ubezpieczyciel
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC NORDIC APARTAMENTS Sp. z }
L HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4 0.0. 24.07.2013-22.07.2016
54 368 230,00 PO/00559771/2013 GENERALI

Ubezpieczenia

Wykaz gwarancji dotyczacych nalezytego wykonania oraz usungcia wad i usterek

Data Przedmiot
L.p. Kontrakt obov:/]lgzywa Kwota gwarancji Nr polisy Ubezpieczyciel
Baza dydaktyczna i badawcza niedha dla powstania i rozwoju kierunkuzimieriaSrodowiska na Wydziale
Zamiejscowym Nauk o Spotearwie KUL w Stalowej Woli.
Katolicki Uniwersytet Lubelski Jana Pawta Il w Uirde; 20-950 Lublin
Al. Ractawickie 14
1
S Gwarancja
Katolicki Uniwersytet 01.04.2011- -
Lubelski 14.03.2016 528 010,19 usungcia 3018438/8400 GERLING
wad i usterek
Wykonanie robét budowlanych operacji Ochrona waibjeFirlej i Kunéw poprzez regulagcpgospodarki wodno-
sciekowej na terenie gminy Firlej oraz budposlrogi gminnej nr 103650L- ulice; Spacerowa, Spwaav Firleju.
Gmina Firlej 21-136 Firlej, ul. Rynek 1
2
Gwarancia 04GG32/0003/10/0d InterRisk
Gmina Firlej 31012011 7101 68 | usunic ; 02
21-136 Firlej, ul. Rynek 1 | 15.01.2016 wad i usterek 06GG32/0003/10/0( .
InterRisk
03
Wykonanie robot budowlanych w brgnelektroenergetycznej dla zadania Lublin ul. @ik, Poligonowa.
ELEKTRO-SILVER Wojciech Baranowski Konarzyce ul. taymska 206; 18-400 Lova
3 1503/LU/131/2011 4
Gwarancja TUZ
ELEKTRO-SILVER %11%1222%11% 1268327 | usunkcia | 2nekstaneks nr 2
A2 wad i ustere 1904/LU/143/2011+ TUZ
aneks+aneks nr 2
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w

Data Przedmiot
L.p. Kontrakt obov:gzywa Kwota gwarangj Nr polisy Ubezpieczyciel
Budowa budynku warsztatow szkolnych , przebudowaybkua warsztatowego i jego adaptacja na budynek
administracyjny na terenie schroniska dla niéddtmv Dominowie. §d Okrgowy w Lublinie
4
Sad Okregowy w Lublinie i Gwarancja
20-076 Lublin 112%3;22%11% 139 748,07 | usunkcia 0666321(;003/11/OC InterRisk
Krakowskie Przedmigie 43 e wad i usterek
Budowa kanalizacji sanitarnej w miejscaieimch Snopkéw, Jastkéw, Pafisgczyzna etap Il i IV. Gmina Jastké
5 | Gmina Jastkoéw 21-002 Gwarancia
Jastkéw, Panieszczyzna 01.12.2013- 187 452.00 LSUN cie{ 32GG32/0003/11/04 InterRisk
ul.Chmielowa 3 14.11.2016 ’ e 13
wad i usterek
Budowa budynku Ustug Komercyjnych Ochrony Zdrovgiezy ul. Zana Krasiskiego w Lubinie. Lubelska
Spotdzielnia Mieszkaniowa
6 | Lubelska Spétdzielnia Gwarancia 32GG32/0003/11/0(
Mieszkaniowa 02122013, 650,00 | usuni cie{ 10 InterRisk
20-637 Lublin 15.12.2016 ' wad i uQsterek +aneks nr 1 z dnia
ul. Ignacego Rzeckiego 21 27.12.2013r
Budowa sieci kanalizacyjnej grawitacyjno-ttocznvejaz z przepompowniami i pragzami w m. Wola
Mystowska. Gmina Wola Mystowska
7 . .
Gmina Wola Mystowska 31.01.2013- Gwarancja | 32GG32/0003/12/0¢
Wola Mystowska 57 02‘ 03' 2016 1550,91 usungcia 03 InterRisk
21-426 Wola Mystowska T wad i usterek +aneks nr 1
Wykonanie robét zwizanych z termomodernizadpudynkéw Szpitala Neuropsychiatrycznego SPOZQ pt.
Abramowickiej 2 w Lubinie. Szpital Neuropsychiatzyy
Szpital Neuropsychiatryczny
g |im. Prof. M. Kaczyiskiego
Samodzielny Publiczny Gwarancja
Zaktad Opieki Zdrowotnej 31.01.2013- 102 530,36 | usungcia 32GG32/0003/12/0¢ InterRisk
- 15.01.2016 . 06
w Lublinie, ul. wad i usterek
Abramowicka 2, 20-442
Lublin
budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych mn6é7 wraz z instalacjami wewtrznymi, sieciami
rozdzielczymi, przydczami oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Dkbdgzzennikow Majdanka /Disviadczalna
w Lublinie (osiedle Felin)
9
Zarzyd Nieruchoméci Gwarancja
komunalnych 20-112 %%%8822%11‘; 24594896 | usunicia 280000056058 HEERS('BI'(I,)A
Lublin, ul. Grodzka 12 T wad i usterek
Budowa budynku biurowo-laboratoryjnego w Lubliniedmatce oznaczonej nr 5/4 przy ul. Hajdowskiej 14
10 gOLZEﬁBZ%'?g?AL‘ESm 01102013 ga1060 ?J‘g’jrrl.agi‘ga 10/012644/2012- | TU Euler
P. 2 0.0. . 15.10.2016 ’ Nk 10/012645/2012 Hermes SA
ul. Franciszka Stefczyka 36 wad i usterek
11 | Wykonanie budowy sieci kanalizacji sanitarnegjonie ulicy ztbowej w Lublinie;
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Data Przedmiot

L.p. Kontrakt obov:gzywa Kwota gwarangj Nr polisy Ubezpieczyciel
MPWIK Sp. zo.0. Gwarancja HDI
Al.Pitsudskiego 15 20%3%7822%113()3 9 726,00 usunkcia GUAFiB;?:ES 7‘:\?/51340 Asekuracja
20-407 Lublin e wad i usterek / WARTA
Budowa trakgciji trolejbusowej i zasilania na ulicy Baéréw Monte Cassino
Przedsibiorstwo Robét

12 | Drogowych Lubartéw SA, Gwarancja
ul. Krancowa 7, 21-100 10.03.2014- 35 934,86 usunkcia PO/00540666/2013 GENERALI

. . 22.02.2017 . T.U. SA
Lubartéw (Lider wad i usterek
Konsorcjum )
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC HAVEN w Bydgoszezzy ul. Grottgera 4
Gwarancja
22.082013-| 5 71 g 411,50 nalerytego
NORDIC 07.09.2016 :

13 wykonania GENERALI
APARTAMENTS Sp. z 0.0 . PO/00561638/2013 TU. SA
00-113 Warszawa 08.09.2016- Gwar{:ln.CJa T

08.09.2019 815 523,45 usungcia
wad i usterek
Realizacja budynku Al i A2 w Lublinie przy ul. Kisudwika Zalewskiego. WIKANA Nieruchondoi sp. z 0.0.
Gwarancja

14 . . 15.11.2013- ) ERGO
WIKANA Nieruchomdci 07 11.2016 364 125,00 nalezytegp 280000080166 HESTIA
sp. z 0.0. wykonania
Dokonczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dinansowanych Technologii Przyjaznych
Srodowisku przy ul. Pagi i ul. @bokiej w Lublinie

15 - _

UMCS Lublin PI. Marii 21.03.2015- Gwarancja BUF11889%61110buf

Curie - Sktodowskiej 5 . 673 200,00 | usunicia GOTHAER
; 06.03.2020 . Aneks Nr2 z

20-031 Lublin wad i usterek 04.02 2015

35. Transakcje z podmiotami powazanymi

Transakcje z podmiotami pogdanymi odbywaj sic na zasadach rynkowych. W roku 2015 transakcje
dotyczyty dwoch grup kontrahentow: Limbex Sp. z @@z osob sprawagych funkcje zarmzce oraz
nadzorcze.

Zestawienie transakcji z podmiotami paeanymi osobowo z GryKapitatows Interbud-Lublin za 12
mieskcy zakaiczonych 31.12.2015 roku.

. . Naleznosci z | Zobowigzania | Zobowigzania
Podmiot powiazany Sprzeda Zakupy tytutu dostaw | z tytutu dostaw | z tytutu kaucji
LIMBEX Sp. z 0.0. 1370637,53 161170147 15 027,60 9591,35 1936 305,27
Kluczowi czionkowie kadry
kierowniczej spotki INTERBUD- 0,00 0,00 282 373,87 0,00 0,00
LUBLIN SA
RAZEM: 1370637,53 1611701,47 297 401,47 9591,35 1936 305,27

Zestawienie transakcji z podmiotami p@aanymi osobowo za 12 miesy zakaczonych 31.12.2014 roku.
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Zobowiazani Zobowiazani Naleznosci z
Podmiot powiazany Sprzeda Zakupy Naleznosci a z tytutu ,
a kaucii tytutu kaucji
auciji
LIMBEX Sp. z o0.0. 12 034 680,7721 489 455,52 362 574,44 1830344,97 2163802,39 213 030,68
PRI ENERGOPOL-
LUBLIN SA 6 578 598,90 1 420 813,0( 0,00 300 000,04 0,00 0,00
Z-ca Przewodniagzego 913 804,58 0,00/ 130 000,00 0,00 0,00 0,00
Rady Nadzorczej
Wiceprezes Zargdu 70 677,84 0,00 751 391,71 0,00 0,00 0,00
RAZEM: 19597 762,13 22 910 268,52 1243 966,15 2 130344,97 2163802,39 213 030,68

36. Informacje o wynagrodzeniach §wiadczeniach dla kluczowego personelu kierowniczego

Wynagrodzenia $wiadczenia wyptacone lub nalee osobom z kluczowego personelu kierowniczego srup
Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN (Zarad jednostki dominujcej Grupy Kapitatowe] INTERBUD-LUBLIN)
przedstawiaj si¢c nastpujaco:

e Za 12 miesecy Za 12 miesgcy
Wyszczegolnienie 2015 roku 2014 roku
Wynagrodzenia Zapdu jednostki dominugej 837 497,47 744 545,89
Wyangrodzenia Rady Nadzorczej jednostki domjogj 166 500,00 156 000,00
Wynagrodzenia Komitetu Audytu jednostki domigugj 6 500,00 3 500,00
Wynagrodzenia Zagrddw i Rad Nadzorczych spétek zabych 367 041,68 97 500,00
Razem: 1377 539,15 1 001 545,89

37. Informacje o transakcjach z udziatem Czionkéw Zrzadu i Rady Nadzorczej jednostki
dominujacej i jednostek zalénych

W roku 2015 Spotka nie zawieratadnych transakcji z cztonkami Zgdu, ani Rady Nadzorczej. Nafeos¢
od Cztonka Rady Nadzorczej, figugap w ksegach na dzie 31 grudnia 2015 roku w kwocie 282 373,87 zt
zostata na dziesporadzenia niniejszego sprawozdania sptacona wscato

38. Zysk na akcg
Ponizsza tabela przedstawia kalkukazysku na akejw zakresie dziatalréei kontynuowanej:

WyszczegOblnienie Rok 2015 Rok 2014
Wynik roku obrotowego 7 638 088,82 -23 758 837,28
Srednia waona liczba akcji 7 016 000,0( 7 016 000,0(
Podstawowy-/ rozwodniony zysk na ake 1,09 -3,39

39. Instrumenty finansowe.
Grupa posiada instrumenty finansowe zgodnie zzgagim zestawieniem:

Warto §¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Aktywa finansowe 31 grudnia 2015 | 31 grudnia 2014 | 31 grudnia 2015 | 31 grudnia 2014
roku roku roku roku
Srodki pienkzne i ich
ekwiwalenty 776 782,57 599 122,7p 776 782,67 599 122,72
Warto §¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Zobowigzania finansowe 31 grudnia 2015 | 31 grudnia 2014 | 31 grudnia 2015 | 31 grudnia 2014
roku roku roku roku

Strona 42



Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2015 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

Oprocentowane kredyty

. 13 401 388,17 20 593 085,05 13 401 388,12 20 593064
diugoterminowe

Oprocentowane kredyty

! . 31 870 620,36 21 235 265,72 31 870 620,36 21 285726
krotkoterminowe

Zobowizania z tytutu leasingu

- : 24 700,74 195 703,64 24 700,74 195 703,64
finansowego diugoterminowe

Zobowizania z tytutu leasingu

- . . 181 545,15 6 111 305,88 181 545/15 6 111 305,88
finansowego krotkoterminowe

Na dziex 31.12.2015 roku brak bykrodkéw na rachunkach powierniczych. Na dz84.12.2014 roku na
rachunkach powierniczych prowadzonych dla klienj@anostki dominujcej w zwigzku z realizacj projektow
deweloperskich zgormadzona byta kwota 396 425,88.Btodki te zostaty jednostce dominagj wyptacone.

Pozycja przychodow, kosztow, zyskow i strat w patizna kategorie instrumentow finansowych:

Aktywa finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys,k'l (straty) Z tytutu
odsetek odsetek réznic kursowych
Srodki pienkzne i ich 4 60128
ekwiwalenty '
Zobowiazania finansowe Przychody z tytutu Koszty z tytutu Zys,k'l (straty) Z tytutu
odsetek odsetek réznic kursowych
Oprocentowane kredyty 2 202 408,40
Zobowigzania z tytutu leasingu 476 838.97
finansowego '

40. Zdarzenia po dacie bilansowej

1. W dniu 5 stycznia 2016 r. do Spotki wphinwydany w dniu 18 grudnia 2015 roku przegd SOkregowy
w Lublinie IX Wydzial Gospodarczy w pagtowaniu upominawczym nakaz zaptaty solidarnie przez
Emitenta oraz spétkw 100% zaleng od Emitenta tj. Interbud-Budownictwo SA na rzecatBdEngil CE
SA kwoty ok. 5,8 min z odsetkami ustawowymi z tytukalizacji umowy o zawarciu, ktorej Spotka
informowata w raporcie bigcym nr 11/2015 z dnia 20 marca 2015 roku. Tym samydniu 5 stycznia
2016 roku. Spdtka powgia informacg o wszczciu ww. posgpowania. O ww. zdarzeniu Spéitka
informowata w raporcie bigcym nr 1/2016 z 6 stycznia 2016 r.

2. W dniu 14 stycznia 2016 r. Emitent zawart ze sp@klezna Interbud-Budownictwo SA, porozumienie, na
mocy ktérego uzgodniono rozyzianie umowy o roboty budowlane zawartej wazkiu z realizagj budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nr C (bez pgeyy, sieci i zagospodarowania terenu) w ramachriada
,<Osiedle Brzozy 3" zlokalizowanego w Lublinie pral; Dunikowskiego. O zawarciu ww. Umowy Emitent
informowat w tréci raportu bigagcego nr 28/2015 z dnia 14 lipca 2015 r. Porozuraieostato zawarte w
zwigzku ze zmian Zamawiajcego oraz ze wzgllu na niezawiniony przez strony umowy brakziveosci
rozpoczcia rob6t przez Wykonawe a take ze wzgidu na obecny brak mibiwosci regulowania
zobowhpzan pfatniczych przez Wykonawc Rozwhgzanie umowy nasgpito z dniem podpisania
Porozumienia, tj. 14 stycznia 2016 r. O podpisamims. porozumienia Spétka informowata w raporcie
biezacym nr 2/2016 z 14 stycznia 2016 r.

3. W dniu 21 stycznia 2016 r. pogaizy spotlk zalezna Interbud-Apartments Sp. z 0.0. oraz Przgusrstwem
Budowlano-Konserwatorskie REMKON sp. z 0.0. zawadastala umowa na wykonanie robot
budowlanych. Przedmiotem Umowy jest wykonanie gradowalnych zwjzanych z budow budynku
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mieszkalnego wielorodzinnego nr C w ramach osi&iteozy 11l zlokalizowanego w Lublinie przy ul.
Dunikowskiego. Wynagrodzenie REMKON za zrealizovegmizedmiotu Umowy wynosi 4,17 min zt netto.
Termin realizacji robot zostat ustalony na okrey Hlistopad 2016 roku. O zawarciu ww. umowy Spotk
informowata w raporcie bigcym nr 3/2016 z 21 stycznia 2016 roku.

4. W dniu 12 stycznia 2016 r. Emitent powlzinformaci o wydaniu przez &l Rejonowy Lublin — Wschod
w Lublinie z siedzih w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadiowych i naprawczych
postanowienia 0 zabezpieczeniu giiaj Spotki poprzez ustanowienie tymczasowego nagyzsidowego.
O ww. zdarzeniu Spotka informowata w raporciezbeym nr 4/2016 z dnia 25 stycznia 2016 roku.

5. W dniu 29 stycznia 2016 r. do Emitenta oraz spatki00% od niego zakeej tj. Interbud-Budownictwo
SA, wptyrety dwa analogiczne zawiadomienia z dnia 27 styc2@i&6 r. o wszexiu na wniosek Mota-
Engil CE SA postpowania zabezpieczgiego obejmujcego nalenos¢ w wysokdci ok. 6 min zt z tytulu
realizacji umowy, o zawarciu ktérej Spotka informeday w raporcie bigcym nr 11/2015 z dnia 20 marca
2015 r. Zgodnie z otrzymanym zawiadomieniegd ®kregowy w Lublinie IX Wydzial Gospodarczy
postanowit 0 zabezpieczeniu ww. naleici poprzez obaeizenie hipotekami przymusowymi wskazanych w
zawiadomieniu nieruchondoi przystugujcych Emitentowi oraz zegie wierzytelndci przystugujcych
Spoice Zalenej w stosunku do Emitenta z tytutu umowy o robmiglowlane, o ktorej Emitent informowat
raportem bigacym nr 28/2015, jak réwniewierzytelngci przystugujcych Emitentowi w stosunku do
KROKUS Sp. z 0.0. z siedzjlw Swadzimiu z tytutu przedwginej umowy sprzeds dziatek, o zawarciu
ktorej Emitent informowat raportem kigcym nr 35/2015, jak rOwniewierzytelngci o zaptag ceny
sprzeday tych nieruchomgci. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcezigcym nr 6/2016 z 30
stycznia 2016 roku.

6. W dniu 16 lutego 2016 r. do Emitenta wpdyrodpis postanowieniag8u Rejonowego Lublin-Wschod
w Lublinie z siedzip w Swidniku Wydziat IX Gospodarczy dla spraw upadiowych
i restrukturyzacyjnych z dnia 29 stycznia 2016 rakusprawie pajczenia sprawy z wniosku Techpol
Medical sp. z 0.0. 0 ogtoszenie upadicspotki obejmujcej likwidacg majgtku Spoétki ze sprawz wniosku
o0 ogtoszenie upadioi Spotki z maliwoscia zawarcia uktadu zimnego przez Emitenta. O ww. zdarzeniu
Spotka informowata w raporcie biigcym nr 7/2016 z 16 lutego 2016 roku.

41. Informacje o umowie z bieglym rewidentem lub pdmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych

Rada Nadzorcza jednostki domigegj oraz Rady Nadzorcze spotek zalch Interbud-Budownictwo SA i
Intrebud-Construction SA pogly uchwaty w sprawie wyboru firmy DORADCA Zesp6t Bamlcow Finansowo-
Ksiegowych Sp. z 0.0. z siedailw Lublinie wpisanej na ligtpodmiotoéw uprawnionych do badania sprawezda
finansowych prowadzan przez Krajow Izbe Biegtych Rewidentow pod numerem 232 do badania
jednostkowych sprawozddinansowych kadej ze spoétek oraz skonsolidowanego sprawozdamga$iowego
Grupy kapitatowej INTERBUD-LUBLIN SA za rok 2015.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2015 i 2@l przedstawia ponsza tabela:

Wynagrodzenie w zt (netto) Rok 2015 Rok 2014
Wynagrodzeme Z tytutu badanla rocznego sprawoadani 29 000,00 16 000,04
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego
Wynagrodzeme za przegl poi_rocznego_ sprawozdania 16 000,00 10 500,00
finansowego jednostkowego i skonsolidowanego
Wynagrodzenie za badanie spétek zajeh 20 000,00 4 000,00
Razem 65 000,00 30 500,00
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42. Istotne sprawy sporne i gdowe
Sprawy z powddztwa spétek wechodgeych w sktad Grupy kapitatowej Interbud-Lublin

Na dziex 31 grudnia 2015 roku oraz na dzipublikacji niniejszego raportu okresoweg@adna z wart€ci
postpowai dotyczcych wierzytelnéci, ktérych strog byta Spotka nie przekroczyta wastd 10% kapitatow
wiasnych Emitenta, aradnej ze spotek zaipych.

Postpowaniem o0 najwisze] wartéci jest posipowanie przeciwko Wojewddzkiemu Szpitalowi
Specjalistycznemu w Biatej Podlaskiej o zaplatoty 1,043 min zt. Jednostka domigcg utworzyta odpis na
naleznoéé sporry. Jednoczéie posiadata zobowzanie wobec WSS Biata Podlaska na lkewb977 min zt.
Strony postpowania zawarty ugad w przedmiocie zniesienia wzajemnych rosaca4' dniu 8 lutego 2016
roku, tj. po dniu bilansowym, gl Okregowy wydat Posfpowanie w sprawie umorzenia spraw z powddztwa
obu Stron o zaptat W dniu 4 marca 2016 rokw& orzekl, ¥ postanowienie z dnia 8 lutego 2016 roku stato
prawomocne. Powgze zdarzenie nie ma wplywu na wykazany stan lolaps

Sprawy przeciwko spétkom wchodgcym w sktad Grupy kapitatowe] Interbud-Lublin:

Laczna warté¢ postpowar dotyczcych zobowizan, ktérych stron byta Spétka przekroczyta waio 10%
kapitatébw wtasnych Emitenta i spétek zaigch.

Postpowaniami 0 najwiszej wartéci sa:
Sprawa z powo6dztwa MOTA-ENGIL Central Europe S.A. o zaptate 5.809.609,35 zt.

Postepowanie zabezpieczajace nalezno$ci Mota-Engil Central Europe S.A. z tytulu realizacji umowy
o zawarciu, ktérej Spétka informowata w raporcie biezacym nr 11/2015 z dnia 20 marca 2015 roku.
W opinii Emitenta wszczecie postepowania zabezpieczajgcego jest konsekwencjg dziatan tego podmiotu
w zakresie dochodzenia naleznoSci.

Sprawy z powddztwa Electric-Power Sp. z 0.0. oaapdwoty 3,7 min zt oraz z powddztwa Techpol-Medical
Sp. z 0.0. 0 zaplatkwoty 757,8 tys. zi. Jednostka domigeg utworzyta odpis aktualizigy. Na dzié
sporadzenia sprawozdania obie spravggawe a w toku.

Kolejng spraws znacacy jest sprawaglowa z powddztwa Przedbiorstwo Budowlane Walted Waldemar
Kabata o zaptatprzez Interbud-Lublin SA kwoty 4,6 min zt. Zatzinformuje, £ PBWWK nie jest oraz nie
byt zwigzany z Grup Kapitatow Interbud-Lublin jakkolwiek umows. PBWWK byt podwykonawg Limbex
petnigcym funkcg generalnego wykonawcy. Roszczenie W. Kabaly swane przeciwko generalnemu
wykonawcy oraz inwestorowi oparte jest o przepis @47 8§ 5 k.c., ktory to przepis przewiduje solidarn
odpowiedzialnéc.

W grudniu 2012 roku W. Kabata Zigt oswiadczenie o odsgpieniu od umowy o roboty budowlane. Przyjauyj

w slad za Waldemarem Kalagliz odstpienie przez niego od umowy byto skuteczne, naleskaza, iz wraz

Z odsgpieniem od umowy, odpadfa podstawa prawna jggadczenia jako podwykonawcy (art. 410 § 2 k.c.).
Skoro bowiem skutecznie odptono od umowy o roboty budowlane, to skutkiem wydwia prawa odgpienia
jest to,ze umowa nie istnieje i traktowana jest jak, jakiydy nie zostata zawarta. W zygku z tym, z uwagi
na niemanos¢ zwrotuswiadczenia w naturze generalny wykonawca — LIMBEXzS.0. jest zobowkany do
zwrotu jego wartéci na podstawie przepiséwswiadczeniu nienakaym (art. 410 § 1 w zw. 405 k.c.). Zgodnie
z art. 647* 8§ 5 k.c., inwestor oraz generalny wykonawca popasdidarr odpowiedzialnéé za zaptag
wynagrodzenia za roboty budowlane, a&avivynagrodzenia natleego na podstawie istniggej umowy o
roboty budowlane.

Majac na uwadze,zi umowa o roboty budowlane zawarta miedzy Waldemakabah a generalnym
wykonawag — LIMBEX Sp. z 0.0. nie istnieje wskutek wykonanggawa odgjpienia, toswiadczenie natene
Waldemarowi Kabata z tytutu wykonanych robét niezeby¢ traktowane jako wynagrodzenie naie na
podstawie umowy o roboty budowlane, o ktérym moewart. 6478 5 k.c., gdy odpadta podstawa prawna —
umowa o roboty budowlane wskutek dokonanego apikiia jest traktowana tak, jakby nigdy nie zostata
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zawarta.

Na dzier dzisiejszy brak jest jakichkolwiek podstaw prawmydo obcizenia INTERBUD-LUBLIN S.A.
solidarry z LIMBEX Sp. z 0.0. odpowiedzial§oia z tytutu wzajemnych rozliczeWaldemara Kabaty oraz
LIMBEX Sp. z 0.0 w zwizku z zawatf umowg o roboty budowlane. Wobec tego ngl@rzyjac, iz powodztwo
wzgledem INTERBUD-LUBLIN S.A. powinno zostaoddalone. W zwizku z powyszym nie utworzono
rezerwy na przedmiotaywsprave.

Sprawozdanie finansowe przedstawit Zardnostki dominujcej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN.

Lublin, dnia 29 kwietnia 2016 roku.

Strona 46



