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RAPORT Z BADANIA

SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN
za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku

l. Cze$¢ ogélna raportu

1. Dane identyfikujace Grupe Kapitalowa

1.1, Nazwa Grupy Kapitatowej i jej jednostki dominujacej

Nazwa Grupy Kapitalowe;j: Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN
Nazwa jednostki dominujace;j: ,INTERBUD-LUBLIN" Spétka Akcyjna

1.2. Skiad Grupy Kapitalowej i istotne zasady sporzadzenia skonsolidowane sprawozdania
finansowego

Grupe Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN dzien 31 grudnia 2015 roku stanowia;
— jednostka dominujaca ,INTERBUD-LUBLIN" Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie
— jednostki zalezne, wymienione ponizej:

Spotka zalezna Udziat catkowity w kapitale [%]
RUPES Spétka z 0.0. w Lublinie 100,00
IB-Nieruchomosci Spétka z 0.0. w Lublinie 100,00
INTERBUD-BUDOWNICTWO SA w Lublinie 100,00
INTERBUD-CONSTRUCTION SA w Lublinie 100,00
INTERBUD-APARTMENTS Spoétka z 0.0. w Lublinie 100,00

W 2015 roku sktad Grupy Kapitatowej nie ulegt zmianie.
1.3.  Dane identyfikujace jednostke dominujacej

Pelna nazwa JNTERBUD-LUBLIN" Spétka Akcyjna

Forma prawna Spotka Akcyjna

Adres siedziby 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Podstawa prawna dziatalno$ci Statut sporzadzony w dniu 19 grudnia 2007 roku ze zmianami
Czas trwania Spotka zostata powotana na czas nieokreslony

Organ rejestrowy \S/]asv )Il?dezjg;?(mgsw Lublin - Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
Nazwa rejestru Rejestr Przedsigbiorcow

Numer KRS 0000296176

Data pierwszego wpisu do rejestru 31 grudnia 2007 roku

Zarejestrowany kapitat podstawowy 701.600,00 zt

REGON 008020841

NIP 712-015-22-42

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego J
Strona 2
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Przedmiot dziatalnosci jednostki dominujacej
Glownym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej w badanym okresie bylo:

—  prowadzenie robét budowlanych (budowa i remonty),
—  prowadzenie dziatalnosci deweloperskiej w zakresie budynkow wielorodzinnych.

Dziatalno$¢ gospodarcza jednostki dominujacej byla zgodna z przedmiotem okreslonym w jej statucie i wpisem
do Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat wiasny jednostki dominujacej i jego zmiany w 2015 roku

Kapitat podstawowy na dzien korczacy rok obrotowy, tj. na dzien 31 grudnia 2015 roku, wynosit 701.600,00 zt,
a jego struktura przedstawiata sig nastepujaco:

Udziat w og6lnej

Adjanarioeg Liczba akcji Udziat w kapitale  Liczba glosow na liczbie gl g
[szt.] zaktadowym [%] WZ [szt.] WZ [%]
Witold Matacz 3.854.006 54,93 7.547.606 65,46
Krzysztof Jaworski 820.800 11,70 1.641.600 14,24
Pozostali 2.341.194 33,37 2.341.194 20,30
Razem 7.016.000 100,00 11.530.400 100,00

W okresie sprawozdawczym i do dnia wyrazenia opinii kwota kapitatu podstawowego jednostki dominujacej nie
ulegta zmianom.

Kapitat wlasny Grupy Kapitatowej na dzien koriczacy rok obrotowy, tj. na dzien 31 grudnia 2015 roku, wynosit
27.451.477,60 zt i zwiekszyt sie w stosunku do roku ubiegtego o 38,6%.

Kierownik jednostki dominujacej

Na dzien 1 stycznia 2015 roku skiad Zarzadu jednostki dominujacej przedstawiat sig nastepujgco:

— Marek Borowiec— Prezes Zarzadu,
— Krzysztof Jaworski — Wiceprezes Zarzadu.

W dniu 26 listopada 2015 roku Marek Borowiec ziozyt rezygnacje z funkcji Prezesa Zarzadu jednostki
dominujacej. Rada Nadzorcza jednostki dominujacej uchwatg nr 26/2015 z dnia 19 grudnia 2015 roku odwotata
z funkcji Wiceprezesa Spotki Pana Krzysztofa Jaworskiego, jednocze$nie powolujac go na stanowisko Prezesa
Zarzadu.

Sktad Zarzadu jednostki dominujacej od dnia 19 grudnia 2015 roku do dnia wyrazenia opinii byt jednoosobowy i
sprawowat do Krzysztof Jaworski — Prezes Zarzadu.

Powyzsze zmiany zostaly zgloszone i zarejestrowane we wiasciwym rejestrze sadowym.

2. Informacje o jednostkach wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej

Petna nazwa RUPES Spétka z o.0.
Forma prawna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres siedziby 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36
Czas trwania nieoznaczony
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego /)/‘/
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN { Strona 3
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Nazwa rejestru Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsigbiorcow
Numer rejestru 0000251107

Zarejestrowany kapitat podstawowy 450.000,00 zt

REGON 060106588

NIP - 712-29-91-521

Przedmiotem dziatalnosci Spotki w 2015 roku byta sprzedaz i wynajem nieruchomosci zlokalizowanej przy
ul. Zwirki i Wigury w Lublinie.

Petna nazwa IB — Nieruchomosci Spétka z o.0.

Forma prawna Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Adres siedziby 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania nieoznaczony

Nazwa rejestru Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsigbiorcow
Numer rejestru 0000283237

Zarejestrowany kapitat podstawowy 100.000,00 zt

REGON 060260102

NIP 946-26-06-888

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki w 2015 roku byto zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami.

Petna nazwa INTERBUD-BUDOWNICTWO Spétka Akcyjna
Forma prawna Spotka Akcyjna

Adres siedziby 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania nieoznaczony

Nazwa rejestru Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsiebiorcow
Numer rejestru 0000509725

Zarejestrowany kapitat podstawowy 300.000,00 zt

REGON 061686547

NIP 946-26-48-705

Przedmiotem dziatalnoSci Spotki w 2015 roku byly usiugi budowlano — montazowe na rzecz jednostki
dominujacej.

Petna nazwa INTERBUD - APARTMENTS Spétka z o.0.
Forma prawna Spolka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres siedziby 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania nieoznaczony

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego m/
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Nazwa rejestru Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsiebiorcow
Numer rejestru 0000509875

Zarejestrowany kapitat podstawowy 1.305.000,00 zt

REGON 061685619

NIP 946-26-48-651

Przedmiotem dziatalnosci Spétki w 2015 roku byta realizacja projektow deweloperskich.

Petna nazwa INTERBUD — CONSTRUCTION Spoétka Akcyjna
Forma prawna Spotka Akcyjna

Adres siedziby 20-207 Lublin, ul. Turystyczna 36

Czas trwania nieoznaczony

Nazwa rejestru Krajowy Rejestr Sadowy, Rejestr Przedsigbiorcow
Numer rejestru 0000509898

Zarejestrowany kapitat podstawowy 4.243.740,00 zt

REGON 061685648

NIP 946-26-48-645

Przedmiotem dziataino$ci Spotki w 2015 roku byta realizacja projektow deweloperskich.

3. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy
rok objety badaniem

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2014 zostato zbadane przez podmiot uprawniony do badania
sprawozdai finansowych DORADCA Spétka z 0.0. O sprawozdaniu tym wydano opinie bez zastrzezen, z
objasnieniem nastepujacej tresci:

W trakcie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2014 rok jednostka dominujaca
stwierdzita popetnienie bigdéw w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2013 rok na kwote 14.302 tys. zt.
Jednostka dominujaca dokonata korekty tych bledéw retrospektywnie przeksztalcajac dane 2013 roku. Kwota
korekty btedu zostafa odniesiona w calosci w ciezar skonsolidowanego wyniku finansowego 2013 roku, na skutek
czego kapitat wiasny na dzien 31 grudnia 2013 roku ulegt obnizeniu o 14.302 tys. zt. W punkcie 7.20.
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaly wyjasnione przyczyny i skutki finansowe zaistniatych
bledow.

Informujemy, ze w dniu 31 marca 2015 roku uplynal termin splaty zobowigzan, cigzacych na jednostce
dominujacej, z tytutlu umowy leasingu nieruchomosci, ktérych warto$¢ na dzien 31 grudnia 2014 roku wynosi
5,8 min z. Obecnie jednostka dominujaca prowadzi rozmowy z bankiem o uzyskanie finansowania
przeznaczonego na uregulowanie tych zobowigzan. Do dnia wyrazenia opinii nie zostaly zawarte wigzace
ustalenia pomiedzy stronami.”

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok 2014 zostalo zatwierdzone uchwalg nr
4/2015 z dnia 22 czerwca 2015 roku Walnego Zgromadzenia jednostki dominujacej.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego \/
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Zatwierdzone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej za rok poprzedzajacy badany zostalo
zZlozone wraz z innymi dokumentami w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 21 lipca 2015 roku.

4. Dane identyfikujace podmiot uprawniony oraz kluczowego biegtego rewidenta
Grupy przeprowadzajacego  badanie  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego za 2015 rok

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej za 2015 rok zostato przeprowadzone
przez DORADCA Spétka z 0.0. w Lublinie, wpisang na listg podmiotow uprawnionych do badania, prowadzong
przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow, pod poz. 232.

Wyboru audytora dokonata Rada Nadzorcza jednostki dominujacej uchwalg nr 16/2015 z dnia 16 lipca 2015
roku, co jest zgodne z postanowieniami § 13 ust. 2 pkt ) statutu jednostki dominujacej w tym zakresie. Badanie
zostalo wykonane na podstawie umowy nr 63/LU/2015 zawartej dnia 21 lipca 2015 roku pomiedzy DORADCA
Spotka z 0.0. a INTERBUD - LUBLIN" SA.

W imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzit zespét pod kierownictwem kluczowego biegtego
rewidenta Grupy Anny Zurek, nr w rejestrze 9954.

Badanie przeprowadzono w siedzibie jednostki dominujacej w okresie od 4 kwietnia 2016 roku do dnia wyraZzenia
opinii, tj. 29 kwietnia 2016 roku.

Podmiot uprawniony DORADCA Spdtka z 0.0. oraz biegly rewident Grupy kierujacy badaniem, spetniajg warunki
okreslone w art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 7 maja 2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (DzU nr 77, poz.
649 ze zmianami) oraz Kodeksie etyki zawodowych ksiegowych Miedzynarodowej Federacji Ksiegowych IFAC,
do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii 0 zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Zasady
bezstronnoSci i niezaleznoSci zachowujg réwniez czlonkowie zespolu uczestniczacy w badaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5. Dane identyfikujace zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za badany rok obrotowy obejmuije:

—  skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien

31 grudnia 2015 roku, ktore po stronie aktywow i pasywéw zamyka sie sumg 108.294.765,60 zt
—  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za rok obrotowy od

1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, wykazujace zysk netto i catkowite

dochody w wysokosci 7.638.088,82 zt
—  skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od

1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, wykazujace zwigkszenie stanu $rodkow

pienieznych o kwote ‘ 177.659,85 zt
—  skonsolidowane zestawienie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od

1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku, wykazujace zwiekszenie kapitatu

wiasnego o kwote 7.638.088,82 zt
—  dodatkowe noty objasniajace

Do skonsolidowanego sprawozdania finansowego dolaczono sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania ﬁnansowegoA J
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Sprawozdanie skonsolidowane sporzadzone zostato na dzien 31 grudnia 2015 roku, na podstawie sprawozdan
jednostek wchodzacych w skiad Grupy Kapitatowej i zestawione w taki sposob, jakby Grupa Kapitatowa stanowita
jedna jednostke.

6. Informacja o przeprowadzonych badaniach sprawozdan finansowych jednostek
objetych konsolidacja

6.1. Jednostka dominujaca

Jednostkowe sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej za rok obrotowy koriczagy sie 31 grudnia 2015
roku zostato zbadane przez DORADCA Spétka z 0.0. w Lublinie, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych
do badania, prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw, pod poz. 232 i uzyskalo opinie,
datowang dnia 29 kwietnia 2016 roku z obja$nieniem nastepujacej tresci:

.Nie zglaszajac zastrzezen do zbadanego jednostkowego sprawozdania finansowego uznajemy za
stosowne wskazac, iz w dniu 21 grudnia 2015 roku Zarzad Spétki INTERBUD-LUBLIN" SA zlozyt w Sadzie
Rejonowym Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku wniosek o ogloszenie upadiosci z mozliwoscig
zawarcia ukfadu. Powyzszy wniosek stanowit odpowiedz na wniosek jednego z wierzycieli o ogtoszenie
upadiosci likwidacyjnej ,INTERBUD-LUBLIN" SA, ziozony w dniu 2 grudnia 2015 roku.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci,
o czym zarzad poinformowat w punkcie 5 zbadanego jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki.

Kontynuacja dziafalnosci przez Spotke jest uzalezniona od akceptacji propozycji uktadowych (opisanych
w sprawozdaniu finansowym i komunikatach biezacych) zlozonych przez Spotke wierzycielom i instytucjom
finansujgcym.

Na dzien wyrazenia opinii o jednostkowego sprawozdaniu zadne wigzace decyzje w powyzszym zakresie
nie zostaly podjete”.

6.2. Pozostate jednostki objete konsolidacja

Ponizsza tabela przedstawia informacje na temat opinii o sprawozdaniach jednostek zaleznych:

Spotka Data opinii Audytor Rodzaj opinii
INTERBUD - BUDOWNICTWO - DORADCA Bez zastrzezen z objasnieniem
. . 29 kwietnia 2016 roku s
Spotka Akcyjna Spdtka z 0.0.
INTERBUD - CONSTRUCTION - DORADCA Bez zastrzezen i objasnien
. . 29 kwietnia 2016 roku ,
Spdika Akcyjna Spotka z 0.0.

Obja$nienie zamieszczone w opinii dotyczacej sprawozdania finansowego INTERBUD - BUDOWNICTWO
Spotka Akeyjna dotyczy informacji na temat kontynuacji dziatalnosci, ktora jest Scisle uzalezniona od
sytuacji finansowej jednostki dominujacej, tj. INTERBUD-LUBLIN" SA w Lublinie.

Sprawozdania jednostkowe Spotek zaleznych:

—  RUPES Spétka z 0.0. w Lublinie,

—  IB - Nieruchomosci Spétka z 0.0. w Lublinie,

— INTERBUD - APARTMENTS Spotka z 0.0. w Lublinie,

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego ﬂ J
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nie podlegaty obowigzkowi badania przez niezaleznego bieglego rewidenta. Udziat tych sprawozdan jest
nieistotny dla zbadanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Sprawozdania finansowe tych
jednostek objeto wtasciwymi procedurami rewizyjnymi w ramach badania sprawozdania skonsolidowanego
Grupy Kapitafowej.

7. Dostepnos¢ danych i oSwiadczenia jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej

Zakres i sposob przeprowadzonego przez nas badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie zostat
w zaden sposob ograniczony. Zarzad jednostki dominujacej zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci udostepnit
biegtemu rewidentowi sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, dokumentacije konsolidacyjng i pozostate wymagane dokumenty oraz udzielit informacii niezbednych
do wyrazenia opinii o zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto Zarzad jednostki dominujacej ztozyt o$wiadczenie o:
— kompletnym ujeciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej,

— kompletno$ci, prawidiowosci i rzetelnosci skonsolidowanego sprawozdania finansowego przediozonego do
badania, ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowiazan warunkowych oraz innych zdarzen, ktore
moga rzutowac na przyszlg sytuacje majatkows i finansowa Grupy Kapitatowej,

— kompletnosci ujawnionych do badania zdarzef po dacie skonsolidowanego sprawozdania finansowego,
mogacych mie¢ wplyw na trafno$¢ formutowanych opinii i ustalen raportu z badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

W otrzymanym przez nas pisemnym o$wiadczeniu Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit, ze zgodnie z jego
wiedzg i najlepszg wiarg w Grupie Kapitalowej przestrzegano wszelkich przepiséw prawa, ktorych naruszenie
mogtoby w sposob istotny wplyna¢ na zbadane przez nas skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Zobowigzania warunkowe wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien bilansowy zostaty
zaprezentowane przez jednostke dominujgcg w nocie nr 34 dodatkowych informacji i objasnien do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, natomiast zabezpieczenia na majatku Grupy w nocie 33.

W trakcie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego metodami wiasciwymi dla rewizji finansowej nie
stwierdzilismy zdarzen wskazujacych na naruszenie prawa, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe do wszczecia
postepowania karnego przez powotane do tego organy.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego /
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Il. Analiza sytuacji majatkowej i finansowe;j

Analizg objeto dane finansowe wynikajace ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,
skonsolidowanego sprawozdania z cafkowitych dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow
pienieznych oraz wskaznikéw finansowych w roku badanym i w roku poprzednim. Zatozenia oraz zestawienia
tabelaryczne przyjete do analizy sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej za lata 2014—2015 zawiera
zatgcznik do niniejszego raportu.

Analize sytuacji majgtkowo-finansowej przeprowadzono na podstawie lat 2014-2015, poniewaz dane za rok 2013
sg nieporownywalne z uwagi na brak przeksztatcenia tych danych w zakresie dziatalnosci niekontynuowanej.

Kluczowe wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowej zostaly przedstawione
w tabeli:

Wyszczegolnienie j-m. 2014 2015
Podstawowe wielkosci bilansowe
Suma bilansowa tys. zt 136.197,6 108.294,8
Aktywa netto tys. zt 19.8134 274515
Kapitat pracujacy tys. zt 8.390,4 (-) 7.704,4
Podstawowe wielko$ci wynikowe
Przychody ze sprzedazy tys. zt 20.761,5 49.147,5
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej tys. zt (-)6.521,9 6.449,4
Wynik netto (dziatalnos¢ kontynuowana i niekontynuowana) tys. zi (-) 23.758,8 7.638,1
Wskazniki ptynnosci
Wskaznik ogolnej plynnosci 1,09 0,89
Wskaznik szybkiej plynnosci | 0,23 0,12
Wskazniki wspomagania finansowego
Wskaznik zadluZenia ogélnego % 85,5 74,7
Wskaznik ,ztotej” reguly bilansowej % 126,0 84,1
Wskaznik trwalosci struktury finansowania % 29,9 37,8

Wskazniki rentownosci

Rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem operacyjnym z dziatalnosci

. % - 27,5
kontynuowane;
Rentownos¢ sprzedazy mierzona zyskiem netto z dziatalnosci 5

. % - 15,5
kontynuowanej
Wskazniki rynku kapitatlowego
Sredniowazona liczba akcji w okresie tys. szt. 7.016 7.016
Cena rynkowa akgji (kurs zamknigcia na dzien koficzacy rok) z 1,05 0,64
PIE - 0,59
P/BV (cena rynkowa akcji/warto$¢ ksiegowa) 0,37 0,16

Zmiany w stanie najistotnigjszych pozycji skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz wskaznikow charakteryzujacych dziatalno$é
Grupy Kapitatowej zostaty opisane ponizej:

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego ﬂr\/
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— suma bilansowa na dzien 31 grudnia 2015 roku zmniejszyta sie 0 20,5% w stosunku do stanu na koniec 2014
roku;

— zwigkszenie o 80,0% odnotowano po stronie nieruchomosci inwestycyjnych, tj. o 19.122,5 tys. zi, miedzy
innymi w zwigzku z poniesieniem nakladow na te inwestycje w wysokosci 11.504,5 tys. zt oraz z wyceng tych
nieruchomosci do wartosci godziwej w wysokosci 11.703,8 tys. zt;

— zmniejszenie wartoSci aktywéw wynikalo ze spadku zapasow o 37,4% w zwiazku z zakonczeniem
prowadzonych projektow deweloperskich i ich sprzedazg oraz naleznosci krotkoterminowych o 63,8%
W zwiazku z dokonaniem odpiséw aktualizujacych naleznosci w wysokosci 3.756,1 tys. zt oraz splatg tych
naleznosci;

— po stronie pasywow kapitat wlasny wzrost o 38,6% na skutek osiagnietego zysku za rok 2015 w wysokosci
7.638,1 tys. zt;

— W zwiazku z wypowiedzeniem przez bank czgéci kredytow istotnie zmniejszyla sie wartos¢ zobowiazan
dtugoterminowych;

— zobowigzania i rezerwy na zobowigzania zmniejszyly sie o 30,5% w stosunku do konca roku ubiegtego,
gtéwnie na skutek rozliczenia zaliczek otrzymanych na dostawy;

— wskazniki ptynnosci ksztattujq sie na bardzo niskim poziomie i informujg o istotnych problemach Grupy
Kapitatowej w zakresie mozliwosci biezacego regulowania zobowigzan;

— w roku 2015 Zarzad jednostki dominujacej podjat decyzje o niekontynuowaniu dziatalnosci w zakresie
Swiadczenia ustug budowlano-montazowych, w zwiazku z tym przychody i koszty z dziatalnosci
niekontynuowanej zostaly zaprezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw
odrgbnie od dziafalnosci kontynuowane;

— przychody z dziatalnoéci kontynuowanej zwigkszyty sie w stosunku do 2014 roku o 136,7%;

— wskazniki rentownosci zaprezentowane powyzej, a takze w zataczniku do ninigjszego raportu, dotyczg
wyltgcznie przychodow i wynikéw w zakresie dziatalnosci kontynuowanej;

— rentowno$¢ sprzedazy mierzona zyskiem operacyjnym uksztattowata sie wysokim poziomie, jednak istotny
wptyw na wysoko$¢ tego wskaznika miata wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej.

lIl. Kontynuacja dziatalnosci

W dniu 21 grudnia 2015 roku Zarzad jednostki dominujacej zlozyt w Sadzie Rejonowym Lublin-Wschod w Lublinie
z siedzibg w Swidniku wniosek o ogtoszenie upadiosci jednostki dominujacej i jednostki zaleznej INTERBUD -
BUDOWNICTWO SA z mozliwoscia zawarcia uktadu. Powyzszy wniosek stanowit odpowiedz na wniosek jednego
z wierzycieli o ogloszenie upadtosci likwidacyjnej ,INTERBUD-LUBLIN" SA i INTERBUD — BUDOWNICTWO SA,
ztozony w dniu 2 grudnia 2015 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci Spolek
tworzacych Grupe Kapitalowa, o czym Zarzad jednostki dominujacej poinformowat w punkcie 5 zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Kontynuacja dziafalnoéci jest uzalezniona od akceptacji propozycji uktadowych (opisanych w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym i komunikatach biezacych jednostki dominujgcej) zlozonych przez jednostke dominujacg
i jednostke zalezng wierzycielom i instytucjom finansujacym.

Grupy Kapitafowej INTERBUD-LUBLIN
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IV. Czg$¢ szczegodtowa raportu

1. Zasady rachunkowosci Grupy Kapitatowej

Polityka rachunkowo$ci Grupy Kapitatowej zostata przedstawiona w punkcie 7 skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2015 roku.

2, Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdanié finansowego, metody
konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD - LUBLIN zostalo sporzgdzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone przez Unig
Europejska i innymi obowigzujacymi przepisami.

Jednostka dominujgca sporzadzita dokumentacje konsolidacyjng zgodnie z przepisami rozdzialu 6 ustawy

o rachunkowo$ci oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 25 wrze$nia 2009 roku w sprawie

szczegolowych zasad sporzadzania przez jednostki inne niz banki i zaklady ubezpieczen skonsolidowanych

sprawozdan finansowych grup kapitalowych (DzU z 2009 roku, nr 169, poz. 1327), obejmujaca;

—  sprawozdania finansowe jednostek powigzanych,

— korekty i wylgczenia dokonywane podczas konsolidacji, niezbedne do sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego oraz obliczenia wartosci firmy.

Podczas badania nie stwierdzilismy nieprawidiowosci dokumentacii konsolidacyjnej mogacych miec istotny wptyw
na zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére nie zostalyby usuniete.

3. Metoda konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2015 rok, jak i lata poprzednie, zostalo sporzadzone metodg
konsolidacji peinej.

4. Charakterystyka skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Struktura aktywéw i pasywow Grupy Kapitalowej zostala przedstawiona w zbadanym skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2015 roku. Dane wykazane
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sg zgodne z dokumentacjg konsolidacyjna.

W roku 2015 jednostka dominujaca dokonata zmian zasad wyceny w zakresie nieruchomosci inwestycyjnych.
Obecnie nieruchomosci te sg wyceniane w wartosci godziwej. W zwigzku z tym w skonsolidowanym
sprawozdaniu z catkowitych dochodéw rozpoznata zysk, po uwzglednieniu podatku odroczonego w wysokosci
9.480,1 tys. zt.

Charakterystyka pozycji ksztattujacych wynik dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostala
przedstawiona w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2015 roku.

W 2015 Zarzad jednostki dominujacej postanowit o tym, iz w kolejnych latach nie bgdzie kontynuowat dziatalnosci
w zakresie $wiadczenia ustug budowlano-montazowych. W zwiazku z tym w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochodéw przychody i koszty za rok 2015 oraz okres porownywalny w zakresie tej dziatalnosci

Strona 11
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zostaly zaprezentowane jako dziatalno¢ zaniechana. Szczegdlowe informacje w zakresie przychodéw i kosztow
dziatalnosci zaniechanej zostaly przedstawione w punkcie 32 dodatkowych not objasniajacych.

. Konsolidacja kapitatow

Kapitatem zaktadowym Grupy Kapitalowej jest kapitat zaktadowy jednostki dominujacej. Wyliczenia pozostatych
skiadnikow kapitatu wlasnego Grupy Kapitatowej dokonano poprzez dodanie do poszczegoinych skiadnikow
kapitalu wiasnego jednostki dominujgcej odpowiednich sktadnikow kapitafu wiasnego jednostek zaleznych
objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, odpowiadajacych procentowemu udziatowi jednostki
dominujacej w kapitale wiasnym jednostek zaleznych wedlug stanu na koniec okresu sprawozdawczego. Do
kapitatu wlasnego Grupy Kapitatowej wiaczono tylko te czesci odpowiednich sktadnikow kapitalu wiasnego
jednostek zaleznych, ktore powstaly od dnia objecia kontroli nad nimi przez jednostke dominujaca,

. Wartos¢ firmy jednostek zaleznych

Jednostka dominujaca wykazala w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartos¢ firmy w kwocie
1.100.038,63 zt. Kwota ta wynika z ponizej przedstawionego wyliczenia:

—  cena nabycia udziatow 4.227.651,00 zt
—  aktywa netto na dzien nabycia 2.459.956,62 z}
—  ustalona wartos¢ firmy 1.767.694,38 zt
—  odpisy aktualizujgce 667.655,75 zt
Wartos¢ firmy po uwzglednieniu odpiséw 1.100.038,63 zt

Jednostka dominujaca, zgodnie z postanowieniami MSR 36 ust. 86 dokonala odpisu wartosci firmy
proporcjonalnie do zbytej wartosci osrodkéw wypracowujacych przeptywy pienigzne.

Zmiany w stanie odpisow aktualizujacych:

—  odpisy dokonane w 2013 roku 508.304,67 zt
—  odpisy dokonane w 2014 roku 131.888,89 zt
—  odpisy dokonane w 2015 roku 27.462,19 zt
Razem 667.655,75 zt

Wylaczenia i korekty konsolidacyjne

Wytaczenia i korekty konsolidacyjne dotycza;

— udziatow i kapitatow w jednostkach zaleznych,

— wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci, zobowigzan, pozyczek) jednostek objetych konsolidacj,
— obrotow wewngtrznych (przychodéw i kosztow) jednostek objetych konsolidacja,

— zyskow zawartych w aktywach.

Dokonane wytaczenia i korekty konsolidacyjne sg zgodne z dokumentacijg konsolidacyjng i zostaly prawidiowo
ujete w skonsolidowanym sprawozdaniu Grupy Kapitatowej.

Pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego

W roku 2015 Grupa Kapitalowa sporzadzita pozostate elementy skonsolidowanego sprawozdania finansowego
(skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienigznych, zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale
wlasnym, a takze dodatkowe noty objasniajace) kompletnie i zgodnie z przepisami okreslonymi
w Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unig Europejska,
Stwierdzono wewngtrzng spojnost pomigdzy poszczegdlnymi elementami zbadanego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
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5. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej

Zarzad jednostki dominujgcej sporzadzit i dofaczyl do skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sprawozdanie z dziafalnosci Grupy Kapitalowej za rok obrotowy od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015
roku. Informacje i dane liczbowe zawarte w tym sprawozdaniu sq zgodne z danymi zbadanego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego i zawieraja zakres ujawnien zgodny z art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci. _ : ’
Informacje wynikajace ze sprawozdania z dziatalnoci Grupy Kapitatowej uwzgledniajg takie.odpowiednie
postanowienia rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czionkowskim (tj. DzU
22014 r, poz. 133).

V. Podsumowanie badania i ustalenia konicowe

Podsumowanie wynikéw badania zawiera opinia, stanowiaca odrebny dokument.

W toku badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie ujawniono nieprawidlowosci, ktore mogtyby
rzutowa¢ w sposob istotny na prawidlowos$¢ informacji wykazanych w tym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

W trakcie przeprowadzania badania nie zauwazylismy faktow wskazujacych, Ze nastapito naruszenie przepisow
prawa mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe. UzyskaliSmy tez pisemne
potwierdzenie od Zarzadu jednostki dominujacej i Zarzadow Spolek wehodzacych w skiad Grupy Kapitatowej, iz
W ciagu badanego okresu w Spotkach Grupy Kapitalowej INTERBUD-LUBLIN nie zostaly zlamane przepisy
prawa.

Ninigjszy raport zawiera 13 stron kolejno ponumerowanych oraz zalacznik stanowiacy integralng czesé
niniejszego raportu. Kazda ze stron zostata oznaczona podpisem kluczowego biegtego rewidenta.

Anna Zurek, nr w rejestrze 9954 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449

Biegty rewident Grupy, kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie w imieniu:

DORADCA

Zespot Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spolka z 0.0.
nr 232

Biegly rewident, Prezes Zarzadu

DORADCA
Zespot Doradcow Finansowo-Ksiegowych Spétka z 0.0.
nr 232

Mg o

Lublin, dnia 29 kwietnia 2016 roku
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Zestawienia tabelaryczne analizy sytuacji majatkowej i finansowej za lata 2014-2015

Wykaz tabel

Tabela 1. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z sytuacji finansowej na dzien: 31 grudnia 2014 roku,
31 grudnia 2015 roku. ) _ -

Tabela 2. Podstawowe wielko$ci bilansowe i wskazniki ekonomiczne.

Tabela 3. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z catkowitych dochodéw za lata: 2014, 2015.

Tabela 4. Wskazniki rentownosci i efektywno$ci wykorzystania zasobow.

Tabela 5. Zestawienie skonsolidowanych sprawozdan z przeplywdw pienieznych za lata: 2014, 2015.

Zalacznik do raportu z badania skonsolidowanego sprawozdania ﬁnansowego/? \/
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