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1. WPROWADZENIE

Niniejsze Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w okresie od 1 stycznia 2017
roku do 30 czerwca 2017 roku zawiera informacje, ktérych zakres zostat okreslony w § 90 ust. 1 pkt. 3 w zwigzku z
§ 87 ust. 7 pkt 2-11 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pdotrocze 2017 roku zostato sporzadzone zgodnie z
przepisami MSR/MSSF. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia pétrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w dodatkowych notach objasniajacych do
skroconego skonsolidowanego pétrocznego sprawozdania finansowego grupy kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za |
potrocze roku obrotowego 2017 r.

Skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe za | potrocze 2017 roku zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami
MSR/MSSF. Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia pédtrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego zostaty przedstawione w dodatkowych notach objasniajacych do
skroconego jednostkowego potrocznego sprawozdania finansowego INTERBUD-LUBLIN S.A. za | pdtrocze roku
obrotowego 2017 r.

2. WYBRANE DANE FINANSOWE

2.1. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE] INTERBUD-LUBLIN SPORZADZONEGO ZGODNIE Z

MSR/MSSF
tys. PLN tys. EUR
Pozycja za | pétrocze za | pétrocze za | pétrocze za | pétrocze
zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06-
2017 2016 2017 2016
Przychody netto ze sprzedazy 1138,75 2 786,20 268,11 636,05
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Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 47,83 1320,88 11,26 301,54
1. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1 090,92 1 465,32 256,84 334,51
IV. || Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 1653,29 -22 330,04 389,25 -5 097,60
V. Zysk (strata) przed opodatkowaniem -485,06 -24 216,31 -114,20 -5528,21
VI. | Zysk (strata) netto -403,88 -21 357,68 -95,09 -4 875,63
VII. | Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1151,42 712,71 271,09 162,70
VIlL. iPanzvzp:ft\;vcv%:;nieine netto z dziatalnosci 120,10 120,78 28,28 2757
. f::izl\c\llv; srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci 785,39 775,77 184,91 177.10
X. | Przeptywy pieniezne netto, razem 486,13 57,72 114,45 13,18
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-06-2017 31-12-2016 30-06-2017 31-12-2016

XI. Aktywa trwate 59 099,70 59 242,14 13 983,13 13 391,08
Xll. | Aktywa obrotowe 34 023,40 31 734,96 8 050,02 7 173,36
XHI. | Aktywa razem 93 123,10 90977,10 22 033,15 20 564,44
XIV. | Zobowigzania dtugoterminowe 12 448,48 13 161,38 2 945,34 2 975,00
XV. || Zobowigzania krotkoterminowe 83 512,95 80 250,18 19 759,36 18 139,73
XVI. | Kapitat wtasny -2 838,34 -2434,45 - 671,56 -550,28
XVII. | Kapitat zaktadowy 701,60 701,60 166,00 158,59
XVIII. | Pasywa, razem 93 123,09 90 977,10 22 033,15 20 564,44
XIX. | llos¢ akcji (w szt.)* 7 016,00 7 016,00 7 016,00 7 016,00
XX. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) -0,06 -3,04 -0,01 -0,69
XXI. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) -0,06 -3,04 -0,01 -0,69
XXII. || Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) -0,40 -0,35 -0,10 -0,08
XXII. | Rozwodniona wartos¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) -0,40 -0,35 -0,10 -0,08
XXIV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

2.2. WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLKI SPORZADZONEGO ZGODNIE Z MSR/MSSF

tys. PLN tys. EUR
Pozycja za | pétrocze za | pétrocze za | pétrocze za | pétrocze
zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06- zak. 30-06-
2017 2016 2017 2016

I Przychody netto ze sprzedazy 429,63 1722,48 101,15 393,22
Il Koszty dziatalnosci operacyjnej 40,89 1321,94 9,63 301,78
1. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 388,74 400,54 91,52 91,44
IV. || Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej 1451,74 -24 791,37 341,79 -5 659,48
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V. | Zysk (strata) przed opodatkowaniem 156,28 -26 029,25 36,79 -5942,07
VI. | Zysk (strata) netto 265,04 -23 256,93 62,40 -5309,20
VII. || Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -71,35 1990,20 -16,80 454,33
VIIL _Przep’rwa piénieine netto z dziatalnosci 104,18 1208830 2453 476,73
inwestycyjnej
X1, f::izl\(,\\llv; srodkéw pienieznych netto z dziatalnosci 457,85 96,09 107,80 21,94
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 490,68 -194,19 115,53 -44,34
tys. PLN tys. EUR
Pozycja stan na dzien stan na dzien
30-06-2017 31-12-2016 30-06-2017 31-12-2016
XI. || Aktywa trwate 50 783,02 50 852,03 12 015,38 11 494,58
Xll. | Aktywa obrotowe 22 508,23 22 033,76 5 325,50 4 980,51
Xlll. | Aktywa razem 73 291,25 72 885,79 17 340,88 16 475,09
XIV. | Zobowigzania dtugoterminowe 629,10 738,83 148,85 167,00
XV. | Zobowigzania krétkoterminowe 73 661,69 73 411,55 17 428,53 16 593,93
XVI. | Kapitat wtasny -999,55 -1 264,59 -236,50 -285,85
XVII. | Kapitat zaktadowy 701,60 701,60 166,00 158,59
XVIII. | Pasywa, razem 73 291,25 72 885,79 17 340,88 16 475,09
XIX. | llos¢ akcji (w szt.)* 7 016,00 7 016,00 7 016,00 7 016,00
XX. | Zysk (strata) netto na 1 akcje (w zt/€) 0,04 -3,31 0,01 -0,76
XXI. | Rozwodniony zysk (strata) na 1 akcje (w zt/€) 0,04 -3,31 0,01 -0,76
XXII. || Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt/€) -0,14 -0,18 -0,03 -0,04
XXII. | Rozwodniona wartos¢ ksieg. nal akcje (w zt/€) -0,14 -0,18 -0,03 -0,04
XXIV. | Zadeklar. lub wypt. dywid. na 1 akcje (w zt/€) 0,00 0,00 0,00 0,00

2.3. METODY I PRZELICZENIA WYBRANYCH DANYCH FINANSOWYCH NA EURO

Dane finansowe zaprezentowane powyzej zostaty przeliczone na euro wg nastepujgcych zasad:

poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty wedtug kursu ogtoszonego przez NBP obowigzujgcego na
dzien bilansowy tj. 30 czerwca 2017 (1 EUR = 4,2265 PLN) i na dzien 31 grudnia 2016 r. (1 EUR= 4,4240

PLN);

poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywow pienieznych przeliczone zostaty

po kursie stanowigcym $rednig arytmetyczng Srednich kurséow ogtoszonych przez NBP na ostatni dzien

kazdego z miesiecy w danym okresie sprawozdawczym tzn. dla okresu od 1 stycznia do 30 czerwca 2017 r.
(1 EUR =4,2474 PLN) oraz dla okresu od 1 stycznia do 30 czerwca 2016 r. (1 EUR = 4,3805 PLN).

3. INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWE] INTERBUD-LUBLIN

3.1. OPIS GRUPY KAPITALOWE] INTERBUD-LUBLIN
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W okresie sprawozdawczym INTERBUD-LUBLIN S.A. (dalej jako: Emitent, Spdétka) tworzyt Grupe Kapitatowg wraz z
piecioma podmiotami zaleznymi tj. spdtkg IB-Nieruchomosci Sp. z o0.0., RUPES Sp. z o.0., INTERBUD-
CONSTRUCTION S.A., INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. oraz INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0.0. Emitent posiada
100% akcji/udziatow w kazdej ze spétek stanowigcych 100% kapitatu zaktadowego, co stanowi rowniez 100%
ogolnej liczby gtosdw w tych spdtkach. Wszystkie spétki zalezne podlegajg konsolidacji metoda petna.

INTERBUD-LUBLIN
S.A.

Jednostka Dominujac

| | 1 1 1

IB-Nieruchomosci Sp. z
0.0.

INTERBUD- INTERBUD- INTERBUD-APARTMENTS
BUDOWINCTWO S.A. CONSTRUCTION S.A. Sp.z 0.0.

RUPES Sp. z 0.0.

100% udziatow| 100% udziatow|

Emitent posiada rdwniez 300 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu w spoétce Lubelski Rynek Hurtowy
S.A. w Lublinie. Posiadany przez Spétke udziat stanowi 0,05% kapitatu zaktadowego, co uprawnia do 0,1% ogdlnej
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

Spétka zalezna od Emitenta — Interbud Construction S.A. wraz z zawarciem Umowy pozyczki z TFC Fundusz
Venture Capital S.A. nabyta 14.000 udziatéw ww. podmiotu za tgczng kwote 0,02 min zt. Udziat Spétki Zaleznej w
TFC Fundusz Venture Capital S.A. stanowig ok. 0,5% kapitatu zaktadowego/ogdlnej liczbie gloséw w tym
podmiocie.

Najwiekszg grupe inwestycji dfugoterminowych stanowig nieruchomosci gruntowe sktadajgce sie na ,,bank ziemi”.

Poza pozycjami wymienionymi powyzej Grupa Kapitatowa nie posiada istotnych inwestycji w tym inwestycji
kapitatowych.

JEDNOSTKA DOMINUJACA

Nazwa: ,INTERBUD-LUBLIN” S.A.

Siedziba: ul. Turystyczna 36, 20-27 Lublin

Telefon: +48 81 746 34 07

Telefax: +48 81 746 44 65

Poczta elektroniczna: info@interbud.com.pl

Strona internetowa: www.interbud.com.pl
Emitent zostat wpisany do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego

Rejestracja: Rejestru Sadowego (obecnie VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin - Wschdéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku) pod numerem KRS 0000296176, w dniu 31 grudnia 2007 r.

JEDNOSTKI ZALEZNE
IB-NIERUCHOMOSCI SP. Z 0.0.
IB-Nieruchomosci zajmuje sie kompleksowymi ustugami w zakresie profesjonalnego zarzadzania

nieruchomosciami. Klientami IB-Nieruchomosci sg wytgcznie spotki z Grupy Kapitatowe] Interbud-Lublin. Spotka
zalezna realizuje przedsiewziecia z zakresu utrzymania nieruchomosci w odpowiednim stanie technicznym,
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wykonuje niezbedne przeglady wymagane Prawem budowlanym oraz zapewnia optymalne warunki eksploatacji
budynku przy minimalizowaniu kosztéw zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci w dtugim okresie.

Obecnie IB-Nieruchomosci zajmuje sie zarzgdzaniem budynkami mieszkalnymi na kilku osiedlach zrealizowanych
w Lublinie przez Jednostke Dominujacg jako inwestora.

RUPES SP.Z 0.0.

RUPES Sp. z o.0. (RUPES) zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod numerem 0000251107 w
dniu 15 lutego 2006 roku. Poczgtkowo Spétka zajmowata sie obrotem nieruchomosciami. Aktualnie prowadzona
przez RUPES dziatalnosé jest zwigzana ze wznoszeniem budynkéw i obstugg rynku nieruchomosciami. Jedynym
zadaniem inwestycyjnym realizowanym przez RUPES byta budowa budynku biurowego, ktéry jest potozony na
dziatkach przy ul. Zwirki i Wigury oraz Al. Ractawickiej (Srédmiescie) w Lublinie. Wzniesiony budynek ma charakter
ustugowo-mieszkalny z trzypoziomowym garazem podziemnym. Aktualnie spétka RUPES zajmuje sie
komercjalizacjg ww. budynku biurowego zlokalizowanego w samym centrum Lublina.

INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. I INTERBUD-CONSTRUCTION S.A.

Emitent realizuje inwestycje kapitatowe w spoétki celowe, ktére bedg odpowiadaty za poszczegdlne inwestycje
mieszkaniowe i komercyjne. W 2014 r. utworzone zostaty trzy spétki zalezne w tym INTERBUD-BUDOWNICTWO
SA oraz INTERBUD-CONSTRUCTION SA.

Spoétka zalezna INTERBUD-CONSTRUCTION prowadzi projekt deweloperski realizowany dotychczas przez
Jednostke Dominujaca tj. Osiedle Nowy Felin.

Natomiast INTERBUD-BUDOWNICTWO zakonczyto realizacje projektu inwestycyjnego zlokalizowanego w
okolicach ul. Gesiej i Al. Krasnickiej w Lublinie oraz realizacjg kontraktéw budowlanych zleconych przez podmioty
zewnetrzne. W dniu 25 stycznia 2017 r. powzigt informacje o wydaniu przez Sad Rejonowy w Lublinie
postanowienia z dnia 3 stycznia 2017 r. w sprawie oddalenia wnioskéw o odpowiednio otwarcie postepowania
uktadowego oraz o zabezpieczenie majgtku INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. W chwili sktadania wniosku
INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. nie prowadzita dziatalnosci budowlano-montazowej.

INTERBUD-APARTMENTS SP.Z O .0.

INTERBUD-APARTMENTS sp. z o0.0. to kolejna spdtka utworzona w 2014 roku. Kapitat zaktadowy spotki wynosi
1,305 tys. zt. Emitent posiada 100% udziatéw w tym podmiocie. INTERBUD-APARTMENTS zostata utworzona w
celu realizacji projektdw deweloperskich. Aktualnie prowadzi projekt deweloperski realizowany dotychczas przez
Jednostke Dominujacg tj. Osiedle Brzozy .

3.2. ZMIANY W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZE]

W okresie | pétrocza 2017 r. oraz po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie miaty miejsca zadne zmiany w
obrebie Grupy Kapitatowej oraz w przedsiebiorstwie Emitenta.

3.3. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]

Jednostka Dominujgca zaniechata prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i skoncentrowata sie na
obstudze celowych spoétek zaleznych prowadzacych dziatalno$¢ deweloperskg na terenie Lublina. INTERBUD-
CONSTRUCTION realizuje projekt deweloperski realizowane dotychczas przez Jednostke Dominujacga (tj. Osiedle
Nowy Felin). INTERBUD-APARTMENTS realizuje projekt deweloperski realizowane dotychczas przez Jednostke
Dominujaca (tj. Osiedle Brzozy lll). Przedmiotem dziatalnosci IB-Nieruchomosci Sp. z o.o. jest zarzadzanie i
administrowanie nieruchomosciami. Przedmiotem dziatalnosci spotki zaleznej RUPES jest komercjalizacja
powierzchni nieruchomosci budynku biurowego, ktéry zlokalizowany jest w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury.

Podsumowujac Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN wyrdznia dwa gtéwne segmenty, w ramach ktérych prowadzi
swojg dziatalnos¢ operacyjna:
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. dziatalno$¢ deweloperska;

. zarzadzanie nieruchomosciami

4. INFORMACJE O DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWE]
INTERBUD-LUBLIN W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

4.1. PODSUMOWANIE DZIALALNOSCI W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

Poprawa sytuacji w przedsiebiorstwie spotki Interbud — Lublin S.A. oraz jego dalszy rozwdj wymagajg wielu
dynamicznych dziatan. Podstawowymi zadaniami dla Spétki w prezentowanym okresie sprawozdawczym byto w
szczegoblnosci: istotne ograniczenie biezgcych kosztdw funkcjonowania, oraz doprowadzenie do otwarcia
postepowania restrukturyzacyjnego, ktére daje szanse na sptate zadtuzenia wobec wierzycieli i kontynuacje
dziatalnosci. W | podfroczu 2017 roku Grupa Kapitatowa rozpoczeta realizacje inwestycji deweloperskich w
zaostrzonym rezimie kosztowym, stosujgc biezgcy, bardzo szczegdtowy kontroling kosztow. Inwestycje te
realizowane sg w spétkach zaleznych w ramach struktury holdingowe;j.

4.2. ZDARZENIA ISTOTNE W OKRESIE I POLROCZA 2017 R.

W dniu 25 stycznia 2017 r. powziat informacje o wydaniu przez Sad Rejonowy w Lublinie postanowienia z dnia 3
stycznia 2017 r. w sprawie oddalenia wnioskdw o odpowiednio otwarcie postepowania uktadowego oraz o
zabezpieczenie majatku dtuznika INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A.

W dniu 13 lutego 2017 r. powziat informacje o wydaniu w tym samym dniu przez Sad Rejonowy Lublin — Wschéd
w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadfoéciowych i restrukturyzacyjnych
ustnego wyroku w sprawie otwarcia postepowania uktadowego w ramach przepisdw prawa restrukturyzacyjnego
Emitenta. Jednoczesnie na mocy decyzji sgdu ustanowiony zostat nadzorca sadowy w osobie Pana Leszka Jarosza.
Decyzja Sadu jest wykonalna od dnia wydania wyroku. Gtéwne element postepowania restrukturyzacyjnego
zostaty przekazane do publicznej wiadomosci w ramach wstepnego planu restrukturyzacyjnego w raporcie
biezacym nr 26/2016 z dnia 22 lutego 2016 r., przy czym w zwigzku z decyzja Sadu Emitent dokona weryfikacji
ww. planu i w przypadku dokonania istotnych zmian aktualizacja tego planu zostanie niezwtocznie przekazana do
publicznej wiadomosci.

W dniu 23 lutego 2017 r. pomiedzy spdtka zalezng INTERBUD-APARTMENTS Sp. z o.0. -Spétka Zaleina,
Zamawiajgcy oraz INVEST PARTNER Arkadiusz Matuta Spétka Komandytowa —Wykonawca-zawarta zostata umowa
na wykonanie robét budowlanych. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robdt budowalnych polegajgcych na
wykonaniu budynku nr C wraz z niezbedng infrastruktura, w zakresie pomniejszonym o roboty wykonane przez
poprzedniego wykonawce, w ramach osiedla Brzozy Ill zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Dunikowskiego.
Przedmiot Umowy zostanie wykonany zgodnie z przekazang dokumentacja wykonawczg oraz harmonogramem
rzeczowo — finansowym wskazanymi przez Zamawiajgcego. Termin realizacji robét zostat ustalony przez strony na
potowe grudnia 2017 roku. Wynagrodzenie Wykonawcy za zrealizowanie przedmiotu Umowy jest ryczattowe i
wynosi 7,5 min zt netto.

W dniu 20 kwietnia 2017 r. zakoriczony zostat proces agregacji danych oraz zatozen koncepcyjnych planu
restrukturyzacyjnego w zwigzku z czym podjeta zostata decyzja o przekazaniu do publicznej wiadomosci
wstepnych jednostkowych wynikéw finansowych Spétki za rok 2016 zagregowanych w zwigzku z pracami nad
planem restrukturyzacyjnym.

W dniu 30 kwietnia 2017 Zarzad INTERBUD-LUBLIN S.A. poinformowat, ze w toku realizacji czynnosci rewizji
finansowej realizowanej na potrzeby sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania Spétki za 2016 rok podjeta
zostata decyzja o przekazaniu do publicznej wiadomosci wybranych wstepnych skonsolidowanych danych za 2016
rok.
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W zwigzku z zakonczeniem w dniu 2 czerwca 2017 roku procesu weryfikacji struktury potencjalnych Zrédet
finansowania dziatalnosci, w tym poprzez potencjalne rozporzadzenia w zakresie aktywdéw sktadajgcych sie na
posiadany przez Spétke "bank ziemi", realizowanego w ramach dezinwestycji w zwigzku z toczgcym sie procesem
restrukturyzacyjnym, podjeta zostata decyzja o zaniechaniu do czasu podjecia przez zgromadzenie wierzycieli
decyzji o zawarciu uktadu, poszukiwania potencjalnych inwestoréw oraz o przekazaniu do publicznej wiadomosci
informacji nt. warunkdéw finansowych (cenach) sprzedazy nieruchomosci na rzecz poszczegdlnych kupujacych, o
ktérych mowa w raporcie biezgcym nr 28/2016.

W dniu 22 czerwca 2017 r. pomiedzy spétka zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION S.A ("Spdtka Zalezna"),
("Zamawiajacy"), oraz Przedsiebiorstwem Wielobranzowym "BUDMAT" Sp. Jawna Tadeusz Rozmus, Jozef Matysz
("Wykonawca") zawarta zostata umowa na wykonanie robot budowlanych. Przedmiotem Umowy jest wykonanie
robét budowlanych polegajgcych na kompleksowej budowie w standardzie deweloperskim zespotu budynkdéw
wielorodzinnych B1, B2, B3 z garazami podziemnymi, instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi przy ulicy
Kasztelanskiej w Lublinie (Inwestycja). Wynagrodzenie Wykonawcy za zrealizowanie przedmiotu umowy jest
ryczattowe i wynosi netto 12,2 min zt.

4.3. ZDARZENIA PO ZAKONCZENIU I POLROCZA 2017 R.

W dniu 2 sierpnia 2017 roku w godzinach wieczornych spétka zalezna INTERBUD-CONSTRUCTION S.A (Spétka
Zalezna) zawarta z TFC Fundusz Venture Capital S.A. (Pozyczkodawca) umowe pozyczki dotyczaca finansowania
inwestycji deweloperskiej przy ulicy Kasztelanskiej w Lublinie (Inwestycja). Pozyczka zostanie udzielona w kwaocie
13,1 min zt, przy czym na finansowanie Inwestycji zostanie przeznaczone 12,0 min zt a pozostata czes¢ zostanie
przeznaczona na sfinansowanie kosztéw udzielenia pozyczki. Oprocentowanie pozyczki ustalone jest na poziomie
WIBOR 3M + marza Pozyczkobiorcy. Pozyczka zostanie udzielona na okres 5 lat liczac od dnia uruchomienia
pierwszej transzy pozyczki. Pozyczka bedzie sptacana w miesiecznych ratach po okresie karencji w sptacie kapitatu
wynoszgcym 36 miesiecy i 12 miesiecznej karencji w sptacie odsetek. Wyptata pozyczki bedzie uzalezniona od
spetnienia wszystkich warunkdw za ktdre uznaje sie w szczegdlnosci ustanowienia wymaganych zabezpieczen,
przy czym w przypadku jezeli wszystkie warunki konieczne do uruchomienia pozyczki nie zostang spetnione w
terminie 360 dni od daty zawarcia, Umowa ulega rozwigzaniu. Szczegétowe informacje nt. zwartej umowy
pozyczki zostaty zamieszczone w raporcie biezgcym nr 27/2017 z dnia 3 sierpnia 2017 roku.

W dniu 18 sierpnia 2017 roku zawart z czterema osobami fizycznymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze
Spotka, przedwstepng umowe (Umowa Przedwstepna) nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 0,6 ha
zlokalizowanej w Lublinie w okolicy zbiegu ul. Droga Meczennikébw Majdanka i ul. Jézefa Franczaka
(Nieruchomos¢). Nieruchomos¢ jest zlokalizowana w sgsiedztwie nieruchomosci gruntowych, na ktérych
realizowany jest projekt deweloperski Nowy Felin i tym samym nabycie Nieruchomosci zwigzane jest z
optymalizacjg struktury nieruchomosci inwestycyjnych skfadajgcych sie na bank ziemi bedacy w posiadaniu
Emitenta. Zgodnie z postanowieniami Umowy Przedwstepnej w terminie do konca 2017 roku zawarta zostanie
umowa sprzedazy Nieruchomosci za cene 1,156 min zt. Szczegdétowe informacje nt. zwartej umowy pozyczki
zostaty zamieszczone w raporcie biezgcym nr 29/2017 z dnia 18 sierpnia 2017 roku.

W dniu 25 sierpnia 2017 r. pomiedzy spoétkg zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. (Spétka Zalezina),
(zamawiajacy) a spotkg Sto Jezior Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (Wykonawca) zawarta zostata umowa na
wykonanie robét budowlanych. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robdét budowlanych polegajgcych na
dokonczeniu realizacji budynkéw nr 1 i 2 z garazami podziemnymi, instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi
zlokalizowanych w zespole "Osiedle Nowy Felin" na nieruchomosci ptozonej w Lublinie przy ul.
Urbanowicza/Skalskiego (Inwestycja). Wynagrodzenie Wykonawcy za zrealizowanie przedmiotu Umowy jest
ryczattowe i wynosi netto ok. 4,7 min zt. Szczegétowe informacje nt. zwartej umowy pozyczki zostaty
zamieszczone w raporcie biezgcym nr 30/2017 z dnia 25 sierpnia 2017 roku.
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W dniu 29 wrzesnia 2017 roku Emitent powziat informacje o wydaniu w dniu 8 wrzesnia 2017 roku przez Sad
Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtoséciowych i
restrukturyzacyjnych postanowienia o ustanowieniu z wniosku Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. rady wierzycieli
w postepowaniu uktadowym Spétki. W sktad Rady Wierzycieli wchodzi pieciu wierzycieli Emitenta w tym
najwiekszy wierzyciel tzn. Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. jak rowniez powotani zostali dwaj zastepcy cztonka
Rady Wierzycieli. W ocenie Emitenta powotanie Rady Wierzycieli usprawni realizacje zatozen planu
restrukturyzacyjnego pomimo przedtuzajgcej sie procedury zatwierdzenia postepowania restrukturyzacyjnego ze
strony wtasciwego sgdu. We wspdtpracy z Radg Wierzycieli Spétka moze konsultowac i zatwierdza¢ wszystkie
istotne decyzje, ktére mogg wptywaé na przysztg sytuacje finansowag Emitent w tym w szczegdlnosci sprzedaz
majatku nieoperacyjnego czy rozpoczecie sptaty posiadanego zadtuzenia. Poza zwiekszeniem elastycznosci
aktywnosci Zarzadu Spdtki w kontaktach z wierzycielami na potrzeby prowadzonego postepowania
restrukturyzacyjnego wskazane powyzej dziatania w ocenie Spotki pozytywnie wptyng na poprawe wiarygodnosci
Spotki i na jej przyszta sytuacje finansowg. O ww. zdarzeniu Spétka informowata w raporcie biezgcym nr 33/2017 z
29 wrzesnia 2017 roku.

W dniu 29 wrzesnia 2017 roku spdtka zalezna Rupes sp. z 0.0. _Rupes_ zawarfa z firmg Opertum sp. z 0.0. umowe
sprzedazy lokalu ustugowego o powierzchni ok. 330 m2 zlokalizowanego w budynku przy Alejach Ractawickich
w Lublinie za cene 3,26 min zt brutto. Pfatnos$¢ z tytutu ceny sprzedazy w czesci odpowiadajgcej kwocie 1,96 min zt
zostanie dokonana w dacie zawarcia Umowy a cze$¢ ceny w wysokosci 0,68 min zt zostanie zaptacona do korica
listopada 2017 roku, przy czym wskazane powyzej pfatnosci zostang przeznaczone na sptate kredytu
inwestycyjnego posiadanego przez Rupes w Banku Polskiej Spoétdzielczosci oraz Banku Spétdzielczym w
Krasnymstawie. Pozostata czes$¢ ceny brutto w kwocie odpowiadajgcej wartosci podatku VAT z tytutu sprzedazy
Nieruchomodci tj. 0,61 mlin zt zostata dokonana na rzecz Spétki w dniu zawarcia Umowy. O ww. zdarzeniu Spétka
informowata w raporcie biezgcym nr 34/2017 z 29 wrzeénia 2017 roku.

4.4. KOMENTARZ DO WYNIKOW FINANSOWYCH ORAZ SYTUAC]JI PO PIERWSZYM POLROCZU 2017

ROKU
Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
tys. PLN
SRR styczen - czerwiec 2017 || styczen - czerwiec 2016 .
. . Zmiana
Przychody netto ze sprzedazy 1138,75 2 786,20 -1647,45
Koszty dziatalnosci operacyjnej 47,83 1320,88 -1273,05
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1 090,92 1 465,32 -374,40
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1653,28 -22 330,05 23 983,33
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -485,07 -24 216,31 23731,24
Zysk (strata) netto -403,88 -21 357,68 20 953,80

W pierwszym potroczu 2017 roku dwie ze spdtek Grupy kontynuowaty rozpoczete projekty deweloperskie.
Niemniej z uwagi na specyfike ksiegowania przychoddéw zwigzanych z dziatalnoscig deweloperska, przychody ze
sprzedazy w okresie od stycznia do czerwca 2017 roku ograniczyty sie praktycznie do przychodéw najmu lokali
uzyskanych przez spétke zalezng Rupes Sp. z 0.0.
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Przychody ze sprzedazy w okresie styczen — czerwiec 2017 r. zmniejszyty sie o 1,6 min zt w pordéwnaniu
do analogicznego okresu roku 2016. Na spadek sprzedazy wptyw miato ograniczenie dziatalnosci jednostki
dominujgcej, ktéra znajduje sie w procesie restrukturyzacji. Realizowane projekty deweloperskie wptyna
na uzyskanie przychodéw na przetomie lat 2017 i 2018. Jak wskazano powyzej gtéwnym zrédtem przychoddéw
Grupy byty wptywy z wynajmu lokali uzytkowych w spétce zaleznej.

Istotny wptyw na wynik Grupy miaty pozostate przychody operacyjne na poziomie przekraczajagcym 4 min zf,
znaczna cze$¢ dotyczyta rozwigzania rezerw wynikajgcych z zawartych porozumien z czego 2,8 min zt dotyczyto
porozumienia z Electric Power Sp. z 0.0. i rozwigzania rezerwy dotyczacej tego kontrahenta, a takze rozwigzania
rezerw na zobowigzania wobec innych kontrahentdéw z ktérymi Spétce udato sie uzgodnic rozliczenie wzajemnych
pozycji bilansowych.

Na pozostate koszty operacyjne, ktorych wysokos¢ przekroczyta 1,6 min zt najwiekszy wptyw (1,2 min zt) miat
wynik porozumienia z Electric Power.

Ponadto na wyniku brutto Grupy Kapitatowej w analizowanym okresie sprawozdawczym wptynety rowniez koszty
zarzgdu w wysokosci 2,1 min zt oraz ujemne saldo na dziatalnosci finansowej w wysokosci 2,1 min zt. Strat przed
opodatkowaniem Grupy za | pétrocze 2017 roku wyniosta 485 tys. zt, a po uwzglednieniu odroczonego podatku
dochodowego strata netto Grupy wyniosta 403 tys. zt.

Tabela ponizej prezentuje szczegétowe dane ze sprzedazy w segmencie deweloperskim w | pétroczu 2017 i 2016

roku.
Sprzedaz produkcji deweloperskiej (sprzedaz ilosciowa)
styczen - czerwiec 2017
) r. styczen - czerwiec 2016 .
Pozycja . Zmiana
umowy deweloperskie
Mieszkania w budynkach wielorodzinnych 30 10 20
Lokale uzytkowe w biurowcu 0 0 0

Prezentowane powyzej dane sprzedazowe w 1 poétroczu 2017 przedstawiajg liczbe podpisanych umoéw
deweloperskich. Na dzie sporzadzenia niniejszego sprawozdania tj. w okresie I-IX 2017 podpisano 41 umodw
deweloperskich na lokale mieszkalne wraz z miejscami postojowymi. Po zakonczeniu inwestycji i podpisaniu
umow przyrzeczonych przychdd ze sprzedazy dotychczas podpisanych umdw przedwstepnych w/w nieruchomosci
wyniesie 12,3 min zt, przy czym zakoriczenie inwestycji planowane jest na przetom lat 2017/2018 w przypadku
Inwestycji Brzozy oraz Il kwartat 2018 roku w przypadku Inwestycji Osiedle Felin.

Dodatkowo ponizej zamieszczono informacje nt. udziatu poszczegdlnych spétek wchodzacych w sktad Grupy
Kapitatowej w skonsolidowanych przychodach ze sprzedazy w | pétroczu 2017 roku.

spotka Przycho:it\; ;MZI:;I 2017 r. Udziat WG ,r)l:zpy;:hodach

Interbud-Lublin 33 3%
Interbud-Budownictwo 0 0%
Interbud-Construction 0 0%

sl5

INTERBUD

LUBLIN S.A.
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Interbud-Apartments 0 0%

Rupes 1049 92%
IB-Nieruchomosci 56 5%
Razem 1139 100%

Skonsolidowane sprawozdanie sytuacji finansowej
tys. PLN
Pozycja
Stan na 30.06.2017 r. Stan na 31.12.2016 r. Zmiana
Aktywa trwate 59 099,70 59 242,14 -142,44
Aktywa obrotowe 34 023,40 31 734,96 2 288,44
Aktywa razem 93 123,10 90977,10 2 146,00
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 95961,43 93411,56 2 549,87
Zobowigzania dtugoterminowe 12 448,48 13 161,38 -712,90
Zobowigzania krétkoterminowe 83 512,95 80 250,18 3262,77
Kapitat wtasny -2434,45 -2434,45 - 403,88

W okresie sprawozdawczym zwiekszeniu ulegta suma bilansowa — wzrost o0 2,1 min zt wzgledem stanu na koniec
grudnia 2016 roku. Gtdwng przyczyna tej sytuacji byt wzrost wartosci aktywéw obrotowych o 2,2 min zt. Za taki
wzrost odpowiada gtéwnie zwiekszenie poziomu zapasow o 1,8 min zt, wynikajgce z realizacji projektéow
deweloperskich. W kategorii pasywéw miat miejsce wzrost zobowigzan krétkoterminowych o 3,2 min zt
spowodowany w gtéwnej mierze wzrostem zobowigzan handlowych 600 tys. zt, zobowigzaniami z tytutu
naliczonych odsetek od kredytéw 1,6 min zt oraz otrzymanymi zaliczkami na poczet dostawy lokali mieszkalnych 2
mlin zt. Jednoczes$nie nastgpit spadek wartosci rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia o0 1,4 min zi.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych
tys. PLN
Pozycja
01.01.2017-30.06.2017 01.01.2016-30.06.2016 Zmiana
Przeptywy pieniezne netto z
. - . 1151,42 712,71 438,71
dziatalnos$ci operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z
. . . 120,10 120,78 -0,68
dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy srodkdéw pienieznych netto
. o : -785,39 -775,77 -9,62
z dziatalnosci finansowe;j
Przeptywy pieniezne netto, razem 486,13 57,72 428,41
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W analizowanym okresie sprawozdawczym wartos¢ przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej byta
wyzsza o 438 tys. zt w poréwnaniu do przeptywoéw z tej dziatalnosci w analogicznym okresie 2016 roku. Na koniec
| pétrocza 2017 roku przeptywy z dziatalnos$ci inwestycyjnej byty na zblizonym poziomie i wynikaty ze sprzedazy
kilku srodkéw trwatych przez Jednostke Dominujacy. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j
dotyczyty sptat rat kapitatowych oraz odsetkowych przez spétke zalezng Rupes i byty w poréwnywalnych okresach
na zblizonym poziomie. W konsekwencji za 6 miesiecy 2017 roku Grupa Kapitatowa wypracowata przeptywy
pieniezne netto w wysokosci 0,48 min zt, co stanowito wzrost o 0,42 mln zt w poréwnaniu do analogicznego
okresu 2016 roku.

5. CZYNNIKI I ZDARZENIA, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACYCH ISTOTNY WPLYW NA SKROCONE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Poza zdarzeniami i okoliczno$ciami opisanymi w niniejszym raporcie w okresie | pétrocza 2017 roku nie wystgpity
zadne czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze, ktére mogty mie¢ wptyw na wyniki finansowe osiggniete
przez Emitenta.

5.1. STRATEGIA GRUPY INTERBUD-LUBLIN S.A.

Przyszta strategia Spofki jest kontynuacjg dziatan zainicjowanych w 2015 r. i 2016 r. kiedy to Spdtka zaniechata
prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i skoncentrowata sie na obstudze celowych spétek zaleznych
prowadzacych dziatalnos¢ deweloperska na terenie Lublina.

Po zrealizowaniu trzech trwajacych obecnie inwestycji — Os. Brzozy i Nowy Felin, Os. Botanik IV Spodfki
deweloperskie Interbud Apartments Sp. z 0.0. i Construction Development SA beda prowadzi¢ nowe projekty z
zakresu budownictwa mieszkaniowego na gruntach bedacych w zasobach Grupy Kapitatowe] Interbud. W
pierwszej kolejnosci zabudowane beda grunty wolne od obcigzen hipotecznych.

Zgodnie z przyjetymi w Planie restrukturyzacyjnym zatozeniami, Zarzad Spotki przygotowuje kolejne inwestycje
deweloperskie na posiadanych przez Interbud Lublin S.A. nieruchomosciach gruntowych potozonych w Lublinie.
Celem tych dziatan jest pozyskanie dodatkowych nadwyzek pienieznych, ktdre postuzg do sptaty zobowigzan w
stosunku do wierzycieli Spotki.

Realizacja kolejnych projektéw pozwoli zakumulowac¢ nadwyzke finansowg potrzebng do zapewnienia biezgcej
ptynnosci finansowej Spétki, a takze wygeneruje Srodki na spfate zadtuzenia wobec Banku BPS. Dzieki temu, po
odblokowaniu hipotek, Spétka zyska mozliwos¢ realizacji inwestycji mieszkaniowych na kolejnych dziatkach.

Przewagg konkurencyjng Spétki jest na pewno posiadanie duzego ,banku ziemi”, co pozwala ptynnie
przygotowywac kolejne inwestycje. Poza tym Spétka przyjeta strategie niskich cen i zamierza sprzedawaé swoje
mieszkania ok 100 — 200 zt taniej niz konkurenci w sagsiednich lokalizacjach, co powinno korzystnie wptyngc¢ na
ptynnos¢ sprzedazy.

Podstawowym ryzykiem dla Spétki jest mozliwos¢ wystgpienia zatamania rynku mieszkaniowego po trwajacej
przez kilka lat koniunkturze. Jednak czynniki makroekonomiczne, takie jak wzrost zamoznosci spoteczenstwa, a co
za tym idzie zdolnosci kredytowej, (stymulowanej programami rzgdowymi MDM i 500+, czy podwyzszaniem pfac
minimalnych), oraz niskie stopy procentowe — powodujg istotne obnizenie ryzyka wystgpienia dekoniunktury na
rynku nowych mieszkan, a przynajmniej odsuwajg jg w czasie.
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Istotnym zagrozeniem dla funkcjonowania spétki i co za tym idzie do wykonania uktadu z wierzycielami sg toczgce
sie postepowania sgdowe, ktdre w przypadku niekorzystnego wyniku dla spétki mogg w znaczacy sposéb utrudnic
przeprowadzenie uktadu lub nawet uniemozliwi¢ jego realizacje. Dodatkowo oprdcz juz toczacych sie spraw
przeciwko dtuznikowi mogg zaistnie¢ nowe zwtaszcza dotyczace natozenia kar za realizacje kontraktéw wczesniej
zawartych.

Zagrozeniem dla Spétki moze byé takze brak porozumienia z bankiem BPS SA i dochodzenie przez tego wierzyciela
naleznych mu wierzytelnosci z przedmiotu zabezpieczenia. Z uwagi na obcigzenia hipotekami zdecydowanej
wiekszosci nieruchomosci prowadzenie egzekucji z przedmiotu zabezpieczenia rdwnatoby sie z koniecznoscia
ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci.

Ryzykiem dla Spétki moze by¢ takze brak osiggniecia zaktadanych wptywéw ze sprzedazy zbednych nieruchomosci
lub znaczne wydtuzenie czasu realizacji sprzedazy.

5.2. PERSPEKTYWY ROZWOJU

Aktualna sytuacja finansowa Jednostki Dominujgcej oraz spétki zaleznej INTERBUD-BUDOWNICTWO S.A. wskazuje
na ryzyko zwigzane ze ztozonymi wnioskami o restrukturyzacje.

Ponizej Zarzad Spoéfki przedstawit podejmowane dziatania w celu ograniczenia ryzyka wskazanego powyzej.

W dniu 21 grudnia 2015 roku Emitent ztozyt do Sadu Rejonowego Lublin-Wchéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku
Wydziat IX Gospodarczy ds. upadtosciowych i naprawczych (Sad) wniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwoscia
zawarcia uktadu. Jednoczes$nie Zarzad ztozyt wniosek o przyspieszenie terminu rozprawy w przedmiotowej
sprawie. Decyzja o ztozeniu wniosku wynikata z przeprowadzonej analiz ekonomiczno-finansowych, w
szczegblnosci przez pryzmat biezgcej sytuacji finansowo-majatkowej oraz majac przy tym na uwadze fakt ztozenia
przez Mota-Engil CE S.A. (Wnioskodawca) do Sadu Rejonowego Lublin-Wchéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku
Wydziat IX Gospodarczy ds. upadtosciowych i naprawczych (Sad) dokumentacji w sprawie ogtoszenia upadtosci
likwidacyjnej Emitenta, z tytutu przystugujgcych Wnioskodawcy naleznosci w wysokosci 5,8 min zt powstatych w
zwigzku z realizacjg przez Wnioskodawce na rzecz Interbud-Budownictwo S.A., umowy o roboty budowalne, o
czym Spoétka informowata w raporcie biezgcym nr  40/2015 z dnia 18 grudnia 2015 roku.
W dniu 13 lutego 2017 r. Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydat ustny wyrok w sprawie otwarcia postepowania
uktadowego w ramach przepiséw prawa restrukturyzacyjnego Emitenta. Jednoczesnie na mocy decyzji sadu
ustanowiony zostat nadzorca sgdowy w osobie Pana Leszka Jarosza. Decyzja Sadu jest wykonalna od dnia wydania
wyroku.

W ocenie Emitenta przeprowadzenie postepowania upadifosSciowego z mozliwoscia zawarcia uktadu z
wierzycielami bedzie bardziej korzystne dla wierzycieli i akcjonariuszy Spotki niz przeprowadzenie postepowania
upadtosci likwidacyjnej Emitenta, o ktérg wnioskowata Mota-Engil CE S.A.

Zarzad Spotki, poczynajac od poczatku 2016 roku, bierze aktywny udziat w rozmowach z Wierzycielami Spoéfki.
Prowadzone sg negocjacje dotyczace sptaty wierzytelnosci w ramach ztozonych w Sadzie propozycji uktadowych.
Na podstawie aktualnych propozycji uktadowych wierzyciele Spétki beda zaspokajani w 4 grupach, w zaleznosci od
rodzaju i wielkoSci wierzytelnosci. Zgodnie z ztozonymi propozycjami uktadowymi intencjg Spétki jest, aby
wyodrebnione zostaty cztery grupy wierzycieli.

Spétka proponuje podziat wierzycieli, z uwagi na kategorie interesu na nastepujgce Grupy Wierzycieli:
Grupa l

Grupa 1 obejmuje wierzycieli, ktorym przystuguja od Spoétki wierzytelnosci pieniezne w tacznej wysokosci,
nieprzekraczajgce kwoty 10.000,00 zt (stownie: dziesiec¢ tysiecy ztotych) w stosunku do kazdego wierzyciela
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wedtug stanu na dzien ogtoszenia restrukturyzacji Spotki. Do Grupy 1 nie nalezg wierzyciele nalezgcy do grup: 2, 3
i4.

Wierzytelnosci z Grupy 1 objete postepowaniem restrukturyzacyjnym zostang sptacone w wysokosci 100%
naleznosci gtéwne;j.

Karencja w sptacie wynosi 6 miesiecy od daty zatwierdzenia uktadu przez Sad (przewidywany termin
zatwierdzenia uktadu koniec lll-ego kwartatu 2017 roku). Sptata wierzytelnosci w 8 ratach kwartalnych przez okres
dwudziestu czterech miesiecy.

Wierzycielowi proponujemy rezygnacje z odsetek oraz wszelkich kosztow.
Grupa 2

Grupa 2 obejmuje wierzycieli, ktérym przystuguja od Spodtki wierzytelnosci pieniezne w tacznej wysokosci
przekraczajgce sume 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych) w stosunku do kazdego wierzyciela wedtug
stanu na dzien ogtoszenia restrukturyzacji Spétki. Do Grupy 2 nie nalezg wierzyciele nalezacy do grup: 1,3 i 4.

Wierzytelnosci z Grupy 2 objete postepowaniem restrukturyzacyjnym zostang sptacone w wysokosci 55%
naleznosci gtdwnej. Karencja w sptacie wynosi 12 miesiecy od daty zatwierdzenia uktadu przez Sad (przewidywany
termin zatwierdzenia uktadu koniec lll-ego kwartatu 2017 roku). Sptata wierzytelnosci miataby nastgpi¢ w
szesnastu kwartalnych ratach.

Dtuznikowi proponujemy rezygnacje z odsetek oraz wszelkich kosztéw oraz sptate naleznosci gtéwnych
zredukowanych o 45%.

Grupa 3

Grupa 3 obejmuje wierzycieli bedacych bankami posiadajgcymi objete uktadem wierzytelnosci pieniezne wobec
Spoétki wynikajace z istniejgcych w dacie ogtoszenia restrukturyzacji Spétki tytutdw z umow kredytowych —
naleznosc¢ gtéwna powiekszona o odsetki z roznych tytutdw.

W przypadku banku mozliwe sg dwa rozwigzania. Jezeli wierzyciel wyrazi zgode na uczestnictwo w postepowaniu
uktadowym to sptacone zostang wszystkie zobowigzania wobec banku w terminie do grudnia 2022 roku.

Wierzytelnosci z Grupy 3 objete postepowaniem restrukturyzacyjnym zostang sptacone w 100 % (kwota
wierzytelnoéci wyliczona zgodnie z wytycznymi rozdziatu Il Prawo Restrukturyzacyjne). Srodki pozyskane z
dezinwestycji zabezpieczonych hipotecznie przez bank zostatyby przekazane na sptate okoto 1/3 zobowigzan
kredytowych. Dla pozostatej kwoty proponowana jest karencja w sptacie i wynosi 15 miesiecy od daty
zatwierdzenia uktadu przez Sad (przewidywany termin zatwierdzenia uktadu koniec Ill-ego kwartatu 2017 roku).
Sptata wierzytelnosci w 9 ratach pétrocznych.

W przypadku nie przystgpienia do ukfadu spétka bedzie zmierzata do podpisania porozumienia poza uktadowego.
Na dzien dzisiejszy bank nie poinformowat spétki czy jest zainteresowany uczestnictwem w postepowaniu
uktadowym. W przypadku odmowy uczestnictwa w postepowaniu uczestniczytoby trzy grupy wierzycieli.

Grupa 4

Grupa 4 obejmuje wierzycieli powigzanych kapitatowo z Dtuznikiem, ktorym przystugujg od Spétki wierzytelnosci
pieniezne. Do Grupy 4 nie nalezg wierzyciele nalezgcy do grup: 1,2 i 3.

Wierzytelnosci z Grupy 4 objete postepowaniem restrukturyzacyjnym zostang sptacone w 30% (kwota
wierzytelnosSci wyliczona zgodnie z wytycznymi rozdziatu Il Prawo Restrukturyzacyjne).

Karencja w sptacie wynosi 18 miesiecy od daty zatwierdzenia uktadu przez Sad (przewidywany termin
zatwierdzenia uktadu koniec Ill-ego kwartatu 2017 roku). Sptata wierzytelnosci w 8 ratach péfrocznych.
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Grupie czwartej, ktora jest powigzana z INTERBUD — LUBLIN S.A. zaproponowano rezygnacje z odsetek oraz
wszelkich kosztéw. Naleznosci gtéwne zredukowane zostatby o 70%. Grupa czwarta z uwagi na tres¢ zapisow
prawa restrukturyzacyjnego nie bedzie uczestniczyta w gtosowaniu. Sptata wierzycieli z tej grupy rozpoczetaby sie
w marcu 2019 roku i zakonczyta we wrzesniu 2022 roku. W przypadku tej grupy odroczenie sptaty jest najdtuzsze i
wynosi 18 miesiecy.

W opinii Zarzadu Spoétki gwarancija realizacji uktadu jest:

I. Realizacja wtasnych projektéw deweloperskich
Il. Realizacja projektéow deweloperskich na zlecenie innych podmiotdw.

W przypadku realizacji witasnych projektdw deweloperskich, Emitent dysponuje dziatkami budowlanymi w kilku
atrakcyjnych lokalizacjach, na ktdrych planuje budowe budynkdw mieszkalnych i komercyjnych:

a) Osiedle Felin, to duzy projekt deweloperski na prawie 600 mieszkan. Projekt ten moze zostac zrealizowany we
wspotpracy z wiadzami samorzagdowymi (mieszkania komunalne) lub samodzielnie jako typowy projekt
komercyjny. Interbud Lublin SA jest wtascicielem dziatek budowlanych o pow. ok 2 ha. W celu jednak zwiekszenia
mozliwosci zabudowy i uzyskania maksymalnych efektow planuje sie jeszcze zakupié kilka mniejszych dziatek
sgsiednich. W projekcjach finansowych uwzgledniono jedynie wariant budowy mieszkan komunalnych, gdyz
projekt ten moze zostaé realizowany w krétszym horyzoncie czasowym. Natomiast alternatywnie — gdyby
oczekiwany termin realizacji ulegt przedtuzeniu — moze by¢ realizowany wariant z mieszkaniami komercyjnymi. W
wariancie tym przewidziana jest mniejsze liczba lokali charakteryzujgcych sie jednak wyzszg ceng sprzedazy i tym
samym realizacja drugiego wariantu charakteryzowac sie bedzie podobnym efektem finansowym dla Interbud
Lublin SA jak w wariancie mieszkan komunalnych.

b) Park Handlowy Weglin. To projekt komercyjny budowy powierzchni handlowej na wynajem. Jest to odrebny od
projektéw deweloperskich plan budowy galerii handlowej, obejmujgcy dziatki inwestycyjne, zlokalizowane przy
Alejach Krasnickich w Lublinie. Trasa ta faczy centrum miasta z drogg na Kielce i Rzeszéw. Grunt stanowi wtasno$¢
Interbud-Lublin SA. Interbud Lublin SA jest wtascicielem ok 6 ha gruntéw budowlanych ( ok 1 ha jest przedmiotem
przedwstepnej umowy sprzedazy, ktérej nie uwzgledniono w projekcjach finansowych, poniewaz nalezy
oczekiwaé, ze Inwestor przystapi do jej kupna, o ile zostanie zatwierdzony uktad z wierzycielami). Na powierzchni
6 tys. metréow kwadratowych (I etap inwestycji) w galerii znajdzie swojg lokalizacje kilkanascie sklepéow
sieciowych.

Z kolei w przypadku realizacji projektow deweloperskich na zlecenie innych podmiotdw, spétki z Grupy
Kapitatowe;j tj. Interbud-Apartments Sp. z 0.0. i Interbud-Construction SA dysponujg kilku atrakcyjnie potozonymi
gruntami budowlanymi, przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowe. Jednostka Dominujaca bedzie
realizowata za odrebnym wynagrodzeniem ponizej opisane projekty na zlecenie tych podmiotow:

a) Osiedle Nowy Felin, na ktorym wybudowano juz 3 budynki - jest prawomocne pozwolenie na budowe dwdch
kolejnych budynkdéw i rozpoczeta budowa,

b) Osiedle Brzozy lll, gdzie jest realizowany juz trzeci blok - jest prawomocne pozwolenie na budowe i rozpoczeta
budowa,

c) Osiedle Botanik IV w Lublinie - jest pozwolenie na budowe trzech budynkéw mieszkalnych, 22 czerwca 2017
roku zawarta zostata z Generalnym Wykonawcg umowa na realizacje inwestycji deweloperskiej dotyczacej trzech
budynkéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni ok. 4 tys. mkw. w ramach, ktérej powstanie 75 lokali mieszkalnych,
przy ul. Kasztelanskiej w Lublinie

5.3. PODSUMOWANIE DZIALAN RESTRUKTURYZACYJNYCH
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Grupa Kapitatowa w | pétroczu 2017 roku rozpoczeta realizacje inwestycji deweloperskich w zaostrzonym rezimie
kosztowym, stosujgc biezacy, bardzo szczegdtowy kontroling kosztdw. Inwestycje te realizowane sg w spotkach
zaleznych w ramach struktury holdingowej. W takiej formule realizowane sg aktualnie kontrakty dotyczace trzech
inwestycji mieszkaniowych, w tym inwestycji deweloperskich:

ew spoice Interbud Apartments Sp. z 0.0. pn. Osiedle Dunikowskiego blok nr 3 - na dzien opublikowania
niniejszego raportu w ramach powyzszej inwestycji sprzedanych zostato okoto 82 % mieszkan z 64 lokali;

ew spotce Interbud Construction S.A. pn. Osiedle Felin, blok nr 1i 2 - na dzien opublikowania niniejszego raportu
w ramach powyzszej inwestycji sprzedanych zostato okoto 35 % mieszkan z 48 lokali.

Niezaleznie od powyzszego w dniu 22 czerwca 2017 roku zawarta zostata z Generalnym Wykonawcg umowa na
realizacje inwestycji deweloperskiej dotyczacej trzech budynkéw mieszkalnych o tgcznej powierzchni ok. 4 tys.
mkw. w ramach, ktérej powstanie 75 lokali mieszkalnych, przy ul. Kasztelanskiej w Lublinie. W dniu 3 sierpnia
2017 roku Spoétka Zalezna realizujgca ww. projekt zawarta umowe pozyczki dotyczacg finansowania ww. projektu.
Emitent oczekuje, iz realizacja tego projektu zostanie zakonczona w 2018 roku.

Zgodnie z przyjetymi w Planie restrukturyzacyjnym zatozeniami, Zarzad Spotki przygotowuje kolejne inwestycje
deweloperskie na posiadanych przez Interbud Lublin S.A. nieruchomosciach gruntowych potozonych w Lublinie.
Celem tych dziatan jest pozyskanie dodatkowych nadwyzek pienieznych, ktore postuzg do sptaty zobowigzan w
stosunku do wierzycieli Spotki.

W zwigzku z przedtuzajacg sie procedurg zatwierdzenia ztozonego planu restrukturyzacyjnego ze strony
wiasciwego sadu Zarzad Spoétki w dniu 4 sierpnia 2017 roku podjat decyzje o mozliwosci wznowienia procesu
poszukiwania inwestoréw dla posiadanych przez Emitenta aktywdéw "dezinwestycyjnych" w postaci gruntow i
nieruchomosci zakwalifikowanych w Planie restrukturyzacyjnym jako nieruchomosci, ktére mogg zostac
sprzedane celem pozyskania przez Spétke srodkéow finansowych.

W dniu 18 sierpnia 2017 roku zawart z czterema osobami fizycznymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze
Spoétka, przedwstepng umowe nabycia nieruchomosci gruntowej o powierzchni ok. 0,6 ha zlokalizowanej w
Lublinie w okolicy zbiegu ul. Droga Meczennikéw Majdanka i ul. Jézefa Franczaka. Nieruchomosé jest
zlokalizowana w sgsiedztwie nieruchomosci gruntowych, na ktérych realizowany jest projekt deweloperski Nowy
Felin i tym samym nabycie Nieruchomosci zwigzane jest z optymalizacjg struktury nieruchomosci inwestycyjnych
sktadajacych sie na bank ziemi bedacy w posiadaniu Emitenta.

W dniu 25 sierpnia 2017 r. pomiedzy spotkg zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION S.A. a spdtka Sto Jezior Sp. z 0.0. z
siedzibg w Warszawie zawarta zostata umowa na wykonanie robdt budowlanych, ktérej przedmiotem jest
wykonanie robdét budowlanych polegajgcych na dokonczeniu realizacji budynkéw nr 1 i 2 z garazami
podziemnymi, instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi zlokalizowanych w zespole "Osiedle Nowy Felin" na
nieruchomosci ptozonej w Lublinie przy ul. Urbanowicza/Skalskiego.

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego ustanowiona zostata Rada Wierzycieli w skfad, ktérej weszto pieciu
wierzycieli Emitenta w tym najwiekszy wierzyciel tzn. Bank Polskiej Spoétdzielczosci S.A. jak réwniez powotani
zostali dwaj zastepcy cztonka Rady Wierzycieli.

W dniu 29 wrzesnia 2017 roku spétka zalezna Rupes sp. z 0.0. zawarta umowe sprzedazy lokalu ustugowego o
powierzchni ok. 330 m2 zlokalizowanego w budynku przy Alejach Ractawickich w Lublinie za cene 3,26 min zt
brutto z ktérej srodki w gtdwnej mierze zostang przeznaczone na sptate kredytu inwestycyjnego posiadanego
przez te Spotke.

5.4. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE GRUPY KAPITALOWE] INTERBUD-LUBLIN BEDA
MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI W PERSPEKTYWIE, CO NAJMNIE] KOLEJNEGO
KWARTALU

Czynniki zewnetrzne
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Przychody realizowane z podstawowe] dziatalnosci uzaleznione s3 od ogdlnej sytuacji makroekonomicznej w
Polsce oraz w wojewddztwie lubelskim, gdzie koncentruje sie dziatalnos¢ Spoétki i Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN. Na wyniki finansowe ma wptyw tempo wzrostu PKB, poziom inflacji, poziom produkcji budownictwa i
branzy budowlano-montazowej, poziom inwestycji w przedsiebiorstwach, polityka stép procentowych, sytuacja
budzetowa czy sytuacja dochodowa spoteczenstwa. Pogorszenie koniunktury moze rodzi¢ ryzyko dla prowadzonej
przez spotki z Grupy dziatalnosci i negatywnie wptywaé na osiggane przez nig wyniki finansowe.

Na kondycje rynku deweloperskiego wptyw majg rdwniez czynniki pozaekonomiczne o charakterze spotecznym,
kulturowym czy politycznym, w tym:

- zmiany w obrebie gospodarstw domowych — procesy tworzenia i rozpadu rodziny,

- wdrozenie programéw wsparcia dla mtodych gospodarstw domowych oraz wsparcia socjalnego - program
Mieszkanie dla Mfodych, rodzina 500+,

- procesy demograficzne wptywajace na przyrost naturalny,
- migracja ludnosci z wsi do miast, migracja do duzych aglomeracji miejskich

Do czynnikdéw majgcych istotny wptyw na perspektywy rozwoju Grupy nalezy zaliczy¢ réwniez sytuacje na rynku
pracy oraz fluktuacje cen zaopatrzeniowych. Wzrost kosztéw pracy oraz cen materiatéw budowlanych nie zawsze
jest w petni rekompensowany adekwatnym wzrostem cen ptaconych za oferowane ustugi, co moze negatywnie
wptynaé na wyniki ekonomiczne prowadzonej dziatalnosci.

Dodatkowo na rynku deweloperskim, na ktdrym Grupa funkcjonuje jest bardzo duza liczba podmiotéw
gospodarczych. Konkurencja na rynku moze doprowadzi¢ do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych
wywotanej zbyt duzg liczbg dostepnych obiektéw lub do wzrostu cen gruntéw.

Czynniki wewnetrzne

Priorytetem dla spdétek Grupy Kapitatowej pozostajg projekty deweloperskie. Oferte mieszkaniowg Grupa
Kapitatowa przygotowuje dla klientéw z grupy Sredniozamozinych, stad planowanie i realizacja inwestycji w
cenowo atrakcyjnych lokalizacjach - dostosowanych do finansowych mozliwosci potencjalnych nabywcéw,
inwestycja na os. Nowy Felin i os. Brzozy w Lublinie. Grupa Kapitatowa oferuje pomoc przy pozyskaniu kredytow
hipotecznych. W ramach oferty finansowania proponowane sg programy dostosowane do mozliwosci
finansowych odbiorcéw oferty. Grupa Kapitatowa dzieki wieloletniej wspétpracy z bankami posiada zréznicowana
oferte kredytowa opartg o preferencyjne warunki, dedykowane tylko dla Klientéw Grupy Kapitatowe;j.

Do czynnikow wewnetrznych pozytywnie wptywajgcych na rozwéj Grupy Kapitatowej nalezg ugruntowana pozycja
na rynku deweloperskim oraz duza wiarygodnos¢ potwierdzona obecnoscig Jednostki Dominujgcej na Gietdzie
Papieréw Wartosciowych, a takze duza ilosé gruntdw przeznaczona pod inwestycje.

Czynnikami negatywnie wptywajacymi na sytuacje firmy jest specyfika dziatalnosci wyrazajgca sie w duzym
uzaleznieniu od skomplikowanych i dtugotrwatych procedur administracyjnych. Dodatkowe znaczgce naktady
finansowe pojawiajg sie w fazie przygotowania projektu i w fazie budowy. Przychody z tego typu inwestycji
uzyskiwane sg dopiero w pdzniejszych okresach. W przypadku trudnosci ze znalezieniem nabywcéw na
wybudowany obiekt wptywy z tytutu realizacji inwestycji mogg ulec zmniejszeniu lub dalszym przesunieciom w
czasie. Istnieje rowniez ryzyko nieznalezienia nabywcdw po zaproponowanej cenie. Nie mozna wykluczyé, iz w
trakcie realizacji danej inwestycji wystgpig nieoczekiwane czynniki opdzniajgce proces realizacji lub tez w sposdb
znaczacy obnizajgce jej atrakcyjnosé, tj. nieuzyskanie lub nieterminowe uzyskanie odpowiednich zgdd i zezwolen
administracyjnych na budowe, wady prawne nieruchomosci, niekorzystne warunki atmosferyczne, niekorzystne
warunki terenowe (wody gruntowe, niestabilno$¢ warstw gruntu) czy tez nieszczesliwe wypadki w trakcie
budowy.
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5.5. OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA I ZAGROZEN ZWIAZANYCH Z POZOSTALYMI MIESIACAMI
ROKU OBROTOWEGO

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim Spétka prowadzi dziatalnosc

- ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng

- ryzyko zwigzane z zaostrzeniem warunkdéw pozyskania finansowania przez nabywcéw lokali mieszkalnych
Czynniki ryzyka zwigzane bezposrednio z dziatalnoscig Spétki Grupy Kapitatowej
- ryzyko zwigzane z zwigzane z konkurencja

- ryzyko zwigzane z realizacjg projektéow deweloperskich

- ryzyko zwigzane z infrastrukturg

Ryzyko finansowe

- ryzyko rynkowe

- ryzyko kredytowe

- ryzyko utraty ptynnosci

Szczegbtowy opis wskazanych powyzej ryzyk zostat zamieszczony w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej Spotki w 2016 roku (str. 36 — 38) i pozostaje aktualny na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania.

5.6. STANOWISKO WOBEC PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych ani skonsolidowanych wynikéw finansowych na 2017 rok.

5.7. INFORMACJE O TRANSAKCJACH Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

W okresie sprawozdawczym Emitent ani jednostki od niej zalezne nie zawieraty zadnych transakcji pomiedzy
podmiotami powigzanymi, ktére zostaty zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

5.8. INFORMACJE O PORECZENIACH I GWARANCJACH

Spétka Interbud—Lublin S.A. ani jednostki zalezne w okresie | pétrocza 2017 r. nie udzielity poreczen kredytu lub
pozyczki, jak réwniez nie udzielita gwarancji facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleinej od tego
podmiotu.

Jedynym poreczeniem jakie Emitent posiada na dzienn 30 czerwca 2017 r. jest poreczenie za zobowigzania spotki
zaleznej RUPES wynikajace z umowy kredytowej o udzieleniu ktérego to poreczenia Spodtka informowata w tresci
raportu biezgcego nr 32/2015 z dnia 22 wrzesnia 2015 roku.

Spoétka ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. udzielita gwarancji na zabezpieczenie kaucji wadialnych, nalezytego wykonania
kontraktéw oraz wlasciwego usuniecia wad i usterek za posrednictwem bankdéw i instytucji ubezpieczeniowych.
Ponizej zaprezentowano zestawienie udzielonych przez Spotke gwarancji ubezpieczeniowych, aktualnych w 2017
roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego raportu.

Wykaz gwarancji dotyczgcych nalezytego wykonania oraz usuniecia wad i usterek

Data
i Przedmiot . . .
L.p. Kontrakt obowigzywa Kwota . Nr polisy Ubezpieczyciel
nia gwarancji

Budowa budynku warsztatow szkolnych , przebudowa budynku warsztatowego i jego adaptacja na budynek
administracyjny na terenie schroniska dla nieletnich w Dominowie. Sgd Okregowy w Lublinie
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Data
] Przedmiot . . .
L.p. Kontrakt obowigzywa Kwota . Nr polisy Ubezpieczyciel
. gwarangji
nia
Sad Okrego Lublinie Gwarancja
ad DXregowy w EUBIN! 17.03.2015- warancia i 466632/0003/11/00 .
20-076 Lublin 139 748,07 usuniecia InterRisk
. L 16.03.2018 . 12
Krakowskie Przedmiescie 43 wad i usterek
budowa wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych nr6inr 7 wraz z instalacjami wewnetrznymi, sieciami
rozdzielczymi, przytagczami oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Droga Meczennikéw Majdanka /Doswiadczalna
w Lublinie (osiedle Felin)
2 .
Zarzad Nieruchomosci 22.08.2014 Gwarancja
komunalnych 20-112 06- Oé 2017 245 948,96 usuniecia 280000056058 ERGO HESTIA
Lublin, ul. Grodzka 12 wad i usterek
Budynek mieszkalno-ustugowy NORDIC HAVEN w Bydgoszczy przy ul. Grottgera 4
22.08.2013 Gwarancja
07' 09' 2016 2718 411,50 | nalezytego
3 | NORDIC APARTAMENTS Sp. e wykonania GENERALIT.U
z0.0. P0O/00561638/2013 SA o
- G j
00-113 Warszawa 08.09.2016- 615 523 45 \:/ar:jcmqa
i
08.09.2019 ’ usuniccia
wad i usterek
Dokonczenie budowy Centrum Analityczno-Programowego dla zaawansowanych Technologii Przyjaznych
Srodowisku przy ul. Pagi i ul. Gtebokiej w Lublinie
4 BUF-189610buf-
UMCS Lublin PI. Marii Curie | 0 Gwarancja Lsoen !
- Sktodowskiej 5 . 673 200,00 usuniecia GOTHAER
20-031 Lublin 06.03.2020 ad i usterek Aneks Nr2 z
- i wad i
. . 04.02.2015

6. INFORMACJE O AKCJACH I AKCJONARIACIE

6.1. KAPITAL ZAKLADOWY EMITENTA
Struktura kapitatu zaktadowego Interbud—Lublin S.A. w okresie | pdtrocza 2017 r. oraz do dnia sporzadzenia

niniejszego raportu zostata zaprezentowana ponizej:

llo$¢ akcji w obrocie na
Seria akgcji Rodzaj akcji llos¢ akcji llos¢ gtosow J
rynku regulowanym
imienne
A uprzywilejowane co 501.600 1.003.200 0
do gtosu
imienne
B uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu
imienne
C uprzywilejowane co 2.006.400 4.012.800 0
do gtosu
D zwykte na okaziciela 501.600 501.600 501.600
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E zwykte na okaziciela 2.000.000 2.000.000 2.000.000

Razem - 7.016.000 11 530.400 2.501.600

6.2. ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE I NADZORUJACE
Na dzien publikacji poprzedniego raportu kwartalnego tj. na dzien 30 maja 2017 roku zadna z osdb zarzadzajacych
oraz nadzorujgcych nie posiadata akcji lub uprawnien do akcji Emitenta.

W dniu 9 czerwca 2017 r. do Spétki wptynety od oséb petnigcych obowigzki zarzadcze w Spdtce, dwa
powiadomienia notyfikacyjne sporzgdzone przez Tomasza Grodzkiego oraz Sylwestra Bogackiego w trybie art. 19
ust. 1 Rozporzadzenia MAR informujgce Spétke o nabyciu w dniu 6 czerwca 2017 roku akcji Interbud-Lublin S.A..

Tomasz Grodzki po transakcji z 6 czerwca 2017 r. posiadat 287.684 (stownie: dwiescie osiemdziesigt siedem
tysiecy szeséset osiemdziesiagt cztery) akcje w kapitale zaktadowym Spaétki, stanowigce 4,1% ogétu akcji w kapitale
zaktadowym Spotki oraz uprawniajgcych do 575.368 (stownie: pieciuset siedemdziesieciu pieciu tysiecy trzystu
szescdziesieciu osmiu) gtosdw stanowigcych 4,99% gtoséw w ogdlnej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu
Spoiki.

Sylwester Bogacki po transakcji z 6 czerwca 2017 r. posiadat 287.683 (stownie: dwiescie osiemdziesigt siedem
tysiecy szeséset osiemdziesiat trzy) akcje w kapitale zaktadowym Spétki, stanowiace 4,1 % ogdtu akcji w kapitale
zaktadowym Spotki oraz uprawniajgcych do 575.366 (stownie: pieciuset siedemdziesieciu pieciu tysiecy trzystu
sze$cédziesieciu szesciu) gtosow stanowigcych 4,99% gtosow w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki

Po zakoniczeniu poétrocza tj. w dniu 24 lipca 2017 r. do Spétki wptynety od oséb petnigcych obowigzki zarzadcze w
Spodtce, dwa powiadomienia notyfikacyjne sporzadzone w trybie art. 19 ust. 1 Rozporzadzenia MAR informujace
Spoétke o nabyciu w dniu 21.07.2017 pakietu akcji Interbud-Lublin S.A..

Tomasz Grodzki petniagcy funkcje Prezesa Zarzadu Spoétki po transakcji z 21 lipca 2017 r. posiada 575.367 (stownie:
piecset siedemdziesiat piec tysiecy trzysta szesédziesigt siedem) akcji w kapitale zaktadowym Spoéftki, stanowigcych
8,2% ogotu akcji w kapitale zaktadowym Spétki oraz uprawniajgcych do 1.150.734 (stownie: miliona stu
piec¢dziesieciu tysiecy siedmiuset trzydziestu czterech) gtoséw stanowigcych 9,98% gtoséw w ogdlnej liczbie
gtosow na walnym zgromadzeniu Spotki.

Sylwester Bogacki petnigcy funkcje Cztonka Zarzadu Spétki po transakcji z 21 lipca 2017 r. posiada 575.367
(stownie: piecset siedemdziesigt pieé tysiecy trzysta szesc¢dziesigt siedem) akcji w kapitale zaktadowym Spétki,
stanowigcych 8,2% ogotu akcji w kapitale zaktadowym Spoétki oraz uprawniajacych do 1.150.734 (stownie: miliona
stu piecdziesieciu tysiecy siedmiuset trzydziestu czterech) gtoséw stanowigcych 9,98% gtoséw w ogdlnej liczbie
gtosédw na walnym zgromadzeniu Spoéfki.

Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce nie ulegt zmianie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania osoby zarzadzajgce i nadzorujgce nie posiadajg uprawnien do
akcji Spotki.
6.3. STRUKTURA WLASNOSCI AKCJI EMITENTA

Ponizej zaprezentowano strukture akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien publikacji poprzedniego raportu
kwartalnego tj. na dzien 30 maja 2017 r.:
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Udziat w

Udziat w Liczba ogodlnej
Posiadacz akgji Rodzaj akgji Liczba akcji kapitale gtoséw na liczbie
zaktadowym wz gtoséw na
wz
imienne
uprzywilejowane co 3118233 44,44% 6 236 466 54,09%
do gtosu
Witold Matacz
na okaziciela 160 406 2,29% 160 406 1,39%
razem 3278639 46,73% 6 396 872 55,48%
imienne
Krzysztof Jaworski uprzywilejowane co 820 800 11,70% 1641600 14,24%
do gtosu
imienne
uprzywilejowane co 575.367 8,20% 1.150.734 9,98%
EMAI FIZAN do gtosu
Pozostali na okaziciela 2341194 33,37% 2341194 20,30%
Razem - 7 016 000 100% 11 530 400 100%

W dniu 6 czerwca 2017 roku Spoétka otrzymata trzy zawiadomienia nt. zmian w ogdlne;j liczbie gtoséw w Spotce —
szczegotowe informacje na ten temat zostaty zawarte w raporcie biezgcym nr 17/2017.

W dniu 24 lipca 2017 roku Spdtka otrzymata kolejne trzy zawiadomienia nt. zmian w ogdlnej liczbie gtoséw w
Spotce — szczegdtowe informacje na ten temat zostaty zawarte w raporcie biezgcym nr 25/2017.

W zwigzku z zmianami w strukturze wtascicielskiej akcjonariatu opisanymi w pkt. 4.2 niniejszego Sprawozdania

ponizej zaprezentowano strukture akcjonariatu INTERBUD-LUBLIN S.A. na dzien 2 pazdziernika 2017 r.:

Udziat w
Udziat w Liczba eloséw ogolnej
Posiadacz akgji Rodzaj akciji Liczba akcji kapitale na $NZ liczbie
zaktadowym gtosow na
wz
imienne
uprzywilejowane co do 2 542 866 36,24% 5085 732 44,11%
gtosu
Witold Matacz
na okaziciela 160 406 2,29% 160 406 1,39%
razem 2703 272 38,53% 5246 138 45,50%
imienne
Krzysztof Jaworski uprzywilejowane co do 820 800 11,70% 1641 600 14,24%
gtosu
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imienne

uprzywilejowane co do 575 367 8,20% 1150734 9,98%
Tomasz Grodzki* gtosu

imienne

uprzywilejowane co do 575 367 8,20% 1150734 9,98%
Sylwester Bogacki* gtosu
Pozostali na okaziciela 2 341 194 33,37% 2341194 20,30%
Razem - 7 016 000 100% 11 530 400 100%

* strony ustnego porozumienia tj. tgcznie jako porozumienie Panowie Sylwester Bogacki oraz Tomasz Grodzki
posiadajq 1.150.734 akcji stanowigcych 16,4% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki i sq uprawnieni do 2.301.468
gtosow stanowigcych 19,96% gtosow w ogdinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spofki.

7. ORGANY SPOLKI

7.1. ZARZAD

Na dzien 1 stycznia 2017 r. Zarzad Spétki funkcjonowat jednoosobowego poprzez osobe Prezesa Zarzadu Pana
Tomasza Grodzkiego.

W dniu 22 lutego 2017 r. Rada Nadzorcza Spétki powotata Pana Sylwestra Bogackiego na Cztonka Zarzgdu Spétki.
Do dnia sporzadzenia niniejszego raportu okresowego sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.

7.2. RADA NADZORCZA
Na dzien 1 stycznia 2017 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki wchodzity nastepujgce osoby:

o Sylwester Bogacki— Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,

e Maciej Matusiak — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,
e Henryk Dgbrowski — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Marek Grzelaczyk — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Marcin Bielski — Cztonek Rady Nadzorczej,

e  Michat Szafranek — Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 22 lutego 2017 r. Pan Sylwester Bogacki ztozyt z tym samym dniem rezygnacje z petnienia funkgcji
Przewodniczgcego Rady Nadzorczej Spotki. Jednoczesnie w tym samym dniu Rada Nadzorcza Spoétki powotata
Pana Sylwestra Bogackiego na Cztonka Zarzadu Spétki, a Panu Markowi Grzelaczykowi Cztonkowi Rady Nadzorczej
powierzono sprawowanie funkcji jej Przewodniczacego.

Do dnia publikacji niniejszego raportu okresowego sktad Rady Nadzorczej nie ulegt zmianie.

8. INFORMACJE UZUPELNIAJACE

8.1. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRAC]I PUBLICZNE]

Sprawy z powddztwa spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin
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. Wartos¢
. . Przedmiot i .
L.p. Wierzyciel przedmiotu Uwagi
sporu
sporu (w zt)
Uzysk k t i i .
1|PBDELTAKSp.z0.0. |0 zaptate 88 233,15 | - Y°>rany hakaz wpostepowaniu upominawczym
Pozwany ztozyt sprzeciw. Sprawa w toku.
2 | AVEXIM SP.z o0.0. o zaptate 16 141,18 | Pozwany ztozyt sprzeciw. Sprawa w toku.
pozbawienie 18 lutego wydany wyrok w | Instancji
tytutéw uwzgledniajgcy powddztwo w catosci i
3| Ireneusz Gazda Y 770 169,30 | -\ -6 GANIAAY P -
wykonawczych zasadzajgcy koszty procesu na rzecz spotki. Wyrok
wykonalnosci jest nieprawomocny, wniesiona apelacja.
Bouveues Immobilier Zostat wydany nakaz zaptaty w postepowaniu
4 Pols}:i Sp.70.0 o zaptate 747 486,85 | upominawczym, do ktérego zostat ztozony
p-20.0. sprzeciw przez pozwanego. Sprawa w toku.
Zostat ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty.
Sprawa zostata zawieszona ze ledu na brak
5| Nordon Sp. z 0.0. o zaptate 151 001,72 P W, z zawiesz ze wzgiedu .
organdw. Prowadzone byly rozmowy o ugodzie
sgdowej.

Sprawy przeciwko spétkom wchodzgcym w sktad Grupy kapitatowej Interbud-Lublin:

L Wartosé
P Straona sporu | Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko
sporu (w zt)
Andrze; 0 naprawienie
Wtodarczyk szkody dot. wartosc¢ roszczenia moze wzrosnga¢ - lista potencjalnych
1 arczy usterek w 286 289,00 , . rosna porendaiy
(powddztwo . cztonkéw grupy nie zostata jeszcze zamknieta
. Lublinie, przy ul.

zbiorowe) . .
Dunikowskiego
0 naprawienie
szkody dot.

2 | Dawid Adamczyk | usterek w 14 400,00 |sprawa w toku

Lublinie, przy ul.
Dunikowskiego
o zaptate za

Mariusz Polok tugi budowl

3 ariusz Folo us ug_l ! _OW ane 17 438,64 |ztozono odpowied? na pozew

Mar-Pol_Dach - Szpital Biata
Podlaska

Katarzvna o zaptate za Interbud-Lublin SA zostat pozwany w ramach

4 y p' @ 378 863,46 | odpowiedzialnosci solidarnej na podstawie art.. 647(1)
Plackowska ustugi budowlane

k.c.
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o zaptate za

RADOS .
ustugi budowlane . . . L .
5 | Radostaw _ Szpital Biata 112996 | Emitent pozwany solidarnie z WSS w Biatej Podlaskiej
Marciniak
Podlaska
PBWWHK nie jest oraz nie byt zwigzany ze Spdtka
jakakolwiek umowa. PBWWHK byt podwykonawca
Limbex petnigcym funkcje generalnego wykonawcy.
Roszczenie W. Kabaty skierowane przeciwko
o zaptate za generalnemu wykonawcy oraz inwestorowi oparte jest
Waldemar ustugi o przepis art. 6471 § 5 k.c., ktéry to przepis przewiduje
6 budowlane, przy 4 629 073 |solidarng odpowiedzialnos¢.
Kabata WALTED . s L . . .
ul. Relaksowej w Spétka informuje, iz wszelkie ptatnosci na rzecz Limbex
Lublinie ze strony Emitenta jako inwestora z tytutu realizacji
umowy generalnego wykonawstwa oraz prace
wykonane przez Limbex zostaty rozliczone terminowo
oraz zgodnie z postanowieniami umowy zawartej
pomiedzy Limbex a Spotka.
7 | Dariusz Kusak © zapfate 28 4900 sprawa w toku
ustugi budowlane
8 Beton Ifraf.t © zapfate 2 153 225 | Interbud-Lublin SA dziata jako interwenient uboczny
Andrzej Mizerny | ustugi budowlane
o kare umowng
dot. nabycia
9 |RWDSp.zo.0. |udziatéww 4 000 000 |sprawa w toku
spotce Rupes Sp.
zo.0.
o zaptate za
ustugi
10 | Stanistaw Ludian | budowlane, przy 27 118 sprawa w toku
ul. Relaksowej w
Lublinie
11 | Beata Urban © zapffate 2@ 10187 sprawa w toku
ustugi budowlane
12 | Beata Urban © zapffate za 67 963 sprawa w toku
ustugi budowlane
13 | E-Media s.c. © zapffate za 108 908 |sprawa w toku
ustugi budowlane
SPSK nr 1w 7 lipca 2015 r. wydany wyrok oddalajgcy powddztwo w
14 Lublinie o zaptate 569 872 | catosci i zasgdzajgcy na rzecz Interbud kwote 7217 zt.

Tytutem kosztéw procesu. Sprawa w apelacji
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Bank Polskiej

o zaptate z

15 | Spoétdzielczosci 3557132 |sprawa w toku
] . umowy kredytu
Spétka Akcyjna
Inwestkam sp. z
16 00 z weksla 40 000 sprawa w toku
przelew
wierzytelnosci -
wierzyciel . .
17 | Knop Krzysztof 4551 ztozony sprzeciw od nakazu zaptat
pRrzy pierwotny TP ysp platy
Podsiadlik
Tomasz
o zaptate za
18 Techpol Medical | ustugi budowlane 757 776 Emitent naliczyt kary umowne podwykonawcy w kwocie
Sp. z o.0. - Szpital Biata 358.623,42 zt. Sprawa sadowa w toku.
Podlaska
Profest Lublin
o zaptate za
sp. z0.0.
19 roboty 15481 sprawa w toku
komandytowo-
. budowlane
akcyjna
o zaptate za
Marek
20 ére . roboty 80881 sprawa w toku
Witkowski
budowlane
Przedsiebiorstw
o Ustugowo-
Handlowe Venta . . .
21 o zwrot kaugji 2499 ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty
Sp.zo.0.z
siedzibg w
Lublinie
SPSWim. J tate z tytut
22 . 'm- Jana © zapiate z tytutu 154 537 | ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty
Bozego umowy
D+H Polska sp. z
23 |0.0. we o zwrot kaucji 950 ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty
Wroctawiu
D+H Polska sp. z
24 | 0.0. we o zwrot kaucji 613 ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty
Wroctawiu
25 |InterRisk TU SA |z weksla 267 000 |sprawa w toku
A&D Spodtka
J Karol
26 awn'a aro‘ o zwrot kaucji 7 983 ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty
Arasim, Dariusz
Dziobowski
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Wspdlnota
Mieszkaniowa

27 | ,Aleje o zaptate 29 830 ztozony sprzeciw od nakazu zaptaty
Ractawickie 8 w
Lublinie”
Bank Polskiej
28 | Spotdzielczosci 7 747 497 | ztozone zarzuty od nakazu zaptaty
Spétka Akcyjna
W&B Mold sp z |zaptate za roboty
29 219008 |sprawa w toku
0.0. sp.k budowlane
Ryszard Janczak,
Roman
Nakonieczny - . i ,
Wydany zostat nakaz, ztozono sprzeciw, powdéd
Prowadzacy . . .
. .. . dochodzi naleznosci z tytutu zaptaty za wystawiong
dziatalnos¢ naleznosci z ) S
fakture VAT, pozwana spotka wobec opdznienia w
gospodarczg pod | tytutu zaptaty za L - .
30 |, . 158 160 |terminie realizacji umowy natozyta na strone
firma Zaktad wystawiong ,
. powodowg kare umowna. Pozwana spétka byta Gen.
Instalacji fakture VAT ; .
Wykonaweca na inwestycja jaka byta prowadzona na
Energetycznych . .
inwestycji Bricoman, sprawa w toku
s.c. Ryszard
Janczak i Roman
Nakonieczny
Sopockie .
Roszczenie z tyt
Towarzystwo udzielonej Whiesiono zarzuty od nakazu zaptaty w postepowaniu
31 | Ubezpieczen ..J 231 500 Y platy W postep
. gwarangji nakazowym z weksla
Ergo Hestia SA. . . .
. ubezpieczeniowej
Przeciwko
PORTO
Zwrot kaucji
K Wnuczek, A. . . Lo
32 . nalezytego 22 599 Sprawa w toku udzielono odpowiedzi na pozew
Whnuczek sp. . .
wykonania
Przedsiebiorstw
o Budowlane
ozwany Interbud oraz Limbex - o zaptate kwot
31 | Bastion sp. z 0.0. | 0 zaptate 22091 P y ) . P Q y
L 22.091,01 zt - solidarna odpowiedzialnos¢
z siedzibg w
tecznej
przeciwko 1. UMCS, 2. Interbud i 3. K2 Instalacje sp. z
0.0. - solidarnie - o zaptate 278.120,00 zt - sprawa
zawista przed sadem w Poznaniu, obecnie na skutek
32 |SLXsp. zo.0. o zaptate 278120 | zarzutu braku wiaéciwoéci miejscowej sprawa zostanie
przeniesiona do sgdu w Lublinie
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8.2. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM ZARZADU INTERBUD-LUBLIN S.A. SA ISTOTNE DLA OCENY
GRUPY KAPITALOWE] SYTUAC]I KADROWE], MA]ATK/OWEI, FINANSOWE], WYNIKU )
FINANSOWEGO I'1CH ZMIAN, ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI
REALIZAC]JI ZOBOWIAZAN

Poza informacjami zaprezentowanymi w skréconych sprawozdaniach finansowych za | pétrocze 2017 roku oraz w
niniejszym Sprawozdaniu nie istniejg inne informacje, ktére zdaniem sg istotne dla oceny jej sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sg istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan.

Data zatwierdzenia — 2 pazdziernika 2017 r.

PODPISY OSOB ZARZADZAJACYCH

Tomasz Grodzki ‘ Sylwester Bogacki

Prezes Zarzadu INTERBUD-LUBLIN S.A. ‘ Cztonek Zarzadu INTERBUD-LUBLIN S.A.
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