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Tresc raportu:

Zarzad Interbud-Lublin S.A. (Emitent, Spétka) informuje, iz w dniu 7 lutego 2012 r. podpisat z
firma Bouygues Immobilier Polska sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Inwestor, Zleceniodawca)
dwie umowy na budowe kompleksu budowlanego o charakterze mieszkalnym zlokalizowanego
przy ul. Szeligowskiego w Warszawie. Umowy, o ktérych mowa powyzej zostaty zawarte w
ramach realizacji przez Zleceniodawce przedsiewziecia inwestycyjnego pod nazwg Patio Avenir
(Inwestycja). Inwestycja sktada sie z dwdch czesci tj. budynku B realizowanego w ramach etapu |
(Etap 1) oraz budynku A realizowanego w ramach etapu Il (Etap II).

Umowa o wiekszej wartosci jest umowa, ktérej przedmiotem jest realizacja przez Emitenta w
charakterze generalnego wykonawcy na zasadzie art. 647 kodeksu cywilnego budynku B w
ramach | Etapu Inwestycji zgodnie z pozwoleniem na budowe, prawem budowlanym, polskimi
normami, zakresem warunkéw technicznych i zasadami wiedzy technicznej jak rowniez
organizacja, nadzorowanie i koordynacja robdt wszystkich zakresow oraz wykonanie robodt
wszystkich zakresow w celu realizacji | etapu Inwestycji (Umowa na Etap |). Prace zostang
wykonane zgodnie z dokumentacja wykonawczg, harmonogramem rzeczowo-finansowym,
warunkami technicznymi oraz zaakceptowanymi przez Emitenta postanowieniami Ogdlnych
Warunkéw Realizacji Inwestycji przez Inwestora (OWRI) wskazanymi przez Zleceniodawce.
Wynagrodzenie netto z tytutu wykonania przedmiotu ww. umowy wynosi 18 min zt netto.
Zgodnie z trescig Umowy na Etap | Inwestor po wczesniejszych ustaleniach z Emitentem moze
dokonac¢ wytgczenia z zakresu robdt wybranych elementéw robdt okreslonych w Umowie na
Etap | do wysokosci 5% wynagrodzenia netto. W takiej sytuacji wynagrodzenie Emitenta zostanie
obnizone o wartos¢ robét usunietych z zakresu robét pomniejszone o 8% tejze wartosci.

Catkowity okres realizacji wszystkich robét objetych Umowg na Etap | wynosi 16 miesiecy liczac
od dnia uzyskania pisemnego zlecenia rozpoczecia robét tj. od dnia 7 lutego 2012 roku. Zgodnie z
trescig Umowy na Etap | uzyskanie prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie nastgpi do dnia
31 maja 2013 roku a odbidr koricowy ustalono na dzien 7 czerwca 2013 roku. Na warunkach
okreslonych w Umowie na Etap | istnieje mozliwo$é zmiany termindw zakonczenia realizacji prac
objetych tg3 umowa m.in. w sytuacji wystapienia sity wyzszej. Ponadto, zgodnie z trescig Umowy
na Etap | Inwestor moze zakaza¢ wykonywania robét w okreslonym czasie, jezeli uzna, ze roboty
nie mogg by¢ realizowane bez utrudnien lub jezeli ich realizacja jest wymagana przez niezalezne
od jego woli czynniki zewnetrzne, przy czym termin realizacji robdt zostanie przedtuzony o czas
trwania ww. zakazu chyba, ze zawieszenie wykonywania robot wynika z winy Emitenta.

W terminie 21 dni od dnia podpisania Umowy na Etap | Emitent zobowigzuje sie do przekazania
Zleceniodawcy gwarancji prawidtowego wykonania tej umowy. Gwarancja, o ktdérej mowa
powyzej zostanie wydana przez bank zaakceptowany wczesniej przez Inwestora. Na mocy ww.
gwarancji bank zobowigze sie do nieodwotalnej i bezwarunkowej zaptaty na rzecz Zleceniodawcy
kwoty w wysokosci 5% wynagrodzenia netto Umowy na Etap | za powstate w okresie objetym
ww. gwarancjg zobowigzania Emitenta wynikajgce z tej umowy. W przypadku nie przekazania



Inwestorowi gwarancji prawidiowego wykonania umowy w wyznaczonym terminie
Zleceniodawca ma prawo do odstgpienia od Umowy na Etap | z winy Emitenta.

Zgodnie z postanowieniami Umowy na | Etap Emitent udziela gwarancji w odniesieniu do
wszystkich wykonanych robét i elementéw prac objetych tg umowg poczawszy od dnia
podpisania swiadectwa bezusterkowego ukoriczenia robét w nastepujacych okresach:

- roboty budowlane -5 lat,

- konstrukcja — 10 lat,

- szczelno$¢ budynku (garaz, dach) — 10 lat,

- elewacja -5 lat,

- urzadzenia — 1 rok (nie krécej niz gwarancja producenta),

- roboty wykonczeniowe - 5 lat,

przy czym Swiadectwo bezusterkowego ukonczenia robdt oznacza dokument podpisany po
zrealizowaniu Etapu | i jego elementdw po usunieciu przez Emitenta wad stwierdzonym w
protokole koAicowym.

Niezaleznie od udzielonej gwarancji w zakresie wskazanym powyzej, Inwestorowi przystuguja
uprawnienia z tytutu rekojmi, ktérych moze dochodzi¢ na zasadach okreslonych w Kodeksie
cywilnym. Okresy rekojmi przewidziane w Kodeksie cywilnym rozpoczynajg swoj bieg z dniem
podpisania swiadectwa bezusterkowego ukoriczenia robét.

Zgodnie z zapisami Umowy na Etap |, Inwestor ma prawo naliczenia i Zzgdania, od Emitenta kar
umownych m.in. z tytutlu opdznienia w zakoniczeniu przedmiotu Umowy, przekroczenia
terminéw kluczowych wskazanych w harmonogramie, nieterminowego usuniecia przez Emitenta
stwierdzonych wad wystepujgcych w odniesieniu do Inwestycji oraz rozwigzania Umdéw z winy
Emitenta. Inwestor ma réwniez prawo do naliczenia i zadania od Emitenta kar umownych za
opOznienia w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi lub/i gwaranciji.
Kary umowne mogg by¢ naliczane z réznych tytutéw facznie. Catkowita kwota kar umownych ze
wszystkich tytutdow nie moze przekroczy¢é 10% wynagrodzenia netto. Zgodnie z postanowieniami
Umowy na Etap | kary umowne nie wykluczajg mozliwosci dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego wysokosc¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogélnych.

Zgodnie z zapisami Umowy na Etap | jezeli Emitent wykonuje prace w ramach Etapu | w sposéb
wadliwy lub niezgodny z postanowieniami umowy, Inwestor moze zgdaé od Emitenta zmiany
sposobu wykonywania robot i wyznaczyé mu na to odpowiedni termin, majac na wzgledzie
specyfike robdt oraz interes Inwestora. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu,
Inwestor moze wedfug swojego wyboru:

- rozwigza¢ Umowy w trybie natychmiastowym i/lub,

- naliczy¢ i zazadad kary umowne w wysokosci 10% wynagrodzenia netto.

Zgodnie z trescig Umowy na | Etap Inwestor moze rozwigza¢ te umowe ze skutkiem
natychmiastowym z winy Emitenta bez wczesniejszego wezwania wobec Emitenta w przypadku,
gdy Inwestor podejmie informacje, ze:

- ztozono we wtasciwym sadzie kompletny i optacony wniosek o ogtoszenie upadtosci a sad go
nie zwrdcit ze wzgledu na braki formalne lub wszczeto procedure likwidacyjng lub procedure
naprawczg wobec Emitenta,

- Emitent odmawia podpisania protokotu przejecia terenu budowy zgodnie z umowa.



Jednoczesnie Inwestor moze rozwigza¢ Umowe na etap | z winy Emitenta po uprzednim wystaniu
do Emitenta pisemnego wezwania do usuniecia nieprawidtowosci w wykonywaniu tej umowy i
bezskutecznym uptywie odpowiedniego terminu do ich usuniecia, wskazanego w wezwaniu m.in.
w przypadku gdy Emitent nie realizuje robot zgodnie z umowa lub realizuje inwestycje stwarzajac
zagrozenie zycia, zdrowia lub znacznych strat materialnych, zwtoka w wykonaniu robét przez
Emitenta wzgledem terminéw kluczowych przekracza 30 dni, Emitenta nie przestrzega
obowigzujgcych przepiséw prawa.

Emitent ma prawo do rozwigzania Umowy na Etap | w przypadku okreslonej w tej umowie zwtoki
w pfatnosci przez Inwestora, po uprzednim wystaniu do Inwestora wezwania do zaptaty wraz z
wyznaczeniem mu dodatkowego terminu do zaptaty. Jednoczes$nie, w przypadku rozwigzania
Umowy na Etap | przez Emitenta z przyczyny, o ktérej mowa powyzej Emitent moze naliczy€ i
zada¢ od Inwestora kary umownej w wysokosci 6% wynagrodzenia netto. Zgodnie z trescig
Umowy na Etap | niezaleznie od uprawnienia do naliczenia przez Emitenta kary umownej w
zakresie wskazanym powyzej w przypadku zwtoki Inwestora w ptatnosci naleznosci na rzecz
Emitenta okreslonej w umowie, Emitent bedzie uprawniony do wstrzymania prowadzonych
robot. Okres wstrzymania podlegac bedzie doliczeniu do terminu wykonania robdt, ktéry ulegnie
stosownemu wydtuzeniu. Jednocze$nie Emitent ma prawo do rozwigzania Umowy na | Etap jezeli
Inwestor odmawia odbioru jej przedmiotu lub odmawia podpisania protokotu po prawidtowym
wezwaniu odbioru koncowego bez podania uzasadnionej przyczyny.

Pozostate warunki Umowy na Etap | nie odbiegajg od warunkdw standardowych stosowanych
dla tego typu umoéw.

Drugg z umdw zawartych z Inwestorem w dniu 7 lutego 2012 roku jest umowa warunkowa,
ktorej przedmiotem jest realizacja przez Emitenta w charakterze generalnego wykonawcy na
zasadzie art. 647 kodeksu cywilnego budynku A w ramach Il Etapu Inwestycji zgodnie z
pozwoleniem na budowe, prawem budowlanym, polskimi normami, zakresem warunkéw
technicznych i zasadami wiedzy technicznej jak rdwniez organizacja, nadzorowanie i koordynacja
rob6t wszystkich zakreséw oraz wykonanie robét wszystkich zakreséw w celu realizacji Il etapu
Inwestycji (Umowa na Etap Il). Wynagrodzenie za realizacje robét objetych Umowa na Etap |l
wynosi ok. 15 min zt netto. Catkowity okres realizacji wszystkich robét objetych Umowag na Etap
Il wynosi 16 miesiecy, poczawszy od dnia uzyskania przez Emitenta pisemnego zlecenia od
Inwestora rozpoczecia robdt w ramach realizacji Il Etapu Inwestycji, przy czym zgodnie z trescia
tej umowy Inwestor zobowigzuje sie do dnia 28 lutego 2013 roku:

- ztozy¢ Emitentowi pisemne zlecenie wykonania robot w ramach realizacji Etapu Il Inwestycji,
albo

- ztozy¢ Emitentowi pisemne oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy na Etap II.

W przypadku, gdy w Umowie na Etap Il okreslone terminy liczone sg od dnia podpisania lub
zawarcia tej umowy, bieg tych termindéw nalezy liczy¢ od daty otrzymania przez Emitenta
pisemnego zlecenia rozpoczecia robét w ramach realizacji Etapu Il. Jednoczesnie w przypadku
ztozenia przez Inwestora w terminie okreslonym powyzej pisemnego oswiadczenia o odstgpieniu
od Umowy na Etap Il, umowa ta zostanie uznana za niezawartg, a jej strony nie bedg mogty
dochodzié¢ od siebie zadnych roszczen w zwigzku z tg umowa.

W przypadku ztozenia przez Inwestora pisemnego zlecenia wykonania robot w ramach realizacji
Etapu Il Inwestycji, prace objete Umowa na Etap Il zostang wykonane zgodnie z dokumentacja
wykonawczg, harmonogramem rzeczowo-finansowym, warunkami technicznymi oraz



zaakceptowanymi przez Emitenta postanowieniami Ogdélnych Warunkdéw Realizacji Inwestycji
przez Inwestora (OWRI) wskazanymi przez Zleceniodawce. Jednoczesnie Spdtka informuje, iz
postanowienia Umowy na Etap Il w odniesieniu do prac objetych tg umowa w zakresie udzielenia
gwarancji prawidtowego jej wykonania, kar umownych, warunkéw udzielenia gwarancji i
rekojmi, mozliwosci zmiany jej wynagrodzenia, zmiany termindw jej obowigzywania oraz
mozliwosci jej przedterminowego rozwigzania s3 analogiczne do opisanych powyzej
postanowien okreslonych w Umowie na Etap | dla realizacji prac w ramach wykonania Etapu |
Inwestycji.

Pozostate warunki Umowy na Etap Il nie odbiegajg od warunkéw standardowych stosowanych
dla tego typu umoéw.

Jako kryterium uznania ww. uméw za znaczace Emitent przyjat wartos¢ 10% kapitatéw witasnych.
Szczegbtowa podstawa prawna: § 5 ust.1l pkt 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19

lutego 2009 r. w sprawie informacji biezagcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw
papieréw wartosciowych [...]



