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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z WYNIKU

Nr | 12 miesiecy za- | 12 miesiecy zakon-
Wyszczegdlnienie noty konczone czone 31.12.2022
31.12.2023 roku roku
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 17 1603 339,02 48 678 712,10
Koszty dziatalnosci operacyjnej 18 1091 987,38 38 848 276,61
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 511 351,64 9 830 435,49
Pozostate przychody operacyjne 19 10 352 471,20 1223 437,70
Koszty zarzadu 18 3310 216,55 4 356 856,57
Koszty sprzedazy 18 20 000,00 1930,00
Pozostate koszty operacyjne 21 780 502,15 1977 788,69
Zyskistrata z dziatalnos$ci operacyjnej 6753 104,14 4717 297,93
Zysk/strata ze zbycia udziatow w jednostkach zaleznych 0,00 0,00
Przychody finansowe 20 8 081211,38 2 288 997,69
Koszty finansowe 22 107 307,76 558 698,81
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
Zysk/strata przed opodatkowaniem 14 727 007,76 6 447 596,81
Podatek dochodowy 23 75 703,43 1139 769,57
Zyskistrata netto z dziatalno$ci kontynuowanej 14 651 304,33 5 307 827,24
Dziatalno$¢ niekontynuowana
ZyskIstrata netto z dziatalno$ci niekontynuowanej 0,00 0,00
Zysk/strata netto roku obrotowego 14 651 304,33 5307 827,24
Wiascicielom podmiotu dominujacego 14 651 304,33 5307 827,24
Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00
Zyskistrata netto na jedna akcje
Zyskistrata netto na jedna akcje 2,09 0,76
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej 2,09 0,76
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Rozwodniony zysk/strata netto na jedng akcje 2,09 0,76
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowanej 2,09 0,76
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

12 miesiecy zakon-
czone 31.12.2023

12 miesiecy zakon-
czone 31.12.2022

roku roku

Zysk/strata netto roku obrotowego 14 651 304,33 5 307 827,24
Inne catkowite dochody podlegajace przekwalifikowaniu w wynik finan- 0.00 0.00
sowy ' ’
Inne catkowite dochody nie podlegajace przekwalifikowaniu w wynik fi- 0,00 0.00
nansowy '
Razem inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0,00 0,00
Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem 14 651 304,33 5307 827,24

Wiascicielom podmiotu dominujgcego 14 651 304,33 5 307 827,24

Udziatowcom niekontrolujgcym 0,00 0,00

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integraing czes$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Nr | Stanna31.12.2023 | Stan na 31.12.2022
AKTYWA noty roku roku

AKTYWA TRWALE 1937 627,18 1 805 407,80
Rzeczowe aktywa trwate 24 272 839,60 502 049,38
WartoSci niematerialne 25 0,00 5 041,71
Warto$¢ firmy - 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 27 242 611,84 616 331,84
Udzialy i akcje 29 80 000,00 30 000,00
Udzielone pozyczki diugoterminowe 28 790 657,94 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 551 517,80 651 984,87
AKTYWA OBROTOWE _ 17 777 843,27 23 315 916,26
AKTYWA OBROTOWE INNE NIZ AKTYWA PRZENACZONE
DO SPRZEDAZY 17 777 843,27 23 315 916,26
Zapasy 31 16 308 057,60 14 877 251,09
Naleznosci handlowe 30 630,82 93 627,20
Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 35 914,96 82 877,95
Udzielone pozyczki krotkoterminowe 0,00 0,00
Pozostate nalezno$ci 30 400 545,52 906 806,05
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32 1032 694,37 7 355 353,97
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 24 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 19 715 470,45 25121 324,06

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integraing czes$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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PASYWA Nr | Stan na 31.12.202 3 | Stan na 31.12.2022
noty roku roku

KAPITAL WLASNY 10 656 259,19 -3 995 045,14
.}J(:(?IIETJAL WLASNY PRZYPADAJACY JEDNOSTCE DOMINU- 10 656 259.19 3995 045,14
Kapitat podstawowy 36 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 36 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane 36 -18 309 005,71 -32 960 310,04
Udzialy niekontrolujace 0,00 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 9 059 211,26 29 116 369,20
Zohowiazania diugoterminowe 19 036,30 3 843 341,15
Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych 38 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 41 0,00 78 286,09
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 41 0,00 3721 255,10
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 19 036,30 43 799,96
Zobowiazania krétkoterminowe 9 040 174,96 25 273 028,05
Zobowiazania krétkoterminowe inne niz zobOW|a!zan|a wcho- 9040 174,96 25 273 028,05
dzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy
Zobowigzania handlowe 37 1962 040,02 17 408 301,14
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 41 78 286,10 185 655,17
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 41 0,00 1433 338,69
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 37 0,00 219 431,00
Pozostate zobowigzania 37 1967 450,23 789 475,21
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 38 71 216,47 61478,34
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 39 4961 182,14 5175 348,50
Zobowiagzania wchodzace w skitad grup przeznaczonych do
sprzedazy, zaklasyfikowanych jako utrzymywane z przezna- 0,00 0,00
czeniem do sprzedazy
SUMA PASYWOW 19 715 470,45 25121 324,06

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integraing cze$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Strona 6




Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY

31 GRUDNIA 2023 ROKU
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegdlnienie

12 miesiecy zakon-
czone 31.12.2023

12 miesiecy zakon-
czone 31.12.2022

roku roku
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej -3 950 410,04 14 201 624,25
Zysk przed opodatkowaniem 14727 007,76 6447 596,81
Korekty -18 443 500,80 8 263 959,44
Amortyzacja 176 652,23 181 910,42
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
Przychody odsetkowe -45 657,93 0,00
Koszty odsetkowe 16 611,78 390 125,73
Wynik z dziatalno$ci inwestycyjnej 371 156,66 -33 887,36
Zmiana stanu rezerw -204 428,23 -1 648 391,63
Zmiana stanu zapaséw -2 812 920,33 29 081 527,98
Zmiana stanu naleznosci 2042 819,70 8 429 627,41
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych -406 094,12 -26 170 184,73
VZV)}/,?TI]Q z umorzenia zobowigzan objetych postepowaniem ukfado- 17 581 640,56 0,00
Inne korekty 0,00 -1 966 768,38
Zaplacopy Podatek dochodowy (zwrot), zaliczony do dziatalnosci 233 917,00 509 932,00
operacyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalnos$ci inwestycyjnej -734 837,40 40 000,00
Wplywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 60 162,60 40 000,00
Wptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00
Wydatki na nabycie aktywow finansowych -50 000,00 0,00
Udzielenie pozyczek -745 000,00 0,00
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej -1 637 412,16 -14 878 830,60
Kredyty i pozyczki udzielone 0,00 0,00
Sptaty kredytow i pozyczek -1435 145,22 -12 220 833,95
Ptatno$ci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -185 655,16 -63 487,23
Odsetki zaptacone -16 611,78 -2 594 509,42
Zwu?kszen|gl(zmn|ejszen|e) netto’§ta_|nu Srodkdow pienieznych i ich 6 322 659,60 637 206,35
ekwiwalentéw (przed wptywem réznic kursowych)
zmiana stanu $rodkdw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
Zwu?kszen|gl(zmn|ejszen|e) netto stanu Srodkow pienieznych i ich 6 322 659,60 637 206,35
ekwiwalentéw
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 7 355 353,97 7992 560,32
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 1032 694,37 7 355 353,97

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integraing czes$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Nadwyzka ze sprze- Kapitat wtasny Udzialy nie- Razem
Kapitat pod- | dazy akcji powyzej . przypisany wiasci- | kontrolujace
stawowy ich wartosci nomi- Zyski zatrzymane cielom jednostki
nalnej dominujacej

Stan na dzien 1 stycznia
2022 roku 701 600,00 28 263 664,90 -38 268 137,28 -9 302 872,38 0,00 -9 302 872,38
Zmiany kapitatu wia-
snego 0,00 0,00 5307 827,24 5307 827,24 0,00 5307 827,24
Catkowite dochody netto
razem za okres obrotowy 0,00 0,00 5307 827,24 5307 827,24 0,00 5307 827,24

Wynik netto za rok za-

koriczony dnia 31 grud-

nia 2022 roku 0,00 0,00 5307 827,24 5307 827,24 0,00 5307 827,24

Pozostate catkowite

straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 31 grudnia
2022 roku 701 600,00 28 263 664,90 -32 960 310,04 -3 995 045,14 0,00 -3 995 045,14

Nadwyzka ze sprze- Kapitat wtasny przy-
Kapitat pod- | dazy akcji powyzej . pisany wlascicielom | Udzialy nie-
stawowy ich wartosci nomi- Zyski zatrzymane jednostki dominuja- | kontrolujace Razem
nalnej cej

Stan na dzien 1 stycznia
2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -32 960 310,04 -3 995 045,14 0,00 -3 995 045,14
Zmiany kapitatu wia-
snego 0,00 0,00 14 651 304,33 14 651 304,33 0,00 14 651 304,33
Catkowite dochody netto
razem za okres obrotowy 0,00 0,00 14 651 304,33 14 651 304,33 0,00 14 651 304,33

Wynik netto za rok za-
koriczony dnia 31 grudnia
2023 roku 0,00 0,00 14 651 304,33 14 651 304,33 0,00 14 651 304,33

Pozostate catkowite
straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 31 grudnia
2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -18 309 005,71 10 656 259,19 0,00 10 656 259,19

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng cze$¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogodlne o jednostce dominujacej Grupy Kapitatowej

Adres: ul. Aleje Ractawickie 8/39, 20-037 Lublin

Panstwo rejestracji: Polska

Opis charakteru oraz podstawowego zakresu dziatalnosci: Ustugi $wiadczone przez jednostke dominujaca obejmuijq dzia-
talno$¢ zwigzang z obstugg nadzoru inwestorskiego realizowanego na rzecz podmiotdw Grupy Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN, wsparcie sprzedazy realizowanych przez te podmioty oraz obstugi administracyjno-biurowo-ksiegowej wykonywa-
nej na rzecz tych podmiotow.

Siedziba: Polska

Wyjasnienie zmian w nazwie jednostki lub innych danych identyfikacyjnych: brak zmian w nazwie jednostki sprawozdawcze;
Forma prawna jednostki: spotka akcyjna

Nazwa jednostki dominujacej: INTERBUD-LUBLIN” nie ma jednostki dominujacej wyzszego szczebla

Nazwa jednostki: ,INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna

Nazwa jednostki dominujgacej najwyzszego szczebla: "INTERBUD-LUBLIN” nie ma jednostki dominujgacej wyzszego szcze-
bla

Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalno$ci: Lublin

Nazwa jednostki dominujacej: ,INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna

Forma prawna: Spdtka Akcyjna

Siedziba: ul. Aleje Ractawickie 8/39, 20-037 Lublin
REGON: 008020841

NIP: 712-015-22-42.

JINTERBUD-LUBLIN" S.A. zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sadowym prowadzonym w Sadzie Rejonowym w Lubli-
nie-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000296176.

Ustugi $wiadczone przez jednostke dominujgca obejmujg dziatalno$¢ zwigzang z obstugg nadzoru inwestorskiego realizo-
wanego na rzecz podmiotéw Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, wsparcie sprzedazy realizowanych przez te podmioty
oraz obstugi administracyjno-biurowo-ksiegowej wykonywanej na rzecz tych podmiotéw.

Akcje emitenta znajduja sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Przynalezno$¢ do Grup Kapitatowych

Spotka wehodzi w sktad Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Jednostka dominujaca nie wchodzi w sktad innych Grup
Kapitatowych

3. Skiad i dziatalno$¢ Grupy Kapitatowej
Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujaca Interbud-Lublin S.A. oraz jednostki zalezne bezposrednio
i posrednio):

1) RUPES Sp. z 0.0. przejeta przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku w Lublinie. Przedmiotem jej dziatalno$ci jest
budowa budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Spétka RUPES zostata powotana do zrealizowania celu in-
westycyjnego polegajacego na budowie i sprzedazy nieruchomosci w postaci budynku biurowego, zlokalizowa-
nego w Lublinie przy ul. Zwirki i Wigury.
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2) INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ deweloperska.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1.305.000,00 zt.

3) INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z 0.0. w Lublinie (dawniej: INTERBUD-CONSTRUCTION SA w Lublinie), ktdre;
przedmiotem dziatalnoSci jest przede wszystkim wznoszenie budynkoéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat za-
ktadowy Spétki wynosi 4.243.750,00 zt.

4) Apartments Inwestycje Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig w Lublinie, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 10.000,00 zt. Spétka
zostata utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu 24 lipca 2020 roku. Wiascicielami Spétki sa w réwnych kwotach
Interbud - Apartments Sp. z 0. 0. w Lublinie oraz Rupes Spétka z 0.0., w zwigzku z tym Apartments Inwestycje Spotka
Z 0.0. jest zalezna posrednio od Interbud-Lublin SA.

5)  WRP Inwestycje Spotka z 0.0. (dawniej: Weglin Retail Park Spotka z 0.0.) w Lublinie, ktorej przedmiotem dziatalnosci jest
przede wszystkim wznoszenie budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych. Spétka zostata zatozona w dniu 30 lipca
2020 roku przez Interbud Lublin S.A. oraz Interbud — Apartments Sp. z 0.0. ZatoZyciele posiadaja odpowiednio 20% i
80% udziatow w kapitale Spétki.

Udziat bezposredni i po- Udziat bezposredni i po- Zaleznos$¢ od jednostki domi-
Nazwa spfki Sredni w kapitale pod- Sredni w kapitale podsta- nujacej
P stawowym na dzien wowym na dzien 31.12.2023
31.12.2023 roku roku

RUPES Sp. z0.0. 100,00% 100,00% bezposrednio
INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. 100,00% 100,00% bezposrednio
INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0. 100,00% 100,00% bezposrednio
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. 100,00% - posrednio

WRP Inwestycje Spétka z 0.0. (dawniej: 100.00% posrednio

Weglin Retail Park Spotka z 0.0.) e

Na dzierr 31 grudnia 2023 roku oraz na 31 grudnia 2022 roku udziat w ogélnej liczbie gtoséw posiadanych przez
Grupe w podmiotach zaleznych jest réwny udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek. Wszystkie jednostki za-
lezne wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sa metoda konsolidacji petne;.

Zaleznosci zachodzace pomigdzy podmiotami tworzacymi Grupe Kapitatowa przedstawia ponizszy rysunek.

INTERBUD = LUBLIN 5.4, -
e —
-.d___'_,.-"'"f ""\-\._\_\_\_--\-

-H-\"'-\.
.a-"f-.-f llr I M-\-""\-\.
- | 4 i
|
INTERBUD = CONSTRUCTION ap., £ 0.0, }y’ INTERBUD — APARTMENTS sp. 2 0,0,
100 % welrlal i | 1040 % udFindine
| p-—as
e
ll f --\-5-""‘*-\-..\_\_\_\_\_\_

APARTMENTS INWESTYCIE 5p. 2 0.0

Wiglin Retall Park sp. z 0.0,

= B0 W ysd il gy It basd — Apartisends sp. 1 oD,
= 0% wdriabdw Interbod - Lwhlin 500

# 5% udiabive Inferbosd — Apartmenis =p. 1 0.0,
& S odrialiw Mupes s, r oo,
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4, Skiad Zarzadu Spétki i Rady Nadzorczej
Zarzad

Na dzien 1 stycznia 2023 roku sktad Zarzadu ,INTERBUD-LUBLIN” SA przedstawiat sie nastepujaco:
- Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,
- Sylwester Bogacki — Czlonek Zarzadu.

W 2023 roku i do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Spétki nie ulegt zmianie.

Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2023 roku sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie nastepujaco:

- Henryk Dabrowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Tomasz Krupinski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
- Magdalena Cyrankiewicz — Cztonek Rady Nadzorczej

- Dagmara Wojcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

- Joanna Bartkowiak — Czlonek Rady Nadzorczej

- Pawet Tkaczyk — Cztonek Rady Nadzorczej

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki obradujace w dniu 29 czerwca 2023 roku odwotato ze sktadu Rady Nadzorczej z
tym samym dniem Pana Tomasza Krupinskiego petnigcego funkcje Zastepcy Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki
oraz Pana Pawta Tkaczyka petnigcego funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spétki. Jednoczesnie Zwyczajne Walne Zgroma-
dzenie Spotki powotato z dniem 29 czerwca 2023 roku w sktad Rady Nadzorczej Spétki Pana Roberta Zajkowskiego. Do-
datkowo Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki obradujace w dniu 17 listopada 2023 roku odwotato ze sktadu Rady
Nadzorczej z tym samym dniem Czlonka Rady Panig Magdalene Cyrankiewicz oraz jednocze$nie powotato w sktad Rady
Nadzorczej Spotki Pana Piotra Biernatowskiego.

Na dzier 31 grudnia 2023 roku sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie nastepujaco:

- Henryk Dabrowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

- Robert Zajkowski — Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorcze;
- Piotr Biernatowski — Cztonek Rady Nadzorczej

- Dagmara Woéjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

- Joanna Bartkowiak — Czlonek Rady Nadzorczej

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej Spotki nie ulegt zmianie.

5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki dominujacej w dniu
17 kwietnia 2024 roku.

6. Wskazanie czynnikéw i zdarzen majacych wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Sytuacja zwiazana z inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine.

Dokonana w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine jest czynnikiem istotnie destabilizujacym
sytuacje spoteczng i gospodarczg w Polsce. W ocenie zarzadu jednostki dominujgcej zdarzenia te jednak pozostajg bez
wptywu na sytuacje Grupy Kapitatowej i nie wymagajg dodatkowych ujawnien w niniejszym sprawozdaniu.
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Sytuacja zwiazana ze wzrostem inflacji i stép procentowych.

Zarzad jednostki dominujacej nie identyfikuje znaczacego wptywu zmian inflacji i stop procentowych na sytuacje Grupy
Kapitatowej.

7. Oswiadczenie o zgodnosci, podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,MSSF"), ktére
weszty w zycie do korica 2023 roku. Zastosowano wszystkie obowigzujace na dzien koriczacy rok obrotowy MSSF zgodnie
z datg wej$cia ich w zycie, okre$long w tych MSSF.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”). Niniejsze skonsolido-
wane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych.

Tomasz Grodzki - Prezes Zarzadu i Sylwester Bogacki - Czlonek Zarzadu o$wiadczaja, ze wedle ich najlepszej wiedzy,
roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przyjetymi i stoso-
wanymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finan-
sowg Grupy Kapitatowej emitenta na 31 grudnia 2023, jej wynik finansowy i przeptywy pieniezne zrealizowane w catym
roku obrotowym oraz w analogicznym dniu i okresie trwania poprzedniego roku obrotowego. Sprawozdanie z dziatalnosci
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢ oraz sytuacji Grupy Kapitatowej emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen

i ryzyka.
8. Zalozenie kontynuowania dziatalno$ci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 i na dzief 31 grudnia 2023
roku zostato przygotowane przy zatozeniu, iz Grupa Kapitatowa Interbud bedzie kontynuowata dziataino$¢ w dajacej prze-
widzie¢ sie przysztosci, obejmujacej okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Informacja o realizacji postanowien uktadowych.

W dniu 20 lutego 2020 roku Interbud Lublin S.A. powzieta informacje, iz prawomocne stato sie postanowienie Sadu Okre-
gowego w Lublinie IX Wydziat Gospodarczy w sprawie zatwierdzenia uktadu na warunkach zaproponowanych przez Spétke
i przyjetych przez Wierzycieli.

Do chwili publikacji niniejszego sprawozdania zostaty sptacone wszystkie wierzytelnosci Grupy |, Grupy Il i sze$¢ z o$miu
rat wierzytelnosci Grupy Ill. Zarzad uznaje, ze warunki postepowania uktadowego zostang w cato$ci wypetnione przez
spotke i nie tworzy ono zagrozenia dla utrzymania zdolno$ci spétki a zarazem Grupy Kapitatowej do kontynuacji dziatalnoci
w dajacej sie przewidzie¢ najblizej przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego zarzad nie
stwierdza istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Grupe Kapitatowa.

Informacja o planowanych inwestycjach.

W roku 2023 Spdtka Interbud Construction Sp. z 0.0. 20 pazdziernika 2023 roku uzyskata ostateczne pozwolenie na bu-
dowe na realizacje budynku wielorodzinnego w ramach 3 etapu Osiedla Lotnikéw. Spotka z 20 stycznia 2024r. przekazata
Wykonawcy plac budowy i rozpoczeta proces realizacji prac budowlanych. Spétka zaktada oddanie budynku do uzytkowa-
nia w sierpniu 2025 r. Co wigze si¢ z rozpoznaniem tej inwestycji w przychodach za 3 i 4 kwartat 2025r. Inwestycja obejmuje
35 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe, o tacznej powierzchni uzytkowej 1887mz2.

Spétka posiada na dzieni sporzadzenia sprawozdania ztozone 2 wnioski 0 pozwolenie na budowe dla 2 inwestycji planowa-
nym do realizacji, tj. pierwszej w Warszawie przy ul. Konduktorskiej i drugiej w Lublinie 4 etap Osiedla Lotnikéw. Na obie
inwestycje Grupa Kapitatowa INTERBUD LUBLIN planuje uzyska¢ pozwolenie na budowe na przetomie 2 i 3 kwartatu
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2024r. Spdtka zamierza powyzsze 2 projekty rozpoczaé z punktu widzenia prac budowlanych na przetomie 3 i 4 kwartatu
2024r. Projekt Konduktorska zakfada realizacje 23 mieszkan o tacznej PUM 1127m2 i zaktada rozliczenie projektu na prze-
tomie roku 2025 i 2026.

4 etap Osiedla Lotnikéw zaktada realizacje budynki wielorodzinnego sktadajacego sie z 48 lokali mieszkalnych o tacznym
PUM na poziomie 2292m2. Spétka zaktada rozpoznanie przychodéw z tej inwestycji w | kwartale 2026r.

Grupa Kapitatowa w | potowie roku 2024 zaktada ztozy¢ na pozwolenie na budowe dokumentacije dla 1 etapu Osiedla, o
handlowej nazwie Zielony Felin. Etap ten zaktada budowe 2 budynkéw wielorodzinnych, w ktérych znajdowaé sie bedzie
147 lokali mieszkalnych o planowanym PUM okoto 6500m2. Spétka zaktada uzyska¢ pozwolenie na ten projekt w IIl kwar-
tale 2024r. i rozpocza¢ inwestycje w ramach prac budowlanych na koniec 2024r. Rozliczenie 1 etapu Grupa zaktada doko-
na¢ w | pétroczu 2026r.

W ramach omdwionych dotychczas projektow spdtka posiada juz zabezpieczony peten zakres nieruchomosci, na ktérych
bedq realizowane przedstawione projekty.

Kolejnym projektem, ktory spétka zaklada ztozyé do pozwolenia na budowe jest budowa budynku mieszkalnego wieloro-
dzinnego na zakupionej przez Interbud Lublin S.A. dziatce przy ulicy Kalinowszczyzna w Lublinie. Spotka uzyskata warunki
zabudowy dotyczace niniejszego projektu. Spdtka rozpocznie sprzedaz planowanych mieszkan w powyzszej inwestycji po
uzyskaniu pozwolenia na budowe.

Nastepnie planowana jest inwestycja polegajaca na budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego, przy ulicy Relakso-
wej w Lublinie. Termin realizacji uzalezniony jest od zakoriczenia rozpoczetego procesu zmiany obowigzujacego planu
zabudowy.

Grupa Kapitatowa posiada jeszcze w swoim banku ziemi duze zaplecze dziatek potozonych w Lublinie w dzielnicy Felin.
Poza juz opisanym 1 etapem Osiedla Zielony Felin, spétka zaktada realizowaé kolejne 3 etapy.

Grupa przygotowuje si¢ do ztozenia dokumentacji do pozwolenia na budowe w ramach 2 etapu w | pétroczu 2025r. i zaktada
rozpoczecie prac budowlanych w IV kwartale 2025r. i wynik z tego etapu spdtka zaktada rozpozna¢ w | pétroczu 2027r.
Etap 3 spdtka planuje rozpocza¢ w 2026 roku a etap 4 w 2027 roku.

Spétka poza rynkiem Lubelskim i Warszawskim planuje jeszcze w roku 2024 uzyskaé pozwolenia na budowe dla planowa-
nych inwestycji w Lodzi (pozwolenie zamienne) i Olsztynie.

Po okresie bilansowym, 29 lutego 2024r.Zarzad Spdtki Interbud Lublin S.A. dokonat nowej emisji akcji, ktére powstaty zgod-
nie z uchwatg nr 1/02/2024 z dnia 20.02.2024r. Zarzadu Spdtki w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach
kapitatu docelowego z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki oraz ubiegania
sie 0 dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki objetej protokotem notarialnym rep A nr 861/2024, podjetg
zgodnie § 5 (1) Statutu Spotki i upowaznieniem zawartym w uchwale nr 1/2023 z dnia 17 listopada 2023 roku Nadzwy-
czajnego Walnego Zgromadzenia spétki pod firma;: ,INTERBUD-LUBLIN’S.A. z siedzibg w Lublinie w sprawie upowaznie-
nia Zarzadu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki w ramach kapitatu docelowego i upowaznienia Zarzadu do
pozbawienia w cato$ci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy za zgodg Rady Nadzorczej oraz w sprawie zmiany
Statutu Spétki poprzez dodanie nowego § 5 (1) ,Kapitat docelowy”, objetej protokotem notarialnym rep A nr 861/2024. W
ramach nowej emisji spétka wyemitowata 3.260.000 sztuk akcji o wartosci nominalnej 326.000,00 zt ( warto$¢ nominalna
jednej akcji wynosita 0,10 zt). Nowa emisja zostata objeta przez dotychczasowych gtéwnych udziatowcow jak i podmioty
trzecie, tacznie emisja byta skierowana do 16 podmiotéw. Warto$¢ emisyjna nowych akciji serii F wyniosta 4.890.000,00 zt
(kurs emisji 1,50zt za akcje). Srodki z emisji akcji serii F zostang przeznaczone na zakup kolejnych nieruchomoéci pod
budowe i procesy przygotowania inwestycji typu - uzyskanie warunkéw przytaczeniowych,- prace projektowe do uzyskania
pozwolen na budowe.

Zarzad Interbud Lublin S.A., dokonujac oceny rynku, na podstawie obecnie przedstawionych raportdw rynkowych przez
JLL i PKO BP (raporty wydawane sg w kwartalnych okresach), zaktada, iz rok 2024 bedzie dalej charakteryzowat sie
trendem wzrostowy w zakresie sprzedazy mieszkan. Symptomem do dalszego utrzymania sig takiego trendu jest zapowia-
dany przez resort Ministra Rozwoju nowy programu wsparcia kredytowego na zakup nowych mieszkan. Ministerstwo Roz-
woju zaktada przedstawi¢ szczegdty nowego programu w Il pétroczu 2024 roku.
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W zwigzku z powyzszym Zarzad zaktada, ze rok 2025 powinien skutkowac kolejnym wzrostem popytu na mieszkania i w
tym okresie Polska powinna zapanowa¢ nad zjawiskiem wzmozonej inflacji. Ostatnie trendy kwartalne réwniez pokazuja,
mocny wzrost cen sprzedazy mieszkan, jaki jest widoczny w szczegdlnosci w czwartym kwartale 2023 r., Prawdopodobnie
trend wzrostowy bedzie sie utrzymywat do korica 2024 .

Oczywiscie wszystkie uwarunkowania rozwoju rynku deweloperskiego w Polsce bedg uzaleznione od sytuacji ogélnoswia-
towej. Zarzad zdaje sobie z tego sprawe i stara sie racjonalnie dostosowywac oferte sprzedazowg i wprowadzaé nowe
inwestycje do realizacji, tak, zeby nie mie¢ duzej iloSci niesprzedanych mieszkan.

Grupa Kapitatowa zamierza uruchamiac kolejne projekty deweloperskie w odstepach czasowych, aby racjonalnie wprowa-
dza¢ nowe produkty do oferty sprzedazowej i wyréwnac cykl osigganych przychodéw w nadchodzacych latach 2025-2027.

9. Zakres i metoda konsolidacji

Jednostki zalezne to jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos¢ kierowania ich polityka finansowa i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wigkszosci ogolnej liczby gtoséw w organach stanowigcych.

Nabycie jednostek zaleznych rozlicza sie metodg nabycia. Koszt nabycia ustala sie jako warto$¢ godziwg przekazanej
zapftaty powigkszonej o koszty bezpo$rednio zwigzane z nabyciem. W roku 2023 nie wystapito nabycie jednostek zaleznych.
Transakcje wewnatrz Grupy oraz rozrachunki miedzy spétkami Grupy, jak réwniez niezrealizowane zyski na transakcjach
wewnatrzgrupowych zostaty wyeliminowane.

Tam, gdzie byto konieczne, zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione dla zapewnienia
zgodno$ci z zasadami rachunkowo$ci stosowanymi przez Grupe.

10. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowo$ci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego przedsta-
wione zostaty ponizej:

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to Srodki trwate:
o ktore sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie Swiadczenia ustug lub tez w celach
administracyjnych,
ktdrym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden rok,
o w stosunku, do ktorych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne zwia-
zane ze sktadnikiem majatkowym, oraz
o ktdrych warto$¢ mozna okresli¢ w sposéb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywdw trwatych zaliczane sg m.in.: nieruchomosci, tj. budynki, budowle, urzadzenia techniczne, maszyny,
$rodki transportu i inne ruchome Srodki trwate.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie $wiadczenia ustug, jak réwniez dla celéw administracyjnych, wykazywane
sg wedtug kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.
Nie dokonuije sie odpisow amortyzacyjnych od gruntow oraz Srodkow trwatych w budowie.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw $wiadczenia ustug i dla celéw administracyjnych prezentowane sg w bilansie
wedtug kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. Koszt wytworzenia zwigkszany jest o wszyst-
kie inne pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowaé koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywow do
miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z wytacze-
niem kosztow finansowania zewnetrznego. Amortyzacja dotyczaca tych Srodkdw trwatych rozpoczyna sie w momencie, gdy
sq dostepne do wykorzystania w normalnym toku dziatalnosci operacyjnej.
Amortyzacje wylicza sig dla wszystkich Srodkow trwatych, z pominieciem gruntow oraz Srodkow trwatych w budowie, przez
oszacowany okres ekonomicznej przydatnosci tych $rodkéw, uzywajac metody liniowej. ,INTERBUD-LUBLIN” SA zaktada
ponizsze stawki dla poszczegdlnych kategorii Srodkéw trwatych:

e budynki 0d 2,5% do 10 %
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o Srodki transportu od 14 % do 40 %
o sprzet komputerowy od 10% do 60%
e pozostate $rodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy $rodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprzestaje sie, gdy $rodek trwaty
zostaje usuniety z ewidenciji bilansowej lub zostaje zakwalifikowany do przeznaczonego do zbycia zgodnie z MSSF 5.
Metoda amortyzacji, stawka amortyzacyjna oraz warto$¢ koricowa podlegajq weryfikacji na kazdy dzien bilansowy. Wszel-
kie wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuije sie jak zmiane szacunkéw prospektywnie.

Warto$¢ bilansowa srodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci jego wartosci odzyskiwalne;,
jezeli warto$¢ bilansowa danego $rodka trwatego jest wyzsza od jego oszacowanej wartosci odzyskiwanej.

Sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie oczekuje sie dal-
szych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji sg okre$lane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a warto$cig
netto tych Srodkéw trwatych i sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Grupa Kapitatowa klasyfikuje sktadnik aktywow trwatych jako przeznaczony do sprzedazy, jesli jego warto$¢ bilansowa
zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywow (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w jego
biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkow dla sprzedazy tego typu akty-
wow (lub grup do zbycia) oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.

Grupa Kapitatowa wycenia sktadnik aktywow trwatych (lub grupe do zbycia) zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprze-
dazy w kwocie nizszej z jego wartosci bilansowej i warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy.
Grupa Kapitatowa nie amortyzuje sktadnika aktywow trwatych, gdy jest on zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy
lub gdy wchodzi w skiad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy. Koszty z tytutu odsetek oraz
inne koszty przypisane do zobowigzan grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona

do sprzedazy powinny by¢ nadal ujmowane.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich wartosci.
Wartos¢ poczatkowa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w cenie nabycia lub w koszcie wytworzenia.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomos$ci inwestycyjne wycenia sie w wartosci godziwej stosujac metody poréwnawczg lub
dochodowa w zalezno$ci od charakteru inwestyciji.

Metode poréwnawczg stosuje sie przy zatozeniu, ze warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest réwna cenie mozliwej do uzy-
skania na rynku za nieruchomo$¢ o podobnym charakterze. W metodzie dochodowej obliczenia przeprowadza sie przy
uzyciu techniki dyskontowania strumieni pienigznych. W analizie dla najbardziej istotnych pozycji stosuje sie 5-letni oraz
10-letni okres prognozy. Do dyskontowania stosuje sie stope dyskonta:

— odzwierciedlajacg wymagang przez nabywcdw nieruchomosci relacje pomiedzy rocznym dochodem uzyskiwanym z
nieruchomosci a naktadami, jakie nalezy ponie$¢ na ich zakup oraz

— odzwierciedlajacg wymagany przez nabywcow poziom ryzyka zwigzany z przeptywami z nieruchomosci, w relacji do
innych alternatywnych inwestycji na rynku kapitatowym.

Prognozy zdyskontowanych przeptywow Srodkéw pienieznych dla wycenianych obiektow uwzgledniaja warunki zawarte we

wszystkich umowach najmu oraz dowody zewnetrzne, takie jak aktualne rynkowe stawki najmu podobnych obiektow, po-

dobnie zlokalizowanych, bedacych w poréwnywalnym stanie technicznym i standardzie oraz stuzace podobnym celom.
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Aktywa finansowe

Spotka klasyfikuje aktywa finansowe na moment ich poczatkowego ujecia do nastepujacych kategorii:

—  aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

— instrumenty kapitatowe wyceniane przez inne catkowite dochody,

—  aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

—  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja;

—  aktywa finansowe przeznaczone do obrotu (m.in. instrumenty pochodne, dlia ktérych nie jest stosowana ra-
chunkowo$¢ zabezpieczen),

—  aktywa finansowe wyznaczone dobrowolnie do tej kategorii,

—  aktywa finansowe niespetniajace definicji podstawowej umowy pozyczki, w tym instrumenty kapitatowe jak
akcje i udziaty, z wyjatkiem wyznaczonych do instrumentéw kapitatowych przez inne catkowite dochody,

—  aktywa finansowe spetniajace definicje zwyktej umowy pozyczki, ktére nie sg utrzymywane zgodnie z mode-
lem biznesowym dla zrealizowania przeptywéw pienieznych lub dla zrealizowania przeptywdw pienieznych
lub sprzedazy.

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie to aktywa finansowe utrzymywane zgodnie z modelem bizne-
sowym, ktorego celem jest utrzymywanie aktywéw finansowych dla uzyskiwania przeptywoéw pienieznych wynikajacych z
umowy oraz ktorych warunki umowne spetniajg kryteria podstawowej umowy pozyczki.

Aktywa finansowe wyceniane w wartoci godziwej przez inne catkowite dochody to aktywa finansowe utrzymywane zgod-
nie z modelem biznesowym, ktorego celem jest zaréwno otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy,
jak i sprzedaz sktadnikéw aktywdw finansowych; oraz ktorych warunki umowne spetniajg kryteria podstawowej umowy
pozyczki.

W momencie poczatkowego ujecia Spdtka wycenia sktadnik aktywdw finansowych podlegajacy klasyfikacji dla potrzeb
wyceny w jego warto$ci godziwej.

Wyjatkiem od tej zasady sq nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug bez istotnego komponentu finansowego, ktére wyceniane
sg W cenie transakcyjne;.

Wartos¢ godziwg aktywéw finansowych niezaliczonych do wyceny w wartoci godziwej przez wynik finansowy powigksza
sie 0 koszty transakcyjne, ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia/pozyskania tych pozycji aktywéw.

Utrata wartosci aktywow

Aktywa o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg corocznie poddawane weryfikacji pod
katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegéinych aktywdw lub na poziomie oérodka wypracowujacego
$rodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych ocenia sie co roku, czy wystapity przestanki, ktére
mogaq $wiadczy¢ o utracie ich warto$ci. Okresy uzytkowania s takze poddawane corocznej weryfikacji. W przypadku usta-
nia przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu z tytutu utraty warto$ci, catkowite lub cze$ciowe skorygowanie wartosci odpisu
zwigksza pozostate przychody operacyjne.

Zapasy

Na dzien bilansowy zapasy wyceniane sg w cenie nabycia, wedtug kosztu wytworzenia lub wedtug warto$ci netto mozli-
wej do uzyskania, w zalezno$ci od tego, ktéra z tych wartosci jest nizsza.

Na cene nabycia zapasow skfadajq sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trak-
cie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.
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W momencie sprzedazy zapasdw warto$¢ bilansowa tych zapaséw jest ujeta jako koszt okresu, w ktorym ujmowane sg
odnosne przychody z tytutu sprzedazy. Kwota odpiséw wartoci zapaséw do poziomu wartosci ceny netto mozliwej do
uzyskania oraz straty w zapasach sg ujmowane jako koszt okresu, w ktorym odpis lub straty miaty miejsce. Na dzien bilan-
sowy zapasami Grupy kapitatowej sg dziatki przeznaczone pod dziatalnos¢ deweloperska oraz naktady poniesione na nowe
projekty. Spotka jako towary wykazuje dziatki przeznaczone do dziatalno$ci deweloperskiej w cenie nabycia. Wybudowane
mieszkania w trakcie budowy wraz z gruntem wykazywane sg jako produkcja w toku, a gotowe mieszkania jako wyroby
gotowe wraz z gruntem wykazuje sie w koszcie wytworzenia.

Odpisy aktualizujace zapasy

Kwote odpisow wartosci zapasow do poziomu warto$ci netto mozliwej do uzyskania, a takze odpisy z tytutu zalegania w
magazynach oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktorym odpis miat miejsce w ciezar pozosta-
lych kosztdéw operacyjnych. Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana érednia cena sprzedazy wyliczona
na podstawie transakcji dokonanych w ostatnich trzech miesigcach.

Na zapasy niewykazujace ruchu tworzy sie odpisy aktualizujgce w stosunku do konkretnych zapasdw w ciezar pozostatych
kosztow operacyjnych.

Odwrécenie odpisu aktualizujgcego warto$¢ zapaséw ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg aktywami finansowymi, niebedacymi instrumentami pochodnymi, o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatno$ciach, nie notowanymi na aktywnym rynku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug powstajg w
wyniku podstawowej dziatalnosci Spotki. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia
sie na koniec okresu sprawozdawczego wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy
procentowej) pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci krétkoterminowych o terminie ptat-
nosci do 365 dni wycena ta odpowiada kwocie naleznej zapfaty. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug s ujmowane i wykazy-
wane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na niesciagalne naleznosci.

Odpis aktualizujacy na naleznosci watpliwe oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato
by¢ prawdopodobne. Nalezno$ci nieSciggalne sg odpisywane do sprawozdania z catkowitych dochodéw w momencie
stwierdzenia ich niesciggalnosci.

Pozostate naleznosci

W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg rozliczenia miedzyokresowe, naleznosci z tytutu podatkow i ubezpieczen
i inne naleznosci, ktore nie powstaty podczas sprzedazy towardw lub produktéw i nie zostaty zaliczone do naleznosci han-
dlowych.

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow czynne dokonywane sa, jezeli wydatki poniesione dotycza produktow lub ustug, ktore
bedg wykorzystywane w przysztych okresach.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw stosownie do okresu trwania
zwigzanej z nimi umowy.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienigznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki pieniezne w
banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalno$ci nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Kapitat wiasny

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sadowym.
Zyski zatrzymane stanowia; niepodzielony zysk lub niepokrytg strate z lat ubiegtych.

Zobowigzania handlowe i pozostate zobowigzania

Zobowigzania zaliczane do instrumentdw finansowych jako zobowigzania finansowe, w tym zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug, wycenia si¢ na dzien ich powstania w warto$ci godziwej, ktdra co do zasady jest cena transakcyjna $wiadczenia,
stanowigcego jego podstawe, pomniejszonej w przypadku zobowigzania finansowego niekwalifikowanego jako wyceniane
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wedtug warto$ci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji, a nastepnie wedtug zamortyzowanego kosztu z za-
stosowaniem metody efektywnej stopy procentowe;.

Zobowiazania objete postepowaniem uktadowym

Zobowigzania handlowe i zobowigzania pozostate objete uktadem beda podlegaty sptacie w trybie okre$lonym prawomoc-

nym postanowieniem sedziego-komisarza z dnia 22 marca 2019 roku w sposéb nastepujacy:

1. W odniesieniu do grupy | sptata nastapi w terminie 30 dni od daty uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu
uktadu. Sptata obejmuje 100% wierzytelnoSci gtéwnej, przy umorzeniu odsetek i innych kosztéw dodatkowych. Wierzy-
telnosci grupy | zostaty juz w cato$ci sptacone z zachowaniem powyzszego trybu.

2. W odniesieniu do grupy Il nastepuje 12 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od daty upra-
womochienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastapi catkowita redukcja odsetek i innych kosztéw dodatko-
wych oraz redukcja 45% naleznosci gtownej. Sptata zredukowanej nalezno$ci gtéwnej nastapi w 6 pétrocznych rownych
ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni po uptywie terminu odroczenia rozpoczecia wykonania ukfadu.

3. W odniesieniu do grupy Ill nastepuje 15 miesieczny termin odroczenia terminu wykonania uktadu liczony od daty upra-
womochienia sie postanowienia o zatwierdzeniu uktadu. Nastapi catkowita redukcja odsetek i innych kosztéw dodatko-
wych oraz redukcja 70% nalezno$ci gtdwnej. Sptata zredukowanej naleznosci gtownej wierzytelnosci nastapi w 8 pot-
rocznych réwnych ratach. Pierwsza rata bedzie ptatna w terminie do 30 dni od uptywu terminu odroczenia rozpoczecia
wykonania uktadu.

Na dzien bilansowy zostaty sptacone wszystkie wierzytelnosci Grupy |, wszystkie raty wierzytelnosci Grupy Il (ostatnia w
sierpniu 2023 roku) i sze$¢ z osmiu rat wierzytelnosci Grupy . Wszystkie sptaty nastapity z zachowaniem ustanowionego
trybu i termindw, tym samym sptacono wszystkie zobowigzania w stosunku do wierzycieli zewnetrznych.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania do zaptaty pozostajg jedynie dwie raty wierzytelnoci Grupy Il w facznej
kwocie 368 958,84 zt - rata nr 7 ptatna w maju 2024 roku i rata nr 8 ptatna w listopadzie 2024 roku.

Zobowigzania z tytutu kredytéw zostaty zakwalifikowane do wierzytelnosci Grupy Il. Zgodnie z postanowieniami uktadu
nastepuje catkowita redukcja odsetek i innych kosztéw dodatkowych oraz redukcja 45% naleznosci gtéwnej. Sptata zredu-
kowanej naleznosci gtéwnej nastepuje w 6 pétrocznych réwnych ratach. Do chwili publikacji niniejszego sprawozdania
wszystkie raty zostaty juz sptacone.

Ponadto w dniu 18 wrze$nia 2019 roku ,INTERBUD-LUBLIN” SA zawarta z Bankiem BPS SA umowe o spetnieniu $wiad-
czen wynikajacych z wierzytelno$ci nieobjetych uktadem.

Zgodnie z porozumieniem Spdtka zobowigzata sie do sptaty na rzecz Banku wierzytelnosci z tytutu zabezpieczonych hipo-
tecznie uméw kredytowych zgodnie z uzgodnionym harmonogramem. Wierzytelno$ci objete w/iw umowg zostaty w cato$ci
sptacone w 2022 roku.

Zgodnie z MMSF 9, w szczegélno$ci w zgodnosci z postanowieniami pkt B5.4.6 MSSF 9, Zarzad dokonat weryfikacji osza-
cowan przeptywu strumieni pienieznych w celu ustalenia kwot zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym i w konse-
kwencji dokonat korekty kwot tych zobowigzan, a skutki tej zmiany odnidst w pozostate przychody operacyjne i w przychody
finansowe.

Weryfikacja oszacowan przeptywdw strumieni pienieznych zostata dokonana przez Zarzad w Il kwartale 2023 roku w
zwigzku z zaptatg ostatniej raty zobowigzan grupy Il i zabezpieczenia ptatno$ci zobowigzan grupy Ill w kwocie 368 958,86
zt. ustaty wszelkie ryzyka zwigzane z mozliwoscig sptat zobowigzan uktadowych.

taczna kwota zyskéw z tytutu umorzenia czesci zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym, jaka zostata ujeta w
skonsolidowanym zysku 2023 r. wyniosta 17 581 640,56 zt. W pozostatych przychodach operacyjnych ujeto kwote
9675461,72 zt i dotyczy ona umorzenia zobowigzan niefinansowych, za$§ w przychodach finansowych ujeto kwote
7906 178,84 zt i kwota ta dotyczy umorzenia kredytow i odsetek od zobowigzan finansowych.
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Szczegdtowe informacje dotyczace kwot rozliczonych zobowigzan zostaty opisane w punkcie 34 i 38 niniejszego sprawoz-

dania, tj.:

a) punkt 34 — umorzone zobowigzania z tytutu dostaw i ustug (zobowigzanie w czesci kapitatowej i odsetkowej) wynosi
13862 191,99 z,

b) punkt 38 — umorzone kredyty — wynosi 3 719 448,57 zt.

Zobowiazania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

— mozliwym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktorych istnienie zostanie potwierdzone
dopiero w momencie wystapienia lub nie wystapienia jednego lub wiekszej liczby niepewnych przysztych zdarzen,
ktore nie w petni podlegaja kontroli jednostki,

— obecnym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest ujmowany w sprawozdaniu fi-
nansowym, poniewaz:

— nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie Srodkow zawierajacych w sobie korzy$ci ekonomiczne
w celu wypetnienia obowigzku lub

— kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajaco wiarygodnie.

Zobowiazania finansowe

W momencie poczatkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej w przypadku
sktadnika zobowigzan niekwalifikowanych jako wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transak-
cyjne. Po poczatkowym ujeciu, jednostka wycenia zobowigzania finansowe wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowa-
niem metody efektywnej stopy procentowe;.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Spdtkach tworzacych Grupe Kapitatowa cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub
zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku
spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzySci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Wysoko$¢ utworzonych rezerw jest weryfikowana na koniec okresu sprawozdawczego w celu skorygowania
ich do wysoko$ci szacunkdw zgodnych ze stanem wiedzy na ten dzief. W przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza
w czasie jest istotny (a za taki uwaza sie okres realizacji dtuzszy niz 365 dni), wysoko$¢ rezerwy ustalana jest na poziomie
biezacej wartosci spodziewanych przysztych wydatkéw koniecznych do uregulowania zobowigzania. Jezeli zastosowana
zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy, z wyjatkiem rezerw na Swiadczenia pracownicze, w
zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe. Stopa stuzaca dyskontowaniu rezerw dtugoterminowych
ustalana jest na rentownosci obligaciji. Spétka aktualnie tworzy rezerwy na infrastrukture budynkéw mieszkalnych, na koszty
budéw wg harmonograméw i budzetéw, na odprawy emerytalne i rentowe, na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wraz
z narzutami na ZUS.

Ze wzgledu na niewielki poziom zatrudnienia zrezygnowano z ustug aktuariusza do wyliczenia rezerw na Swiadczenia
pracownicze.

Do pozostatych, zawigzywanych przez Spétke rezerw naleza: rezerwy na zobowigzania i roszczenia kontrahentéw. Kwoty
rezerw ustalane sg na podstawie szacunkéw.

Przychody i koszty

Zgodnie z MSSF 15 Grupa Kapitatowa ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania Swiadcze-
nia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra (4. sktadnika aktywéw) klientowi. Przekazanie sktadnika aktywéw naste-
puje w momencie, gdy klient uzyskuje kontrole nad tym sktadnikiem aktywow, tj. w dacie podpisania aktu notarialnego
dotyczacego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci. Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg w momencie spetnie-
nia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia

Do kosztow (w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej) zalicza sie koszty, ktére dotycza dziatalnosci zasadniczej,
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tj. dziatalnosci, do prowadzenia ktérej Spdtki Grupy Kapitatowej a zostaty powotane, ktére sa powtarzalne i nie majg cha-
rakteru incydentalnego

Koszt whasny sprzedazy obejmuje koszt sprzedanych ustug, koszty ogélnego zarzadu obejmuja koszty zwigzane z zarza-
dzaniem i administrowaniem Spdtkami Grupy Kapitatowej jako cato$cia.

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg posrednio zwigzane z dziatalnoscig operacyjng i majg charakter incydentalny.

Do pozostatych przychodéw/kosztéw operacyjnych zalicza sig w szczegolno$ci:

- zyski/straty ze sprzedazy i likwidacji niefinansowych aktywow trwatych,

- nadwyzki/niedobory sktadnikéw majatku,

- optaty sadowe,

- kary umowne oraz grzywny pieniezne,

- nieodpfatne przekazania pienieznych i rzeczowych sktadnikéw majatku,

- utworzenie/odwrdcenie odpiséw aktualizujacych warto$¢ rzeczowych aktywdw trwatych, warto$ci niematerialnych oraz
aktywow z tytutu praw do uzytkowania,

- odszkodowania,

- koszty egzekucji naleznoéci i zobowigzan,

- skutki wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

Przychody i koszty finansowe sg zwigzane z operacjami finansowymi, w tym z pozyskaniem zrédet finansowania oraz z

ich obstuga. Do przychodéw/kosztéw z operacii finansowych zalicza si¢ w szczeg6inosci:

- odsetki z oprocentowania srodkow pienieznych na rachunkach bankowych,

- odsetki z tytutu leasingu,

- odsetki i inne koszty o podobnym charakterze naliczone od tworzonych rezerw (w tym aktuarialnych),
- nadwyzki dodatnich/ujemnych réznic kursowych.

Odwrécenie straty z tytutu utraty wartosci instrumentéw finansowych
Do pozyciji (Strata)/ odwrécenia straty z tytutu utraty warto$ci instrumentéw finansowych zalicza sie w szczegdlnosci:

- Straty z tytutu utraty wartosci naleznosci,

- Straty z tytutu utraty wartosci odsetek od naleznosci,

- Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci naleznosci,

- Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci odsetek od naleznosci

Grupa Kapitatowa ewidencjonuje koszty w uktadzie kalkulacyjnym i rodzajowym. Koszty ewidencjonowane sg zgodnie z
zasadg memoriatu.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezacy do zaptaty oraz podatek odroczony. Podatek dochodowy ujmowany jest w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddw, za wyjatkiem:
—  kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezpo$rednio z kapitatem wtasnym — w takiej sytuaciji ujmuije sie poda-
tek dochodowy w odpowiednim sktadniku kapitatu wiasnego,
—  kwot wynikajacych z potaczenia jednostek gospodarczych — wéwczas podatek odroczony wptywa na warto$¢ firmy
lub nadwyzke udziatu w warto$ci godziwej aktywéw netto nad kosztem przejecia.

Biezacy podatek dochodowy jest to kwota ustalona na podstawie przepisow podatkowych, ktora jest naliczona od dochodu
do opodatkowania za dany okres i ujmuje sie jako zobowigzanie w kwocie, w jakiej nie zostat zaptacony lub nalezno$¢, jesli
kwota dotychczas zaptacona z tytutu biezacego podatku dochodowego przekracza kwote do zaptaty.

Aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego traktowane sg w cato$ci jako dtugoterminowe i nie
podlegaja dyskontowaniu oraz podlegajgq kompensacie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jezeli istnieje mozliwy do
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wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzania kompensat ujmowanych kwot oraz dotyczg podatku dochodowego na-
tozonego przez te samag wtadze podatkowg na tego samego podatnika.

Podatek odroczony jest wyliczany przy zastosowaniu stawek podatkowych, ktore wedtug przewidywan bedg obowigzywaé
w momencie, gdy wartosci ksiegowe aktywow i zobowigzan zostang zrealizowane przyjmujac za podstawe stawki podat-
kowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien koriczacy okres sprawozdawczy lub takie, ktérych obowigzywanie w
przysztosci jest pewne na dzien kofczacy okres sprawozdawczy.

W zakresie dotyczacym operacji rozliczanych bezpo$rednio z kapitatem wiasnym aktywa i zobowigzania z tytutu odroczo-
nego podatku dochodowego ujmuije sie w kapitale wlasnym.

Zmiany zasad rachunkowosci, zmiany szacunkow, btedy lat poprzednich

Zmiany zasad rachunkowos$ci dokonuije sie tylko wéwczas, gdy:

- wymagajq tego postanowienia MSSF,

- doprowadzi to do tego, iz zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym informacje o wptywie transakgji,
innych zdarzen i warunkéw na sytuacje finansowa, wynik finansowy czy tez przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowe;
bedg bardziej przydatne i wiarygodne.

W przypadku dokonania zmian zasad rachunkowosci zaktada sie, ze nowe zasady rachunkowosci byly stosowane od zawsze.
Korekty z tym zwigzane wykazuje sie jako korekty kapitatu wiasnego. Dla zapewnienia poréwnywalno$ci danych, dokonuije sie
odpowiednich zmian sprawozdan finansowych (danych poréwnawczych) dla najwczesniej prezentowanego okresu w taki spo-
sob, aby sprawozdania te réwniez uwzgledniaty dokonane zmiany zasad rachunkowo$ci, z wyjatkiem sytuacji, gdy ustalenie
wptywu zmiany na poszczegdlne okresy lub jej facznego wptywu jest niewykonalne w praktyce.

Pozycje sprawozdania finansowego ustalone na podstawie szacunku podlegajg weryfikacji, w sytuacji gdy zmienig sie okolicz-
no$ci bedace podstawg dokonanych szacunkéw lub w wyniku pozyskania nowych informacii, postepujacego rozwoju wypad-
kéw, czy zdobycia wiekszego dodwiadczenia.

Korekty spowodowane usunigciem istotnych btedow poprzednich okreséw odnosi sie na kapitat wiasny. Przy sporzadzaniu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przyjmuije sie zatozenie, ze btedy zostaty skorygowane juz w okresie,
w ktérym zostaty popetnione.

Sprawozdania finansowe

Grupa Kapitatowa sporzadza sprawozdanie z wyniku w wariancie kalkulacyjnym, a sprawozdanie z przeptywdw pienieznych
metoda posrednia.

Sktadniki $rodkow pienigznych wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych i w sprawozdaniu z sytuacji finansowej sg
tozsame.

Otrzymane odsetki z tytutu udzielonych pozyczek, wykazuje w przeptywach z dziatalno$ci inwestycyjnej, pozostate otrzymane
odsetki wykazuje w przeptywach z dziatalnosci operacyjnej. Zaptacone odsetkii prowizje z tytutu pozyczek oraz leasingu wykazuje
w przeptywach z dziatalno$ci finansowej, pozostate zaptacone odsetki wykazuje w przeptywach z dziatalnosci operacyjnej Wydatki
z tytutu optat leasingowych dotyczacych leasingow krotkoterminowych i niskocennych oraz zmiennych opfat leasingowych nie-
uwzglednionych w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu prezentuje w dziatainosci operacyjnej.

11. Obszary szacunkow
Oszacowania i 0sady ksiegowe sg poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajacym z danych historycznych oraz ana-

lizie i przewidywaniach odno$nie przysztych zdarzen, ktdre zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu jednostki dominujace;
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w danej sytuacji wydajg sie zasadne.
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Rezerwy

Rezerwy tworzone sg zaréwno na zobowigzania, ktdrych kwota i termin nie sg pewne, jak rowniez na znane koszty i rosz-
czenia, ktdrych poniesienie nastapi w przysztych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy, ktérych warto$¢ ustalana jest w oparciu 0 szacunki dotyczg kosztow i roszczen:

— na roszczenia i kary w wysoko$ci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu zasadno$ci roszczen
i prawdopodobieristwa ich zaptaty;

— nakoszty, ktdre zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace realizacji projektow de-
weloperskich w oparciu o budzety;

— na $wiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych
Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do uzyskania.

Wartos¢ godziwa nieruchomos$ci inwestycyjnych jest ustalana z wykorzystaniem ustug rzeczoznawcy i odzwierciedla wa-
runki rynkowe na dzien bilansowy. Wycena rzeczoznawcy odnosi si¢ wytacznie do dokonania odpisu aktualizujacego poni-
zej ceny nabycia (lub w latach poprzednich) kosztu wytworzenia. Strata wynikajaca ze zmiany warto$ci wptywa na strate
netto w okresie, w ktérym ona nastapita.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz warto$ci niematerialnych

Grupa okre$la szacunkowe okresy ekonomicznej uzyteczno$ci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywéw trwatych
oraz wartosci niematerialnych. Szacunki te opierajq sie na prognozowanych okresach wykorzystania poszczegoinych grup
aktywdw trwatych oraz wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzyteczno$ci moga ulegaé znacznym zmia-
nom w wyniku pojawiajacych sie na rynku nowych rozwigzan technologicznych, planéw Zarzadu Grupy Kapitatowej INTER-
BUD-LUBLIN lub intensywno$ci eksploatacii.

Na dzien 31 grudnia 2023 roku i 31 grudnia 2022 roku stosowane przez Grupe Kapitatowg stawki amortyzacji odzwiercie-
dlaty okres ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Grupa Kapitatowa rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przyszto$ci zo-
stanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie.

Wycena zapasow

Grupa Kapitatowa dokonuje bilansowej wyceny zapaséw na podstawie analizy cen sprzedazy mozliwych do uzyskania w
odniesieniu do wyprodukowanych wyrobéw gotowych. W sytuacji ceny sprzedazy ksztattujacej sie ponizej kosztu wytwo-
rzenia dokonuje odpisu aktualizujacego w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

W zakresie produkcji w toku Grupa Kapitatowa okre$la koszty konieczne do zakonczenia produkcji wyrobdw i poréwnuje
do ceny sprzedazy mozliwej do uzyskania. W przypadku ceny sprzedazy ponizej tak ustalonego kosztu wytworzenia Grupa
dokonuje odpisu aktualizujgcego.

12. Sezonowos¢ dziatalnosci

Sezonowo$¢ ma znaczacy wptyw na czas i terminowo$¢ robot budowlanych. Dla ,INTERBUD-LUBLIN” SA mimo zmiany
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zasadniczego profilu $wiadczonych ustug, ma to o tyle istotne znaczenie, iz podmioty Grupy Kapitatowej Interbud na rzecz
ktdrych Swiadczone sg ustugi stanowigce gtéwne zrodto przychoddw sg wrazliwe na sezonowo$¢ prowadzonej dziatalnosci.
Jednakze wieloletnie doswiadczenie organizacyjne przedsiebiorstwa i umiejetnosci pracownikéw pozwalajg jednak do mi-
nimum ograniczy¢ wptyw sezonowosci na postep prac.

13. Nowe standardy i interpretacje, ktore weszly w zycie 1 stycznia 2023 roku

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktore majg po raz pierwszy zastosowanie w 2023 roku, to:

— MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe,

— Zmiany do MSR 1 i Stanowiska Praktycznego 2: Prezentacja sprawozdar finansowych oraz wytyczne Rady MSSF
w zakresie ujawnien dotyczacych polityk rachunkowos$ci w praktyce,

— Zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany warto$ci szacunkowych i korygowanie btedow,

— Zmiany do MSR 12 Podatek odroczony dotyczacy aktywéw i zobowigzan powstajacych na skutek poje-
dynczej transakgiji,

— Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy Miedzynarodowa reforma podatkowa — zasady modelowe filaru Il.
Na dzien dzisiejszy nie jesteSmy w stanie oszacowa¢ ewentualnego wptywu wprowadzenia Filaru I.

Zmienione standardy oraz interpretacje, ktore maja zastosowanie po raz pierwszy w 2023 roku, nie majg istotnego wptywu
na sprawozdanie finansowe Spotki.

14. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Migedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:
- MSSF 14 Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie z decyzjq

Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem
sie standardu w wersji ostatecznej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony
przez UE — majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2016 roku lub poz-
niej;

- Zmiany do MSSF 10 i MSR 28: Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jed-
nostkg stowarzyszong lub wspoinym przedsiewzieciem (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) — prace pro-
wadzace do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty przez UE odiozone bezterminowo - termin wejscia w Zycie
zostat odroczony przez RMSR na czas nieokreslony;

- Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych - Klasyfikacja zobowigzan jako krotkoterminowe i diu-
goterminowe oraz Klasyfikacja zobowiazan jako krétkoterminowe i dtugoterminowe — odroczenie daty wejscia w
zycie oraz Zobowigzania dtugoterminowe powigzane z warunkami (opublikowano odpowiednio dnia 23 stycznia
2020 roku oraz 15 lipca 2020 roku oraz 31 pazdziernika 2022 roku) — majace zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 roku lub pozniej;

- Zmiany do MSSF 16 Leasing: Zobowigzanie z tytutu leasingu w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego (opubli-
kowano dnia 22 wrze$nia 2022 roku) — majaca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia
1 stycznia 2024 roku lub pozniej;

- Zmiany do MSR 7: Sprawozdanie z przeptywow pienieznych i MSSF 7: Instrumenty finansowe: Ujawnianie infor-
macji: Umowy finansowania zobowigzan wobec dostawcéw (opublikowano dnia 25 maja 2023 roku) — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okre-
sOw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2024 lub pdzniej;
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- Zmiany do MSR 21: Skutki zmian kurséw wymiany walut obcych: Brak mozliwo$ci wymiany walut (opublikowano
dnia 15 sierpnia 2023 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez
UE - majaca zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2025 roku lub pdzniej.
Daty wejScia w zycie sq datami wynikajacymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds. Migdzynarodowej Sprawoz-
dawczo$ci Finansowej. Daty stosowania standardow w Unii Europejskiej moga rézni¢ sie od dat stosowania wynikajacych
z tresci standardow i sg ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unig¢ Europejska. Zmiany nie maja
istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie Spotki.
Wedtug szacunkéw Grupy Kapitatowej, wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw nie
miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Grupe na dzien
bilansowy

Jednostka dominujaca nie zdecydowata sie na wczesnigjsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub
zmiany, ktéra zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

15. Wplyw zmian klimatu

Z uwagi na fakt, ze Spdtki tworzace Grupe Kapitatowg prowadza dziatalno$¢ biznesowg w branzy deweloperskiej, majg
ma ograniczony wptyw na $rodowisko. Z tego samego powodu zmiany klimatyczne nie wplywajq istotnie na dziatalnos¢
Spétek tworzacych Grupe Kapitatowa.

Zmiany klimatyczne moga wptyna¢ na funkcjonowanie Spétkach w nastepujacych obszarach:
- ekstremalne zdarzenia pogodowe moga ogranicza¢ mozliwosci produkciji deweloperskiej oraz ogranicza¢ podaz
na zakupy mieszkan,
- wprowadzenie nowych przepisow dotyczacych klimatu moze wprowadzi¢ nowe obowigzki na Spotke, ktére moga
wptywac na koszty dziatalnosci,
- wzrost kosztow energii elektrycznej moze wptyna¢ na koszty dziatalnosci Spotki.
Funkcjonowanie Spdtek tworzacych Grupe Kapitatowa moze natomiast wptywaé na zmiany klimatyczne w nastepujacych
obszarach:
- zuzycie paliwa przez samochody stuzbowe,
- wykorzystanie energii potrzebnej do realizacji buddw,
- wykorzystywanie energii elektrycznej i ciepinej oraz klimatyzacja w miejscach prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej,
- gospodarowanie odpadami.

Proces zarzadzania ryzykiem w 2023 roku koncentrowat sie bardziej na ocenie zagrozen i szans zwiazanych ze zmianami
klimatycznymi. Ze wzgledu na brak energochtonnych linii produkcyjnych istotnos¢ kwestii klimatycznych jest do$¢ ograni-
czona.

Spotki wziety pod uwage ryzyka klimatyczne i przeanalizowata wptyw zmiany klimatu na sprawozdanie finansowe, skupia-
jac sie na nastepujacych kwestiach:
- okres zycia aktywow,
oczekiwane straty kredytowe w tym gtéwnie odpisy na naleznosci;
utrata warto$ci aktywow finansowych,
rezerwy, aktywa i zobowigzania warunkowe,
wptyw na przychody i koszty danego okresu.
Zmiany nie majg istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie Grupy Kapitatowe;.
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16. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzadczego" informacje o segmentach operacyjnych sg przedstawiane na tej samej pod-
stawie, co sprawozdawczo$¢ wewnetrzna dostarczana Zarzadowi Jednostki Dominujacej (gtéwny organ odpowiedzialny za
podejmowanie decyzji operacyjnych), ktdrego zadaniem jest alokacja zasobéw do segmentdw dziatalnosci i przeprowadza-

nie oceny ich wynikow.

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okre$lone na podstawie rodzaju ustug, z tytutu ktérych

dany segment osigga swoje przychody.

Ponizsza tabela przedstawia zakres dziatalnosci poszczegoinych Spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe.

Wyszczegolnienie Segment deweloperski Sprzedaz nieruchomosci Zarézgtizn??ii?nr:]i:r:;?:;rino-
Interbud-Lublin SA TAK TAK
Interbud-Construction Sp. z 0.0. TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. TAK
Rupes Sp. z 0.0. TAK TAK
Apartments Inwestycje Spétka z 0.0. TAK TAK
WRP N Inwgstycje' Sp()&!«a z 0.0. TAK
(dawniej: Weglin Retail Park Spétka z 0.0.)

Podstawowy zakres dziatalnosci Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin skupia sie wokdt branzy deweloperskiej.
W okresie od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku zadna ze spétek Grupy nie prowadzita dziatalno$ci w zakresie

wykonawstwa budowlanego.

Segment Deweloperski Pozostate
Za okres 01.01.2023-31.12.2023 | 01.01.2022-31.12.2022 | 01.01.2023-31.12.2023 | 01.01.2022-31.12.2022
Przychody ze sprzedazy 1247 213,60 24 741 049,91 164 721,70 1261 583,11
Koszty wytworzenia 849 060,55 18 869 471,58 60 000,00 1034 746,37
Wynik segmentu 398 153,05 5871578,33 104 721,70 226 836,74
Segment Sprzedaz towaréw Razem
Za okres 01.01.2023-31.12.2023 | 01.01.2022-31.12.2022 | 01.01.2023-31.12.2023 | 01.01.2022-31.12.2022
Przychody ze sprzedazy 191 403,72 22 676 079,08 1603 339,02 48 678 712,10
Koszty wytworzenia/wartos¢ sprze- 182 926,83 18 944 058,65 1091 987,38 38 848 276,61
danych towaréw
Wynik segmentu 8 476,89 373202043 511 351,64 9 830 435,49

17. Przychody ze sprzedazy

Wyszczegblnienie

Okres 12 miesigcy zakoriczony
31 grudnia 2023 roku

Okres 12 miesigcy zakoriczony
31 grudnia 2022 roku

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 1247 213,60 24 741 049,91
Przychody ze sprzedazy towar6w 191 403,72 22676 079,08
Przychody ze sprzedazy ustug 164 721,70 1261 583,11
Razem przychody ze sprzedazy 1603 339,02 48 678 712,10
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18. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Wyszczegélnienie Okres 12 mies_iecy zakonczony | Okres 12 mies_iecy zakonczony
31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Amortyzacja 176 652,23 181 910,42
Wynagrodzenia 1662 411,34 1804 378,04
Ubezpieczenia spoteczne i inne koszty pracownicze 139 322,45 164 288,39
Zuzycie materiatéw i energii 2146 717,13 126 297,14
Optaty i podatki 92 217,98 66 365,55
Ustugi obce 2075993,48 5824 152,30
Inne koszty operacyjne 52 263,42 40 644,33
Warto$¢ sprzedanych towaréw 182 926,83 17 397 051,79
Razem 6 528 504,86 25 605 087,96
Zmiana stanu produktow 1923 374,10 -18 592 027,10
Koszt wlasny sprzedanych produktow 4 422 203,93 43 207 063,18
Koszty zarzadu 3310 216,55 4 356 856,57
Koszty sprzedazy 20 000,00 1930,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1091 987,38 38 848 276,61
w tym: dziatalno$¢ niekontynuowana 0,00 0,00
19. Pozostate przychody operacyjne
Okres 12 miesigcy | Okres 12 miesigcy za-
Wyszczegoblnienie zakonczony 31 koriczony 31 grudnia
grudnia 2023 roku 2022 roku
Zysk ze zbycia majatku trwatego i wyposazenia 2 563,34 33 887,36
Zyski z tytutu umorzenia czg$ci zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym 9675461,72 0,00
Rozwigzanie odpisow aktualizujgcych 574 110,10 836 388,22
Rozwigzanie rezerw 13 994,00 0,00
Pozostate 86 342,03 353 162,11
Razem pozostate przychody operacyjne 10 352 471,19 1223 437,69

20. Przychody finansowe

Wyszczegélnienie Okres zakonczony | Okres zakonczony
31.12.2023 roku 31.12.2022 roku

Odsetki w tym: 161 157,73 282 375,11
- odsetki od pozyczek 92 158,56 31 435,66
- odsetki od lokat i rachunku biezgcego 68 979,73 224 145,62
- odsetki naliczone kontrahentom 19,44 26 793,83
Zyski z tytutu umorzenia czesci zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym 7906 178,84 1966 768,38
Pozostate przychody finansowe 13 874,81 39 854,16
Razem przychody finansowe 8081 211,38 2288 997,69
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21. Pozostate koszty operacyjne

Wyszczegblnienie

Okres zakoriczony
31.12.2023 roku

Okres zakoriczony
31.12.2022 roku

Strata ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 285 720,00 0,00
Naliczone kary 0,00 1980,84
Optaty skarbowe, koszty egzekucyjne i procesowe 24 503,33 157 470,77
Aktualizacja aktywdw niefinansowych, w tym: 39 358,32 116 980,78
- odpisy aktualizujace naleznosci 39 358,32 9 850,04
- odpisy aktualizujace zapasy 0,00 107 130,74
Koszty zawartych porozumien 0,00 55 418,00
Rezerwy na roszczenia i sprawy sgdowe 0,00 280 031,28
Usterki 344 816,99 32 210,86
Pozostate 86 102,85 1333 696,16
Razem pozostate koszty operacyjne 780 502,15 1977 788,69

22. Koszty finansowe

Wyszczegolnienie

Okres zakonczony
31.12.2023 roku

Okres zakonczony
31.12.2022 roku

Odsetki i prowizje, w tym: 48 350,19 506 694,77
od kredytéw bankowych 0,00 5595,59
od leasingu 16 611,78 20 295,62
wobec kontrahentéw 21,04 61519,54
od pozyczek 27 788,17 401 642,09
pozostate, w tym budzetowe 3929,20 17 641,93
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym 32 586,70 26 024,88
Pozostate koszty finansowe 26 370,87 25979,16
Razem koszty finansowe 107 307,76 558 698,81

23. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujacymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujgca w latach 2023 i 2022 wynosi

19%. Elementy podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegblnienie

Okres zakoriczony
31.12.2023 roku

Okres zakoriczony
31.12.2022 roku

Podatek dochodowy biezacy 0,00 729 363,00
Podatek odroczony 75703,43 410 406,57
Razem 75703,43 1139 769,57

Odroczony podatek dochodowy

Zgodnie z politykg rachunkowosci rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sq w bilansie

oddzielnie.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego przedstawiajg sie nastepujaco:
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Wyszczeg6lnienie p}ﬁz“:j’;ii?\;:jlcr?a Podatek odroczony p}:l?;ii?;:j!cnya Podatek odroczony
31.12.2022 roku na 31.12.2022 roku 31.12.2022 roku na 31.12.2022 roku

Aktywa na odroczony podatek 2902 712,49 551 517,79 3431 477,86 651 984,87
Rezerwa na badanie sprawozdania 43 940,00 8 348,59 23 636,00 4.490,80
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 71 216,47 13 531,14 52 895,00 10 050,05
Rezerwy na zobowigzania 283 762,08 53 915,10 447 490,59 85 025,20
Odpisy aktualizujgce aktywa 19 320,00 3671,58 25 759,00 4 894,41
Zobowigzania z tytutu leasingu 82 250,35 15 629,49 263 941,26 50 150,76
Zapasy 2402 223,59 456 421,90 2617 756,01 497 373,65
Rezerwy na odroczony podatek 100 188,15 19 036,30 230 522,79 43 799,96
Srodki trwate w leasingu 94 503,70 17 955,70 230522,79 43 799,96
Inne 5 684,45 1.080,01 0,00 0,00

Zmiany stanu aktywow i rezerw, ujete w wyniku finansowym za lata 2023 i 2022 przedstawiajg ponizsze tabele:

Wyszczegolnienie

31 grudnia 2023 roku

31 grudnia 2022 roku

Zmiana 01.01.2023-
31.12.2023 roku

Aktywa na odroczony podatek 551 517,79 651 984,87 100 467,08
Rezerwa na podatek odroczony 19 036,30 43 799,96 -24 763,66
Razem podatek odroczony 75703,43
Podatek biezacy 0,00
Razem podatek dochodowy 75703,43

Wyszczego6lnienie

31 grudnia 2022 roku

31 grudnia 2021 roku

Zmiana 01.01.2022-
31.12.2022 roku

Aktywa na odroczony podatek 651 984,87 1087 420,18 435 435,31
Rezerwa na podatek odroczony 43 799,96 68 828,70 -25 028,74
Razem podatek odroczony 410 406,57
Podatek biezacy 729 363,00
Razem podatek dochodowy 1139 769,57
24. Rzeczowe aktywa trwate i aktywa przeznaczone do sprzedazy
Zmiany w stanie rzeczowych aktywdw trwatych w 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:
. Urzadzenia | « . . L& .
Lp. Tytut Grunty Budynki, lo- techniczne i Srodki trans- | Inne $rodki | Srodki trwgle Razem
kale portu trwate w budowie
maszyny
Wartos$¢ brutto
1 rSOtES na dzien 01.01.2023 000| 23233195| 7450175| 75466413 | 6239274 0,00 | 112389057
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 95 998,78 0,00 0,00 95 998,78
sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 95 998,78 0,00 0,00 95 998,78
przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do ak-
tywoéw przenaczonych do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
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Lp. Tytut Grunty Budynki, lo- tg;ﬁzs::i Srodki trans- | Inne $rodki | Srodki trwate | o
kale portu trwate w budowie
maszyny
Zmiany za 12 miesiecy
4 | zakoniczone 31 grudnia 0,00 232 331,95 74 501,75 658 665,35 62 392,74 0,00 | 1027 891,79
2023 roku
5 | Stanna dzien 01.01.2023 000| 4065810| 7450175| 45214226| 5453008 000| 62184119
6 | Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 146 133,42 2 243,90 0,00 171 610,52
- | amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 146 133,42 2 243,90 0,00 171610,52
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 38 399,52 0,00 0,00 38 399,52
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 38 399,52 0,00 0,00 38 399,52
przekwalifikowanie do ak-
- | tywow przeznaczonych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do sprzedazy
Zmiany za 12 miesiecy
8 | zakonczone 31 grudnia 0,00 63 891,30 74 501,75 559 876,16 56 782,98 0,00 755 052,19
2023 roku
Odpisy aktualizujace
g | Stanna dzien 01.01.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany za 12 miesiecy
12 | zakoriczone 31 grudnia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2023 roku
Warto$¢ netto
Stan na dzien
13 01.01.2023 roku 0,00 191 673,85 0,00 | 302 521,87 7 853,66 0,00 | 502 049,38
Zmiany za 12 miesiecy
14 | zakonczone 31 grudnia 0,00 168 440,65 0,00 98 789,19 5609,76 0,00 272 839,60
2023 roku
Zmiany w stanie rzeczowych aktywdw trwatych w 2022 roku przedstawia ponizsza tabela:
Lp. Tytut Grunty Budl):nki, lo- tg::ia;\?cz:s::eai Srodki trans- | Inne $rodki | Srodki trwale |
ale portu trwate w budowie
maszyny
Warto$¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 | 670800,47 119 938,02 754 664,13 63 805,69 0,00 | 1609 208,31
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | przyjecie do ewidenciji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do ak-
- | tywow przeznaczonych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do sprzedazy
Stan na dzien
4 31.12.2022 roku 0,00 | 670 800,47 119938,02 | 754 664,13 63 805,69 0,00 | 1609 208,31
5 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 | 45589342 119 938,02 301 208,90 53 708,13 0,00 | 930 748,47
6 | Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 150 933,36 2 243,90 0,00 176 410,46
amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 150 933,36 2 243,90 0,00 176 410,46
Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do ak-
- | tywbw przeznaczonych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
do sprzedazy

Strona 29




Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2023 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

. Urzadzenia | « . . L& .
Lp. Tytut Grunty Budynki, lo- techniczne i Srodki trans- | Inne $rodki | Srodki trwgle Razem
kale portu trwate w budowie
maszyny
Stan na dzien
8 31.12.2022 roku 0,00 479 126,62 119 938,02 452 142,26 55 952,03 0,00 | 1107 158,93
Odpisy aktualizujace
9 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 rS;ES na dzief 31.12.2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Warto$¢ netto
13 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 214 907,05 0,00 453 455,23 10 097,56 0,00 678 459,84
Stan na dzien
14 31.12.2022 roku 0,00 191 673,85 0,00 302 521,87 7 853,66 0,00 502 049,38

Przekwalifikowanie oznacza zmiane w zwigzku z zakwalifikowaniem tych aktywow do aktywéw trwatych przeznaczonych
do sprzedazy.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

W roku 2020 jednostka dominujaca podjeta decyzje o sprzedazy w najblizszym okresie nieruchomosci w postaci prawa
wieczystego uzytkowania gruntu i budynku, dotychczas stuzacego prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej. Aktywa te zo-
staly przez Spotke w wigkszosci zbyte w 2021 roku. Pozostate na dzien bilansowy niesprzedane aktywa o wartoSci
4 487,34 zt zostaty objete w catoSci objete aktualizacja.

25. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne w 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

Koszty zakonczo-
Lp. Tytut nych prac rozwojo- | Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
wych
Wartos$¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 rSOtES na dzien 31.12.2023 0,00 0,00 312880,75 0,00 31288075
Umorzenie
5 | Stanna 01.01.2023 roku 0,00 0,00 307 839,04 0,00 307 839,04
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
amortyzacja za okres 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 rSOtES na dzien 31.12.2023 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312880,75
Odpisy aktualizujace
9 | Stanna 01.01.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Stan na dzien 31.12.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roku
Wartos$¢ netto
11 | Stan na 01.01.2023 roku 0,00 0,00 5 041,71 0,00 5041,71
1o | Stan na dzien 31122023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Wartosci niematerialne w 2022 roku przedstawia ponizsza tabela:

Koszty zakonczo-
Lp. Tytut nych prac rozwojo- | Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
wych
Wartos$¢ brutto
1 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
4 rS;ES na dzien 31.12.2022 0,00 0,00 312880,75 0,00 312880,75
Umorzenie
5 | Stanna 01.01.2022 roku 0,00 0,00 302 339,08 0,00 302 339,08
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 5499,96 0,00 5 499,96
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 5499,96 0,00 5499,96
Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
8 FSJES na dzien 31.12.2022 0,00 0,00 307 839,04 0,00 307 839,04
Odpisy aktualizujace
9 | Stanna 01.01.2022 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Stan na dzien 31.12.2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roku
Wartos$¢ netto

11 | Stan na 01.01.2022 roku 0,00 0,00 10 541,67 0,00 10 541,67
1o | Slan na dzief 31.12.2022 0,00 0,00 5 041,71 0,00 5 041,71

26. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.
27. Nieruchomosci inwestycyjne

Grupa posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntow, lokali uzytkowych i miejsc garazowych, wycenionych w cenie
nabycia. Warto$¢ ksiegowa jest rdwna warto$ci godziwe;.

e Zmiany za 12 miesiecy | Zmiany za 12 miesiec
Wyszczegdlnienie Rroky 2ok
Stan na poczatek okresu 616 331,84 209 693,64
Przekwalifikowanie nieruchomos$ci na zapasy 0,00 412 750,84
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 373 720,00 6 112,64
Stan na koniec okresu 242 611,84 616 331,84

Na nieruchomosciach inwestycyjnych ustanowiono zabezpieczenia kredytéw. Szczegdty zawarto w nocie 41.
28. Udzielone pozyczki dlugoterminowe

Na dzier 31 grudnia 2023 roku Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN posiadata naleznosci z tytutu udzielenia pozyczek.
Zestawienie kwot pozyczek udzielonych przedstawia ponizsza tabela:
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Pozyczkobiorca Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin
31.12.2022 roku 31.12.2023 roku splaty
Zacisze Wilanow Spoétka z 0.0. w Warszawie 0,00 789 904,12 789 904,12
- kapitat 0,00 745 000,00 745 000,00 | 30-06-2025
- odsetki 0,00 44 904,12 44 904,12
Razem 0,00 789 904,12 789 904,12

W sprawozdaniu z sytuaciji finansowej niniejsze pozyczki zostaty zaprezentowane jako pozyczki dtugoterminowe.

W dniu 31 marca 2023 roku jednostka dominujaca zawarta umowe pozyczki na kwote 745 000,00 zt. w celu wspdffinanso-
wania jej nowo planowanej inwestycji deweloperskiej w Warszawie. Pozyczka zostata udzielona w oparciu 0 oprocentowa-
nie state na warunkach rynkowych i ma zosta¢ sptacona jednorazowo wraz z naleznymi odsetkami do dnia 30 czerwca
2025 roku. W celu zabezpieczenia ww. umowy pozyczki Pozyczkobiorca wystawit weksel oraz poddat sie rygorowi egzekucii
777 §1 pkt. 5 do kwoty 1 min zt z klauzulg wykonalnosci do korica 2026 roku.

Oprocentowanie wszystkich pozyczek ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w ostatnim dniu ro-
boczym danego miesiaca kalendarzowego powiekszonego o 2,4 punkty procentowe w skali roku.

29. Udzialy i akcje

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Grupa Kapitatowa posiada udziaty i akcje w nizej wyszczegdlnionych spétkach:

R Wartos¢ inwestyciji . - Wartos¢ inwestyciji
Wyszczeg6lnienie brutto Odpis aktualizujacy netto
Lubelski Rynek Hurtowy SA 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
Zacisze Wilanéw Spétka z 0.0. 50 000,00 0,00 50 000,00
Razem udzialy i akcje w pozostatych jed-
nostkach 90 000,00 10 000,00 80 000,00

Lubelski Rynek Hurtowy SA

Kapitat akcyjny Spdtki wynosi 59 015 000,00 zt. Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 100 zt. INTERBUD-LUBLIN SA
posiada 300 akcji o wartosci 30 000,00 zt.

Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA

Spétka nie rozpoczeta dziatalnosci. Nie figuruje w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Zaangazowanie INTERBUD-LUBLIN
SA wynosito 10 000,00 zt. Na catg kwote utworzono odpis aktualizujacy warto$¢ udziatdw.

Zacisze Wilanow Spétka z o.0.

W dniu 31 marca 2023 r. Interbud Lublin S.A. zawarta ze spotka Besim Group sp. z 0.0. umowe polegajaca na nabyciu ok.
5% udziatow w spétce prowadzacej dziatalnos¢ deweloperskg Zacisze Wilanéw Spétka z 0.0. w Warszawie. Spotka ta nie

jest powigzana kapitatowo ani osobowo z ,INTERBUD-LUBLIN” SA ani tez zadng Spdtkg wchodzaca w sktad Grupy Kapi-
tatowej.
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30. Naleznosci handlowe oraz pozostate nalezno$ci

Nalezno$ci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmujg nastepujace pozycje:

L, . Stan na dzien 31.12.2023 | Stan na dzien 31.12.2022
Naleznosci krotkoterminowe
roku roku

Naleznos$ci handlowe 630,82 93 627,20
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 400 545,52 906 806,05
- Podatek VAT 277 714,86 731 749,58
- Zaliczki 1 500,00 0,00
- Pozostate 121 330,66 175 056,47
Naleznosci netto 401 176,34 1000 433,25
Naleznosci brutto 1736 939,09 7757 423,20
Odpisy aktualizujace 1299 847,79 6 756 989,97

Jednostka dominujaca w oddzielnej pozycji sprawozdania prezentuje rozliczenia miedzyokresowe kosztow czynne. Za-
prezentowane kwoty dotycza kosztéw poniesionych w 2023 roku, dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych.

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujacych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

. - s Zmiany za 12 miesiec Zmiany za 12 miesiec
Odpisy aktualizujace naleznosci %023 roku ecy 35022 roku eey
Stan na poczatek roku 6 756 989,97 6 948 486,44
Utworzone 32 934,16 839 804,77
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 5098 893,07 944 175,82
Rozwigzane 391183,27 87 125,42
Stan na koniec roku 1299 847,79 6 756 989,97

Podziat naleznosci handlowych ze wzgledu na termin zapadalnosci:

Wyszczegolnienie

Stan na dzien 31.12.2023

Stan na dzien 31.12.2022

roku roku
Kwota ogétem, w tym: 630,82 93 627,20
B. Terminowe, w tym: 630,82 57 266,74
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 630,82 15 666,74
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 41 600,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 36 360,46
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 36 360,46
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00
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31. Zapasy

Na pozycje zapasow sktadajg sie nastepujgce tytuty:

Stan na dzien 31.12.2023

Stan na dzien 31.12.2022

Zapasy roku roku
Produkcja w toku 3410696,78 722 925,76
Produkty gotowe 124 182,89 973 243,44
Towary 12773 177,93 13181 081,89
RAZEM 16 308 057,60 14 877 251,09

Podstawg dokonania odpisu aktualizujacego zapasy byta wycena gruntow deweloperskich. Zmiany w stanie odpiséw aktuali-

zujacych przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujace zapasy

Zmiany za 12 miesiecy

Zmiany za 12 miesiecy

2023 roku 2022 roku
Stan poczatkowy 215 532,42 215532,42
Utworzenie odpisu 0,00 0,00
Wykorzystanie odpisu 32 605,59 0,00
Rozwigzanie odpisu 182 926,83 0,00
Stan koncowy 0,00 215 532,42

32. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg nastepujace pozycje:

Wyszczegéblnienie

Stan na dzien 31.12.2023

Stan na dzieri 31.12.2022

roku roku
Gotdwka w kasie i na rachunkach biezacych 375679,76 7 336 462,29
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 657 014,61 18 891,68
-w tym $rodki o ograniczonej mozliwo$ci dysponowania 720 954,61 0,00
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty razem 1032 694,37 7 355 353,97

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania, to $rodki zgromadzone na rachunku powierniczym w ramach
inwestycji deweloperskiej realizowanej przez Interbud Construction Sp. z 0.0.

33. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Czynniki ryzyka finansowego

Dziatalno$¢ Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN wigze sie z okre$lonymi ryzykami finansowymi. Grupa Kapitatowa
INTERBUD-LUBLIN narazona jest na nastepujace rodzaje ryzyka finansowego:

Ryzyko rynkowe

- ryzyko zmiany warto$ci godziwej lub przeptywow pienigznych w wyniku zmian stop procentowych,

- ryzyko kurséw walut
- ryzyko cenowe,
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Ryzyko kredytowe
Ryzyko utraty ptynnosci.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem finansowym pochodnych instrumentow
finansowych oraz zabezpieczen wartosci godziwej ani zabezpieczen przeptywdw pienigznych.

Ryzyko rynkowe

(a) Ryzyko zmiany przeptywow pienieznych oraz warto$ci godziwej w wyniku zmiany stop procentowych.

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN narazona jest na ryzyko stopy procentowej w stopniu umiarkowanym. Grupa Kapi-
tatowa INTERBUD-LUBLIN posiada aktywa krotkoterminowe, dla ktérych warunki oprocentowania oraz rentownos¢ zostaty
ustalone w chwili zawarcia kontraktu i podlegaja nieznacznym zmianom w zwigzku z wahaniami stop procentowych. Z uwagi
na Sredni badz krotki termin pozostajacy do wykupu tych aktywdw, ryzyko zmiany przeptywdw pienieznych w zwigzku ze
zmianami stop procentowych jest relatywnie niskie.

(b) Ryzyko zmiany kursu walut

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie prowadzi dziatalnosci w walutach obcych i nie jest narazona na ryzyko zmiany
kursdw walut. Grupa nie posiada aktywow i pasywéw wyrazonych w walutach obcych.

(c) Ryzyko cenowe

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN jest narazona na ryzyko cenowe dotyczace towaréw masowych.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest rozumiane jako ryzyko poniesienia strat w wyniku niewywigzania sie kontrahenta z zobowigzan
wobec Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN lub jako ryzyko spadku wartosci ekonomicznej wierzytelno$ci w wyniku po-
gorszenia sie zdolnoSci kontrahenta do obstugi zobowigzan.

Ryzyko kredytowe zwigzane z naleznosciami handlowymi jest ograniczane przez Zarzad Grupa Kapitatowa INTERBUD-
LUBLIN poprzez wspétprace z kontrahentami o stabilnej sytuacji finansowe;.

Ryzyko utraty ptynnosci

Do analizy ptynno$ci Grupa wykorzystuje analizg wskaznikowa, a w szczego6lnosci nastepujace parametry:

wskaznik plynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezace

wskaznik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe / zobowigzania
biezace

wskaznik plynnosci gotowkowej = $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezace

Wyszczego6lnienie 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
wskaznik ptynno$ci biezacej 1,97 0,92
wskaznik szybkiej ptynnoci 0,16 0,33
wskaznik ptynno$ci gotdwkowe; 0,11 0,29

34. Zarzadzanie kapitatem

Celem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolno$ci Grupy Kapita-
towej INTERBUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalno$ci, tak aby mozliwe byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy a
takze utrzymywanie optymalnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Grupa monitoruje kapitat przy pomocy wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sig jako stosunek zadtuzenia netto do
tacznej warto$ci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza si¢ jako sume kredytow (obejmujacych kredyty, pozyczki oraz zobowig-
zania handlowe i pozostate zobowigzania wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) pomniejszong o $rodki pie-
niezne i ich ekwiwalenty. £aczng wartoS¢ kapitatu oblicza sie jako kapitat wtasny wykazany w sprawozdaniu z sytuacii
finansowej plus zadtuzenie netto.
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Wskazniki zadtuzenia przedstawiaja sie nastepujaco:

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

Wyszczegblnienie Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Zobowigzania ogétem [1] 4078 992,81 20097 679,55
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty [2] -1032 694,37 -7 355 353,97
Zadtuzenie netto [1] - [2] = [3] 3046 298,44 12742 325,58
Kapitaly wtasny ogétem [4] 10 656 259,19 -3995 045,14
Kapitat ogétem [3] + [4] = [5] 13 702 557,63 8 747 280,44
Wskaznik zadtuzenia [3] / [5] 22,23% 145,67%

35. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktow dtugoterminowych

Na dzien 31 grudnia 2023 roku, jak réwniez na 31 grudnia 2022 roku zadna ze spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapita-
towej nie prowadzita realizacji kontraktow dtugoterminowych. W zwigzku z tym w sprawozdaniu nie prezentowano aktywow
i pasywow z tytutu kontraktéw dtugoterminowych.

36. Kapitat wiasny

Wyszczegoblnienie 31 grudnia 2023 roku 31 grudnia 2022 roku
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy wiekszo$ciowych 10 656 259,19 -3 995 045,14
Kapitat podstawowy 701 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 28 263 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -18 309 005,71 -32 960 310,04

Kapitat podstawowy

W roku 2023 nastapity zmiany w strukturze akcjonariatu. Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzien

31 grudnia 2023 roku:

Udziat w kapi- Liczba gtoséw na | Udziat w ogélnej licz-
Posiadacz akcji Rodzaj akgcji Liczba akcji tale zaktado- . ;
wym wz bie gtosow na WZ

Tymon Zastrzezyriski 'Crg'zr;”;;‘s‘;rzyw”ejowa”e 1137 500,00 16,21% 2 275 000,00 19,73%
'Crg'zr;”;;‘s‘;rzyw”ejowa”e 2 240 250,00 31,93% 4480 500,00 38,86%

Tomasz Grodzki na okaziciela 233 364,00 3,33% 233 364,00 2,02%
razem 2473 614,00 35,26% 4713 864,00 40,88%

Sylwester Bogacki Lrg'fj’;”gﬁ;‘s‘;rzyw”epwa”e 1136 650,00 16,20% 2273 300,00 19,72%
na okaziciela 21 000,00 0,30% 21000,00 0,18%

razem 1157 650,00 16,50% 2294 300,00 19,90%

Pozostali na okaziciela 2 247 236,00 32,03% 2 247 236,00 19,49%
Razem 7 016 000,00 100,00% 11 530 400,00 100,00%
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W roku 2022 nie nastgpity
31 grudnia 2022 roku:

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

zmiany w strukturze

akcjonariatu. Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzien

. " A . " Udziat w kapitale | Liczba gtosow na | Udziat w ogélnej licz-
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji zakladowym Wz bie glosow na WZ

Michat Obrebski L”;'Z’;“;;‘S‘eryw”‘*JO"vane 1684 700,00 24,01% 3 369 400,00 29,22%
L”;'g’;“gﬁ;‘s‘fjrzyw"epwane 1103 600,00 15,73% 2207 200,00 19,14%

Witold Matacz na okaziciela 160 406,00 2,29% 160 406,00 1,39%
razem 1264 006,00 18,02% 2 367 606,00 20,53%

Ln;gr;n;;;%rzywnejowane 863 050,00 12,30% 1726 100,00 14,97%

Tomasz Grodzki* na okaziciela 72 958,00 1,04% 72 958,00 0,63%
razem 936 008,00 13,34% 1799 058,00 15,60%

L”;'g’;“gﬁ;‘s‘fjrzyw"epwane 863 050,00 12,30% 1726 100,00 14,97%

Sylwester Bogack” ha okaziciela 12 500,00 0,18% 12 500,00 0,11%
razem 875 550,00 12,48% 1738 600,00 15,08%

Pozostali na okaziciela 2 255 736,00 32,17% 2 255736,00 19,56%
Razem 7 016 000,00 100,00% 11 530 400,00 100,00%

*Zgodnie z zawiadomieniem otrzymanym przez jednostke dominujacg w dniu 22 grudnia 2017 roku Pan Tomasz Grodzki i Pan Sylwester Bogacki

poinformowali o taczacym ich ustnym porozumieniu dotyczacym nabywania akcji spétki publicznej, w konsekwencji czego ich taczny udziat w ogdlne;
liczbie gtoséw w INTERBUD-LUBLIN S.A. wynosi 30,68%

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nastapity istotne zmiany w warto$ci kapitatu akcyjnego
Spétki oraz zmiany w stanie akcjonariatu.

Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania:

Udziat w kapi- Liczba alos6éw na Udziat w ogélnej
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akcji tale zaktado- 3\,2 liczbie gloséw na
wym wz
L”;'Z’;“;;‘S‘eryw”‘*JO"vane 1477 580,00 14,38% 2955 160,00 19,98%
Tomasz Grodzk na okaziciela 508 364,00 4,95% 508 364,00 3,44%
razem 1985 944,00 19,33% 3463 524,00 23,42%
Syiwester Bogack o uprzywiejowane 1477 985,00 14,38% 2955 970,00 19,99%
na okaziciela 446 000,00 4,34% 446 000,00 3,02%
razem 1923 985,00 18,72% 3401 970,00 23,00%
L”;'Z’;“;;‘S‘eryw”‘*JO"vane 1348 167,00 13,12% 2696 334,00 18,23 %
Tymon Zastrzezynski na okaziciela (posrednio) 132 500,00 1,29% 132 500,00,00 0,90%
razem 1480 667,00 14,41% 2828 834,00 19,13%
Imienne uprzywilejowane co do | Imienne uprzywilejowane 210 668,00 2.05% 421336,00 2.85%
glosu co do gtosu

Pozostali na okaziciela 4 674 736,00 45,49% 4 674 736,00 31,61%
Razem 10 276 000,00 100,00% 14 790 400,00 100,00%
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37. Zobowiazania krotkoterminowe

Wyszczegélnienie Stan na dzieni Stan na dzien

31.12.2023 roku 31.12.2022 roku
1. Zobowiazania handlowe 1962 040,02 17 408 301,14
2. Razem zobowigzania finansowe, w tym: 78 286,10 1618 993,86
- z tytutu leasingu 78 286,10 185 655,17
- Z tytutu krétkoterminowych kredytow bankowych 0,00 788 173,69
- z tytutu krétkoterminowych pozyczek 0,00 645 165,00
3. Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych 0,00 219 431,00
4. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 1967 450,22 789 475,21
Zobowigzania z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych 255 347,05 343 144,49
Zaliczki na dostawy 1712103,17 378 407,66
Inne zobowigzania krétkoterminowe 0,00 67 923,06

Zobowiazania handlowe, z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych, zaliczki na dostawy oraz inne zobowiazania
wg terminu ptatnosci przedstawiaja ponizsze tabele:

Stan na 31.12.2023

Zobowiazania handlowe . . N
. - . Zobowiazania pu- Zaliczki na do-
Termin platnosci wobec jednostek pozo- blicznoprawne sta
statych P Wy

Kwota ogdtem, w tym: 1962 040,02 255 347,05 1712103,17

B. Terminowe, w tym: 1962 040,02 255 347,05 1712103,17

wymagalne w terminie do 3 miesiecy 953 308,67 255 347,05 1712103,17

wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 448 545,75 0,00 0,00

wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 143 982,15 0,00 0,00

wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 7.000,00 0,00 0,00

wymagalne w terminie pow. 3 lat 409 203,45 0,00 0,00

A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00

przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00

przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00

przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00

przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00

przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

Stan na 31.12.2022
. . Zobowigzania z
Zobowiazania

tytutu podatku . . N .

. - handlowe wobec Zobowiazania Zaliczki na do- | Inne zobowiaza-
Termin pfatnosci . dochodowego : .
jednostek pozo- . publicznoprawne stawy nia
odo os6b praw-
statych
nych

Kwota ogotem, w tym: 17 408 301,14 219 431,00 343 144,49 378 407,66 67 923,06
B. Terminowe, w tym: 17 407 401,14 0,00 343 144,49 378 407,66 67 923,06
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 1088 567,27 0,00 308 333,30 376 602,26 10 800,57
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 137 263,95 0,00 0,00 1805,40 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 1156 619,80 0,00 5694,30 0,00 9 863,68
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 14615 973,93 0,00 29 116,89 0,00 47 258,81
wymagalne w terminie pow. 3 lat 408 976,19 0,00 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 900,00 219 431,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 900,00 219431,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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38. Zobowiazania z tytutu $wiadczen pracowniczych

Wobec nieznaczacej liczby zatrudnionych pracownikéw Grupa zrezygnowata z wyceny aktuarialnej przysztych $wiadczen
pracowniczych i wykonuje jg we wtasnym zakresie.

Wykaz zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych w 2023 roku:

Lp. Tytut Rezerwa na.odprawy Niewykorzystane RAZEM
emerytalne i rentowe urlopy
1 |Bilans otwarcia 01.01.2023 roku 0,00 61 478,34 61 478,34
2 | Utworzenie rezerw 0,00 10 015,32 10 015,32
3 | Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 277,19 277,19
5 | Bilans zamkniecia 31.12.2023 roku, w tym: 0,00 71 216,47 71 216,47
- krotkoterminowe 0,00 62 910,26 62 910,26
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
Wykaz zobowigzan z tytutu Swiadczen pracowniczych w 2022 roku:
Lp. Tytut Rezerwa na.odprawy Niewykorzystane RAZEM
emerytalne i rentowe urlopy
1 |Bilans otwarcia 01.01.2022 roku 0,00 62 559,24 62 559,24
2 | Utworzenie rezerw 0,00 0,00 0,00
3 | Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 1 080,90 1 080,90
5 | Bilans zamkniecia 31.12.2022 roku, w tym: 0,00 61 478,34 61 478,34
- krotkoterminowe 0,00 61478,34 61478,34
- dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00

39. Rezerwy na pozostate zobowiazania i inne obciazenia

Zmiany w stanie rezerw na zobowigzania w 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wvszczeasinienie Stan na Utworzenie re- Rozwigzanie re- | Wykorzystanie Stan na dzien
y 9 01.01.2023 roku zerw zerw rezerw 31.12.2023 roku
Rezerwa na sprawy spome 4629 073,00 0,00 0,00 0,00 4 629 073,00
Rezerwa na koszty gwaranc;ji i usterek 497 383,13 0,00 0,00 209 213,99 288 169,14
z{:;zaﬁ’)a na badanie sprawozdania finan- 32 220,00 43 940,00 0,00 32 220,00 43 940,00
Pozostate rezerwy 16 672,37 0,00 6 439,06 10 233,31 0,00
Razem 5175 348,50 43 940,00 6 439,06 251 667,30 4961 182,14
Zmiany w stanie rezerw na zobowigzania w 2022 roku przedstawia ponizsza tabela:
Wyszczeaélnienie Stan na Utworzenie re- | Rozwiazanie re- | Wykorzystanie | Stan na dzieni
yszczeg 01.01.2022 roku zerw zerw rezerw | 31.12.2022 roku
Rezerwa na sprawy sporne 6251 919,33 0,00 0,00 1551 331,54 4700 587,79
Rezerwa na koszty gwarancji i usterek 496 172,53 180 471,49 0,00 250 775,68 425 868,34
Rezerwa na badanie sprawozdania fi- 44.100,00 0,00 0,00 7 960,00 36 140,00
nansowego
Pozostate rezerwy 30 467,37 78 905,00 0,00 96 620,00 12 752,37
Razem 6 822 659,23 259 376,49 0,00 1906 687,22 5175 348,50
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40. Dziatalnos¢ w trakcie zaniechania.
W ramach restrukturyzacji Grupy Kapitatowej, Zarzad jednostki dominujacej oraz zarzady spétek zaleznych zdecydowaty
0 czasowym wycofaniu z dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego i skoncentrowanie wytacznie na dziatalno$ci
deweloperskiej oraz pozostatej, realizowanej przez spotki zalezne.

41. Zobowiazania finansowe

Kredyty bankowe

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poszczegdinych kredytéw w 2023 roku i w 2022 roku z podziatem na dtugoterminowe
i krotkoterminowe.

Stan na dzien 31.12.2023 roku
Lp. Kredytodawca Nr umowy Umorzenie Spfata kredytu diugotermi- krotkotermino Razem
nowy Wy
1| BPS SA 5687088/85/K/Re/11 1533 679,47 624 832,38 0,00 0,00 0,00
3 | ALIOR BANK SA U0002480767613 403 556,32 165 147,84 0,00 0,00 0,00
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782212,78 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 3719 448,57 789 980,22 0,00 0,00 0,00
Lp.| Kredytodawca Nr umowy Splat;ll(i umorzenia - Stan na' 31'12'2922 roku
redytu diugoterminowy krétkoterminowy Razem
1| BPS SA 5687088/85/K/Re/11 624 832,38 1533 679,47 624 832,38 2158 511,85
2 | BPS SA 5687088/84/K/Rb/11 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | ALIOR BANK SA U0002480767613 166 954,37 405 362,85 163 341,31 568 704,16
4 | BPS SA 5687088/66/K/RE/15 2461 307,20 0,00 0,00 0,00
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 4137 043,55 178221278 0,00 1782212,78
Razem 7390 137,50 3721 255,10 788 173,69 4509 428,79

Kwota sptat wynosi 5 442 826,57, kwota umorzenia wynosi 1 947 310,93

Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Nr1

Bank: BPS SA, Nr umowy: 5687088/85/K/Re/11,

data umowy: 28.07.2011 roku

Rodzaj kredytu: rewolwingowy, Kwota przyznana: 10.000.000,00 zt

Zobowigzanie kredytowe zostato objete postepowaniem uktadowym. Bank jest ujety w spisie wierzycieli w Grupie II. Do
chwili publikacji niniejszego sprawozdania wszystkie raty wierzytelnosci zostaty sptacone.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy w Banku BPS SA Oddziale w Lublinie.
2. Weksel wiasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.
3. Oswiadczenie Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji wystawione w trybie art. 97 Prawa bankowego.

Powyzsze zabezpieczenia wygasng z chwilg prawomocnego zatwierdzenia wykonania uktadu przez sad.
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Nr3

Bank: Alior Bank SA, Nr umowy: U0002480767613, data umowy: 29.11.2013 roku.
Rodzaj kredytu: Nieodnawialny, Kwota przyznana: 3.000.000,00 zi

Do zapfaty na rzecz Alior Bank SA jest kwota 360.322,57 zt. Pozostata kwota w wysoko$ci 540.483,82 zt zostata pobrana
przez Bank z zabezpieczenia udzielonego przez BGK. taczne zobowigzanie kredytowe zostato objete postepowaniem
uktadowym. Bank Alior i BGK jest ujety w spisie wierzycieli w Grupie Il. Do chwili publikacji niniejszego sprawozdania
wszystkie raty wierzytelnoSci zostaty sptacone.

Zabezpieczenia

1. Petnomocnictwo do rachunku biezacego Kredytobiorcy prowadzonego w Banku oraz innych rachunkéw bankowych
Kredytobiorcy, jakie istniejg oraz jakie zostang otwarte w Banku.

2. Poreczenie Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach portfelowej linii poreczeniowej (PLP) w wysokoSci
1.800.000,00 zt z terminem wazno$ci do 29.02.2016 roku.

Powyzsze zabezpieczenia wygasng z chwilg prawomocnego zatwierdzenia wykonania uktadu przez sad.

Zobowiazania z tytutu leasingu

Grupa posiada zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Zostaty one zaprezentowane w ponizszej tabeli:

Zobowigzania leasingowe Stan na dzien 31.12.2023 | Stan na dzien 31.12.2022

roku roku
Diugoterminowe 0,00 78 286,09
Krétkoterminowe 78 286,10 185 655,17
Razem 78 286,10 263 941,26

Zmiany w trakcie roku w zakresie zobowigzan leasingowych przedstawia ponizsza tabela:

T 01.01.2023-31.12.2023 01.01.2022-31.12.2022
Wyszczegoblnienie roku roku
Stan na poczatek roku 263 941,26 327 428,49
Zawarcie nowych umoéw leasingu 0,00 0,00
Sptaty rat leasingowych 185 655,16 63 487,23
Stan na koniec okresu 78 286,10 263 941,26

Pozyczki otrzymane

Dnia 20 sierpnia 2020 roku Interbud Construction Sp. z 0.0. podpisata z Fundacjg Agencja Rozwoju Regionalnego
z siedzibg w Starachowicach umowe pozyczki ptynno$ciowej na kwote 2.500.000,00 zt z przeznaczeniem na biezacq dzia-
talno$¢ Spotki zaleznej, w szczegdinosci na realizacje projektu Osiedle Lotnikow. Pozyczka objeta jest dotacjg na pokrycie
catkowitej wartosci odsetek od kapitatu i zostata przyznana zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Funduszy i Polityki Regionalnej z dnia 14 kwietnia 2020 r. w sprawie udzielania pomocy z instrumentéw finansowych w
ramach programéw operacyjnych na lata 2014-2020 w celu wspierania polskiej gospodarki w zwigzku z wystapieniem pan-
demii COVID-19. Umowa pozyczki przewiduje okres sptaty zadtuzenia do dnia stycznia 2024 r. Prawne zabezpieczenie
sptaty udzielonej pozyczki stanowi: oswiadczenie Spdtki zaleznej Rupes Sp. z 0.0. 0 dobrowolnym poddaniu sie rygorowi
egzekuciji z artykutu 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 3,75 min zt ze wskazaniem terminu, do ktérego Agencja Rozwoju Regio-
nalnego moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci, tj. do: dnia 31 sierpnia 2024 roku, hipoteka
umowna do kwoty 3,75 min zt na nieruchomo$ciach bedacych wiasnoscia Interbud Lublin S.A., Interbud Construction Sp. z
0.0. oraz Rupes sp. z 0.0., cesja praw z polisy ubezpieczeniowej jednej z ww. nieruchomosci nalezacej do Rupes Sp. z 0.0.
na rzecz Agencji Rozwoju Regionalnego w Starachowicach. Pozyczka zostata catkowicie uregulowana w sierpniu 2023
roku.

Strona 41



Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY

31 GRUDNIA 2023 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

Zobowiazania finansowe wg terminu ptatno$ci na dzien 31.12.2023 roku

Termin platnosci Zobowiqtzania kredy- Zobowiqz.ania z tytutu Zobowi'qzania z tytutu
owe pozyczek umow leasingu
Kwota ogétem, w tym: 0,00 0,00 78 286,10
B. Terminowe, w tym: 0,00 0,00 78 286,10
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 0,00 78 286,10
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

Zobowiazania finansowe wg terminu ptatnosci na dzien 31.12.2022 roku

Termin platnosci Zobowigzania kredy- Zobowiqz.ania z tytutu Zobowi'qzania z tytutu
towe pozyczek umoéw leasingu
Kwota ogotem, w tym: 4 509 428,79 645 165,00 263 941,26
B. Terminowe, w tym: 4 509 428,79 645 165,00 263 941,26
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 394 990,11 241 935,00 12 457,52
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 241 935,00 12717,88
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 393 183,58 161 295,00 160 479,77
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 3721 255,10 0,00 78 286,09
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

42. Pozycje warunkowe

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie posiada zobowigzar warunkowych.
43. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W 2023 i w 2022 roku Grupa Kapitatowa dokonywata transakcji z podmiotami powigzanymi osobowo. Transakcje z pod-
miotami powigzanymi kapitatowo zostaty wytaczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo:
01.01.2023 - 31.12.2023 roku

Przychody z tytutu

Podmiot powigzany P':g;:‘;:g;e Zakupy odsetek i gwaran- Kosztysze:ziulu od-

cji
Serv&Coop Sp. z 0.0. 7 082,80 135 160,92 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 7 082,80 135 160,92 0,00 0,00

01.01.2022 - 31.12.2022

Przychody z tytutu i
Podmiot powigzany P':g;:‘;:g;e Zakupy odsetek i gwaran- Kosztysze:ziulu od

cji
Serv&Coop Sp. z 0.0. 4 500,00 100 862,89 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 4 500,00 100 862,89 0,00 0,00

31.12.2023

Podmiot powigzany

Naleznosci z ty-
tutu dostaw i
ustug

Zobowiazania z ty-
tutu dostaw i
ustug

Naleznosci z ty-
tutu udzielonych
pozyczek

Zobowigzania z ty-
tutu otrzymanych
pozyczek

Serv&Coop Sp. z 0.0.

0,00

0,00

0,00

0,00

Razem podmioty powigzane osobowo

0,00

0,00

0,00

0,00

31.12.2022

Podmiot powigzany

Naleznosci z ty-
tutu dostaw i
ustug

Zobowiazania z ty-
tutu dostaw i
ustug

Naleznosci z ty-
tutu udzielonych
pozyczek

Zobowigzania z ty-
tutu otrzymanych
pozyczek

Serv&Coop Sp. z 0.0.

615,00

0,00

0,00

0,00

Razem podmioty powigzane osobowo

615,00

0,00

0,00

0,00

44. Koszty wynagrodzen Zarzadu jednostki dominujacej i Spotek zaleznych

Informacje 0 wynagrodzeniach i $wiadczeniach dla kluczowego personelu kierowniczego
Wynagrodzenia i $wiadczenia wyptacone lub nalezne osobom z kluczowego personelu kierowniczego Grupy Kapitatowe;

INTERBUD-LUBLIN przedstawiajg sie nastepujaco:

Wyszczegélnienie Za12 mirziiscy 2023 | Za12 mirziiscy 2022
Zarzad jednostki dominujace; 385 000,00 262 000,00
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 183 833,19 139 505,35
Komitet Audytu jednostki dominujacej 2750,00 2 550,00
Zarzady i Rady Nadzorcze jednostek zaleznych 290 122,07 404 100,00
Razem 861 705,26 808 155,35

45. Informacje o transakcjach z udziatem Czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujace; i

jednostek zaleznych

W roku 2023, podobnie jak w roku poprzednim jednostka dominujaca oraz jednostki zalezne nie zawieraty zadnych trans-

akcji z cztonkami Zarzadow ani Rad Nadzorczych.
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46. Instrumenty finansowe

Grupa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

Aktywa finansowe
31 grudnia 2023 31 grudnia 2022 31 grudnia 2023 31 grudnia 2022
roku roku roku roku
Pozyczki udzielone diugoterminowe 790 657,94 0,00 790 657,94 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1032 694,37 7 355 353,97 1032 694,37 7 355 353,97
Naleznosci handlowe 630,82 93 627,20 630,82 93 627,20

Zobowiazania finansowe

Wartos¢ bilansowa

Wartos¢ godziwa

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

31 grudnia 2023

31 grudnia 2022

roku roku roku roku
Kredyty bankowe dtugoterminowe 0,00 3721 255,10 0,00 3721 255,10
Kredyty bankowe krétkoterminowe 0,00 788 173,69 0,00 788 173,69
Pozyczki otrzymane dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane krétkoterminowe 0,00 645 165,00 0,00 645 165,00
fvzgg"g%za;tg il ks 0,00 78 286,00 0,00 78 286,00
igzg"lv('jftig'tzrﬁq Wil easingu finanso- 78 286,10 185 655,17 78 286,10 185 655,17
Zobowigzania handlowe 1962 040,02 17 408 301,14 1962 040,02 17 408 301,14

Pozycja przychoddw, kosztéw, zyskow i strat w podziale na kategorie instrumentéw finansowych:

Aktywa finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu odsetek Zy%'fi (straty) 2 tytuhu
odsetek réznic kursowych
Pozyczki udzielone 92 158,56 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 68 979,73 0,00 0,00
NaleZnosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zohowiazania finansowe Przychody z tytulu Koszty z tytulu odsetek Zy§I§| (straty) 2 tytulu
odsetek réznic kursowych
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 27 788,17 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 16 611,78 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 21,04 0,00
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47. Zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 15 stycznia 2024 r. pomiedzy spdtkg zalezng INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0. (Zamawiajacy) oraz lokalng
firmg budowalng (Wykonawca) zawarta zostata umowa na wykonanie rob6t budowlanych (Umowa) polegajacych na wyko-
naniu stanu surowego budynku wielorodzinnego mieszkalnego z garazami podziemnymi wielostanowiskowymi, infrastruk-
turg i zagospodarowaniem w ramach Osiedla Lotnikéw Etap 3, zlokalizowanego w Lublinie przy ul. Jézefa Franczaka ,Lalka”
(Inwestycja, w ramach Inwestycji ma powsta¢ 36 lokali mieszkalnych oraz 2 lokale ustugowe, a Spdtka rozpoczeta juz ich
sprzedaz przedwstepna. Termin zakonczenia realizacji przedmiotu Umowy zostat ustalony przez strony na Ill kwartat 2024
roku, a wynagrodzenie Wykonawcy za jego zrealizowanie wynosi ok. 5,7 min z} netto. Zamawiajacy zamierza finansowa¢
Inwestycje z kredytu bankowego oraz ze $rodkéw wiasnych. Spotka informowata o ww. umowie raportem biezacym nr
3/2024.

W dniu 18 stycznia 2024 r. spdtka zalezna INTERBUD-CONSTRUCTION Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Spétdzielczym
Ziemi Kra$nickiej w Krasniku umowe kredytowa na kwote 1,5 min zt z przeznaczeniem na biezacq dziatalno$¢ Spétki Za-
leznej, a w szczegoInosci na zakup nieruchomosci bedacych w planach zabudowy Spétki Zaleznej. Umowa kredytu prze-
widuje okres spfaty zadtuzenia do dnia 31 grudnia 2025 r. Oprocentowanie kredytu zostato ustalone na poziomie WIBOR
3M powiekszone o marze Banku. Prawne zabezpieczenie spfaty udzielonego kredytu stanowi: weksel wtasny in blanco z
deklaracjg wystawiony przez Spétke Zalezna, oraz hipoteka umowna do kwoty 2,5 min zt na nieruchomos$ci bedacej wia-
snoscig spdtki spoza Grupy Kapitatowej Interbud Lublin, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej z ww. nieruchomosci na
rzecz Banku oraz petnomocnictwo do rachunkéw Spotki Zaleznej prowadzonych przez Bank. Spétka informowata o ww.
umowie raportem biezacym nr 3/2024.

W dniu 8 lutego 2024 roku spdtka zalezna Interbud — Apartments zawarta umowe przyrzeczong sprzedazy trzech dziatek
potozonych w Wélce Lubelskiej o tacznej powierzchni ok. 0,09 ha ww. za cene za cene ok 0,8 min zt netto. Spétka infor-
mowata 0 ww. umowie w raportach biezacych nr 29/2023 oraz nr 3/2024.

W dniu 9 lutego 2024 r. spdtka zalezna WRP Inwestycje sp. z 0.0. (wczesniejsza nazwa Weglin Retail Park sp. z 0.0.)
zawarta z trzema osobami fizycznymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze spdtkami Grupy Kapitatowej Emitenta
(Sprzedajacy), przedwstepng umowe (Umowa Przedwstepna) zakupu dziatki potozonej w Lublinie o powierzchni ok. 0,52
ha za taczng cene ok. 1,6 min zt brutto, na ktorej Spotka Zalezna bedzie prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowa. Kupu-
jacy zaptacit sprzedajacym kwote facznie 0,3 min zt tytutem zadatku a umowa przyrzeczona sprzedazy ww. nieruchomosci
zostanie zawarta do dnia 30 czerwca 2024 r. Spétka informowata 0 ww. umowie raportem biezacym nr 7/2024.

W dniu 20 lutego 2024 r. spétka zalezna Apartments Inwestycje sp. z 0.0. zawarta tacznie z dziesiecioma osobami fizycz-
nymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze spétkami Grupy Kapitatowej Emitenta (Sprzedajacy), dwie umowy za-
kupu dziatki potozonej w Lublinie o powierzchni ok. 0,14 ha za taczng cene ok. 0,6 min zt brutto, na ktdrej Spotka Zalezna
zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowa. Spotka informowata 0 ww. umowie raportem biezacym nr 7/2024.

W dniu 20 lutego 2024 r. zostaty zawarte 3 oddzielne umowy sprzedazy nieruchomosci gruntowych miedzy spétkami
Grupy Kapitatowej Interbud Lublin o tacznej wartosci ok. 3,5 min zt netto.

1. Spdtka zalezna od Emitenta Apartments Inwestycje sp. z 0.0. (Apartments Inwestycje) zawarta z Interbud Lublin
S.A. (Sprzedajacy 1), umowe (Umowa 1) zakupu dziatki potozonej w Lublinie (Nieruchomos¢ 1) o powierzchni ok.
0,075 ha za tgczng cene ok. 0,4 min zt netto tj. 0,5 min zt brutto, na ktorej Apartments Inwestycje zamierza prowa-
dzi¢ nowa inwestycje mieszkaniowg [Inwestycjal.

2. Dodatkowo Apartments Inwestycje zawarta z Interbud Construction sp. z 0.0. (Sprzedajacy 2), umowe (Umowa 2)
zakupu dziatki potozonej w Lublinie (Nieruchomo$¢ I1) o powierzchni ok. 0,16 ha za taczng cene ok. 0,88 min zt
netto j. 1,1 min zt brutto, na ktérej Apartments Inwestycje zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowg
[Inwestycja].
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3. Jednocze$nie spotka WRP Inwestycje sp. z 0.0. (WRP Inwestycje, dawniej jako Weglin Retail Park sp. z 0.0.)
zawarta ze Sprzedajacym 2, umowe (Umowa 3) zakupu 6 dziatek potozonych w Lublinie (Nieruchomosci Ill) o
powierzchni tacznie ok. 0,5,67 ha za taczng cene ok. 2,26 min zt netto tj. 2,79 min zt brutto, na ktérej WRP Inwe-
stycje zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowa [Inwestycjal.

Spétka informowata o ww. umowach raportem biezacym nr 7/2024.

W dniu 20 lutego 2024 r. zarzad Interbud Lublin SA podjat uchwate spétki pod firma: ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. z siedzibg,
w Lublinie w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego w granicach kapitatu docelowego z wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spotki oraz ubiegania sie o dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
akcji Spotki. Spotka informowata 0 ww. umowie raportem biezacym nr 10/2024.

W dniu 27 lutego 2024 r. spétka zalezna od Emitenta WRP Inwestycje sp. z 0.0 zawarta fgcznie z piecioma osobami fizycz-
nymi niepowigzanymi kapitatowo oraz osobowo ze spdtkami Grupy Kapitatowej Emitenta (Sprzedajacy), umowe zakupu
dwach nieruchomosci gruntowych potozonych w Lublinie o tacznej powierzchni ok. 0,75 ha za taczng cene ok. 3,1 min zt
brutto, na ktorej Spétka Zalezna zamierza prowadzi¢ nowg inwestycje mieszkaniowa. Spotka informowata 0 ww. umowie
raportem biezacym nr 11/2024.

W dniu 29 lutego 2024 r., powzigt informacie o objeciu w ramach subskrypcji prywatnej przez tacznie
16 podmiotow 3.260.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii F, o warto$ci nominalnej 0,10 zt kazda. Wszystkie akcje serii F
zostaly objete w zamian za wktad pieniezny wynoszacy 1,50 zt za jedna akcje, facznie za kwote 4,89 min zt. Spétka infor-
mowata 0 ww. umowie raportem biezacym nr 14/2024.

W dniu 12 marca 2024 r. Sad Rejonowy Lublin Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajo-
wego Rejestru Sadowego zarejestrowat zmiany Statutu Spdtki, dokonanej na podstawie uchwaty Zarzadu Spotki nr
1/02/2024 z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z
wylgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spotki oraz ubiegania sie o dopuszczenie do
obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki objetej protokotem notarialnym rep A nr 861/2024. Spétka informowata o ww.
umowie raportem biezacym nr 18/2024.

W dniu 11 kwietnia 2024 r. pomiedzy spotkg zalezng Emitenta tj. WRP Inwestycje Sp. z 0.0., a Gming Lublin, zostata
zawarta umowa na realizacje przebudowy drogi powiatowej ul. J. Franczaka ,Lalka” w Lublinie (Umowa) w zwigzku ko-
niecznoscig zapewnienia obstugi komunikacyjnej zwiazanej z zamiarem realizacji przez Inwestora inwestycji polegajace;
na budowie inwestycji deweloperskiej o handlowej nazwie ,Zielony Felin”. Etap tej inwestycji zaktada budowe 2 budynkow
wielorodzinnych, w ktérych znajdowac sie bedzie tacznie 147 lokali mieszkalnych o planowanym PUM okoto 6500m2.
Spétka Zalezna zaktada uzyska¢ pozwolenie na ten projekt w Il kwartale 2024 r. i rozpocza¢ inwestycje w ramach prac
budowlanych na koniec 2024 r. Rozliczenie 1 etapu Grupa Kapitatowa Emitenta zaktada dokona¢ w | pétroczu 2026 r.
Zgodnie z Umowg Inwestor zobowigzat sie do przebudowy istniejacej drogi oraz budowie drogi gminnej (Inwestycja dro-
gowa) co zostanie wykonane przez Spotke Zalezng wtasnym staraniem i na wiasny koszt. Warto§¢ Umowy wynosi ok. 3
min PLN. Termin realizacji przedmiotu Umowy zostat wyznaczony jako termin przed uzyskaniem przez Inwestora pozwole-
nia na uzytkowanie pierwszego budynku z ww. inwestycji deweloperskiej, nie pozniej jednak niz do dnia 31 grudnia 2026 r.
Spotka informowata 0 ww. umowie raportem biezacym nr 21/2024

48. Informacje o umowie z biegtym rewidentem lub firma audytorska
W dniu 8 sierpnia 2022 roku Rada Nadzorcza jednostki dominujacej w drodze uchwaty 14/2022 dokonata wyboru firmy
audytorskiej Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Wisniowa 40 lok. 5, 02 - 520 Warszawa. Wyboru

firmy audytorskiej dokonano na okres 2022-2023 roku. Jednostka dominujaca korzystata z ustug tej firmy audytorskiej w
zakresie rewizji finansowej za lata 2016-2021.
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Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2023 i 2022 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w z} (netto) Rok 2023 Rok 2022
Wynagrqdzeme z tytutu badania rocznego sprawozdania finansowego jednost- 49 400,00 49 400,00
kowego i skonsolidowanego
Wynagrodzenie za przeglad pdirocznego sprawozdania finansowego jednostko- 25300.00 25300.00
wego i skonsolidowanego ’ ’
Wynagrodzenie za badanie sprawozdania o wynagrodzeniach 4.500,00 4.500,00
Razem 79 200,00 79 200,00

Zarzad informuije, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniajg warunki do sporzadzenia
bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowiazujacymi

przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

Sq przestrzegane obowigzujace przepisy zwigzane z rotacjq firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz obo-

wigzkowymi okresami karencj.

Jednostka dominujaca posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie Swiadczenia na rzecz
emitenta przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebe-

dacych badaniem, w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

49. Sprawy sporne i sadowe

Sprawy z powddztwa spdtek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A. Szczegoty w sprawie tocza-

cych sie postepowan jednostka dominujaca zamiescita w sprawozdaniu z dziatalno$ci Zarzadu Grupy Kapitatowej za

2023 rok.

Sprawy z powddztwa spotek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.
Strony postepowa- Przedmiot | Wartosc przed-

L.p. . Data /Organ/ Sygn. akt miotu sporu w Stanowisko w sprawie.
nia sporu A

L & W Future Sp. z | Data wszczecia postepo- | O zaptate za 19.259,14 | W dniu 01.04.2020 r. zostat skie-
0.0. wania: 04.2020r. faktury z tyt. rowany wniosek o wszczecie eg-
Powéd: umowy najmu zekucji na podstawie prawomoc-
—_ lokali uzytko- nego wyroku Sadu Rejonowego
Rupes Sp. z 0.0. Komornik Sadowy przy Sa- | wych w Przemyslu, V Wydziat Gospo-

dzie Rejonowym w Prze-

my$lu Agnieszka Bandosz.

Sygn. akt GKm 23/20

darczy z dnia 21.11.2019 r.
sygn. akt V GC 344/19 upr wraz
z klauzulg wykonalnosci z dnia
19.02.2020 r. Komornik dokonat
zajecia rachunkéw bankowych.
Egzekucja w toku.
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Sprawy przeciwko spétkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.:

L.p.

Strony postepo-
wania

Data /Organ/ Sygn. akt

Przedmiot sporu

Wartos¢
przedmiotu
sporu w zt

Stanowisko w sprawie.

Waldemar Ka-
bata Walted

Pozwany:

LINTERBUD LU-
BLIN" SA

Data wszczecia postepo-
wania:2014r.

Sad Okregowy w Lublinie
IX Wydziat Gospodarczy
IX GC 540/14

O zapftate za
ustugi budowlane,
przy ul. Relakso-
wej w Lublinie.

4.629.073,00

Powddztwo skierowane prze-
ciwko generalnemu  wyko-
nawcy oraz inwestorowi
oparte jest o przepis art. 6471
§ 5 k.c. Spdtka informuije, iz
wszelkie ptatno$ci na rzecz
wykonawcy ze strony Emi-
tenta jako inwestora z tytutu
realizacji umowy general-
nego wykonawstwa zostaty
rozliczone terminowo oraz
zgodnie z postanowieniami
umowy. Sprawa zawieszona
13.06.2019r. na podstawie
art. 174 § 1 pkt 1 KPC.

Interbud-Lublin SA posiada
utworzong rezerwe na ewen-
tualne  zobowigzanie w
zwigzku z roszczeniem po-
woda.

RWD Sp. z 0.0.

Pozwany:

Interbud Lublin
SA

Data wszczecia postepo-
wania:2014r.

Sad Okregowy w Lublinie
IX Wydziat Gospodarczy
IX GC 138/14.

Sad Apelacyjny w Lublinie
| Wydziat Cywilny

| Aga 158/18

O zapfate kary
umownej.

4.000.000,00

Wydany wyrok Sadu | In-
stancji oddalajacy powodz-
two w catosci i zasadzajacy
od powoda na rzecz pozwa-
nego koszty postepowania.

Wyrokiem Sadu Apelacyj-
nego w Lublinie z dnia
24.06.2019 zasadzono od
Emitenta kwote 422.765 zt z
odsetkami oraz kosztami po-
stepowania. Wierzytelno$¢ z
mocy prawa objeta uktadem.

Wyrok jest prawomocny, jed-
nakze zostat zaskarzony
przez powoda skargq kasa-
cyjng w zakresie, w jakim
sad oddalit apelacje powoda
od wyroku Sadu | Instancji i
obcigzyt powoda kosztami
procesu.

W dniu 20 grudnia 2022 r.
Sad Najwyzszy oddalit
skarge kasacyjng wniesiong
przez powoda i zasadzit od
powoda na rzecz pozwa-
nego kwote 5400, 00 zt tytu-
tem zwrotu kosztéw procesu.
(Wyrok ten wptynat do spotki
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Strony postepo- . Wartosc.: . .
wania Data /Organ/ Sygn. akt | Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
w sierpniu 2023 r.),
SLX sp. z 0.0. Data wszczecia postepo- | O zaptate za 278.120,00 | Ztozono apelacie przez
wania: 06.2017 ustugi budowlane. strone powodowa, jak row-
niez zazalenie na koszty.
Pozwany: Apelacja uwzgledniona. Wy-
1 UMCS Sad Okregowy w Lublinie rok zostat uchylony. Odro-
' ' IX Wydziat Gospodarczy czona sprawa bez terminu,
2. ,INTERBUD IX GC 287/19 dopuszczono dowdd z opinii
LUBLIN” SA biegtego. Sprawa w toku.

Wyrok Sadu | Instancji zostat
wydany w dniu 14 grudnia
2022 r. Uznano czesciowo
powddztwo wobec Interbud
Lublin, solidarnie z UMCS i
K2 Instalacie Sp. z 0.0. do
kwoty  210.749,63 oraz
koszty w wysokosci
31.661,90. W pozostatym za-
kresie powodztwo oddalono.
Interbud Lublin SA zZtozyta
wniosek o uzasadnienie wy-
roku celem zltozenia apelaciji.
Strona powodowa oraz po-
zwani - UMCS oraz Interbud
Lublin ~ ztozyli  apelacje.
Strona powodowa domagata
sie zwigkszenia kwoty soli-
darnej  odpowiedzialno$ci,
za$ pozwani oddalenia po-
wodztwa w stosunku do nich.
Termin wydania orzeczenia
zaplanowany na dzier 6 lipca
2023 r. W dniu 6 lipca 2023 .
doszto do zmiany wyroku po-
przez zwiekszenie kwoty na-
leznej powodowej spétce od
pozwanych — solidarnie — z
kwoty 210 749,63 zt do kwoty
273 528,94 zt oraz zasgdze-
nia kosztéw solidarnie na
rzecz powodki w kwocie
48.545,51 zt. W dniu 19 wrze-
$nia 2023 strony zawarty
ugode, zgodnie z ktérgq Emi-
tent zaptaci na rzecz SLX sp.
z 0.0. kwote 50.431,00 .

3. K2 Instalacje
Sp. z 0.0. - soli-
darnie.

Strona 49



Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2023 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

50. Pozostate informacje

Zarzad jednostki dominujacej informuje, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniajg
warunki do sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;.

Przestrzegane sg obowigzujace przepisy zwigzane z rotacjg firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz obo-
wigzkowymi okresami karencii.

Emitent posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie $wiadczenia na rzecz emitenta przez
firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem,
w tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki dominujacej INTERBUD-LUBLIN SA.

Lublin, dnia 17 kwietnia 2024 roku

Tomasz Grodzki
TO m a SZ Elektronicznie podpisany przez

Prezes Zarzqdu Tomasz Grodzki
G r O d 7 ki Data: 2024.04.17 16:05:01 +02'00"
Sylwester Bogacki Paulina Kowalczyk
Cztonek Zarzadu Elektronicznie podpisany osoba ktorej powierzono
A Sy I WeSte r przez Sylwester Bogacki 1P

Data: 2024.04.17 16:09:07 prowadzenie ksiag rachunkowych

Bogacki o
Pa u I i na Elektronicznie podpisany

przez Paulina Kowalczyk
Data: 2024.04.17 16:04:01

Kowalczyk oo
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