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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

P Nr 12 miesiecy zakon- 12 miesiecy zakonczone
Wyszczegdlnienie noty czone 31.12.2024 31.12.2023 roku
roku
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody netto ze sprzedazy 17 1968 713,78 1603 339,02
Koszty dziatalnosci operacyjnej 18 1613 380,82 1091 987,38
Zysk/strata brutto ze sprzedazy 355 332,96 511 351,64
Pozostate przychody operacyjne 19 600 394,51 10 352 471,20
Koszty zarzadu 18 3612 811,39 3310 216,55
Koszty sprzedazy 18 190 071,00 20 000,00
Pozostate koszty operacyjne 21 806 553,48 780502,15
Zysk/strata z dziatalnosci operacyjnej -3 653 708,40 6753 104,14
Zysk/strata ze zbycia udziatéw w jednostkach zaleznych 767 375,70 0,00
Przychody finansowe 20 106 871,92 8081211,38
Koszty finansowe 22 430 436,39 107 307,76
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
Zysk/strata przed opodatkowaniem -3209 897,17 14 727 007,76
Podatek dochodowy 23 -222 707,84 75 703,43
Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej -2987 189,33 14 651 304,33
Witascicielom podmiotu dominujacego -2 604 995,86 0,00
Udziatowcom niekontrolujgcym -382 193,47 0,00
Dziatalnos¢ niekontynuowana
Zysk/strata netto z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Zysk/strata netto roku obrotowego -2 987 189,33 14 651 304,33
Wiascicielom podmiotu dominujgcego -2 604 995,86 14 651 304,33
Udziatowcom niekontrolujgcym -382 193,47 0,00
Zysk/strata netto na jedng akcje
Zysk/strata netto na jedna akcje -0,29 2,09
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowane;j -0,29 2,09
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
Rozwodniony zysk/strata netto na jedng akcje -0,29 2,09
Zysk na akcje z dziatalnosci kontynuowane;j -0,29 2,09
Zysk na akcje z dziatalnosci niekontynuowanej 0,00 0,00
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(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW

12 miesiecy zakon-
czone 31.12.2024 roku

12 miesiecy zakonczone
31.12.2023 roku

Zysk/strata netto roku obrotowego -2987 189,33 14 651 304,33

Inne catkowite dochody podlegajace przekwalifikowaniu w wynik finan- 0,00 0,00

sowy

Inne catkowite dochody nie podlegajgce przekwalifikowaniu w wynik fi- 0,00 0,00

nansowy

Razem inne catkowite dochody po opodatkowaniu 0,00 0,00

Catkowite dochody po opodatkowaniu ogétem -2987 189,33 14 651 304,33
Whtascicielom podmiotu dominujgcego -2 604 995,86 14 651 304,33
Udziatowcom niekontrolujgcym -382 193,47 0,00

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)

AKTYWA Nrnoty |  stan na31.12.2024 Stan na 31.12.2023
roku roku
AKTYWA TRWALE 1465 130,55 1937 627,18
Rzeczowe aktywa trwate 24 383 904,78 272 839,60
Wartosci niematerialne 25 0,00 0,00
Wartos¢ firmy - 0,00 0,00
Nieruchomosci inwestycyjne 27 242 611,84 242 611,84
Udziaty i akcje 29 30 000,00 80 000,00
Udzielone pozyczki dtugoterminowe 28 0,00 790 657,94
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 808 613,93 551517,80
AKTYWA OBROTOWE 38582 172,68 17 777 843,27
gll.(\gWA OBROTOWE INNE NIZ AKTYWA PRZENACZONE DO SPRZE- 38582 172,68 17777 843,27
Zapasy 31 36 027 757,72 16 308 057,60
Naleznosci handlowe 30 16 360,18 630,82
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - 0,00 0,00
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow - 0,00 35914,96
Udzielone pozyczki krétkoterminowe 28 1933 992,73 0,00
Pozostate naleznosci 30 139 627,64 400 545,52
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 32 464 434,41 1032 694,37
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 24 0,00 0,00
AKTYWA RAZEM 40 047 303,23 19 715 470,45

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

PASYWA ngt'y Stan nar.?;i.u12.2024 Stan na 31.12.2023 roku
KAPITAL WEASNY 11 816 694,17 10 656 259,19
KAPITAL WEASNY PRZYPADAJACY JEDNOSTCE DOMINUJACEJ 12 941 263,33 10 656 259,19
Kapitat podstawowy 36 1027 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 36 32 827 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane 36 -20914 001,57 -18 309 005,71
Udziaty niekontrolujace -1124 569,16 0,00
ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 28 230 609,06 9 059 211,26
Zobowiazania dtugoterminowe 3462 145,64 19 036,30
Rezerwy z tytutu swiadczen pracowniczych 38 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 41 120 075,10 0,00
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 41 3288 645,94 0,00
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 53 424,60 19 036,30
Zobowiazania krétkoterminowe 24 768 463,42 9 040 174,96
Zobowigzania handlowe 37 9874 623,76 1962 040,02
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 41 46 923,74 78 286,10
Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek 41 1 500 000,00 0,00
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 37 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 37 8244 924,87 1967 450,23
Zobowigzania z tytutu Swiadczen pracowniczych 38 81458,16 71216,47
Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia 39 5020532,89 4961 182,14
Zobowigzania wchodzace w sktad grup przeznaczonych do sprzedazy,
zaklasyfikowanych jako utrzymywane z przeznaczeniem do sprzedazy 0,00 0,00
SUMA PASYWOW 40 047 303,23 19 715 470,45

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czesc¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY

31 GRUDNIA 2024 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie

12 miesiecy zakonczone
31.12.2024 roku

12 miesiecy zakonczone
31.12.2023 roku

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej -10 606 283,06 -3950 410,04
Zysk przed opodatkowaniem -3209 897,17 14 727 007,76
Korekty -7 396 385,89 -18 443 500,80
Amortyzacja 138 942,04 176 652,23
Odpis wartosci firmy 0,00 0,00
Przychody odsetkowe -33 969,70 -45 657,93
Koszty odsetkowe 357 243,54 16 611,78
Wynik z dziatalnosci inwestycyjnej -885 290,88 371 156,66
Zmiana stanu rezerw 69 592,44 -204 428,23
Zmiana stanu zapaséw -19719 700,12 -2 812 920,33
Zmiana stanu naleznosci -1513 244,11 2 042 819,70
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 14 190 040,90 -406 094,12
Zyski z umorzenia zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym 0,00 -17 581 640,56
Inne korekty 0,00 0,00
ﬁz;)’facony podatek dochodowy (zwrot), zaliczony do dziatalnosci operacyj- 0,00 -233917,00
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej 872 196,59 -734 837,40
Whptywy ze zbycia rzeczowych aktywow trwatych 200 975,61 60 162,60
Whptywy ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 0,00
Wptywy ze zbycia aktywdw finansowych 25 000,00 0,00
Sptata udzielonych pozyczek 745 000,00 0,00
Woydatki na nabycie aktywoéw finansowych -5 000,00 -50 000,00
Wydatki na nabycie srodkéw trwatych -33779,02 0,00
Udzielenie pozyczek -60 000,00 -745 000,00
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej 9 165 826,51 -1637 412,16
Wptywy z wydania akcji 4 895 000,00 0,00
Kredyty i pozyczki udzielone 4580 000,00 0,00
Sptaty kredytéw i pozyczek 0,00 -1435 145,22
Ptatnosci zobowigzan z tytutu leasingu finansowego -160 575,89 -185 655,16
Odsetki zaptacone -148 597,60 -16 611,78
Lol i)ttt o lersinych kv
zmiana stanu $srodkdéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
IZ‘;l:l“ittfsl:ﬂs’zenie/(zmniejszenie) netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwa- 568 259,06 -6322 659,60
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 1032 694,37 7 355 353,97
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 464 434,41 1032 694,37

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czes¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2024 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Nadwyzka ze Kapitat wiasny Udziaty nie- Razem
Kapitat pod- sprze-d??y akgji 2yski zatrzymane pr.zypisa_ny wIasicf- kontrolujace
stawowy powyzej ich war- cielom jednostki
tosci nominalnej dominujacej

Stan na dzien 1 stycznia 2023
roku 701 600,00 28 263 664,90 -32 960 310,04 -3 995 045,14 0,00 -3 995 045,14
Zmiany kapitatu wtasnego 0,00 0,00 14 651 304,33 14 651 304,33 0,00 14 651 304,33
Podwyiszenia kapitatu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Catkowite dochody netto ra-
zem za okres obrotowy 0,00 0,00 14 651 304,33 14 651 304,33 0,00 14 651 304,33

Wynik netto za rok zakon-

czony dnia 31 grudnia 2023

roku 0,00 0,00 14 651 304,33 14 651 304,33 0,00 14 651 304,33

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany w Grupie Kapitatowej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 31 grudnia
2023 roku 701 600,00 28 263 664,90 -18 309 005,71 10 656 259,19 0,00 10 656 259,19

Nadwy'zka ze" Kapitat wtasny
Kapitat podsta- sprzeda'zy. .akql . przypisany wtasci- Udziaty nie-
wowy powyz_e ) ICh_ Zyski zatrzymane cielom jednostki kontrolujace Razem
wartosci nomi- S
R dominujacej
nalnej

Stan na dzien 1 stycznia 2024
roku 701 600,00 28 263 664,90 -18 309 005,71 10 656 259,19 0,00 | 10656 259,19
Zmiany kapitatu wtasnego 326 000,00 4 564 000,00 -2 604 995,86 2285004,14 | -1124569,16 | 1160434,97
Podwyiszenia kapitatu 326 000,00 4 564 000,00 0,00 4 890 000,00 0,00 4 890 000,00
Catkowite dochody netto ra-
zem za okres obrotowy 0,00 0,00 -2 604 995,86 -2 604 995,86 -382 193,47 | -2987 189,33

Wynik netto za rok zakon-
czony dnia 31 grudnia 2024
roku 0,00 0,00 -2 604 995,86 -2 604 995,86 -382 193,47 | -2987 189,33

Pozostate catkowite straty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany w Grupie Kapitatowej 0,00 0,00 0,00 0,00 -742375,70 |  -742 375,70
Stan na dzien 31 grudnia
2024 roku 1027 600,00 32 827 664,90 -20914 001,57 12 941 263,33 -1124 569,16 | 11 816 694,17

Noty przedstawione na kolejnych stronach stanowig integralng czesc¢ niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK ZAKONCZONY
31 GRUDNIA 2024 ROKU

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogodlne o jednostce dominujacej Grupy Kapitatowej

Adres: ul. Aleje Ractawickie 8/39, 20-037 Lublin

Panstwo rejestracji: Polska

Opis charakteru oraz podstawowego zakresu dziatalnosci: Ustugi Swiadczone przez jednostke dominujgca obejmujg dziatalnosc zwia-
zang z obstuga nadzoru inwestorskiego realizowanego na rzecz podmiotéw Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, wsparcie sprzedazy
realizowanych przez te podmioty oraz obstugi administracyjno-biurowo-ksiegowej wykonywanej na rzecz tych podmiotow.

Siedziba: Polska

Woyjasnienie zmian w nazwie jednostki lub innych danych identyfikacyjnych: brak zmian w nazwie jednostki sprawozdawczej

Forma prawna jednostki: spdtka akcyjna

Nazwa jednostki dominujacej: INTERBUD-LUBLIN” nie ma jednostki dominujacej wyzszego szczebla

Nazwa jednostki: ,,INTERBUD-LUBLIN” Spotka Akcyjna

Nazwa jednostki dominujgcej najwyzszego szczebla: "INTERBUD-LUBLIN” nie ma jednostki dominujgcej wyzszego szczebla
Podstawowe miejsce prowadzenia dziatalnosci: Lublin

Nazwa jednostki dominujacej: ,INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna

Forma prawna: Spétka Akcyjna

Siedziba: ul. Aleje Ractawickie 8/39, 20-037 Lublin
REGON: 008020841

NIP: 712-015-22-42.

,INTERBUD-LUBLIN” S.A. zarejestrowana jest w Krajowym Rejestrze Sgdowym prowadzonym w Sadzie Rejonowym w Lublinie-Wschéd w
Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000296176.

Ustugi swiadczone przez jednostke dominujgcg obejmuja dziatalno$¢ zwigzang z obstugg nadzoru inwestorskiego realizowanego na
rzecz podmiotow Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, wsparcie sprzedazy realizowanych przez te podmioty oraz obstugi administra-
cyjno-biurowo-ksiegowej wykonywanej na rzecz tych podmiotéw.

Akcje emitenta znajdujg sie w obrocie na rynku regulowanym w branzy budowlanej — indeks sektorowy WIG-BUDOWNICTWO.

2. Przynaleznos¢ do Grup Kapitatowych
Spotka wchodzi w sktad Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN. Jednostka dominujgca nie wchodzi w sktad innych Grup Kapitatowych
3. Sktad i dziatalnos¢ Grupy Kapitatowej

Grupe Kapitatowg INTERBUD-LUBLIN stanowi jednostka dominujgca Interbud-Lublin S.A. oraz jednostki zalezne bezposrednio i posrednio:

1) RUPES Sp. z 0.0. przejeta przez Emitenta w dniu 14 maja 2012 roku w Lublinie. Cena nabycia udziatéw w Spotce wynosita
4227 651,00 zt. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest budowa budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.

2) INTERBUD-APARTMENTS Sp. z 0. 0. w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ deweloperska. Kapitat zakta-
dowy Spoétki wynosi 1.305.000,00 zt.

3) INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z 0.0. w Lublinie (dawniej: INTERBUD-CONSTRUCTION SA w Lublinie), ktérej przedmiotem dzia-
falnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi
4.243.750,00 zt.

4)  Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw miesz-
kalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 10.000,00 zt. Spétka zostata utworzona na mocy aktu notarialnego w
dniu 24 lipca 2020 roku. Wiascicielami Spétki sg w rdwnych kwotach Interbud Lublin S.A. oraz Interbud - Apartments Sp. z 0. 0. w
Lublinie.

5) WRP Inwestycje Spdtka z 0.0. (dawniej: Weglin Retail Park Spétka z 0.0.) w Lublinie, ktérej przedmiotem dziatalnosci jest przede
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wszystkim wznoszenie budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych. Spdtka zostata zatozona w dniu 30 lipca 2020 roku. Kapitat
zaktadowy Spétki wynosi 50.000 zt. Witascicielem 60% udziatéw jest Interbud Apartments Sp. z 0.0. Wtascicielami pozostatych 40%

sg osoby fizyczne.

6) Interbud Centrum Spoétka z 0.0. w Lublinie, ktdrej przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw miesz-
kalnych i niemieszkalnych. Kapitat zaktadowy spotki wynosi 50.000 zt. Spétka zostata utworzona na mocy aktu notarialnego w dniu
24 czerwca 2024 roku przez Interbud Lublin S.A. oraz osobe fizyczng. Zatozyciele posiadajg odpowiednio w 90% i 10% udziatéw w

kapitale Spofki.

Udziat bezposredni i po-
sredni w kapitale podstawo- | Zaleznos¢ od jednostki do-

Nazwa spokd wym na dzien 31.12.2024 minujacej
roku
RUPES Sp. z 0.0. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-APARTMENTS Spétka z 0. o. 100,00% bezposrednio
INTERBUD-CONSTRUCTION Spétka z 0. . 100,00% bezposrednio
Apartments Inwestycje Spétka z o.0. 100,00% bezposrednio

WRP Inwestycje Spotka z 0.0. (dawniej: Weglin posrednio
. it 60,00%

Retail Park Spétka z 0.0.)

Interbud Centrum Spétka z o.o.

90,00% bezposrednio

Wszystkie jednostki zalezne wchodzg w sktad Grupy Kapitatowej i konsolidowane sg metodg konsolidacji petnej.
Zaleznosci zachodzgce pomiedzy podmiotami tworzgcymi Grupe Kapitatowg przedstawia ponizszy rysunek.

INTERBUD — LUBLIN S.A.

\

INTERBUD — APARTMENTS SP. Z 0.0.
100 % udzialéw

RUPES SP.Z 0.0.
100 % udzialow

INTERBUD — CONSTRUCTION sp. z 0. 0.

100 % udziatow

WRP INWESTYCIE SP. 7 0.0. APARTMENTS INWESTYCIE SP. Z 0.0. INTERBUD CENTRUM SP.Z 0.0.

« 90 % udzialéw Interbud — Lublin S.A.

* 10 % udzialéw osoba fizyczna niepowigzana
kapitalowo ani osobowo z GK Interbud Lublin

+ 60 % udziatéw Interbud — Apartments sp. z 0.0. o 50 % udziatéw Interbud — Apartments sp. z 0.0.

» 20 % udzialow Dariusz Jeleniewski « 50 % udzialéw Interbud — Lublin S.A.
= 20 % udzialéw Karol Wroriski

4. Sktad Zarzadu Spétki i Rady Nadzorczej

Zarzad

Na dzien 1 stycznia 2024 roku sktad Zarzadu ,,INTERBUD-LUBLIN” SA przedstawiat sie nastepujgco:
—  Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,
- Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu.
W 2024 roku i do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania sktad Zarzadu Spoétki nie ulegt zmianie.
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Rada Nadzorcza

Na dzien 1 stycznia 2024 roku sktad Rady Nadzorczej Spotki przedstawiat sie nastepujaco:

—  Henryk Dabrowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

—  Robert Zajkowski — Zastepca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
—  Dagmara Wdjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

— Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

—  Pawet Biernatowski — Cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 28 czerwca 2024 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spdétki dokonato nastepujgcych zmian w sktadzie Rady Nadzorczej
Spotki:
—  odwotano ze sktadu Rady Nadzorczej z dniem 28 czerwca 2024 roku Pana Henryka Dabrowskiego, petnigcego funkcje Prze-
wodniczgcego Rady Nadzorczej, bez podania przyczyny odwotania,
—  powotano w sktad Rady Nadzorczej z dniem 28 czerwca 2024 roku Pana tukasza Skowrona.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku sktad Rady Nadzorczej Spétki przedstawiat sie nastepujaco:

—  Robert Zajkowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

—  Piotr Biernatowski — Zastepca Przewodniczagcego Rady Nadzorczej
—  Dagmara Wdjcik — Murdza — Cztonek Rady Nadzorczej

—  Joanna Bartkowiak — Cztonek Rady Nadzorczej

—  tukasz Skowron — Cztonek Rady Nadzorczej

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego sktad Rady Nadzorczej Spétki nie ulegt zmianie.

5. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki dominujacej w dniu
4 kwietnia 2025 roku.

6. Wskazanie czynnikow i zdarzen majacych wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Sytuacja zwigzana z inwazjg Federacji Rosyjskiej na Ukraine.

Dokonana w dniu 24 lutego 2022 roku inwazja Federacji Rosyjskiej na Ukraine jest czynnikiem istotnie destabilizujgcym sytuacje
spoteczng i gospodarczg w Polsce. Wojna moze wywiera¢ wptyw na popyt na mieszkania, koszty budowy oraz dostepnos¢ podwyko-
nawcow. Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wszystkie inwestycje Grupy Kapitatowe;j
postepuja zgodnie z planem. Zarzad na biezgco monitoruje sytuacje i analizuje jej potencjalny wptyw zaréwno z perspektywy poszcze-
gblnych projektow, jak i catej Grupy i jej dtugofalowych plandw. W ocenie Zarzadu jednostki dominujgcej zdarzenia te jednak pozostaja
bez wptywu na sytuacje Grupy Kapitatowej i nie wymagajg dodatkowych ujawnien w niniejszym sprawozdaniu.

Sytuacja zwigzana ze wzrostem inflacji i stop procentowych.

Zarzad jednostki dominujacej nie identyfikuje znaczgcego wptywu zmian inflacji i stop procentowych na sytuacje Grupy Kapitatowej.

7. Oswiadczenie o zgodnosci, podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynaro-
dowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,MSSF"), ktore weszty w zycie do korca
2024 roku. Zastosowano wszystkie obowigzujace na dzier koriczacy rok obrotowy MSSF zgodnie z datg wejscia ich w zycie, okreslong
w tych MSSF.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz
Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowe;j (,,KIMSF”). Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finan-
sowe jest przedstawione w ztotych.
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Tomasz Grodzki - Prezes Zarzadu i Sylwester Bogacki - Cztonek Zarzadu oswiadczaja, ze wedle ich najlepszej wiedzy, roczne skonsoli-
dowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z przyjetymi i stosowanymi zasadami rachunko-
wosci oraz ze odzwierciedlajag w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitatowej emitenta na 31
grudnia 2024, jej wynik finansowy i przeptywy pieniezne zrealizowane w catym roku obrotowym oraz w analogicznym dniu i okresie
trwania poprzedniego roku obrotowego. Sprawozdanie z dziatalnosci zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji Grupy
Kapitatowej emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

8. Zatozenie kontynuowania dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 i na dzierr 31 grudnia 2024 roku zostato
przygotowane przy zatozeniu, iz Grupa Kapitatowa Interbud bedzie kontynuowata dziatalno$¢ w dajacej przewidzieé sie przysztosci,
obejmujacej okres co najmniej 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Informacja o realizacji postanowien uktadowych.

W dniu 4 listopada 2024 roku Interbud Lublin S.A. dokonata sptaty ostatniej raty uktadowej, wykonujgc tym samym regulacje wszystkich
zobowigzan uktadowych, .

W zwigzku z powyzszym Spédtka ztozyta do sagdu wniosek o wydanie postanowienia o wykonaniu uktadu.

W dniu 16 grudnia 2024 roku Spétka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego Lublin-Wschdd z siedzibg w Swidniku IX Wydziat
Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydane w dniu 10 grudnia 2024 r., w ktorym Sad stwierdzit wykonanie
uktadu zawartego z wierzycielami, zatwierdzonego postanowieniem z dnia 14 listopada 2019 roku.

W otrzymanym postanowieniu Sad stwierdzit ponadto, ze w czasie realizacji uktadu do nadzorcy wykonania uktadu nie wptynety infor-
macje od wierzycieli o nierealizowaniu uktadu lub opdznieniach w terminach sptat wobec czego w ocenie Sadu nie budza one watpli-
wosci co do faktycznej realizacji uktadu, co skutkuje przyjeciem, iz uktad zostat wykonany w catosci. Postanowienie o wykonaniu ukfadu
stato sie prawomocne 24 grudnia 2024 r.

Informacja o planowanych inwestycjach.

W ramach prowadzonej dziatalnosci w najblizszych latach Grupa Kapitatowa zamierza koncentrowac sie na dziatalnosci deweloperskiej
i uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne.

Grupa zamierza realizowac wszystkie inwestycje na terenie Polski i w najblizszym czasie nie planuje ekspansji na rynki zagraniczne.

Spotka Interbud Construction Sp. z 0.0. w 2023 roku rozpoczeta realizacje projektu Osiedle Lotnikdéw etap 3. przy ul. Doswiadczalnej
w Lublinie. Inwestycja sktada sie z jednego budynku wielorodzinnego, na ktéry w pazdzierniku 2023 roku Spotka otrzymata ostateczne
pozwolenie na budowe. Projekt zaktada wybudowanie 35 lokali mieszkalnych (1548 m2 PUM) i 2 lokali ustugowych (339m2 PUU).
Spétka zaktada zakonczenie inwestycji w sierpniu 2025 roku. Interbud Construction Sp. z 0.0. posiada wszystkie wymagane pozwolenia
i nieruchomosci do realizacji omawianej inwestycji. Projekt jest realizowany ze srodkéw wtasnych, pozyczki bankowej i wptat kupuja-
cych na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy w koncepcji rachunku otwartego. Obecnie Spotka zakoriczyta 6. etap realizacji inwestycji
z 9 planowanych, zgodnie z zatozeniami prospektu deweloperskiego. Spotka posiada podpisane 28 umowy deweloperskie na lokale
mieszkalne.

Spétka Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. posiada zakupione nieruchomosci, na ktérych realizowac¢ bedzie projekt o nazwie handlowej
Osiedle Lotnikdéw etap 4. W marcu 2024 r. Spétka ztozyta dokumentacje do pozwolenia na budowe i przewiduje, ze w IV kwartale 2024r.
uzyska pozwolenie na budowe, w ramach ktérego planowane jest 48 lokali mieszkalnych (ponad 2290 m2 PUM). Emitent podjat jednak
decyzje, ze wzgledu na koncentracje w jednym obszarze kilku projektdw, o sprzedazy niniejszego projektu (raport biezacy 36/2024).

Rupes Sp. z 0.0. przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. Spétka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada uzyskaé
ostateczne pozwolenie na budowe Il kwartale 2025 roku. Proces budowlany rozpocznie sie w IV kwartale 2025 r. W ramach projektu
przygotowywane s3 19 lokale mieszkalne (ponad 1160 m2 PUM). Spétka dokonata zakupu nieruchomosci z dniem 31.12.2024r. Spétka
Rupes z udziatowcem Prywatnym zatozyta na potrzeby realizacji inwestycji podmiot Flow Mokotow sp. z 0.0. do ktérej to zostata
sprzedana Nieruchomos¢ pod realizacje projektu. Rupes posiada 50% udziatéw w Flow Mokotéw Sp. z 0.0. Inwestor prywatny zobo-
wigzat sie dostarczy¢ srodki finansowe na potrzeby realizacji planowanego przedsiewziecia deweloperskiego.

Spotka WRP Inwestycje Sp. z 0.0. po dniu bilansowym, tj. 14.02.2025r. otrzymata ostateczne pozwolenie na budowe dla planowanej
inwestycji, rynkowo nazwanej Zielony Felin et. 1. W ramach pierwszego etapu przedsiewziecie zaktada budowe 2 budynkéw wieloro-
dzinnych, w ramach ktérych powstanie 143 lokale mieszkalne (ponad 6350m2 PUM). Omawiany Projekt, , zaktada (zgodnie z opraco-
wang koncepcjg) co najmniej 6 etapow, w ramach ktérych powinno powsta¢ 10 budynkéw wielorodzinnych o tacznej liczbie ponad
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650 mieszkan. Omawiany projekt w etapie 1 i 2 bedzie realizowany przez WRP Inwestycje, zas pozostate etapy planowane s3 do reali-
zacji przez Interbud Construction Sp. z o.0.

Spotka WRP Inwestycje posiada zabezpieczone 100% nieruchomosci pod realizacje etapu 1. i ponad 62% dla etapu 2. Do pozostatych
etapdw Spotki WRP Inwestycje i Interbud Construction posiadajg ponad 68% gruntéw.

Spétka WRP Inwestycje z koncem lipca 2024r. ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe i uzyskata pozwolenie na budowe w dniu 23
stycznia 2025r.Pozwolenie status ostatecznosci uzyskato z dniem 14 lutego 2025r. Realizacja etapu 2. rozpocznie sie z poczatkiem 2026
roku. Etap 3. i 4. spdtka zaktada rozpoczac z koricem 2026r., a etap 5. i 6. na przetomie 2027 i 2028 roku.

Spotka Interbud Lublin S.A. przygotowuje projekt deweloperski budowy budynku wielorodzinnego przy ul. Relaksowej w Lublinie.
Spétka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe z koricem lipca 2024r. i zaktada uzyska¢ pozwolenie na budowe w Il kwartale 2025r.
W ramach inwestycji planowane jest ok. 58 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni (PUM) ponad 2397m2. Przychody i koszty z tego
projektu Spétka zaktada rozpoznaé na przetomie 2026/2027 roku.

Nowozatozona spétka Interbud Centrum Sp. z 0.0. podpisata umowe przedwstepna zakupu nieruchomosci w todzi. W ramach projektu
jest przygotowywany budynek wielorodzinny z funkcjg ustugowa na parterze i garazem podziemnym. Wedtug przygotowanej koncepcji
budowlanej spdtka bedzie wystepowata z wnioskiem o pozwolenia na budowe na powierzchnie 2230m2 PUM i 200m2 PUU. Zakup
nieruchomosci bedzie finansowany przez udziatowcow spoétki w postaci pozyczki i nastgpi po uzyskaniu przez Inwestora pozwolenia na
budowe. Spétka szacuje uzyskaé pozwolenia na budowe na przetomie | i Il kwartatu 2025 r. Proces budowlany spétka zaktada rozpoczaé
w Il kwartale 2024 r. Przychody i koszty z realizacji niniejszej inwestycji spoétka zaktada rozpozna¢ w | potowie roku 2027.

Na rok 2025 Grupa Kapitatowa planuje ztozy¢ takze dokumentacje do pozwolenia na budowe dla kolejnej inwestycji w Lublinie, dla
ktdérej posiada juz zabezpieczone nieruchomosci i w ramach ktoérej zamierza wybudowac budynek wielorodzinny o tacznej powierzchni
(PUM i PUU) ok. 3700m2 w dzielnicy Kalinowszczyzna. Spotka przewiduje uzyska¢ pozwolenie na budowe dla tej nieruchomosci w |
kwartale 2026 r. Rozpoznanie przychodow i kosztéw nastgpitoby do korica 2028 r.

Dziatania podjete w celu zabezpieczenia finansowania srodkéw na inwestycje

W celu zagwarantowania srodkéw na poczet zakupéw nowych nieruchomosci, jak i przygotowania dokumentacji dla przygotowywa-
nych pozwolen na budowe, Emitent w roku 2023 podjat decyzje o emisji nowych akcji i zmiany Statutu Spétki polegajacej na dodaniu
nowych zapiséw odnosnie kapitatu docelowego, zgodnie z ktérymi Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego
Spotki poprzez emisje nowych akcji zwyktych na okaziciela, w liczbie nie wiekszej niz 5.260.000,00 o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda
akacja, o tacznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 526.000,00 zt ztotych. Realizujgc ww. uprawnienie Zarzadu Spétki do podwyzsze-
nia kapitatu zaktadowego Spotki w ramach kapitatu docelowego, raportem biezgcym 14/2024 Emitent poinformowat o objeciu w ra-
mach subskrypcji prywatnej przez taczniel6 podmiotéw 3.260.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii F, o wartosci nominalnej 0,10 zt
kazda. Wszystkie akcje serii F zostaty objete w zamian za wktad pieniezny wynoszacy 1,50 zt za jedng akcje, tagcznie za kwote 4,89 min
zt. . Po dniu bilansowym, tj. 1 kwietnia 2025r. Emitent dokonat subskrypcji prywatnej, objetej przez jeden podmiot, 1.000.000,00 akcji
zwyktych na okaziciela serii G. Akcje serii G zostaty objete w zamian za wktad pieniezny wynoszacy 2,5 zt za jedng akcje, tj. 2,5 min zt.
W nawigzaniu do powyzszej informacji Emitent wskazuje, ze w ramach kapitatu docelowego pozostato mu jeszcze do dyspozycji
2.000.000 i zgodnie z przyjetym terminem jego uzupetnienia, te emisje zostang przeprowadzone na poczet zapotrzebowania na kapitat
inwestycyjny, konieczny do realizacji kolejnych inwestycji.

Zatozenia do ptynnosci biezacej

W ramach zabezpieczenia srodkdéw na potrzeby dziatalnosci biezgcej Emitent dokonat, w ramach Grupy Kapitatowej, sprzedazy nieru-
chomosci gruntowej, zgodnie z komunikatem biezgcym 34/2024, za kwote 0,55 min zt netto. Po okresie sprawozdawczym, zgodnie z
komunikatem 36/2024, dokonano zawarcia umowy przedwstepnej na kwote 3,5 min zt netto, co pokrywa sie z rocznym zapotrzebo-
waniem Grupy Kapitatowej na koszty funkcjonowania spétek wchodzacych w sktad Grupy. Po dniu bilansowym, zgodnie z raportem
2/2025r. z 15 stycznia 2025r. spotka potwierdzita zawarcie umowy koricowej przenoszacej wtasnos¢ dla omawianej transakgcji.

Dziatania Zarzadéw Grupy Kapitatowej sg skoncentrowane na zapewnieniu po roku 2025 statych regularnych przychodoéw z dziatalnosci
handlowe]j potwierdzajacych mozliwos¢ kontynuacji dziatalnosci catej Grupy. Analizy przeprowadzone przez Spoétke wykazujg, ze juz
pozyskane (opisane powyzej) oraz spodziewane (a wynikajace z finalizacji opisanych powyzej oraz dotyczgcych tego okresu inwestycji)
przyszte przeptywy pieniezne pokrywaja zapotrzebowanie Grupy Kapitatowej na kapitat obrotowy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci,
szczegoblnie w okresie kolejnych 12 miesiecy.

Potencjalne niepewnosci i ryzyka

Pomimo, iz analizy lezgce u podstaw przyjecia zatozenia kontynuacji dziatalnosci wykazuja dodatnie przeptywy pieniezne we wszystkich
miesigcach roku obrotowego 2025 i latach kolejnych Spdétka zwraca uwage, na potencjalne niepewnosci oraz ryzyka z tym zwigzane:
procedury administracyjne zwigzane z uzyskaniem przez spétki emitenta pozwolen na budowe, sytuacja konfliktu zbrojnego w Ukrai-
nie, wysoki poziom inflacji i nieobnizany poziom stép referencyjnych przez NBP, a co za tym idzie nizszy poziom zdolnosci kredytowych
potencjalnych klientéw, ograniczony dostep do tanich srodkéw finansowych na poczet finansowania realizacji inwestycji.
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Grupa Kapitatowa rozpoznaje przychody i koszty w momencie oddania do uzytkowania danej inwestycji oraz przeniesienia praw wta-
snosci lokali na klientéw, co odbywa sie w cyklach, na ktére z kolei rzutujg uwarunkowania gospodarcze i prawne. Taka sytuacja moze
spowodowad, ze nie w kazdym z przysztych okreséw sprawozdawczych wystgpig biezgce dodatnie przeptywy pieniezne.

Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Grupa Kapitatowa nie rozpoznata ryzyka utraty ptynnosci. W przypadku wystapienia w
przysztosci zdarzen zwiekszajgcych to ryzyko, zarzad bedzie podejmowat kroki przeciwdziatajgce utracie ptynnosci poprzez pozyskanie
krotkoterminowego finansowania zewnetrznego lub podniesienie kapitatu akcyjnego.

Z uwagi na przyjety harmonogram finalizacji inwestycji w okresie | pdtrocza 2025 r. Spotka przewiduje ujemny wynik finansowy, od-
wrocenie obecnego trendu przewidywane jest w Il pétroczu 2025 r.

Opis metodologii zarzadzania ryzykiem ptynnosci zostat szczegdétowo opisany w nocie 33 niniejszego sprawozdania.

Oczywiscie wszystkie uwarunkowania rozwoju rynku deweloperskiego w Polsce beda uzaleznione od sytuacji ogélnoswiatowej. Zarzad
zdaje sobie z tego sprawe i stara sie racjonalnie dostosowywac oferte sprzedazowgq i wprowadzaé nowe inwestycje do realizacji, tak,
zeby nie mie¢ duzej ilosci niesprzedanych mieszkan.

Grupa Kapitatowa zamierza uruchamiac kolejne projekty deweloperskie w odstepach czasowych, aby racjonalnie wprowadzaé¢ nowe
produkty do oferty sprzedazowej i wyréwnac cykl osigganych przychodéw w nadchodzacych latach 2025-2027.

9. Zakres i metoda konsolidacji

Jednostki zalezne to jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnosc¢ kierowania ich polityka finansowa i operacyjna, co zwykle
towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych.

Nabycie jednostek zaleznych rozlicza sie metodg nabycia. Koszt nabycia ustala sie jako wartos¢ godziwg przekazanej zaptaty powiek-
szonej o koszty bezposrednio zwigzane z nabyciem. W roku 2024 nie wystapito nabycie jednostek zaleznych.

Transakcje wewnatrz Grupy oraz rozrachunki miedzy spotkami Grupy, jak réwniez niezrealizowane zyski na transakcjach wewnatrzgru-
powych zostaty wyeliminowane.

Jednostki zalezne prowadzg ksiegi rachunkowe wedtug ustawy o rachunkowosci. Tam, gdzie byto to konieczne dla potrzeb konsolidacji,
zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty dostosowane do zasad rachunkowosci stosowanych przez Grupe.

10. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego przedstawione zostaty
ponizej:
Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate to srodki trwate:
e ktore sg utrzymywane przez jednostke w celu wykorzystywania ich w procesie Swiadczenia ustug lub tez w celach administra-
cyjnych,
e ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz bedg wykorzystywane przez czas dtuzszy niz jeden rok,
e w stosunku, do ktérych istnieje prawdopodobienstwo, iz jednostka uzyska w przysztosci korzysci ekonomiczne zwigzane ze
sktadnikiem majatkowym, oraz
e ktorych wartos¢ mozna okresli¢ w sposdb wiarygodny.

Do rzeczowych aktywéw trwatych zaliczane sg m.in.: nieruchomosci, tj. budynki, budowle, urzadzenia techniczne, maszyny, srodki
transportu i inne ruchome srodki trwate.

Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane w procesie $wiadczenia ustug, jak rowniez dla celéw administracyjnych, wykazywane sa wedtug
kosztu historycznego pomniejszonego o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nie dokonuje sie odpisow amortyzacyjnych od gruntéw oraz srodkéw trwatych w budowie.

Srodki trwate w budowie powstajgce dla celéw $wiadczenia ustug i dla celéw administracyjnych prezentowane sg w bilansie wedtug
kosztu wytworzenia pomniejszonego o odpisy z tytutu utraty wartosci. Koszt wytworzenia zwiekszany jest o wszystkie inne pozwalajgce
sie bezposrednio przyporzadkowac koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika aktywdéw do miejsca i warunkéw potrzebnych do
rozpoczecia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniami kierownictwa, z wytgczeniem kosztow finansowania zewnetrznego.
Amortyzacja dotyczgca tych srodkéw trwatych rozpoczyna sie w momencie, gdy sa dostepne do wykorzystania w normalnym toku
dziatalnosci operacyjnej.

Amortyzacje wylicza sie dla wszystkich srodkéw trwatych, z pominieciem gruntéw oraz srodkéw trwatych w budowie, przez oszacowany
okres ekonomicznej przydatnosci tych srodkdw, uzywajgc metody liniowej. ,INTERBUD-LUBLIN” SA zaktada ponizsze stawki dla po-
szczegblnych kategorii Srodkow trwatych:
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e budynki 0d2,5% do10%
e S$rodki transportu od 14 % do 40 %
e sprzet komputerowy od 10% do 60%

e pozostate Srodki trwate od 10% do 50%

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy srodek trwaty jest zdatny do uzytkowania. Amortyzacji zaprzestaje sie, gdy srodek trwaty zostaje
usuniety z ewidencji bilansowej lub zostaje zakwalifikowany do przeznaczonego do zbycia zgodnie z MSSF 5. Metoda amortyzacji,
stawka amortyzacyjna oraz wartos¢ koricowa podlegaja weryfikacji na kazdy dzien bilansowy. Wszelkie wynikajace z przeprowadzonej
weryfikacji zmiany ujmuje sie jak zmiane szacunkéw prospektywnie.

Wartosc bilansowa srodka trwatego podlega odpisowi z tytutu utraty wartosci do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej, jezeli wartos¢
bilansowa danego srodka trwatego jest wyzsza od jego oszacowane]j wartosci odzyskiwanej.

Sktadnik rzeczowych aktywoéw trwatych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie oczekuje sie dalszych korzysci
ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia.

Zyski lub straty wynikte ze sprzedazy/likwidacji s okreslane jako réznica pomiedzy przychodami ze sprzedazy a wartoscig netto tych
Srodkow trwatych i s3 ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

Stan rzeczowych aktywdw trwatych zaprezentowano w nocie nr 24 .

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Grupa Kapitatowa klasyfikuje sktadnik aktywdéw trwatych jako przeznaczony do sprzedazy, jesli jego wartos¢ bilansowa zostanie odzy-
skana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w jego biezgcym
stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkoéw dla sprzedazy tego typu aktywow (lub grup do zbycia)
oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.

Grupa Kapitatowa wycenia sktadnik aktywdw trwatych (lub grupe do zbycia) zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy w kwocie
nizszej z jego wartosci bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy.

Grupa Kapitatowa nie amortyzuje sktadnika aktywéw trwatych, gdy jest on zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub gdy
wchodzi w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy. Koszty z tytutu odsetek oraz inne koszty przypisane
do zobowigzan grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona

do sprzedazy powinny by¢ nadal ujmowane.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to grunty utrzymywane w posiadaniu ze wzgledu na dtugoterminowy wzrost ich wartosci.
Wartos¢ poczatkowa nieruchomosci inwestycyjnych ustalana jest w cenie nabycia lub w koszcie wytworzenia.

Po poczatkowym ujeciu, nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie w wartosci godziwej stosujgc metody porownawczg lub dochodowg
w zaleznosci od charakteru inwestycji.

Metode poréwnawczg stosuje sie przy zatozeniu, ze warto$¢ wycenianej nieruchomosci jest rowna cenie mozliwej do uzyskania na
rynku za nieruchomos¢ o podobnym charakterze. W metodzie dochodowej obliczenia przeprowadza sie przy uzyciu techniki dyskon-
towania strumieni pienieznych. W analizie dla najbardziej istotnych pozycji stosuje sie 5-letni oraz 10-letni okres prognozy. Do dyskon-
towania stosuje sie stope dyskonta:

—  odzwierciedlajaca wymagang przez nabywcdw nieruchomosci relacje pomiedzy rocznym dochodem uzyskiwanym z nieruchomo-
$ci a naktadami, jakie nalezy ponies¢ na ich zakup oraz

— odzwierciedlajgcg wymagany przez nabywcéw poziom ryzyka zwigzany z przeptywami z nieruchomosci, w relacji do innych alter-
natywnych inwestycji na rynku kapitatowym.

Prognozy zdyskontowanych przeptywdw srodkow pienieznych dla wycenianych obiektéw uwzgledniaja warunki zawarte we wszystkich

umowach najmu oraz dowody zewnetrzne, takie jak aktualne rynkowe stawki najmu podobnych obiektéw, podobnie zlokalizowanych,

bedgcych w poréwnywalnym stanie technicznym i standardzie oraz stuzagce podobnym celom.

Stan nieruchomosci inwestycyjnych zaprezentowano w nocie nr 27 .
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Aktywa finansowe

Spotka klasyfikuje aktywa finansowe na moment ich poczgtkowego ujecia do nastepujacych kategorii:

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

- instrumenty kapitatowe wyceniane przez inne catkowite dochody,

- aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,

- aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmuja:

- aktywa finansowe przeznaczone do obrotu (m.in. instrumenty pochodne, dla ktérych nie jest stosowana rachunkowos¢
zabezpieczen),

- aktywa finansowe wyznaczone dobrowolnie do tej kategorii,

- aktywa finansowe niespetniajace definicji podstawowej umowy pozyczki, w tym instrumenty kapitatowe jak akcje i
udziaty, z wyjatkiem wyznaczonych do instrumentdéw kapitatowych przez inne catkowite dochody,

- aktywa finansowe spetniajace definicje zwyktej umowy pozyczki, ktére nie sg utrzymywane zgodnie z modelem bizne-
sowym dla zrealizowania przeptywdw pienieznych lub dla zrealizowania przeptywdéw pienieznych lub sprzedazy.

Aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie to aktywa finansowe utrzymywane zgodnie z modelem biznesowym, kto-
rego celem jest utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywow pienieznych wynikajgcych z umowy oraz ktérych
warunki umowne spetniajg kryteria podstawowej umowy pozyczki.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody to aktywa finansowe utrzymywane zgodnie z mode-
lem biznesowym, ktérego celem jest zaréwno otrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadni-
kow aktywow finansowych; oraz ktérych warunki umowne spetniajg kryteria podstawowej umowy pozyczki.

W momencie poczgtkowego ujecia Spotka wycenia sktadnik aktywow finansowych podlegajacy klasyfikacji dla potrzeb wyceny w jego
wartosci godziwej.

Wyjatkiem od tej zasady sg naleznosci z tytutu dostaw i ustug bez istotnego komponentu finansowego, ktére wyceniane sg w cenie
transakcyjne;j.

Wartosc godziwa aktywow finansowych niezaliczonych do wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy powieksza sie o koszty
transakcyjne, ktére mozna bezposrednio przypisa¢ do nabycia/pozyskania tych pozycji aktywow.

Wyszczegdlnienie aktywow finansowych zaprezentowano w nocie nr 46 .
Utrata wartosci aktywow

Aktywa o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg corocznie poddawane weryfikacji pod katem ewen-
tualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywdéw lub na poziomie osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.
W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych ocenia sie co roku, czy wystgpity przestanki, ktére moga sSwiadczy¢ o utracie ich
wartosci. Okresy uzytkowania sg takze poddawane corocznej weryfikacji. W przypadku ustania przyczyny, dla ktérej dokonano odpisu
z tytutu utraty wartosci, catkowite lub czesciowe skorygowanie wartosci odpisu zwieksza pozostate przychody operacyjne.

Zapasy

Na dzien bilansowy zapasy wyceniane sg w cenie nabycia, wedtug kosztu wytworzenia lub wedtug wartosci netto mozliwej do uzyska-
nia, w zaleznosci od tego, ktdra z tych wartosci jest nizsza.

Na cene nabycia zapaséw sktadajg sie wszystkie koszty zakupu, koszty przetworzenia oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowa-
dzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.

Wybudowane mieszkania w trakcie budowy wraz z gruntem wykazywane sg jako produkcja w toku, a gotowe mieszkania jako wyroby
gotowe wraz z gruntem wykazuje sie w koszcie wytworzenia.

W momencie sprzedazy zapaséw wartosc¢ bilansowa tych zapasow jest ujeta jako koszt okresu, w ktérym ujmowane sg odnosne przy-
chody z tytutu sprzedazy. Kwota odpisdw wartosci zapaséw do poziomu wartosci ceny netto mozliwej do uzyskania oraz straty w za-
pasach sg ujmowane jako koszt okresu, w ktérym odpis lub straty miaty miejsce.

Na dzien bilansowy zapasami Grupy kapitatowej sg dziatki przeznaczone pod dziatalnos¢ deweloperska, do dalszej odsprzedazy lub
przekazania na rzecz samorzadu terytorialnego, a takze naktady poniesione na nowe projekty.

Po rozpoczeciu procesu inwestycyjnego zapasy zostang powiekszone o wyroby gotowe w postaci mieszkan i miejsc postojowych, jak
rowniez produkcje w toku jako niezakonczong budowe obiektéw mieszkalnych wraz z gruntami.
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Odpisy aktualizujace zapasy

Kwote odpisow wartosci zapaséw do poziomu wartosci netto mozliwej do uzyskania, a takze odpisy z tytutu zalegania w magazynach
oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt okresu, w ktédrym odpis miat miejsce w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.
Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana $rednia cena sprzedazy wyliczona na podstawie transakcji dokonanych w
ostatnich trzech miesigcach. Na zapasy niewykazujgce ruchu, inne niz grunty, tworzy sie odpisy aktualizujgce w stosunku do konkret-
nych zapaséw w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Odwrdécenie odpisu aktualizujgcego wartos$é zapaséw ujmowane jest w pozostate przychody operacyjne.

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasoéw tworzy sie rowniez na grunty, ktére w ramach realizacji projektéw deweloperskich wymagaja
wydzielenia pod drogi publiczne i wraz z wydaniem decyzji podziatowej przechodzg z mocy prawa na wtasnos¢ jednostki samorzadu
terytorialnego. W momencie przyznania odszkodowania w uzgodnionej z organem wysokosci nastepuje odwrdcenie odpisu i ujmo-
wane jest w pozostate przychody operacyjne

Informacje liczbowe w zakresie zapaséw oraz dokonywanych od nich odpiséw aktualizujgcych zaprezentowano w nocie nr 31.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg aktywami finansowymi, niebedgcymi instrumentami pochodnymi, o ustalonych lub mozliwych do
ustalenia ptatnosciach, nie notowanymi na aktywnym rynku. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug powstajg w wyniku podstawowej dzia-
talnosci Spotki. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia sie na koniec okresu sprawozdawczego
wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o odpisy z tytutu
utraty wartosci. W przypadku naleznosci krotkoterminowych o terminie ptatnosci do 365 dni wycena ta odpowiada kwocie naleznej
zaptaty. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem
odpisu na niesciggalne naleznosci.

Odpis aktualizujgcy na naleznosci watpliwe oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdo-
podobne. Naleznosci niesciggalne sg odpisywane do sprawozdania z catkowitych dochodéw w momencie stwierdzenia ich niesciggal-
nosci. Informacje liczbowe w zakresie naleznosci z tytutu dostaw i ustug, wiekowanie naleznosci oraz zmiany w stanie odpiséw aktua-
lizujacych zaprezentowano w nocie nr 30.

Pozostate naleznosci

W pozycji pozostate naleznosci prezentowane sg rozliczenia miedzyokresowe, naleznosci z tytutu podatkow i ubezpieczen i inne nalez-
nosci, ktére nie powstaty podczas sprzedazy towardw lub produktéw i nie zostaty zaliczone do naleznosci handlowych.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne dokonywane sg, jezeli wydatki poniesione dotyczg produktéw lub ustug, ktére beda wy-
korzystywane w przysztych okresach.

Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw stosownie do okresu trwania zwigzanej z nimi
umowy.

Informacje liczbowe w zakresie pozostatych naleznosci zaprezentowano w nocie nr 30 .

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki pieniezne w banku i w
kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajagcym trzech miesiecy.
Informacje liczbowe w zakresie srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw zaprezentowano w nocie nr 32.

Kapitat wtasny

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie i Krajowym Rejestrze Sgdowym.
Zyski zatrzymane stanowig: niepodzielony zysk lub niepokrytg strate z lat ubiegtych.
Informacje liczbowe w zakresie zmian i stanu kapitatu zaktadowego zaprezentowano w nocie nr 36 .

Zobowiazania handlowe i pozostate zobowigzania

Zobowigzania zaliczane do instrumentdéw finansowych jako zobowigzania finansowe, w tym zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
wycenia sie na dzien ich powstania w wartosci godziwej, ktdrg co do zasady jest cena transakcyjna swiadczenia, stanowigcego jego
podstawe, pomniejszonej w przypadku zobowigzania finansowego niekwalifikowanego jako wyceniane wedtug wartosci godziwej
przez wynik finansowy, o koszty transakcji, a nastepnie wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej.

Informacje liczbowe w zakresie zmian i stanu zobowigzan zaprezentowano w nocie nr 37 . Okresy wymagalnosci zobowigzan prezen-
tuje nota nr 37.
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Zobowiazania warunkowe
Zobowigzanie warunkowe jest:

—  mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzen przesztych, ktérych istnienie zostanie potwierdzone dopiero w
momencie wystgpienia lub nie wystapienia jednego lub wiekszej liczby niepewnych przysztych zdarzen, ktére nie w petni
podlegajg kontroli jednostki,

—  obecnym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesztych, ale nie jest uymowany w sprawozdaniu finansowym,
poniewaz:

— nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto wydatkowanie sSrodkéw zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne w celu
wypetnienia obowigzku lub

—  kwoty obowigzku (zobowigzania) nie mozna wyceni¢ wystarczajgco wiarygodnie.

Zobowiazania finansowe

W momencie poczatkowego ujecia zobowigzania finansowe wycenia sie w wartosci godziwej, powiekszonej w przypadku sktadnika
zobowigzan niekwalifikowanych jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcyjne. Po poczatkowym
ujeciu, jednostka wycenia zobowigzania finansowe wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy pro-
centowe;.

Informacje liczbowe w zakresie zmian i stanu kredytéw zamieszczono w nocie nr 41.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spétkach tworzacych Grupe Kapitatowg cigzy istniejgcy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢
wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Wysokos¢ utworzonych
rezerw jest weryfikowana na koniec okresu sprawozdawczego w celu skorygowania ich do wysokosci szacunkéw zgodnych ze stanem
wiedzy na ten dzien. W przypadku, gdy wptyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest istotny (a za taki uwaza sie okres realizacji dtuzszy
niz 365 dni), wysokos¢ rezerwy ustalana jest na poziomie biezgcej wartosci spodziewanych przysztych wydatkéw koniecznych do ure-
gulowania zobowigzania. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy, z wyjatkiem rezerw
na swiadczenia pracownicze, w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe. Stopa stuzaca dyskontowaniu rezerw
dtugoterminowych ustalana jest na rentownosci obligacji. Spétka aktualnie tworzy rezerwy na infrastrukture budynkéw mieszkalnych,
na koszty budéw wg harmonogramoéw i budzetdw, na odprawy emerytalne i rentowe, na niewykorzystane urlopy wypoczynkowe wraz
z narzutami na ZUS.

Ze wzgledu na niewielki poziom zatrudnienia zrezygnowano z ustug aktuariusza do wyliczenia rezerw na Swiadczenia pracownicze.
Do pozostatych, zawigzywanych przez Spotke rezerw naleza: rezerwy na zobowigzania i roszczenia kontrahentéw. Kwoty rezerw usta-
lane s3 na podstawie szacunkow.

Informacje liczbowe w zakresie zmian i stanu rezerw zamieszczono w nocie nr 38 .

Przychody i koszty

Zgodnie z MSSF 15 Grupa Kapitatowa ujmuje przychody w momencie spetnienia zobowigzania do wykonania swiadczenia poprzez
przekazanie przyrzeczonego dobra (tj. sktadnika aktywow) klientowi. Przekazanie sktadnika aktywdéw nastepuje w momencie, gdy
klient uzyskuje kontrole nad tym skfadnikiem aktywdw, tj. w dacie podpisania aktu notarialnego dotyczgcego przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci. Przychody ze sprzedazy ustug ujmowane sg w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wyko-
nania $wiadczenia

Do kosztow (w ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej) zalicza sie koszty, ktére dotyczg dziatalnosci zasadniczej, tj. dziatalno-
$ci, do prowadzenia ktérej Spétki Grupy Kapitatowej a zostaty powotane, ktére sa powtarzalne i nie majg charakteru incydentalnego

Koszt wtasny sprzedazy obejmuje koszt sprzedanych ustug, koszty ogdlnego zarzagdu obejmujg koszty zwigzane z zarzgdzaniem i admi-
nistrowaniem Spétkami Grupy Kapitatowej jako catoscig

Przychody z dziatalnosci operacyjnej za rok 2023 i 2024 zostaty zaprezentowane w nocie nr 17 , koszty rodzajowe oraz ich uzgodnie-
nie do kosztow dziatalno$ci operacyjnej zaprezentowano w nocie nr 18 .

Pozostate przychody i koszty operacyjne sg posrednio zwigzane z dziatalnoscig operacyjng i majg charakter incydentalny. Do pozosta-
tych przychodéw/kosztéw operacyjnych zalicza sie w szczegdlnosci:

- zyski/straty ze sprzedazy i likwidacji niefinansowych aktywdw trwatych,

- nadwyzki/niedobory sktadnikéw majatku,

- optaty sadowe,

- kary umowne oraz grzywny pieniezne,
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- nieodptatne przekazania pienieznych i rzeczowych sktadnikéw majatku,

- utworzenie/odwrdcenie odpisdéw aktualizujgcych wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych, wartosci niematerialnych oraz aktywéw
z tytutu praw do uzytkowania,

- odszkodowania,

- koszty egzekucji naleznosci i zobowigzan,

- skutki wyceny nieruchomosci inwestycyjnych

Informacje liczbowe o osiggnietych pozostatych przychodach operacyjnych zawarto w nocie nr 19, zas informacje o pozostatych

kosztach operacyjnych zawarto w nocie nr 21.

Przychody i koszty finansowe sg zwigzane z operacjami finansowymi, w tym z pozyskaniem zrédet finansowania oraz z ich obstuga.
Do przychoddéw/kosztéw z operacji finansowych zalicza sie w szczegdlnosci:

- odsetki z oprocentowania srodkéw pienieznych na rachunkach bankowych,

- odsetki z tytutu leasingu,

- odsetki i inne koszty o podobnym charakterze naliczone od tworzonych rezerw (w tym aktuarialnych),
- nadwyzki dodatnich/ujemnych rdznic kursowych.

Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci instrumentéw finansowych
Do pozycji (Strata)/ odwrdcenia straty z tytutu utraty wartosci instrumentéw finansowych zalicza sie w szczegdlnosci:

- Straty z tytutu utraty wartosci naleznosci,

- Straty z tytutu utraty wartosci odsetek od naleznosci,

- Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci naleznosci,

- Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci odsetek od naleznosci

Grupa Kapitatowa ewidencjonuje koszty w uktadzie kalkulacyjnym i rodzajowym. Koszty ewidencjonowane s3 zgodnie z zasadg me-
moriatu.

Informacje liczbowe o osiggnietych przychodach finansowych zawarto w nocie nr 20, zas$ informacje o kosztach finansowych zawarto
W nhocie nr 22.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy obejmuje: podatek biezgcy do zaptaty oraz podatek odroczony. Podatek dochodowy ujmowany jest w sprawoz-
daniu z catkowitych dochoddw, za wyjatkiem:
—  kwot zwigzanych z pozycjami rozliczanymi bezposrednio z kapitatem wtasnym — w takiej sytuacji ujmuje sie podatek docho-
dowy w odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego,
—  kwot wynikajacych z potgczenia jednostek gospodarczych — wéwczas podatek odroczony wptywa na wartos¢ firmy lub nad-
wyzke udziatu w wartosci godziwej aktywow netto nad kosztem przejecia.

Biezgcy podatek dochodowy jest to kwota ustalona na podstawie przepiséw podatkowych, ktéra jest naliczona od dochodu do opo-
datkowania za dany okres i ujmuje sie jako zobowigzanie w kwocie, w jakiej nie zostat zaptacony lub naleznos¢, jesli kwota dotychczas
zaptacona z tytutu biezgcego podatku dochodowego przekracza kwote do zaptaty.

Aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku dochodowego traktowane sg w catosci jako dtugoterminowe i nie podlegaja
dyskontowaniu oraz podlegajg kompensacie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, jezeli istnieje mozliwy do wyegzekwowania tytut
prawny do przeprowadzania kompensat ujmowanych kwot oraz dotyczg podatku dochodowego natozonego przez te sama wtadze
podatkowg na tego samego podatnika.

Podatek odroczony jest wyliczany przy zastosowaniu stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywa¢ w momen-
cie, gdy wartosci ksiegowe aktywow i zobowigzan zostang zrealizowane przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podat-
kowe) obowiazujace na dzien koriczacy okres sprawozdawczy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na dzien
konczacy okres sprawozdawczy.

W zakresie dotyczgcym operacji rozliczanych bezposrednio z kapitatem wtasnym aktywa i zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego ujmuje sie w kapitale wtasnym.

Informacje liczbowe o kwotach dotyczacych podatku biezgcego i podatku odroczonego, a takze o wysokosci aktywow i rezerw z tytutu
podatku odroczonego zamieszczono w nocie nr 23 .
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Zmiany zasad rachunkowosci, zmiany szacunkow, btedy lat poprzednich

Zmiany zasad rachunkowosci dokonuje sie tylko wéwczas, gdy:

- wymagaja tego postanowienia MSSF,
- doprowadzi to do tego, iz zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym informacje o wptywie transakcji, innych zda-
rzen i warunkdw na sytuacje finansowa, wynik finansowy czy tez przeptywy pieniezne Grupy Kapitatowej bedg bardziej przydatne
i wiarygodne.
W przypadku dokonania zmian zasad rachunkowosci zaktada sie, ze nowe zasady rachunkowosci byly stosowane od zawsze. Korekty z tym
zwigzane wykazuje sie jako korekty kapitatu wtasnego. Dla zapewnienia poréwnywalnosci danych, dokonuje sie odpowiednich zmian spra-
wozdan finansowych (danych poréwnawczych) dla najwczesniej prezentowanego okresu w taki sposéb, aby sprawozdania te réwniez
uwzgledniaty dokonane zmiany zasad rachunkowosci, z wyjgtkiem sytuaciji, gdy ustalenie wptywu zmiany na poszczegdine okresy lub jej
facznego wptywu jest niewykonalne w praktyce.

Pozycje sprawozdania finansowego ustalone na podstawie szacunku podlegajg weryfikacji, w sytuacji gdy zmienig sie okolicznosci bedace
podstawg dokonanych szacunkéw lub w wyniku pozyskania nowych informaciji, postepujacego rozwoju wypadkdw, czy zdobycia wiekszego
doswiadczenia.

Korekty spowodowane usunieciem istotnych btedéw poprzednich okreséw odnosi sie na kapitat wtasny. Przy sporzadzaniu skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego przyjmuje sie zatozenie, ze btedy zostaty skorygowane juz w okresie, w ktérym zostaty popet-
nione.

Sprawozdania finansowe

Grupa Kapitatowa sporzadza sprawozdanie z wyniku w wariancie kalkulacyjnym, a sprawozdanie z przeptywow pienieznych metodg
posrednia.

Sktadniki Srodkow pienieznych wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych i w sprawozdaniu z sytuacji finansowej sg tozsame.
Otrzymane odsetki z tytutu udzielonych pozyczek, wykazuje w przeptywach z dziatalnosci inwestycyjnej, pozostate otrzymane odsetki wyka-
zuje w przeptywach z dziatalnosci operacyjnej. Zaptacone odsetki i prowizje z tytutu pozyczek oraz leasingu wykazuje w przeptywach z dzia-
falnosci finansowej, pozostate zaptacone odsetki wykazuje w przeptywach z dziatalnosci operacyjnej Wydatki z tytutu optat leasingowych
dotyczacych leasingdw krétkoterminowych i niskocennych oraz zmiennych opfat leasingowych nieuwzglednionych w wycenie zobowigzania
z tytutu leasingu prezentuje w dziatalnosci operacyjnej.

11. Obszary szacunkow

Oszacowania i osady ksiegowe s poddawane nieustannej weryfikacji. Szacunki i oceny przyjete na potrzeby sporzadzenia skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego sg oparte na doswiadczeniu wynikajgcym z danych historycznych oraz analizie i przewidywaniach
odnosnie przysztych zdarzen, ktdre zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu jednostki dominujgcej Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN, w
danej sytuacji wydaja sie zasadne.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg zaréwno na zobowigzania, ktérych kwota i termin nie s pewne, jak rowniez na znane koszty i roszczenia, ktérych
poniesienie nastgpi w przysztych okresach sprawozdawczych.

Rezerwy, ktorych wartos¢ ustalana jest w oparciu o szacunki dotyczg kosztow i roszczen:

— na roszczenia i kary w wysokosci kwot spodziewanych do zaptaty, przy uwzglednieniu zasadnosci roszczen
i prawdopodobienistwa ich zaptaty;

— nakoszty, ktdre zostang poniesione w przysztych okresach sprawozdawczych, dotyczace realizacji projektéw deweloperskich
w oparciu o budzety;

—  nas$wiadczenia pracownicze, w tym odprawy emerytalno-rentowe.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych
Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wg cen nabycia, nie wyzszej jednak niz cena mozliwa do uzyskania.

Wartosc godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ustalana z wykorzystaniem ustug rzeczoznawcy i odzwierciedla warunki rynkowe
na dzien bilansowy. Wycena rzeczoznawcy odnosi sie wytgcznie do dokonania odpisu aktualizujgcego ponizej ceny nabycia (lub w latach
poprzednich) kosztu wytworzenia. Strata wynikajgca ze zmiany wartosci wptywa na strate netto w okresie, w ktérym ona nastgpita.
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Okresy ekonomicznej uzytecznosci dla rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych

Grupa okresla szacunkowe okresy ekonomicznej uzytecznosci oraz stawki amortyzacyjne rzeczowych aktywéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych. Szacunki te opieraja sie na prognozowanych okresach wykorzystania poszczegdlnych grup aktywéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych. Przyjete okresy ekonomicznej uzytecznosci moga ulegac¢ znacznym zmianom w wyniku pojawiajacych sie na
rynku nowych rozwigzan technologicznych, plandw Zarzagdu Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN lub intensywnosci eksploatacji.

Na dzien 31 grudnia 2024 roku i 31 grudnia 2023 roku stosowane przez Grupe Kapitatowa stawki amortyzacji odzwierciedlaty okres
ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Grupa Kapitatowa rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osia-
gniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.

Wycena zapaséw

Grupa Kapitatowa dokonuje bilansowej wyceny zapaséw na podstawie analizy cen sprzedazy mozliwych do uzyskania w odniesieniu
do wyprodukowanych wyrobéw gotowych. W sytuacji ceny sprzedazy ksztattujacej sie ponizej kosztu wytworzenia dokonuje odpisu
aktualizujgcego w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych

Odpis aktualizujacy wartos¢ zapasoéw tworzy sie rowniez na grunty, ktére w ramach realizacji projektéw deweloperskich wymagaja
wydzielenia pod drogi publiczne i wraz z wydaniem decyzji podziatowej przechodzg z mocy prawa na wtasnos¢ jednostki samorzadu
terytorialnego. W momencie przyznania odszkodowania w uzgodnionej z organem wysokosci nastepuje odwrdcenie odpisu i ujmo-
wane jest w pozostate przychody operacyjne.

W zakresie produkcji w toku Grupa Kapitatowa okresla koszty konieczne do zakonczenia produkcji wyrobow i poréwnuje do ceny sprze-
dazy mozliwej do uzyskania. W przypadku ceny sprzedazy ponizej tak ustalonego kosztu wytworzenia Grupa dokonuje odpisu aktuali-
zujacego.

12. Sezonowosc dziatalnosci

Sezonowos$¢ ma znaczacy wplyw na czas i terminowos¢ robot budowlanych. Dla ,,INTERBUD-LUBLIN” SA mimo zmiany zasadniczego
profilu swiadczonych ustug, ma to o tyle istotne znaczenie, iz podmioty Grupy Kapitatowe] Interbud na rzecz ktérych swiadczone sg
ustugi stanowiace gtéwne zrodto przychoddw sg wrazliwe na sezonowos$é prowadzonej dziatalnosci.

Jednakze wieloletnie doswiadczenie organizacyjne przedsiebiorstwa i umiejetnosci pracownikéw pozwalaja jednak do minimum ogra-
niczy¢ wptyw sezonowosci na postep prac.

13. Nowe standardy i interpretacje, ktére weszty w zycie 1 stycznia 2024 roku

Nowe standardy lub zmiany obowigzujace od dnia 1 stycznia 2024 roku to:
—  Zmiany do MSSF 16 Leasing - Zobowigzanie leasingowe w ramach sprzedazy i leasingu zwrotnego;
— Zmiany do MSR 7 Sprawozdanie z przeptywdéw pienieznych oraz MSSF 7 Instrumenty Finansowe: Ujawnienia: Umowy
finansowe dostawcow;
— Zmiany do MSR 1: Prezentacja sprawozdan finansowych: Podziat zobowigzan na krétkoterminowe i dtugoterminowe,
Zobowigzania dtugoterminowe z kowenantami.
Zmienione standardy oraz interpretacje, ktére majg zastosowanie po raz pierwszy w 2024 roku, nie miaty istotnego wptywu
na sprawozdanie finansowe Spotki.

14. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci lub Komitet
ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

— MSSF 18 Prezentacja i ujawnienia w sprawozdaniach finansowych (opublikowany 9 kwietnia 2024 roku) - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

—  MSSF 19 Spdétki zalezne bez publicznej odpowiedzialnosci: ujawnianie informacji (opublikowany 9 maja 2024) do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2027 roku lub pdzniej;

—  Zmiany do MSR 21 Skutki zmiany kurséw walut obcych: Brak wymienialnosci (opublikowany 15 sierpnia 2023 roku)
- majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2025 roku lub pdzniej;
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—  Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Klasyfikacja i wycena instrumentéw finansowych (wydany 30 maja 2024 roku) - do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majgcy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej;

—  Zmiany do MSSF 9 i MSSF 7: Umowy odnoszace sie do energii elektrycznej zaleznej od natury (wydany 18 grudnia
2024 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zasto-
sowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej.

— Tom 11 corocznych ulepszern do MSR/MSSF (wydany 18 lipca 2024 roku) - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE — majacy zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych
sie dnia 1 stycznia 2026 roku lub pdzniej.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajgcymi z tresci standardéw ogtoszonych przez Rade ds. Miedzynarodowej Sprawozdaw-
czosci Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej moga rézni¢ sie od dat stosowania wynikajgcych z tresci
standardow i s3 ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Spétka nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktdra zostata opubliko-
wana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

Spétka jest w trakcie analizy, jaki wptyw powyzsze zmiany beda miaty na jej sprawozdania finansowe.

15. Wptyw zmian klimatu

Z uwagi na fakt, ze Spétki tworzace Grupe Kapitatowa prowadzg dziatalnos¢ biznesowa w branzy deweloperskiej, majg ma ograni-
czony wptyw na srodowisko. Z tego samego powodu zmiany klimatyczne nie wptywaja istotnie na dziatalnos¢ Spdtek tworzacych
Grupe Kapitatowa.

Zmiany klimatyczne mogg wptynaé na funkcjonowanie Spoétkach w nastepujacych obszarach:
—  ekstremalne zdarzenia pogodowe moga ogranicza¢ mozliwosci produkcji deweloperskiej oraz ogranicza¢ podaz na zakupy
mieszkan,
—  wprowadzenie nowych przepiséw dotyczacych klimatu moze wprowadzi¢ nowe obowiazki na Spotke, ktére mogg wptywaé
na koszty dziatalnosci,
—  wzrost kosztow energii elektrycznej moze wptynac na koszty dziatalnosci Spotki.
Funkcjonowanie Spétek tworzacych Grupe Kapitatowa moze natomiast wptywac na zmiany klimatyczne w nastepujacych obszarach:
—  zuzycie paliwa przez samochody stuzbowe,
—  wykorzystanie energii potrzebnej do realizacji buddw,
—  wykorzystywanie energii elektrycznej i cieplnej oraz klimatyzacja w miejscach prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
—  gospodarowanie odpadami.

Proces zarzadzania ryzykiem w 2024 roku koncentrowat sie bardziej na ocenie zagrozen i szans zwigzanych ze zmianami klimatycz-
nymi. Ze wzgledu na brak energochtonnych linii produkcyjnych istotnos¢ kwestii klimatycznych jest do$¢ ograniczona.

Spotki wziety pod uwage ryzyka klimatyczne i przeanalizowata wptyw zmiany klimatu na sprawozdanie finansowe, skupiajgc sie na
nastepujgcych kwestiach:

—  okres zycia aktywow,

—  oczekiwane straty kredytowe w tym gtéwnie odpisy na naleznosci;

—  utrata wartosci aktywow finansowych,

—  rezerwy, aktywa i zobowigzania warunkowe,

- wptyw na przychody i koszty danego okresu.
Zmiany nie majg istotnego wptywu na niniejsze sprawozdanie Grupy Kapitatowe;j.

16. Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzgdczego" informacje o segmentach operacyjnych sg przedstawiane na tej samej podstawie, co
sprawozdawczos$¢é wewnetrzna dostarczana Zarzadowi Jednostki Dominujgcej (gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie decyzji
operacyjnych), ktorego zadaniem jest alokacja zasobow do segmentdw dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikow.

Segmenty operacyjne Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN zostaty okreslone na podstawie rodzaju ustug, z tytutu ktérych dany seg-
ment osigga swoje przychody.

Ponizsza tabela przedstawia zakres dziatalnosci poszczegdlnych Spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;.
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Wyszczegdlnienie Segment deweloperski Sprzedaz nieruchomosci ia;zz;ﬁ?:?nn;:r::':;
Interbud-Lublin SA TAK TAK
Interbud-Construction Sp. z o0.0. TAK
Interbud-Apartments Sp. z 0. o. TAK
Rupes Sp. z 0.0. TAK TAK
Apartments Inwestycje Sp. z 0.0. TAK TAK
WRP Inwestycje Spétka z 0.0. TAK
(dawniej: Weglin Retail Park Spétka z 0.0.)
Interbud Centrum Sp. z o.0. TAK
Podstawowy zakres dziatalnosci Grupy Kapitatowe] Interbud-Lublin  skupia sie wokét branzy deweloperskiej.

W okresie od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku zadna ze spétek Grupy nie prowadzita dziatalnosci w zakresie wykonawstwa

budowlanego.

Segment Deweloperski Pozostate
7a okres 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2024- 01.01.2023-
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Przychody ze sprzedazy 255 192,60 1247 213,60 47 631,42 164 721,70
Koszty wytworzenia 176 374,82 849 060,55 0,00 60 000,00
Wynik segmentu 78 817,78 398 153,05 47 631,42 104 721,70
Segment Sprzedaz towarow Razem
7a okres 01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2024- 01.01.2023-
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Przychody ze sprzedazy 1665 889,76 191 403,72 1968 713,78 1603 339,02
Es:zzgz;"r’]‘\'/tc‘mzzzgx’artos,é 1437 006,00 182 926,83 1613 380,82 1091 987,38
Wynik segmentu 228 883,76 8476,89 355 332,96 511 351,64

17. Przychody ze sprzedazy

Wyszczegolnienie

Okres 12 miesiecy zakonczony 31
grudnia 2024 roku

Okres 12 miesiecy zakonczony 31
grudnia 2023 roku

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej 255 192,60 1247 213,60
Przychody ze sprzedazy towaréw 1665 889,76 191 403,72
Przychody ze sprzedazy ustug 47 631,42 164 721,70

Razem przychody ze sprzedazy

1968 713,78

1603 339,02
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18. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Wyszczegdlnienie Okres 12 mie:::iecy zakonczony 31 | Okres 12 mie:::iecy zakonczony
grudnia 2024 roku 31 grudnia 2023 roku

Amortyzacja 138 942,04 176 652,23
Wynagrodzenia 1640217,97 1662 411,34
Ubezpieczenia spoteczne i inne koszty pracownicze 174 204,07 139 322,45
Zuzycie materiatow i energii 192 439,69 2146 717,13
Opfaty i podatki 162 172,51 92 217,98
Ustugi obce 11 057 853,98 2 075 993,48
Inne koszty operacyjne 152 784,93 52 263,42
Wartosc¢ sprzedanych towaréw 1437 006,00 182 926,83
Razem 14 955 621,19 6 528 504,86
Zmiana stanu produktéw 4799 450,86 1923374,10
Obroty wewnetrzne -18 772,50 0,00
Koszt wtasny sprzedanych produktéow 10174 942,83 4422 203,93
Koszty zarzadu 3612 811,39 3310216,55
Koszty sprzedazy 190 071,00 20 000,00
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1091 987,38

w tym: dziatalnos$¢ niekontynuowana 0,00

19. Pozostate przychody operacyjne

Okres 12 miesiecy Okres 12 miesiecy za-
Wyszczegélnienie zakoriczony 31 grud- koriczony 31 grudnia
nia 2024 roku 2023 roku

Zysk ze zbycia majatku trwatego i wyposazenia 167 915,18 2 563,34
Zyski z tytutu umorzenia czesci zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym 0,00 9675 461,72
Rozwigzanie odpisdw aktualizujacych 17,50 574 110,10
Rozwigzanie rezerw 105 166,38 13 994,00
Pozostate 327 295,45 86 342,03
Razem pozostate przychody operacyjne 600 394,51 10352 471,19

20. Przychody finansowe

Wyszczegolnienie Okres zakonczony Okres zakonczony
31.12.2024 roku 31.12.2023 roku
Odsetki w tym: 106 870,76 161 157,73
- odsetki od pozyczek 65 698,27 92 158,56
- odsetki od lokat i rachunku biezgcego 41 172,49 68 979,73
- odsetki naliczone kontrahentom 0,00 19,44
Zyski z tytutu umorzenia czesci zobowigzan objetych postepowaniem uktadowym 0,00 7906 178,84
Pozostate przychody finansowe 1,16 13 874,81
Razem przychody finansowe 106 871,92 8081 211,38
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21. Pozostate koszty operacyjne

Wyszczegolnienie Okres zakonczony Okres zakonczony
31.12.2024 roku 31.12.2023 roku
Strata ze zbycia nieruchomosci inwestycyjnych 0,00 285 720,00
Naliczone kary 0,00 0,00
Opftaty skarbowe, koszty egzekucyjne i procesowe 8 454,93 24 503,33
Aktualizacja aktywow niefinansowych, w tym: 435 866,84 39 358,32
- odpisy aktualizujgce naleznosci 68 373,11 39 358,32
- odpisy aktualizujace zapasy 367 493,73 0,00
Koszty zawartych porozumien 0,00 0,00
Rezerwy na roszczenia i sprawy sagdowe 228 763,38 0,00
Usterki 0,00 344 816,99
Pozostate 133 468,33 86 102,85
Razem pozostate koszty operacyjne 806 553,48 780 502,15

22. Koszty finansowe

Wyszczegélnienie Okres zakonczony Okres zakonczony
31.12.2024 roku 31.12.2023 roku
Odsetki i prowizje, w tym: 359 813,78 48 350,19
od kredytéw bankowych 136 694,03 0,00
od leasingu 11 903,57 16 611,78
wobec kontrahentéw 3,59 21,04
od pozyczek 208 963,41 27 788,17
pozostate, w tym budzetowe 2 249,18 3929,20
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozyczek udzielonych jednostkom niepowigzanym 30 194,42 32 586,70
Pozostate koszty finansowe 40 428,19 26 370,87
Razem koszty finansowe 530 436,39 107 307,76

23. Podatek dochodowy

Zgodnie z przepisami podatkowymi obowigzujgcymi w Polsce stawka podatkowa obowigzujgca w latach 2024 i 2023 wynosi 19%. Ele-

menty podatku dochodowego przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdlnienie

Okres zakonczony
31.12.2024 roku

Okres zakonczony
31.12.2023 roku

Podatek dochodowy biezgcy 0,00 0,00
Podatek odroczony -222 707,84 75 703,43
Razem -222 707,84 75 703,43

Odroczony podatek dochodowy

Zgodnie z polityka rachunkowosci rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego wykazywane sg w bilansie oddzielnie.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego przedstawiajg sie nastepujaco:
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Wyszczegdlnienie KWOts’acir::vl:zljcz: e Podatek odroczony KWOt:c:::II:jCZ: e Podatek odroczony

31.12.2024 roku na 31.12.2024 roku 31.12.2023 roku na 31.12.2023 roku
Aktywa na odroczony podatek 4 243 854,01 808 613,93 2902 712,49 551517,79
Rezerwa na badanie sprawozdania 55 100,00 10 469,00 43 940,00 8 348,59
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 81 458,16 15 477,07 71 216,47 13 531,14
Rezerwy na zobowigzania 95 597,09 18 164,89 283 762,08 53 915,10
Odpisy aktualizujgce aktywa 19 320,00 3671,00 19 320,00 3671,58
Odsetki od pozyczek 208 645,94 39642,73 0,00 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu 166 998,84 31 729,78 82 250,35 15 629,49
Zapasy 3616 733,98 687 179,47 2402 223,59 456 421,90
Pozostate 12 000,00 2 280,00 0,00 0,00
Rezerwy na odroczony podatek 281 180,00 53 424,60 100 188,15 19 036,30
Srodki trwate w leasingu 201 552,45 38 294,97 94 503,70 17 955,70
Odsetki od pozyczek 79 627,55 15 129,63 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 5 684,45 1080,01

Zmiany stanu aktywow i rezerw, ujete w wyniku finansowym za lata 2024 i 2023 przedstawiajg ponizsze tabele:

Wyszczegdlnienie

31 grudnia 2024 roku

31 grudnia 2023 roku

Zmiana 01.01.2024-
31.12.2024 roku

Aktywa na odroczony podatek 808 613,93 551517,79 -257 096,14
Rezerwa na podatek odroczony 53 424,60 19 036,30 34 388,30
Razem podatek odroczony -222 707,85
Podatek biezgcy 0,00
Razem podatek dochodowy -222 707,85

Wyszczegdlnienie

31 grudnia 2023 roku

31 grudnia 2022 roku

Zmiana 01.01.2023-
31.12.2023 roku

Aktywa na odroczony podatek 551517,79 651 984,87 100 467,08
Rezerwa na podatek odroczony 19 036,30 43 799,96 -24 763,66
Razem podatek odroczony 75 703,43
Podatek biezacy 0,00
Razem podatek dochodowy 75 703,43
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Zmiany w stanie rzeczowych aktywow trwatych w 2024 roku przedstawia ponizsza tabela:
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24. Rzeczowe aktywa trwate i aktywa przeznaczone do sprzedazy

Budynki, lo- Urzqd.zenla. Srodki Inne $rodki Srodkd
Lp. Tytut Grunty technicznei trwate w Razem
kale transportu trwate .
maszyny budowie
Wartos¢ brutto
Stan na dzien
1 01.01.2024 roku 0,00 232 331,95 74501,75 | 658 665,35 62 392,74 0,00 1027 891,79
2 | Zwiekszenia: 0,00 33779,02 0,00 | 249 288,63 0,00 0,00 283 067,65
- | Zakup 0,00 33779,02 0,00 | 249 288,63 0,00 0,00 283 067,65
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 | 165300,43 0,00 0,00 165 300,43
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 | 165300,43 0,00 0,00 165 300,43
- | przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do
- | aktywow przeznaczo- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nych do sprzedazy
Zmiany za 12 miesiecy
4 | zakonczone 31 grudnia 0,00 266 110,97 74 501,75 | 742 653,55 62 392,74 0,00 1145 659,01
2024 roku
Stan na dzien
5 01.01.2024 roku 0,00 63 891,30 74501,75 | 559 876,16 56 782,98 0,00 755 052,19
6 | Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 | 113464,94 2 243,90 0,00 138 942,04
- | amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 | 113464,94 2 243,90 0,00 138 942,04
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 | 132 240,00 0,00 0,00 132 240,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 | 132240,00 0,00 0,00 132 240,00
przekwalifikowanie do
- | aktywow przeznaczo- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nych do sprzedazy
Zmiany za 12 miesiecy
8 | zakonczone 31 grudnia 0,00 87 124,50 74 501,75 | 541101,10 59 026,88 0,00 761 754,23
2024 roku
Odpisy aktualizujgce
Stan na dzien
9 01.01.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmiany za 12 miesiecy
12 | zakoriczone 31 grudnia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2024 roku
Wartos¢ netto
Stan na dzien
13 01.01.2024 roku 0,00 168 440,65 0,00 98 789,19 5 609,76 0,00 272 839,60
Zmiany za 12 miesiecy
14 | zakonczone 31 grudnia 0,00 178 986,47 0,00 | 201552,45 3 365,86 0,00 383 904,78
2024 roku
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Zmiany w stanie rzeczowych aktywow trwatych w 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

(Wszystkie kwoty wyrazone sq w zfotych, o ile nie wskazano inaczej)

Budynki, lo- Urzqc!zema. Srodki Inne $rodki srodki
Lp. Tytut Grunty techniczne i trwate w Razem
kale transportu trwate .
maszyny budowie
Wartosc brutto
1 |Stanna01.01.2023 0,00| 232331,95| 74501,75| 754664,13| 62392,74 0,00 1123
roku 890,57
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 95 998,78 0,00 0,00 95 998,78
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 95 998,78 0,00 0,00 95 998,78
- | przyjecie do ewidencji 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przekwalifikowanie do
- | aktywow przeznaczo- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nych do sprzedazy
Stan na dzien 1027
4 31.12.2023 roku 0,00 | 232331,95 74 501,75 | 658 665,35 62 392,74 0,00 891,79
5 f’:j’(: na 01.01.2023 0,00| 40658,10| 74501,75| 452142,26| 54539,08 0,00| 621841,19
6 | Zwiekszenia: 0,00 23 233,20 0,00 | 146133,42 2 243,90 0,00 | 171610,52
- | amortyzacja za okres 0,00 23 233,20 0,00 | 146133,42 2 243,90 0,00| 171610,52
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 38 399,52 0,00 0,00 38 399,52
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 38 399,52 0,00 0,00 38 399,52
przekwalifikowanie do
- | aktywdw przeznaczo- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nych do sprzedazy
Stan na dzien
8 31.12.2023 roku 0,00 63 891,30 74501,75 | 559 876,16 56 782,98 0,00 | 755052,19
Odpisy aktualizujace
9 f:l"(z na 01.01.2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1p | Stanna dzied 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
31.12.2023 roku ! ! ! ! ! ! !
Wartosc netto
13 ‘:';?(: na 01.01.2023 0,00| 191673,85 0,00| 302521,87| 7853,66 0,00| 502049,38
Stan na dzien
14 31.12.2023 roku 0,00 168 440,65 0,00 98 789,19 5609,76 0,00 | 272839,60

Przekwalifikowanie oznacza zmiane w zwigzku z zakwalifikowaniem tych aktywow do aktywdéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy.
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25. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne w 2024 roku przedstawia ponizsza tabela:

Koszty zakonczo-

Lp. Tytut nych prac rozwo- Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
jowych
Wartos¢ brutto
1 f;iz na 01.01.2024 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
Stan na dzien
4 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 f:l"(z na 01.01.2024 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien
8 31.12.2024 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujace
g |Stanna01.01.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roku
Stan na dzien
10 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
17 | tanna01.01.2024 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roku
Stan na dzien
12 31.12.2024 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartosci niematerialne w 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:
Koszty zakonczo-
Lp. Tytut nych prac rozwo- Wartos¢ firmy Inne Zaliczki Razem
jowych
Wartos¢ brutto
1 f;i: na  01.01.2023 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
2 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | Zakup 0,00 0,00
3 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00
Stan na dzien
4 31.12.2023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Umorzenie
5 f;iz na 01.01.2023 0,00 0,00 307 839,04 0,00 307 839,04
6 | Zwiekszenia: 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
- | amortyzacja za okres 0,00 0,00 5041,71 0,00 5041,71
7 | Zmniejszenia: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- | sprzedaz i likwidacja 0,00 0,00 0,00 0,00
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Koszty zakonczo-
Lp. Tytut nych prac rozwo- Wartosc firmy Inne Zaliczki Razem
jowych
Stan na dzien
8 131122023 roku 0,00 0,00 312 880,75 0,00 312 880,75
Odpisy aktualizujgce
9 Stan na 01.01.2022 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roku
Stan na dzien
10131122023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ netto
11 f:)al\(rl: na 01.01.2022 0,00 0,00 504171 0,00 504171
Stan na dzien
12 1 31.12.2023 roku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

26. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Grupa nie posiada inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.

27.

Nieruchomosci inwestycyjne

Grupa posiada inwestycje w nieruchomosci w postaci gruntéw i miejsc garazowych, wycenionych w cenie nabycia. Wartos¢ ksiegowa

jest rowna wartosci godziwej.

Wyszczegdlnienie

Zmiany za 12 mie-
siecy 2024 roku

Zmiany za 12 mie-
siecy 2023 roku

Stan na poczatek okresu 242 611,84 616 331,84
Przekwalifikowanie nieruchomosci na zapasy 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytutu sprzedazy 0,00 373 720,00
Stan na koniec okresu 242 611,84 242 611,84

28. Udzielone pozyczki

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN posiadata naleznosci z tytutu udzielenia pozyczek. Zestawienie
kwot pozyczek udzielonych przedstawia ponizsza tabela:

Pozyczkobiorca Stan na dzien Zmiana Stan na dzien Termin sptaty
31.12.2023 roku 31.12.2024 roku
Zacisze Wilanéw Spdétka z 0.0. w Warszawie 789 904,12 -712 324,13 77 579,99
- kapitat 745 000,00 -745 000,00 0,00 30-06-2025
- odsetki 44 904,12 32 675,87 77 579,99
K. S. Lublinianka Sp. z o.0. 0,00 57 047,65 57 047,65
- kapitat 0,00 55 000,00 55 000,00 01.10.2024
- odsetki 0,00 2 047,65 2 047,65
K. S. Lublinianka Sp. z 0.0. 0,00 5 000,00 5 000,00
- kapitat 0,00 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00 0,00 30.04.2025
Razem 789 904,12 -650 276,48 139 627,64

W sprawozdaniu z sytuacji finansowej niniejsze pozyczki zostaty zaprezentowane jako pozyczki krétkoterminowe.
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W dniu 31 marca 2023 roku jednostka dominujgca zawarta umowe pozyczki na kwote 745 000,00 zt. w celu wspoéitfinansowania jej
nowo planowanej inwestycji deweloperskiej w Warszawie. Pozyczka wraz z naleznymi odsetkami do dnia 30 czerwca 2025 roku. W
celu zabezpieczenia ww. umowy pozyczki Pozyczkobiorca wystawit weksel oraz poddat sie rygorowi egzekucji 777 §1 pkt. 5 do kwoty

1 min zt z klauzulg wykonalnosci do korica 2026 roku.

Oprocentowanie pozyczki udzielonej Zacisze Wilandw Sp. z 0.0. ustalono na statym poziomie 8% w skali roku.

Oprocentowanie pozyczek udzielonych K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. ustalono na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M notowanej w
ostatnim dniu roboczym danego miesigca kalendarzowego powiekszonego o 2,2 punkty procentowe w skali roku.

29. Udziaty i akcje

Na dzien 31 grudnia 2024 roku Grupa Kapitatowa posiada udziaty i akcje w nizej wyszczegdlnionych spétkach:

e s Wartosc¢ inwestycji . . Wartosc inwestycji
Wyszczegdlnienie brutto Odpis aktualizujacy netto
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 0,00 30 000,00
:::ﬁm udziaty i akcje w pozostatych jednost- 30 000,00 0,00 30 000,00

Na dzien 31 grudnia 2023 roku Grupa Kapitatowa posiadata udziaty i akcje w nizej wyszczegdlnionych spétkach:

e . Wartos¢ inwestycji . - Wartosc inwestycji
Wyszczegdlnienie brutto Odpis aktualizujacy netto
Lubelski Rynek Hurtowy S.A. 30 000,00 0,00 30 000,00
Wschodnie Konsorcjum Budowlane SA 10 000,00 10 000,00 0,00
Zacisze Wilanow Spétka z o.0. 50 000,00 0,00 50 000,00
::::m udziaty i akcje w pozostatych jednost- 90 000,00 10 000,00 80 000,00

Lubelski Rynek Hurtowy S.A.

Kapitat akcyjny Spotki wynosi 59 015 000,00 zt. Warto$¢ nominalna jednej akcji wynosi 100 zt. INTERBUD-LUBLIN SA posiada 300 akcji
o wartosci 30 000,00 zt.

Wschodnie Konsorcjum Budowlane S.A.

Spotka nie rozpoczeta dziatalnosci. Nie figuruje w Krajowym Rejestrze Sagdowym. Zaangazowanie INTERBUD-LUBLIN SA wynosito 10
000,00 zt. Na catg kwote utworzono odpis aktualizujacy wartosé udziatow.

W dniu 31 grudnia 2024 roku wobec ostatecznej utraty wartosci dokonano spisania wartosci udziatéw Wschodniego Konsorcjum Budow-
nictwa S.A. w ciezar dokonanego w latach poprzednich odpisu aktualizujacego.

Zacisze Wilanéw Spétka z o.o.

W dniu 23 grudnia 2024 roku jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej dokonata sprzedazy udziatéw w Spétce Zacisze Wilandw Spétka z
0.0. poza Grupe.

W dniu 31 marca 2023 r. Interbud Lublin S.A. zawarta ze spdtka Besim Group sp. z 0.0. umowe polegajaca na nabyciu ok. 5% udziatow
w spotce prowadzacej dziatalnos$¢ deweloperska Zacisze Wilanéw Spétka z 0.0. w Warszawie. Spétka ta nie jest powigzana kapitatowo
ani osobowo z ,INTERBUD-LUBLIN” S.A. ani tez zadng Spotkg wchodzgca w sktad Grupy Kapitatowe;.
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30. Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci

Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci obejmuja nastepujace pozycje:

Naleznosci krétkoterminowe Stan na dzien 31.12.2024 | Stan na dzien 31.12.2023
roku roku
Naleznosci handlowe 16 360,18 630,82
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 1933992,73 400 545,52
- Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw 44 485,45 0,00
- Podatek VAT 412 930,49 277 714,86
- Zaliczki 1424914,49 121 330,66
- Pozostate 51 662,30 1 500,00
Naleznosci netto 1950 352,91 401 176,34
Naleznosci brutto 2003 887,34 1736 939,09
Odpisy aktualizujace 53 534,43 1299 847,79

Jednostka dominujaca do korica 2023 roku w oddzielnej pozycji sprawozdania prezentuje rozliczenia miedzyokresowe kosztéw czynne,
ktérych wartosé na koniec 2023 roku wyniosta 35 914,96zt. Obecnie aktywa te s prezentowane w pozycji pozostatych naleznosci. Ze
wzgledu na nieistotng kwote nie dokonano retrospektywnego przeksztatcenia danych poréwnywalnych. Dodatkowo w skonsolidowa-
nym sprawozdaniu finansowym nastgpit btad pisarski. Polegat on na tym, iz kwota 121 330,66 zt powinna by¢ prezentowana w pozycji
,zaliczki” zas kwota 1.500,00 zt powinna by¢ prezentowana w pozycji ,,Pozostate naleznosci”. W powyzszej tabeli dokonano stosownej
zmiany. Ze wzgledu na nieistotng kwote nie dokonano retrospektywnego przeksztatcenia danych poréwnywalnych.

Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych naleznosci przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujace naleznosci

Zmiany za 12 miesiecy 2024

Zmiany za 12 miesiecy 2023

roku roku
Stan na poczatek roku 1299 847,79 6 756 989,97
Utworzone 820,52 32934,16
Spisane naleznosci w ciezar odpisu 1240 600,60 5098 893,07
Rozwigzane 6 533,28 391 183,27
Stan na koniec roku 53534,43 1299 847,79

Podziat naleznosci handlowych ze wzgledu na termin zapadalnosci:

Wyszczegdlnienie

Stan na dzien 31.12.2024

Stan na dzien 31.12.2023

roku roku
Kwota ogétem, w tym: 16 360,18 630,82
B. Terminowe, w tym: 16 360,18 630,82
- wymagalne w terminie do 3 miesiecy 16 360,18 630,82
- wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
- wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00
- przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00
- przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00
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31. Zapasy

Na pozycje zapaséw sktadajg sie nastepujace tytuty:

Stan na dzien 31.12.2024

Stan na dzien 31.12.2023

Zapasy roku roku
Produkcja w toku, w tym: 12 474 126,01 3410696,78
Produkty gotowe 0,00 124 182,89
Towary, w tym: 23 553631,71 12773 177,93
- dziatki pod planowang produkcje deweloperska 18 926 533,95 8122 933,64
- dziatki przeznaczone do sprzedazy w Grupie Kapitatowe;j 3584 538,50 3529997,09
- dziatki przeznaczone do sprzedazy na zewnatrz 1042 559,26 1120 247,20
RAZEM 36 027 757,72 16 308 057,60

Podstawg dokonania odpisu aktualizujgcego zapasy byta wycena gruntéow deweloperskich. Zmiany w stanie odpiséw aktualizujgcych

przedstawia ponizsza tabela:

Odpisy aktualizujace zapasy

Zmiany za 12 miesiecy 2024

Zmiany za 12 miesiecy 2023

roku roku
Stan poczatkowy 0,00 215532,42
Utworzenie odpisu 0,00 0,00
Wykorzystanie odpisu 0,00 32 605,59
Rozwigzanie odpisu 0,00 182 926,83
Stan koncowy 0,00 0,00

32. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja nastepujace pozycje:

Wyszczegolnienie

Stan na dzien 31.12.2024

Stan na dzien 31.12.2023

roku roku
Gotowka w kasie i na rachunkach biezgcych 91 152,34 375 679,76
Lokaty krétkoterminowe i Srodki zastrzezone 373 282,07 657 014,61
-w tym $rodki o ograniczonej mozliwosci dysponowania 401 714,69 720954,61
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty razem 464 434,41 1032 694,37

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania, to $rodki zgromadzone na rachunku powierniczym w ramach inwestycji

deweloperskiej realizowanej przez Interbud Construction Sp. z 0.0.

33. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym nie uleglty zmianie w stosunku do opublikowanych w ostatnim rocznym sprawozda-

niu finansowym.

Ryzyko stopy procentowe;j

Ryzyko stopy procentowej polega na mozliwosci poniesienia strat w wyniku zmian poziomu stép procentowych na rynku. Jest ono
istotne dla przedsiebiorstw, inwestoréw oraz instytucji finansowych, zwtaszcza w kontekscie kredytow, obligacji oraz instrumentéw o
statym dochodzie. Kredyty i pozyczki zaciggniete po zmiennych stopach procentowanych powodujg ryzyko przeptywdéw pienieznych.
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Na date bilansowg Spotka posiada dtugoterminowe instrumenty finansowe oprocentowane wg zmiennej stopy procentowe;.
Analiza wrazliwosci wyniku finansowego na zmiane stopy procentowej

Zmiana o 100 lub 200 punktéw bazowych (,,pb”) w oprocentowaniu instrumentéw na date bilansowa zwiekszataby (zmniejszataby)

aktywa netto i rachunek zyskow i strat (po opodatkowaniu) o kwoty wskazane w ponizszej tabeli. Analiza wykonana dla okresu dwu-
nastu miesiecy dla zobowigzan kredytowanych i czternastu miesiecy dla zobowigzan z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek,
konczacych sie odpowiednio 31 grudnia 2025 roku oraz 28 lutego 2026 roku zaktada, ze wszystkie pozostate zmienne pozostajg state.

Wyliczenie odchylen wartosci zobowigzan zmiennoprocentowych do korica ich wymagalnosci

Analiza wrazliwosci

. . wzrost 0 100 pb wzrost 0 200 pb spadek o 100 pb wzrost 0 200 pb
na zmiane stopy procentowej
Zobowigzania zmiennoprocentowe 5392 197,25 zt 5445 399,60 zt 5285 792,54 zt 5232 590,19 zt
Wrazliwos¢ netto (53 202,35) zt (106 404,71) zt 53 202,35 zt 106 404,71 zt

Zobowiazania kredytowe

Projekcja sporzgdzona przez Narodowy Bank Polski, wykonana przy zatozeniu statych stép procentowych, przewiduje, iz stawka WI-
BOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok i 2026 rok) wyniesie 5,86%.

W tej sytuacji wartos¢ odsetek kredytowych przy oprocentowaniu rownym WIBOR 3M wynoszgcym 5,86%, powiekszonym o marze
bankowg 3,5 p.p. (zgodnie z umowa kredytowq zawartg przez Spotke) przez caty okres trwania umowy kredytowej (tj. do 31 grudnia
2025 roku) wyniesie 211 176,99 z1, a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie 1 675 737,95 zt.

Zobowiazania kredytowe (odsetki)
kapitat z odsetkami
4Q2024 1Q2025 2Q2025 3Q2025 4Q2025 na koniec umowy
stan na dzien 31.12.2024 35337, 95 34 619,18 35 003,84 35 388,49 35 388,49 1675 737,95
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 35337,95 38317,81 38 743,56 39 169,32 39 169,32 1690 737,95
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 35337,95 42 016,44 42 483,29 42 950,14 42 950,14 1705 737,95
spadek WIBOR 3M o 100 pb 35337,95| 30920, 55 30 920,55 31 607,67 31 607,67 1660 737,95
spadek WIBOR 3M o 200 pb 35337,95| 27221,92 27 221,92 27 826,85 27 826,85 1645 737,95
Narastajaco

stan na dzien 31.12.2024 35337, 95 69 957,12 104 960,96 140 349,45 175 737,95 1675 737,95
wzrost WIBOR 3M o 100 pb 35337,95 73 655,75 112 399,32 151 568,63 190 737,95 1690 737,95
wzrost WIBOR 3M o 200 pb 35337,95 77 354,38 119 837,67 162 787,81 | 205 737,95 1705 737,95
spadek WIBOR 3M o 100 pb 35337, 95 66 258,49 97 522,60 129 130,27 | 160 737,95 1660 737,95
spadek WIBOR 3M o 200 pb 35337, 95 62 559,86 90 084,25 117911,10 | 145737,95 1645 737,95

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w | kwartale 2025 roku, warto$¢ odsetek kredytowych wyniesie 190 737,95 zt,

a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

1690 797,95 zt. Jest to wartos¢ o 15 000,00 ztotych wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wyno-

szacym 5,86%.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w | kwartale 2025 roku, warto$¢ odsetek kredytowych wyniesie 205 737,95 zt,

a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

1705 797,95 zt. Jest to wartos¢ o 30 000,00 ztotych wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wyno-

szgcym 5,86%.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w | kwartale 2025 roku, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie 160 737,95 zt, a
cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

1660 737,95 zt. Jest to wartos¢ o 15 000,00 ztotych mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wyno-
szgcym 5,86%.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w | kwartale 2025 roku, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie 145 737,95 z, a
cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

1 645 737,95 zt. Jest to wartosc o 30 000,00 ztotych mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wyno-
szgcym 5,86%.
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Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek

Analize sporzagdzono w oparciu o szacunki przedstawione przez Narodowy Bank Polski. Wykonana przy zatozeniu statych stép procen-
towych przewiduje, iz stawka WIBOR 3M w kolejnych latach (tj. 2025 rok i 2026 rok) wyniesie 5,86%. W tej sytuacji wartos¢ odsetek
kredytowych przy oprocentowaniu réwnym WIBOR 3M wynoszacym 5,86%, powiekszonym o marze bankowq 2,2 p.p. (zgodnie z
umowa pozyczkowa zawartg przez Spétke) przez caty okres trwania umowy kredytowe;j (tj. do 28 lutego 2026 roku) wyniesie 374 611,01
zt, a cate zobowigzanie tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek wraz z kapitatem wyniesie 3 663 256,95 zi.

Zobowiazania z tytutu pozyczek wobec pozostatych jednostek (odsetki)
kapitat z odset-
4Q2024 1Q2025 2Q2025 3Q2025 4Q2025 1Q2026 kami na koniec
umowy
stan na dzier 31.12.2024 66 700,05 | 65358,46| 66084,66| 66810,87| 66810,87| 42846,10 3663 256,95
wzrost WIBOR 3M 0 100 pb | 66 700,05 | 73467,45| 74283,75| 75100,06| 75100,06| 48161,99 3701 459,30
wzrost WIBOR 3M 0 200 pb | 66 700,05| 81576,44| 82482,84| 83389,25| 83389,25| 53477,89 3739 661,66
spadek WIBOR 3M o0 100 pb | 66 700,05| 57249,47| 57885,57| 58521,68| 5852168 | 37530,21 3625 054,60
spadek WIBOR 3M 0 200 pb | 66 700,05 | 49149,48| 49686,48| 50232,49| 50232,49| 3221431 3586 852,24
Narastajaco

stan na dzier 31.12.2024 66 700,05 | 132 058,51 | 198 143,17 | 264 954,04 | 331764,91 | 374611,01 3 600 788,65
wzrost WIBOR 3M o 100 pb | 66 700,05 | 140 167,50 | 214 451,25 | 289 551,31 | 364 651,37 | 412 813,36 3638 991,00
wzrost WIBOR 3M o 200 pb | 66 700,05 | 148 276,49 | 320 759,33 | 314 148,58 | 397 537,83 | 451 015,72 3677 193,36
spadek WIBOR 3M o 100 pb | 66 700,05 | 123 949,52 | 181 835,09 | 240 356,77 | 298 878,45 | 336 408,66 3562 586,30
spadek WIBOR 3M o 200 pb | 66 700,05 | 115840,53 | 165527,01 | 215 759,50 | 265991,99 | 298 206,30 3524 383,94

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w | kwartale 2025 roku, wartos$¢ odsetek kredytowych wyniesie 412 813,36 zt,
a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

3701 459,30 zt. Jest to wartos¢ o 38 202,35 ztotych wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wyno-
szacym 5,86%.

W przypadku wzrostu wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w | kwartale 2025 roku, warto$¢ odsetek kredytowych wyniesie 451 015,72 zt,
a cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

3739 661,66 zt. Jest to wartos¢ o 76 404,71 ztotych wieksza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wyno-
szacym 5,86%.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 100 pb w | kwartale 2025 roku, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie 336 408,66 zt, a
cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

3 625 054,60 zt. Jest to wartos¢ o 38 202,35 ztotych mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wyno-
szacym 5,86%.

W przypadku spadku wskaznika WIBOR 3M o 200 pb w | kwartale 2025 roku, wartos¢ odsetek kredytowych wyniesie 298 206,30 zt, a
cate zobowigzanie kredytowe wraz z kapitatem wyniesie

3 586 852,24 zt. Jest to wartos¢ o 76 404,71 ztotych mniejsza od wartosci obliczonej przy niezmiennym wskazniku WIBOR 3M, wyno-
szgcym 5,86%.

Biorac pod uwage wysokos¢ odchylenia wartosci odsetek od zobowigzan oprocentowanych zmienng stopa procentowg, nalezy uznaé
wystepujace w okresie sprawozdawczym ryzyko stopy procentowej za nieduze i przez odniesienie do sumy bilansowej ze sprawoz-
dawczego punktu widzenia stanowigce wartosc ponizej progu istotnosci.

Ryzyko utraty finansowej

Do analizy ptynnosci Spétka wykorzystuje analizg wskaznikowg, a w szczegdlnosci nastepujgce parametry:

— wskaznik ptynnosci biezacej = aktywa obrotowe / zobowigzania biezgce

— wskainik szybkiej ptynnosci = aktywa obrotowe — zapasy — krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe / zobowigzania
biezgce

— wskaznik ptynnosci gotéwkowej = Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne / zobowigzania biezace

— wskaznik dtugu do kapitatu wtasnego = Zobowigzania / kapitaty wtasne
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stan na dzien stan na dzien stan na dzien stan na dzien

31.12.2021 roku | 31.12.2022 roku | 31.12.2023 roku | 31.12.2024 roku
wskaznik ptynnosci biezacej 1,04 0,09 1,97 1,56
wskaznik szybkiej ptynnosci 0,29 0,33 0,16 0,10
wskaznik ptynnosci gotowkowe;j 0,10 0,29 0,11 0,02
Debt to Equity Ratio -7,87 -7,29 0,85 2,39
wskaznik szybkiej ptynnosci* 0,41 0,34 0,21 0,15
wskaznik ptynnosci gotéwkowej* 0,19 0,30 0,15 0,03
Debt to Equity Ratio ** -7,87 -7,29 0,85 1,90

* wskazniki ptynnosci skorygowane o poziom zaliczek wptaconych na poczet zakupu mieszkarn na MRP

** Zobowigzania skorygowane o pozyczki udziatowcéw, potraktowane jako kapitaty wtasne
Wskaznik ptynnosci biezacej

Spotka w latach 2021-2022 miata trudng sytuacje finansowg, ale w 2023 roku nastgpita znaczna poprawa. W wyniku realizacji projek-
tow zaczeta ona generowac przychody. Na przestrzeni ostatnich 3 lat zauwazamy ustawiczny wzrost jego poziomu, co nalezy ocenié
pozytywnie. Im wyzsza wartos¢ wskaznika, tym mniejszy jest udziat zobowigzan biezgcych w aktywach obrotowych. Optymalna war-
tos¢ wskaznika powinna znajdowac sie w przedziale 1,5 - 2,0. W 2024 roku sytuacja nadal wyglada korzystnie, a obecny poziom
wskaznika: 1,56 miesci sie w optymalnym przedziale - co wskazuje na stabilnos¢ finansowa. Firma osiggneta zdrowa réwnowage mie-
dzy bezpieczeristwem a efektywnoscig wykorzystania sSrodkéw. Rosngca tendencja wskaznika biezacej ptynnosci finansowej swiadczy
o polepszajacej sie zdolnosci regulowania zobowigzan krétkoterminowych. Oznacza to takze poprawe ptynnosci firmy. Przedsiebior-
stwa w takiej sytuacji lepiej wykorzystujg posiadany majgtek obrotowy, sptacajgc tym samym zobowigzania biezace na czas.

Wskaznik ptynnosci szybkiej

Wskaznik szybkiej ptynnosci mierzy zdolno$é przedsiebiorstwa do sptaty biezacych zobowigzan krétkoterminowych przy wykorzysta-
niu najbardziej ptynnych aktywow. Ksztattowanie sie powyzszego wskaznika na poziomie ponizej 0,5 wynikato z faktu regulacji zobo-
wigzan uktadowych i spétka nie posiadata nadwyzek po stronie naleznosci w stosunku do wymagalnych wierzytelnosci. Poziom
wskaznika w wysokosci 0,1 (0,15 — po oczyszczeniu zobowigzan krotkoterminowych z wptat klientéw na MRP) w okresie sprawoz-
dawczym, byt tez spowodowany matg iloscig prowadzonych inwestycji. Dzieki uruchomieniu planowanych inwestycji wartos¢ wskaz-
nika w przysztosci powinna ulec znaczacej poprawie.

Wskaznik ptynnosci gotowkowej

Wskaznik ptynnosci gotéwkowej (Cash Ratio) mierzy zdolnosé przedsiebiorstwa do natychmiastowej sptaty zobowigzan krétkotermi-
nowych, wytacznie za pomoca posiadanych srodkdw pienieznych i ich ekwiwalentéw. Przyjmuje sie, ze optymalny poziom tego
wskaznika powinien miesci¢ sie w widetkach 0,10-0,20. W okresie sprawozdawczym poziom wskaznika wyniost 0,02, natomiast przy
zatozeniu oczyszczenia zobowigzan krétkoterminowych z wptat klientéw na MRP, poziom tego wskaznika wynosit 0,03. Niski poziom
wskaznika jest wynikiem, zaangazowania sie przez Emitenta w przygotowanie wielu projektow inwestycyjnych, ktére, nie przynosza
jeszcze zadnych wptywdw gotowkowych.

Debt to Equity Ratio

Wskaznik ten pomaga w ocenie wykorzystania dzwigni finansowej przez podmiot. Na koniec 2024r. Spétka miata wskaznik na pozio-
mie 2,39 i jest to zdecydowana poprawa w stosunku do lat 2021-2022, kiedy Grupa Kapitatowa posiadata ujemne kapitaty. Nalezy
zaznaczyg, iz czesc dtugu przeznaczonego na finansowanie zakupu nieruchomosci, pochodzi od udziatowcéw danych spétek i mozna
ten dtug traktowac bardziej jako kapitat wtasny (nie jest to dtug zewnetrzny), co w duzej mierze zaciemnia faktyczny poziom wskaz-
nika. Przy takim ujeciu wskaznik na koniec 2024 r. wyniesie 1,90, Poziom wskaznika powyzej jednosci Swiadczy o stosowaniu przez
podmiot udziatu dzwigni finansowe;j.

34. Zarzadzanie kapitatem

Celem Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolnosci Grupy Kapitatowej INTER-
BUD-LUBLIN do kontynuowania dziatalnosci, tak aby mozliwe byto realizowanie zwrotu dla akcjonariuszy 3 takze utrzymywanie opty-
malnej struktury kapitatu w celu obnizenia jego kosztu.

Grupa monitoruje kapitat przy pomocy wskaznika zadtuzenia. Wskaznik ten oblicza sie jako stosunek zadtuzenia netto do tacznej war-
tosci kapitatu. Zadtuzenie netto oblicza sie jako sume kredytow (obejmujacych kredyty, pozyczki oraz zobowigzania handlowe i pozo-
state zobowigzania wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej) pomniejszong o srodki pieniezne i ich ekwiwalenty. tgczng wartosé
kapitatu oblicza sie jako kapitat wiasny wykazany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej plus zadtuzenie netto.
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Wskazniki zadtuzenia przedstawiaja sie nastepujaco:

Wyszczegélnienie Stan .na dzien Stan .na dzien
31 grudnia 2024 roku 31 grudnia 2023 roku
Zobowigzania ogotem [1] 19 747 930,54 4078 992,81
Srodki pieniezne iich ekwiwalenty [2] -464 434,41 -1 032 694,37
Zadtuzenie netto [1]+ [2] = [3] 19 283 496,13 3046 298,44
Kapitaty wtasny ogétem [4] 11 816 694,17 10 656 259,19
Kapitat ogotem [3] + [4] = [5] 31100 190,30 13702 557,63
Wskaznik zadtuzenia [3] / [5] 62,00% 22,23%

35. Aktywa i pasywa z tytutu kontraktéw dtugoterminowych
Na dzien 31 grudnia 2024 roku, jak rowniez na 31 grudnia 2023 roku zadna ze spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej nie
prowadzita realizacji kontraktéw dtugoterminowych. W zwigzku z tym w sprawozdaniu nie prezentowano aktywdw i pasywow z tytutu

kontraktow dtugoterminowych.

36. Kapitat wiasny

Wyszczegdlnienie 31 grudnia 2024 roku 31 grudnia 2023 roku
Kapitat wtasny przypadajacy na akcjonariuszy wiekszosciowych 12 941 263,33 10 656 259,19
Kapitat podstawowy 1027 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 32 827 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -20914 001,57 -18 309 005,71

Kapitat podstawowy

W roku 2024 nastgpity zmiany w strukturze akcjonariatu. Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzien
31 grudnia 2024 roku:

Udziat w kapi- | Liczba gtosow na Udziat w ogdlnej
Posiadacz akcji Rodzaj akgcji Liczba akgji P g liczbie gtoséw na
tale zaktadowym wz
wz
:jrg'zror;i“przyw"ewwa"e o 1477 580 14,38% 2 955 160 19,98%
T Grodzki

omasz rodzkl na okaziciela 434 864 4,23% 434 864 2,94%
razem 1912 444 18,61% 3390 024 22,92%
'drz'zrorz uprzywilejowane co 1477 985 14,38% 2 995 970 19,99%
Sylwester Bogacki na okaziciela 372 500 3,62% 372 500 2,52%
razem 1850 485 18,01% 3328470 22,50%
'drg';”ons‘fj“przyw"ewwa"e co 1348 167 13,12% 2 696 334 18,23%
Tymon Zastrzezynski | h5 okaziciela 132 500 1,29% 132 500 0,90%
razem 1480 667 14,41% 2828 834 19,13%
Imienne uprzywilejo- | imienne uprzywilejowane co 210 668 2,05% 421 336 2,85%

wane co do gtosu do gtosu
Pozostali na okaziciela 4821736 46,92% 4821736 32,60%
Razem ; 10 276 000 100,00% 14 790 400 100,00%
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Ponizsza tabela przedstawia stan akcjonariatu na dzien 31 grudnia 2023 roku:

. . . . Udziat w ogdlnej
Posiadacz akcji Rodzaj akgcji Liczba akgji Udziaf w kapitale | Liczba gloséw na liczbie gtoséw na
zaktadowym wz

wz
Tymon Zastrzezyriski 'drz'zfonsi“przyw"ewwa”e co 1137 500,00 16,21% 2 275 000,00 19,73%
:jrg'zror;i“przyw"ewwa”e o 2 240 250,00 31,93% 4 480 500,00 38,86%
Tomasz Grodzki na okaziciela 233 364,00 3,33% 233 364,00 2,02%
razem 2473 614,00 35,26% 4713 864,00 40,38%
'drg';”or‘s‘fj“przyw"mwa”e co 1136 650,00 16,20% 2 273 300,00 19,72%
Sylwester Bogacki na okaziciela 21.000,00 0,30% 21 000,00 0,18%
razem 1157 650,00 16,50% 2 294 300,00 19,90%
Pozostali na okaziciela 2 247 236,00 32,03% 2 247 236,00 19,49%
Razem - 7 016 000,00 100,00% | 11530 400,00 100,00%

W dniu 31 marca 2025 r Zarzad Emitenta podjat uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelo-
wego z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany Statutu Spétki oraz ubiegania sie o dopuszczenie oraz
wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki zdecydowano o podwyzszeniu jej kapitatu zaktadowego w drodze emisji
1.000.000 akcji zwyktych, na okaziciela, serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda za cene emisyjna jednej akcji serii G na 2,50 zt.
Subskrypcja prywatna akcji serii G rozpoczeta sie w dniu 2 lutego 2025 r. i zakoniczyta w tym samym dniu, wszystkie akcje serii G zostaty
objete przez jeden podmiot. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania zmiany Statutu Spotki nie zostaty zarejestrowane w KRS.

Struktura akcjonariatu na dzien publikacji niniejszego sprawozdania przedstawia sie nastepujaco:

Udziat w kapi Liczba gtosow na Udziat w ogdlne]
Posiadacz akcji Rodzaj akcji Liczba akgcji P g liczbie gtoséw na
tale zaktadowym wz
wz

'drz'zfonsi“przyw"ewwa”e co 1477580 13,10% 2 955 160 18,71%

Tomasz Grodzki na okaziciela 434 864 3,86% 434 864 2,75%

razem 1912444 16,96% 3390 024 21,47%

'drz'zfonsi“przyw"ewwa”e co 1477985 13,11% 2 995 970 18,72%

Sylwester Bogacki na okaziciela 372 500 3,30% 372 500 2,36%

razem 1850 485 16,41% 3328470 21,08%

'd”;';”O“si“przyw"ejowa”e co 1348 167 11,96% 2 696 334 17,08%

Tymon Zastrzezynski na okaziciela 132 500 1,18% 132 500 0,84%

razem 1480 667 13,13% 2 828 834 19,13%

Imienne uprzywilejo- imienne uprzywilejowane co 210 668 1,87% 421336 2.67%
wane co do gtosu do gtosu

Pozostali na okaziciela 4821736 42,76% 4821736 30,54%

Nowe akcje serii G na okaziciela 1000 000 8,87% 1 000 000 6,33%

Razem - 11 276 000 100,00% 15 790 400 100,00%
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37. Zobowigzania krétkoterminowe

Wyszczegélnienie Stan na dzien 31.12.2024 | Stan na dzier 31.12.2023
roku roku

1. Zobowigzania handlowe 9 874 623,76 1962 040,02
2. Razem zobowiazania finansowe, w tym: 1546 923,74 78 286,10
- z tytutu leasingu 46 923,74 78 286,10

- z tytutu krotkoterminowych kredytéw bankowych 1500 000,00 0,00

- z tytutu krétkoterminowych pozyczek 0,00 0,00

3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych 0,00 0,00
4. Pozostate zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 8 244 924,87 1967 450,22
Zobowigzania z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych 37 191,23 255 347,05
Zaliczki na dostawy 8200 670,44 1712 103,17
Inne zobowigzania krétkoterminowe 7 063,20 0,00

Zobowiazania handlowe, z tytutu rozrachunkéw publiczno-prawnych, zaliczki na dostawy oraz inne zobowigzania wg terminu ptat-

nosci przedstawiajg ponizsze tabele:

Stan na 31.12.2024

Zobowiazania Inne zobowigza-
. L. handlowe wobec | Zobowigzania pu- Zaliczki na do- nia krétkotermi-
Termin ptatnosci . .
jednostek pozo- blicznoprawne stawy nowe
statych

Kwota ogétem, w tym: 9 874 623,76 37 191,24 8200 670,44 7 063,20
B. Terminowe, w tym: 9830 407,19 37 191,24 8200 670,44 7 063,20
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 9031791,72 37 191,24 8200 670,44 7 063,20
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 996,59 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 7 000,00 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 790 618,88 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 44 216,57 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 44 216,57 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00 0,00

Stan na 31.12.2023

Zobowiazania han- . . L.
Termin ptatnosci dlowe wobec jedno- Zob.owmzanla pu- | Zaliczki na do-
blicznoprawne stawy
stek pozostatych
Kwota ogétem, w tym: 1962 040,02 255 347,05 1712103,17
B. Terminowe, w tym: 1962 040,02 255 347,05 1712103,17
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 953 308,67 255 347,05 1712103,17
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 448 545,75 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 143 982,15 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 7 000,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 409 203,45 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
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38. Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych

Wobec nieznaczacej liczby zatrudnionych pracownikéw Grupa zrezygnowata z wyceny aktuarialnej przysztych swiadczen pracowni-
czych i wykonuje jg we wiasnym zakresie.

Wykaz zobowigzan z tytutu S$wiadczen pracowniczych w 2024 roku:

1 | Bilans otwarcia 01.01.2024 roku 0,00 71 216,47 71 216,47
2 Utworzenie rezerw 0,00 10 241,69 10 241,69
3 Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 0,00 0,00
5 | Bilans zamkniecia 31.12.2024 roku, w tym: 0,00 81 458,16 81 458,16

- krotkoterminowe 0,00 81 458,16 81 458,16

- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

Wykaz zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych w 2023 roku:

1 Bilans otwarcia 01.01.2023 roku 0,00 61 478,34 61 478,34
2 Utworzenie rezerw 0,00 10 015,32 10 015,32
3 Rozwigzanie rezerw 0,00 0,00 0,00
4 | Wykorzystanie rezerw 0,00 277,19 277,19
5 | Bilans zamkniecia 31.12.2023 roku, w tym: 0,00 71 216,47 71 216,47

- krotkoterminowe 0,00 62 910,26 62 910,26

- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00

39. Rezerwy na pozostate zobowigzania i inne obcigzenia

Zmiany w stanie rezerw na zobowigzania w 2024 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wvszezegélnienie Stan na Utworzenie re- | Rozwigzanie re- | Wykorzystanie Stan na dzien

¥ & 01.01.2024 roku zerw zerw rezerw 31.12.2024 roku
Rezerwa na sprawy sporne 4629 073,00 228 762,80 0,00 0,00 4 857 835,80
Rezerwa na koszty gwarancji i usterek 288 169,14 0,00 11 575,75 180 996,30 95 597,09
Rezerwa na badanie sprawozdania fi- 43 940,00 39 100,00 0,00 27 940,00 55 100,00
nansowego
Pozostate rezerwy 0,00 12 000,00 0,00 0,00 12 000,00
Razem 4961 182,14 279 862,80 11 575,75 208 936,30 5020532,89

Zmiany w stanie rezerw na zobowigzania

w 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

Stan na
e . Utworzenie re- | Rozwigzanie re- | Wykorzystanie Stan na dzien
Wyszczegblnienie 01.01.2023 zerw zerw rezerw 31.12.2023 roku
roku

Rezerwa na sprawy sporne 4629 073,00 0,00 0,00 0,00 4629 073,00
Rezerwa na koszty gwarancji i usterek 497 383,13 0,00 0,00 209 213,99 288 169,14
Rezerwa na badanie sprawozdania fi- 32 220,00 43 940,00 0,00 32 220,00 43 940,00
nansowego

Pozostate rezerwy 16 672,37 0,00 6 439,06 10 233,31 0,00
Razem 5175 348,50 43 940,00 6 439,06 251 667,30 4961 182,14
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W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na dzien 31.12.2022 roku w nocie dotyczgcej zmian w stanie rezerw wykazano w inny
sposéb wartosé rezerw na dzien 31.12.2022 roku wg inne klasyfikacji niz w sprawozdaniu za 2023 rok w kolumnie wg stanu na dzien
01.01.2023 roku. Kwota 71 514,79 zostata nieprawidtowo wykazana jako rezerwa na sprawy sporne, za$ powinna zosta¢ wykazana jako
rezerwa na rezerwe na koszty gwarancji i usterek. Dodatkowo kwota 3 920,00 zostata btednie ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu
na dzien 31.12.2022 w pozycji rezerwy na badanie sprawozdania finansowego za$ powinna by¢ poprawnie wykazana w pozycji pozo-
state rezerwy.

Z uwagi na nieistotno$¢ powyzszych kwot oraz brak zmiany ogdlnej sumy rezerw jednostka dominujgca nie informowata o zmianie
powyzszej klasyfikacji w sprawozdaniu finansowym.

40. Dziatalnos¢ w trakcie zaniechania.

W ramach restrukturyzacji Grupy Kapitatowej, Zarzad jednostki dominujgcej oraz zarzady spotek zaleznych zdecydowaty
o czasowym wycofaniu z dziatalnosci w zakresie wykonawstwa budowlanego i skoncentrowanie wytgcznie na dziatalnosci deweloper-
skiej oraz pozostatej, realizowanej przez spotki zalezne.

41. Zobowigzania finansowe

Kredyty bankowe

Wyszczegolnienie Stan na 31 grudnia 2024 roku | Stan na 31 grudnia 2023 roku

Zobowiazania finansowe, w tym: 4 955 644,78 78 286,10
- dtugoterminowe 3408 721,04 0,00

- krotkoterminowe 1546 923,74 78 286,10
Zobowiazania finansowe, w tym: 4 955 644,78 78 286,10
- z tytutu leasingu 166 998,84 78 286,10

- z tytutu kredytéw bankowych 1500 000,00 0,00

- z tytutu pozyczek 3288 645,94 0,00

Ponizsze tabele przedstawiajg zmiany poszczegdlnych kredytéw w 2024 roku i w 2023 roku z podziatem na dtugoterminowe i krétko-
terminowe.

Stan na dzien 31.12.2024 roku
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Umorzenie Sptata kredytu diugotermi- krétkotermi- Razem
nowy nowy
Bank Spoétdziel-
L | G2y ZiemiKra- | 130063/17/KG/0B./2 0,00 0,00 0,00| 1500000,00| 1500000,00
$nickiej w Kra- 4
$niku
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na dzien 31.12.2023 roku
Lp. | Kredytodawca Nr umowy Umorzenie Sptata kredytu | diugotermi- | krétkotermi- Razem
nowy nowy
1| BPSSA 5687088/85/K/Re/11 1533679,47 624 832,38 0,00 0,00 0,00
2 | ALIOR BANK SA U0002480767613 403 556,32 165 147,84 0,00 0,00 0,00
Odsetki naliczone na dzien bilansowy 1782212,78 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem 3719 448,57 789 980,22 0,00 0,00 0,00
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Zestawienie kredytow z opisem zabezpieczen

Kredyt nr 5687088/85/K/Re/11 udzielony przez Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. oraz kredyt nr U0002480767613 udzielony przez
Alior Bank S.A. zostaty sptacone w 2023 roku.

Kredyt na dzien 31 grudnia 2024 roku wynika z umowy zawartej z Bankiem Spoétdzielczym Ziemi Krasnickiej w Krasniku, umowa nr
130063/17/KG/OB./24 — nieodnawialny kredyt obrotowy, zawarty z Interbud Construction Spétka z 0.0. w Lublinie.

Umowa zostata zawarta na okres 24 miesiecy, termin sptaty ustalono na dzien 31.12.2025 roku, kwota udzielonego kredytu:
1.500.000,00 zt, oprocentowanie: WIBOR 3m+marza 3,5 p.p.

Zabezpieczenia:

1.  Weksel in blanco kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa
2. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz wszelkich rachunkéw Kredytobiorcy prowadzonych przez BS Ziemi Krasnickiej
3. Hipoteka umowna do sumy 2 550 000,00 na nieruchomosci wpisanej do KW LU11/00327243/1 (to jest nieruchomos¢ nale-

z3ca do Serv&Coop Sp. z 0.0.) -podmiot powigzany osobowo
4. Cesja naleznosci z ubezpieczenia w/w nieruchomosci

5.

Zobowiazania z tytutu leasingu

Grupa posiada zobowigzania z tytutu leasingu finansowego. Zostaty one zaprezentowane w ponizszej tabeli:

. . . Stan na dzier 31.12.2024 | Stan na dzien 31.12.2023
Zobowiazania leasingowe
roku roku
Dtugoterminowe 120 075,10 0,00
Krotkoterminowe 46 923,74 78 286,10
Razem 166 998,84 78 286,10

Zmiany w trakcie roku w zakresie zobowigzan leasingowych przedstawia ponizsza tabela:

01.01.2024-31.12.2024 01.01.2023-31.12.2023
Wyszczegélnienie roku roku
Stan na poczatek roku 78 286,10 263 941,26
Zawarcie nowych umoéw leasingu 249 288,63 0,00
Sptaty rat leasingowych 160 575,89 185 655,16
Stan na koniec okresu 166 998,84 78 286,10

Pozyczki otrzymane

Dnia 27.02.2024 jednostka zalezna WPR Inwestycje Spdtka z 0.0. otrzymata dwie pozyczki od oséb fizycznych, kazda w wysokosci
1.540.000,00 zt, ktérych termin wymagalnosci okreslono na 2 lata od terminu ich udzielenia. Na dzien bilansowy pozyczki zostaty wy-
cenione tgcznie z naliczonymi na dzien bilansowy odsetkami.

Zobowiazania finansowe wg terminu ptatnosci na dzien 31.12.2024 roku

Termin ptatnosci

Zobowiazania kredy-

Zobowiazania z tytutu

Zobowiazania z tytutu

towe pozyczek umow leasingu
Kwota ogétem, w tym: 1500 000,00 3 288 645,94 166 998,84
B. Terminowe, w tym: 1500 000,00 3 288 645,94 166 998,84
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 0,00 11 380,38
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 11 565,97
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 1500 000,00 0,00 23977,39
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 3288 645,94 120 075,10
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
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Zobowiazania kredy- | Zobowigzania z tytutu | Zobowigzania z tytutu

Termin ptatnosci

towe pozyczek umow leasingu
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

Zobowiazania finansowe wg terminu ptatnosci na dzien 31.12.2023 roku

Zobowiazania kredy- | Zobowigzania z tytutu | Zobowigzania z tytutu

Termin ptatnosci

towe pozyczek umow leasingu
Kwota ogétem, w tym: 0,00 0,00 78 286,10
B. Terminowe, w tym: 0,00 0,00 78 286,10
wymagalne w terminie do 3 miesiecy 0,00 0,00 78 286,10
wymagalne w terminie od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
wymagalne w terminie pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00
A. Przeterminowane, w tym: 0,00 0,00 0,00
przeterminowane do 3 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 3 do 6 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 6 do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00
przeterminowane od 1 roku do 3 lat 0,00 0,00 0,00
przeterminowane pow. 3 lat 0,00 0,00 0,00

42. Pozycje warunkowe
Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN nie posiada zobowigzan warunkowych.
43. Transakcje z podmiotami powigzanymi

W 2024 i w 2023 roku Grupa Kapitatowa dokonywata transakcji z podmiotami powigzanymi osobowo. Transakcje z podmiotami po-
wigzanymi kapitatowo zostaty wytgczone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Transakcje z podmiotami powigzanymi osobowo:

01.01.2024 - 31.12.2024 roku

Przychody z ty-
Podmiot powigzany PrZVChOdY ze Zakupy tutu odsetek i Koszty z tytutu
sprzedazy " odsetek
gwarancji
Serv&Coop Sp. z 0.0. 7 814,80 152 270,08 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 30795,12 105 003,58 4 095,30 13 750,00
Razem podmioty powigzane osobowo 38 609,92 257 273,66 4 095,30 13 750,00
01.01.2023 - 31.12.2023
Przychody z ty-
Podmiot powigzany PrZVChOdY ze Zakupy tutu odsetek i Koszty  tytutu
sprzedazy " odsetek
gwarancji
Serv&Coop Sp. z 0.0. 7 082,80 135 160,92 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
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Razem podmioty powigzane osobowo

7 082,80

135 160,92 |

0,00

0,00

31.12.2024
Naleznosci z ty- Zobowiazania z Naleznosci z ty- Zobowiazania z
Podmiot powigzany tutu dostaw i tytutu dostaw i | tutu udzielonych | tytutu otrzyma-
ustug ustug pozyczek nych pozyczek
Serv&Coop Sp. z 0.0. 0,00 52 796,64 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 9 225,00 28 333,07 62 047,65 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 9 225,00 81129,71 62 047,65 0,00
31.12.2023
Naleznosci z ty- Zobowigzania z Naleznosci z ty- Zobowiazania z
Podmiot powigzany tutu dostaw i tytutu dostaw i | tutu udzielonych | tytutu otrzyma-
ustug ustug pozyczek nych pozyczek
Serv&Coop Sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
K.S. Lublinianka Sp. z 0.0. 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem podmioty powigzane osobowo 0,00 0,00 0,00 0,00

44. Koszty wynagrodzen Zarzadu jednostki dominujacej i Spotek zaleznych

Informacje o wynagrodzeniach i Swiadczeniach dla kluczowego personelu kierowniczego

Wynagrodzenia i $wiadczenia wyptacone lub nalezne osobom z kluczowego personelu kierowniczego Grupy Kapitatowej INTERBUD-

LUBLIN przedstawiajg sie nastepujgco:

Wyszczegblnienie Za12 m::(ijcy 2024 | Za12 m::(ijcy 2023
Zarzad jednostki dominujacej 360 000,00 385 000,00
Rada Nadzorcza jednostki dominujacej 144 993,55 183 833,19
Komitet Audytu jednostki dominujacej 1 500,00 2 750,00
Zarzady i Rady Nadzorcze jednostek zaleznych 194 609,55 290 122,07
Razem 701 103,10 861 705,26

45. Informacje o transakcjach z udziatem Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujacej i jedno-

stek zaleznych

W roku 2024, podobnie jak w roku poprzednim jednostka dominujgca oraz jednostki zalezne nie zawieraty zadnych transakcji z czton-

kami Zarzadow ani Rad Nadzorczych.

46. Instrumenty finansowe

Grupa posiada instrumenty finansowe zgodnie z ponizszym zestawieniem:

Aktywa finansowe

Wartos¢ bilansowa

Wartosc¢ godziwa

31 grudnia 2024
roku

31 grudnia 2023
roku

31 grudnia 2024
roku

31 grudnia 2023
roku

Pozyczki udzielone dtugoterminowe

0,00

790 657,94

0,00

790 657,94

Pozyczki udzielone krotkoterminowe

139 627,64

0,00

139 627,64

0,00
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Aktywa finansowe

Wartos¢ bilansowa

Wartosc¢ godziwa

31 grudnia 2024 31 grudnia 2023 31 grudnia 2024 31 grudnia 2023
roku roku roku roku
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 464 434,41 1032 694,37 464 434,41 1032 694,37
Naleznosci handlowe 16 360,18 630,82 16 360,18 630,82

Zobowiazania finansowe

Wartosc bilansowa

Wartosc¢ godziwa

31 grudnia 2024 31 grudnia 2023 31 grudnia 2024 31 grudnia 2023
roku roku roku roku

Kredyty bankowe dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Kredyty bankowe krétkoterminowe 1500 000,00 0,00 1500 000,00 0,00
Pozyczki otrzymane dtugoterminowe 3288 645,94 0,00 3288 645,94 0,00
Pozyczki otrzymane krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Zobowigzania z tytulu leasingu finanso- 120075,10 0,00 120075,10 0,00
wego diugoterminowe

Zobowwl'zama z ty.tuiu leasingu finanso- 46 923,74 78 286,10 46 923,74 78 286,10
wego krotkoterminowe

Zobowigzania handlowe 9874 623,76 1962 040,02 9874 623,76 1962 040,02

Pozycja przychoddw, kosztéw, zyskdw i strat za 2024 w podziale na kategorie instrumentéw finansowych:

Aktywa finansowe Przycl;z;izé;ytuiu Koszty z tytutu odsetek Zyrs;(ilrfis:f::,s)ozvxz:{u
Pozyczki udzielone 64 917,94 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 41 172,49 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe Przycl;z;izé;ytuiu Koszty z tytutu odsetek Zyrs;(ilrfis:f::,s)ozvxz:{u
Kredyty bankowe 0,00 136 694,03 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 208 963,41 0,00
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 11 903,57 0,00
Zobowigzania handlowe 0,00 3,59 0,00

Pozycja przychoddw, kosztéw, zyskow i strat za 2023 w podziale na kategorie instrumentéw finansowych:

Aktywa finansowe Przycl;z;izé;ytuiu Koszty z tytutu odsetek Zyrs;(ilrfis:f::,s)ozvxz:{u
Pozyczki udzielone 92 158,56 0,00 0,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 68 979,73 0,00 0,00
Naleznosci handlowe 0,00 0,00 0,00
Zobowiazania finansowe Przycl;z;izé;ytuiu Koszty z tytutu odsetek Zyrs;(ilrfis:f::,s)ozvxz:{u
Kredyty bankowe 0,00 0,00 0,00
Pozyczki otrzymane 0,00 27 788,17 0,00
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Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0,00 16 611,78 0,00

Zobowigzania handlowe 0,00 21,04 0,00

47. Zdarzenia po dacie bilansowej

W dniu 8 stycznia 2025 roku wptyneto do jednostki dominujacej obwieszczenie Sgdu Rejonowego Lublin-Wschéd z siedziba w Swidniku
IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, dotyczgce uzyskania z dniem 24 grudnia 2024 roku prawo-
mocnosci postanowienia o wykonaniu uktadu Emitenta zawartego z wierzycielami zatwierdzonego postanowieniem z dnia 14 listopada
2019 roku.

W dniu 15 stycznia 2025 roku spoétka zalezna Apartments Inwestycje uzyskata prawomocne pozwolenie na budowe oraz uzyskata od
Gminy Lublin decyzje o odstgpieniu od prawa pierwokupu jednej ze sprzedawanych nieruchomosci. W zwigzku ze spetnieniem powyz-
szych warunkdéw spotka Apartments Inwestycje w dniu 15 stycznia 2025 roku podpisata ze sp6tka dziatajgcg w branzy deweloperskiej
umowe sprzedazy za tgczng cene za cene ok. 4,3 min zt brutto. Kupujacy zaptacit sprzedajgcemu kwote tgcznie ok. 1,7 min zt a reszta
ceny w kwocie 2,6 min zt zostanie zaptacona w trzech ratach do 14 marca 2025 roku.

W dniu 23 stycznia 2025 roku spotka zalezna WRP Inwestycje sp. z 0.0. uzyskata decyzje Prezydenta Miasta Lublina w sprawie zatwier-
dzenia projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz uzyskania pozwolenia na budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. Spétka WRP Inwestycje Sp. z 0.0. bedzie prowadzita inwestycje deweloperskg, ktéra w pierwszym eta-
pie zaktada budowe 2 budynkéw wielorodzinnych, w ramach ktérych powstanie okoto 143 lokali mieszkalnych. Spotka zalezna zaktada
rozpoczecie inwestycji w ramach prac budowlanych w pierwszym poétroczu 2025 roku. Rozliczenie pierwszego etapu Spoétka zalezna
zaktada dokonaé na przetomie 2026/2027 roku.

W dniu 7 lutego 2025 roku jednostka dominujaca powzieta informacje o podjeciu w dniu 6 lutego 2025 roku uchwaty Zarzadu Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu gietdowego na Gtéwnym Rynku GPW
akcji zwyktych na okaziciela serii F Spotki. Zgodnie z trescig Uchwaty do obrotu gietdowego na rynku podstawowym zostato dopuszczo-
nych w dniu 6 lutego 2025 roku 3.260.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F jednostki dominujgcej. Na mocy Uchwaty, Akcje zostang
wprowadzone do obrotu gietdowego na rynku podstawowym w dniu 13 lutego 2025 roku pod warunkiem dokonania przez Krajowy
Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. w dniu 13 lutego 2025 r. asymilacji Akcji z akcjami jednostki dominujacej znajdujacymi sie w
obrocie gietdowym.

W dniu 10 lutego 2025 roku jednostka dominujgca powzieta informacje o wydaniu w dniu 7 lutego 2025 roku oswiadczenia nr 139/2025
Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A. w sprawie asymilacji akcji zwyktych na okaziciela serii F Spotki. Zgodnie z tresciag
Oswiadczenia, KDPW postanowito dokonac asymilacji 3.260.000 akcji zwyktych na okaziciela serii F Spétki. Data przeprowadzenia asy-
milacji w systemie depozytowym KDPW to 13 lutego 2025 roku.

W dniu 17 lutego 2024 r. spdtka zalezna Rupes Sp. z 0. 0, zatozyta nowa spotke pod firmg Flow Mokotdw sp. z 0.0., w ktdérej 50%
udziatow posiada spoétka Rupes Sp. z 0.0., a pozostate 50% udziatéw posiada osoba fizyczna niepowigzana osobowo ani kapitatowo z
Grupa Kapitatowa Interbud Lublin

W dniu 26 lutego 2025 r. spotka zalezna Interbud Construction Sp. z 0.0. podpisata z Bankiem Spoétdzielczym Ziemi Krasnickiej w Kra-
$niku umowe kredytowga na kwote 1,9 min zt z przeznaczeniem na biezgcg dziatalnos¢ spotki, a w szczegdlnosci na prowadzenie jej
inwestycji deweloperskich. Umowa kredytu przewiduje okres sptaty zadtuzenia do dnia 25 lutego 2027 r. Oprocentowanie kredytu
zostato ustalone na poziomie WIBOR 3M powiekszone o marze banku. Prawne zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu stanowi:
weksel wtasny in blanco z deklaracjg wystawiony przez spétke zalezng oraz hipoteka umowna do kwoty ok 3,2 min zt na nieruchomo-
$ci bedgcej wtasnoscig Interbud Lublin SA, cesja praw z polisy ubezpieczeniowej z ww. nieruchomosci na rzecz banku oraz petnomoc-
nictwo do rachunkdéw Interbud Construction Sp. z 0.0. prowadzonych przez bank.

W dniu 10 marca 2025 r. Interbud Lublin SA podpisata ze sp6tkg Rupes oraz Wspdlnikami spoétki Flow Mokotdw umowe inwestycyjng,
w ktorej strony uzgodnity ramowe zasady wspdtpracy przy realizacji inwestycji deweloperskiej, polegajacej na budowie budynku miesz-
kalnego wielorodzinnego w Warszawie. Umowa Inwestycyjna przewiduje wspétdziatanie stron przy realizacji inwestycji, w szczegélno-
$ci udzielenie przez Wspodlnikow spotce Flow Mokotow pozyczki w kwocie 6,5 min zt z terminem sptaty do 31 grudnia 2027 roku oraz
ustanowienia zabezpieczen. Oprocentowanie ww. pozyczki zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug stopy procentowej wy-
noszacej WIBOR 3M, a prawne zabezpieczenie sptaty pozyczki stanowi hipoteka ustanowiona na nieruchomosci do kwoty ok 8,5 min
zt. oraz poreczenie Interbud Lublin SA wraz z rygorem wynikajacym z 777 § 1 pkt 5) kpc na rzecz wspdlnikdw. Pozyczka udzielona przez
Wspdlnikdéw zostanie przeznaczona na zaptate za nieruchomos$é. Dodatkowo umowa Inwestycyjna przewiduje, ze spotka Rupes udzieli
spotce Flow Mokotéw pozyczki w kwocie 1 min zt z przeznaczeniem na sfinansowania zakupu nieruchomosci oraz pokrycia kosztow
dodatkowych, w tym kosztow projektowania. Oprocentowanie pozyczki od Rupes zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug
stopy procentowej wynoszacej WIBOR 3M, a termin sptaty ustalony zostat do 31 grudnia 2027 roku. Dodatkowo pomiedzy spotka
Rupes jako sprzedajacym, a Flow Mokotéw jako kupujacym zostata podpisana umowa sprzedazy Nieruchomosci za cene 6,9 min zt
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brutto ktéra zostata zaptacona w ustalonym terminie do dnia 17 marca 2025 roku.

W dniu 31 marca 2025 r. zarzad Interbud Lublin SA podjat uchwate spétki pod firma: ,,INTERBUD-LUBLIN” S.A. z siedziba w Lublinie w
sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjo-
nariuszy, zmiany Statutu Spotki oraz ubiegania sie o dopuszczenie oraz wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spoétki.
Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem biezgcym nr 10/2025.

W dniu 2 kwietnia 2025 r., powzigt informacje o objeciu w ramach subskrypcji prywatnej przez 1 podmiot 1 min (jeden milion)
akcji zwyktych na okaziciela serii G, o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda. Wszystkie akcje serii G zostaty objete w zamian za wktad
pieniezny wynoszacy 2,50 zt za jedna akcje, tagcznie za kwote 2,5 min zt. Dodatkowo Emitent poinformowat o podpisaniu przez Inwe-
stora oraz przez osoby fizyczne bedgce osobami zarzagdzajacymi w Spétce i spotke z nimi powigzang, umowy opcji sprzedazy Akcji, w
ktérej Inwestor zobowigzat sie, ze na zasadach okreslonych w tej umowie, w szczegdlnosci o ile nie zajdg okolicznosci uniemozliwiajace
zrealizowanie przez Spétke emisji akcji, to bez uprzedniej zgody kupujacych nie sprzeda, nie przeniesie, ani nie obcigzy akcji, w okresie
3 lat od daty zawarcia umowy opcji lub, jesli nastgpi to wczesniej, do dnia w ktérym wystgpit przypadek naruszenia umowy opcji (,,Okres
Lock-up”). Po uptywie okresu trzech lat, w ciggu kolejnego roku inwestor bedzie uprawniony do sprzedazy akcji do kupujacych, nato-
miast kupujgcym, w przypadku zamiaru zbycia akcji przez inwestora w transakcji zawieranej poza rynkiem regulowanym lub transakcji
pozasesyjnej, zostato przyznane prawo pierwszenstwa nabycia akcji po Okresie Lock-up do dnia czwartej rocznicy zawarcia umowy
opcji lub ztozenia oswiadczenia inwestora o skorzystaniu z prawa opcji sprzedazy akcji. Spotka informowata o ww. zdarzeniu raportem
biezgcym nr 12/2025.

48. Informacje o umowie z biegtym rewidentem lub firmg audytorska

W dniu 11 czerwca 2024 roku Rada Nadzorcza jednostki dominujgcej w drodze uchwaty 16/2024 dokonata wyboru firmy audytorskiej
Misters Audytor Adviser Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Bukowiriska 22b, 02 - 703 Warszawa. Wyboru firmy audytorskiej doko-
nano na okres 2024-2025. Jednostka dominujgca korzystata z ustug tej firmy audytorskiej w zakresie rewizji finansowej za lata 2016-
2023.

Wynagrodzenie dla biegtego rewidenta w 2024 i 2023 roku przedstawia ponizsza tabela:

Wynagrodzenie w zt (netto) Rok 2024 Rok 2023
Wynagro_dzeme z.tytufu badania rocznego sprawozdania finansowego jednost- 61 900,00 49 400,00
kowego i skonsolidowanego
Wynaigrodzenltle za przeglad pétrocznego sprawozdania finansowego jednostko- 29 800 25 300,00
wego i skonsolidowanego
Wynagrodzenie za badanie sprawozdania o wynagrodzeniach 7 000,00 4 500,00
Razem 98 700,00 79 200,00

Zarzad informuje, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniajg warunki do sporzadzenia bezstron-
nego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, standardami
wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowej.

Sa przestrzegane obowigzujgce przepisy zwigzane z rotacja firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi
okresami karencji.

Jednostka dominujgca posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie Swiadczenia na rzecz emitenta
przez firme audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w
tym ustug warunkowo zwolnionych z zakazu $wiadczenia przez firme audytorska.

49. Sprawy sporne i sgdowe

Sprawy z powddztwa spotek wechodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A. Szczegdty w sprawie toczacych sie poste-
powan jednostka dominujgca zamiescita w sprawozdaniu z dziatalnosci Zarzadu Grupy Kapitatowej za 2024 rok.

Sprawy z powddztwa spétek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.
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Wartos¢
Lp Strony postepowania Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot sporu | przedmiotu Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
L & W Future Sp. z 0.0. Data wszczecia postepo- O zaptate za fak- 19.259,14 | W dniu 01.04.2020 r. zostat
i wania: 04.2020r. tury z tyt. umowy skierowany wniosek o
Powdd: . Lo . -
najmu lokali uzyt- wszczecie egzekucji na pod-
Rupes Sp. z 0.0. kowych stawie prawomocnego wy-
Komornik Sadowy przy roku Sadu Rejonowego w
Sadzie Rejonowym w Przemyslu, V Wydziat Gospo-
1 Przemyslu Agnieszka darczy z dnia 21.11.2019 .
Bandosz. sygn. akt V GC 344/19 upr
wraz z klauzulg wykonalnosci
Sygn. akt GKm 23/20 2 dnia 19.02.2020 r. Komor-
nik dokonat zajecia rachun-
kow bankowych. Egzekucja
w toku.
Invest Partner Mateusz Data wszczecia postepo- O zaptate nalez- 263.015,00 | Roszczenie powoda w petni
Witkowski Sp. K. wania: 2024 r. nosci z tytutu soli- udokumentowane.
dalrnej (?d.pOWIe- 9 wrzesnia 2024 zapadt wy-
dzialnosci za wy- .
Powod: Sygn. akt: IX GC 200/24 nagrodzenie pod- rok zaoczny zasdzajacy na
2. korzy$¢ powoda wniosko-
wykonawcy
Interbud Apartments wang kwote wraz z odset-
Sp.zo.0. kami i kosztami.
Wszczeto egzekucje komor-
nicza.

Sprawy przeciwko spotkom wchodzacym w sktad Grupy Kapitatowej Interbud-Lublin S.A.:

Wartos¢
L.p. i:;?‘?; postepo- Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot sporu | przedmiotu | Stanowisko w sprawie.
sporu w zt
Waldemar Kabata | Data wszczecia postepo- | O zaptate za 4.629.073,00 | Powddztwo skierowane przeciwko
Walted wania:2014r. ustugi budow- generalnemu wykonawcy oraz in-
lane, przy ul. Re- westorowi oparte jest o przepis art.
laksowej w Lubli- 647! § 5 k.c. Spotka informuje, iz
Pozwany: Sad Okregowy w Lublinie | nie. wszelkie ptatnosci na rzecz wyko-
IX Wydziat Gospodarczy IX nawcy ze strony Emitenta jako in-
"INTERBUD LU- GC 540/14 westora z tytutu realizacji umowy
BLIN™ SA generalnego wykonawstwa zostaty
1 rozliczone terminowo oraz zgodnie
z postanowieniami umowy. Sprawa
zawieszona 13.06.2019r. na podsta-
wie art. 174 § 1 pkt 1 KPC.
Interbud-Lublin SA posiada utwo-
rzong rezerwe na ewentualne zobo-
wigzanie w zwigzku z roszczeniem
powoda.
Wspdlnota Miesz- | Data wszczecia postepo- | O zaptate nalez- 10.396,00 Wyrok z dnia 18.06.2024 zasadza-
kaniowa Duni- wania: 2023 nosci z tytutu jacy odsetki od 11.04.2020 r. do
2. kowskiego 21, optaty eksploata- 06.02.2024 r. oraz koszty postepo-
cyjnej lokalu wania w wysokosci 4367,00 zt.
Pozwany:
Sygn. akt VIIl GC 1674/23 Wyrok zostat wykonany.
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Strony postepo- Wartos¢
L.p. wani: hostep Data /Organ/ Sygn. akt Przedmiot sporu | przedmiotu
sporu w zt

Stanowisko w sprawie.

»interbud Apart-
ments Sp. z 0.0.”

50. Pozostate informacje

Zarzad jednostki dominujacej informuje, ze firma audytorska oraz cztonkowie zespotu wykonujacego badanie spetniajg warunki do
sporzadzenia bezstronnego i niezaleznego sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, standardami wykonywania zawodu i zasadami etyki zawodowe;j.

Przestrzegane sg obowigzujace przepisy zwigzane z rotacja firmy audytorskiej i kluczowego biegtego rewidenta oraz obowigzkowymi

okresami karencji.

Emitent posiada polityke w zakresie wyboru firmy audytorskiej oraz polityke w zakresie swiadczenia na rzecz emitenta przez firme
audytorska, podmiot powigzany z firmg audytorska lub cztonka jego sieci dodatkowych ustug niebedacych badaniem, w tym ustug

warunkowo zwolnionych z zakazu swiadczenia przez firme audytorska.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawit Zarzad jednostki dominujacej INTERBUD-LUBLIN SA.

Lublin, dnia 4 kwietnia 2025 roku

Tomasz Grodzki
Prezes Zarzadu
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