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LUBLIN S.A.

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE)

INTERBUD-LUBLIN S.A. W 2013 ROKU

Lublin, 17 maja 2014 r.



I. Sktad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza dziata zgodnie z postanowieniami Kodeksu spotek handlowych i innych

obowiazujacych przepiséw prawa, Statutu Spoétki oraz postanowien Regulaminu Rady Nadzorczej.
Sktad Rady Nadzorczej na 31 grudnia 2013 r. przedstawiat sie nastepujgco:

Przewodniczacy: Jan Andrzej Pomorski

Zastepca Przewodniczacego:  Witold Matacz

Cztonkowie: Agata Matacz-Rynkiewicz
Henryk Ryszard Dgbrowski
Jacek Krzysztof Koczwara
Witodzimierz Jan Sitko

Maciej Matusiak

Il. Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej w 2013 roku
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 7 posiedzer oraz podejmowata decyzje w trybie
obiegowym. Wszystkie posiedzenia odbywaty sie w siedzibie Spotki w Lublinie, w skiadzie

umozliwiajgcym podejmowanie uchwat.
Przedmiotem obrad Rady Nadzorczej w 2013 roku byty w szczegdlnosci nastepujace kwestie:

e Biezgca ocena sytuacji finansowej Spotki;

e Zapoznanie sie z problemami oraz planami i kierunkami rozwoju Spéftki;

e Ocena sprawozdania finansowego Spotki oraz ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci
Spotki w 2012 roku,

e Funkcjonowanie systemu kontrolingu i kontroli wewnetrznej w Spadtce.

Rada Nadzorcza w 2013 roku podjeta 22 uchwat w nastepujacych sprawach:

1. Uchwata Nr 1/2013 z dnia 3 stycznia 2013 r. w sprawie wyrazenia zgody na przedtuzenie okresu
kredytowania kredytem obrotowym odnawialnym ztotowym w kwocie 5.000.000,00 zt
udzielonym umowa nr 2190/12/2010/1144/K/OBR z dnia 28.12.2010;

2. Uchwata Nr 2/2013 z dnia 7 marca 2013 r. w sprawie wyrazenia zgody na zbycie czesci

nieruchomosci;
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11.

12,

13,

14.

15,

16.

Uchwata Nr 3/2013 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r;

Uchwata Nr 4/2013 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie oceny jednostkowego sprawozdania
finansowego za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r,;

Uchwata Nr 5/2013 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie oceny skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLI za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.;;
Uchwata Nr 6/2013 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spotki za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.;

Uchwata Nr 7/2013 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r.;;
Uchwata Nr 8/2013 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie oceny wniosku Zarzadu dotyczgcego
podziatu zysku za rok obrotowy 2012 ;

Uchwata Nr 9/2013 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy wniosku o udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzadu Krzysztofowi Jaworskiemu
za okres od 01.01.2012 r. do 31.12.2012 r,;

Uchwata Nr 10/2013 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przedtozenia Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy wniosku o udzielenie absolutorium Wiceprezesowi Zarzadu Jackowi Drozdowi za
okres od 01.01.2013 r. do 21.12.2013 r..

Uchwata Nr 11/2013 z dnia 29 sierpnia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody na przedtuzenie
okresu kredytowania oraz podwyzszenie wysokosci kredytu w rachunku biezgcym;

Uchwata Nr 12/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
hipoteki umowne ;

Uchwata Nr 13/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie
zobowigzania wekslowego;

Uchwata Nr 14/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie wyrazenia zgody na przediuzenie
okresu kredytowania kredytem rewolwingowym;

Uchwata Nr 15/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie
zobowigzania wekslowego;

Uchwata Nr 16/2013 z dnia 26 wrzeénia 2013 roku zmieniajaca uchwate nr 11/2013 z dnia 29
sierpnia 2013 r. w wyrazenia zgody na przedtuzenie okresu kredytowania oraz podwyzszenie

q

wysokosci kredytu w rachunku biezgcym;
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17.Uchwata Nr 17/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie
hipotek umownych, hipotek umownych tgcznych oraz zmiane wysokosci dotychczasowych
wpiséw hipotek zmieniajgca uchwate nr 12/2013 z dnia 29 sierpnia 2013 r. w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie hipoteki umownej;

18. Uchwata Nr 18/2013 z dnia 26 wrzesnia 2013 roku zmieniajgca uchwate 14/2013 z dnia 29
sierpnia 2013 r. w sprawie wyrazenia zgody na przedituzenie okresu kredytowania kredytem
rewolwingowym;

19. Uchwata Nr 19/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
pomiedzy INTERBUD-LUBLIN S.A. a LIMBEX Sp. z 0.0. umowy na budowe budynku nr A oraz
infrastruktury na Osiedlu Brzozy 3 w Lublinie;

20. Uchwata Nr 20/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 roku w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie
pomiedzy INTERBUD-LUBLIN S.A. a LIMBEX Sp. z 0.0. umowy na budowe budynku nr C na Osiedlu
Chabry w Lublinie;;

21. Uchwata Nr 21/2013 z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie odwotania uchwaty nr 3/2010
Rady Nadzorczej z dnia 15 lutego 2010 r.;

22. Uchwata Nr 22/2013 z dnia 28 listopada 2013 roku w sprawie powotania Cztonka Zarzadu;

Rada Nadzorcza dokonywata na biezaco oceny osigganych przez Interbud-Lublin S.A. wynikéw
finansowych oraz pracy w zakresie kierowania spotka. Tym samym, wypetniajgc obowigzek wynikajacy z
§13 Statutu, Rada Nadzorcza sprawowata staty nadzér nad dziatalnoscig Interbud-Lublin S.A.  we
wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci. Ponadto Rada Nadzorcza na podstawie otrzymanych materiatow
opiniowata i rozpatrywata sprawy majace by¢ przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia oraz

przedstawiata swoje opinie do projektéw uchwat.

Rada Nadzorcza prowadzita swojg dziatalnos¢ w trybie posiedzer zwotywanych przez Przewodniczgcego
Rady, na ktdérych zawsze byto kworum wymagane przepisami prawa i zdolne do podejmowania uchwat.
Posiedzenia Rady Nadzorczej miaty miejsca w dniach: 7 marca 2013 r., 25 kwietnia 2013r., 23 maja

2013r., 29 sierpnia 2013 r., 24 pazdziernika 2013 r., 28 listopada 2013r., 19 grudnia 2013r.

Z posiedzer sporzadzone zostaty protokoty, wszystkie prawidtowo przyjete i podpisane. Podpisywane i
kolejno numerowane byty tez wszystkie uchwaty Rady.
‘i
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W okresie objetym sprawozdaniem Rada Nadzorcza na biezgco uzyskiwata rzetelne informacje od
Zarzadu dotyczace sytuacji finansowej Spotki, przedsiewziec realizowanych przez Spétke oraz wspotpracy
z kontrahentami. Wykonujgc swoje obowigzki Rada Nadzorcza pozyskiwata informacje konieczne do ich
realizacji, z przedstawianych przez Zarzad na posiedzeniach Rady Nadzorczej dokumentow i informacji
oraz prezentacji i wyjasnien przedstawianych przez Zarzad i -w razie potrzeby -przez pracownikow Spotki
lub ekspertow. Rada Nadzorcza stwierdza, ze wspotpraca z Zarzadem ,INTERBUD-LUBLIN” SA
przebiegata bez zaktocen. Praca Rady Nadzorczej odbywata sie sprawnie, przy wspoétudziale wszystkich
jej Cztonkdw. Szczegdtowe czynnosci podejmowane przez Rade Nadzorcza znajdujg odzwierciedlenie w
protokotach posiedzen, ktére znajdujg sie w siedzibie Spotki.

W opinii cztonkow Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza PBG SA wywigzata sie prawidtowo ze wszystkich
obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa, Statutu Spoétki, regulamindw obowigzujacych w Spétce

oraz Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW.

lll. Sprawozdanie z dziatalnosci Komitetu Audytu.

Informacje ogdlne o Komitecie Audytu

Komitet Audytu powotata Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN SA uchwatg nr 32/2012 z dnia 21 listopada
2012 roku.

W sktad Komitetu Audytu w 2013 wchodzili:
e Henryk Dgbrowski - Przewodniczgcy Komitetu;
e Jacek Koczwara - Cztonek Komitetu;

e Maciej Matusiak - Cztonek Komitetu.

Do zadan wchodzacych w zakres obowigzkéw Komitetu Audytu nalezg w szczegélnosci:

o Monitorowanie niezaleznosci i bezstronnosci biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych

e monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej;

. monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz
zarzadzania ryzykiem;

o monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej;
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Dziatalnos¢ Komitetu Audytu w roku 2013

1. Monitorowanie niezaleznosci i bezstronnosci biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych,

2. Wsparcie Rady Nadzorczej w zakresie monitorowania rzetelnosci informacji finansowych

przekazywanych przez Spotke,

Monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej,

Spotkania z biegtg rewident w celu omdéwienia audytu sprawozdan finansowych Spéftki,

Przeglad transakcji z podmiotami powigzanymi,

g A

Analizowanie metod stosowanych przy rozliczaniu transakcji, kiedy istnieje kilka sposobow ich

ujecia ksiegowego z punktu widzenia prawidtowosci odzwierciedlenia ich tresci ekonomicznej.

IV. Zwiezta ocena sytuacji Spotki w 2013 roku

Rada Nadzorcza stoi na stanowisku ze sytuacja rynkowa i finansowa Spétki jest ztozona. W roku 2013
warto$¢ skonsolidowanych przychodéw ze sprzedazy wzrosta o ponad 19 min zt ( wzrost o 14,3% w
stosunku do roku poprzedniego). W prawdzie wzrdst skonsolidowany zysk z dziatalnosci operacyjnej, ale
wyniost tylko 186 tys. zt. Mimo tego Grupa posiadata odpowiedni poziom ptynnosci finansowej i na
biezgco sptacata swoje zobowigzania

Ponadto Rada Nadzorcza W na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie stwierdza zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci przez ,INTERBUD-LIBLIN” SA oraz zmniejszenia dostepnosci limitow

bankowych i ubezpieczeniowych.

V. Opis systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla
Spotki

Grupa Kapitatowa INTERBUD-LUBLIN posiada system kontroli, ktérego celem jest wspomaganie
zarzadzania Grupg oraz ograniczanie ryzyka funkcjonowania Spotki i spotek zaleznych. Zarzad Jednostki
Dominujgcej organizuje cotygodniowe spotkania, w ktérych uczestnicza wtadze jednostek zaleznych.
Tematem spotkan jest identyfikacja obszaréw ryzyka, ewentualnych probleméw, ich analiza oraz
omowienie dziatan koniecznych do ich ograniczenia lub eliminacji.
Polityka zarzadzania ryzykiem obejmuje w Grupie Kapitatowej nastepujacej obszary : ryzyko zmiany cen,
ryzyko walutowe, ryzyko kredytowe, ryzyko stopy procentowej oraz ryzyko zwigzane z ptynnoscia.

Ryzyko zmiany cen zwigzane jest ze wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatéw budowlanyc
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takich jak: beton, tarcica budowlana, cegta. W wyniku wzrostu cen materiatdw mogg wzrosngc ceny
ustug swiadczonych na rzecz ,INTERBUD-LUBLIN” SA przez firmy podwykonawcze. W celu ograniczenia
ryzyka cenowego Zarzad Spotki na biezgco monitoruje ceny najczesciej kupowanych materiatow
budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry, dotyczace miedzy
innymi czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowe;j.

Grupa przywigzuje szczegoélng wage do zachowania réownowagi pomiedzy finansowaniem swojej
dziatalnosci inwestycyjnej, a terminowg sptatg zobowigzan. Celem Grupy jest utrzymanie rownowagi
pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie z roznych Zrédet finansowania,
takich jak: przedptaty klientow, kredyty bankowe czy leasing finansowy i operacyjny. W 2013 roku w
obrebie Grupy nie nastgpito ryzyko zwigzane z zachowaniem ptynnosci.

W ramach minimalizowania ryzyka finansowego, Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” SA podejmuje nastepujace
dziatania: dywersyfikacja produktow finansowych pomiedzy 3 bankami kredytujgcymi oraz 4
towarzystwami ubezpieczeniowymi przydzielajgcymi limity gwarancyjne, staty monitoring wykorzystania
zasobow finansowych Grupy, przejsciowe nadwyzki finansowe lokowane sg w bezpieczne bankowe

lokaty krotkoterminowe.

VI. Ocena sprawozdan finansowych
Rada Nadzorcza INTERBUD-LUBLIN SA dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 ksh, oswiadcza, iz dokonata
szczegotowej analizy przedstawionych przez Zarzad dokumentow, a mianowicie: sprawozdania
finansowego Spotki za rok obrotowy 2013, sprawozdania Zarzadu z dziatalnos¢ Spotki za rok obrotowy
2013, skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za 2013 rok,
sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za rok 2013 oraz wniosku Zarzadu w
sprawie podziatu zysku, a ponadto zapoznata sie z opiniami i raportami bieglych rewidentéw
dotyczacych badania wyzej wymienionych sprawozdan.
Po dokonaniu analizy powyzszych dokumentéw uwzgledniajgc zastrzezenia biegtej rewident badajacej
jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe Rada Nadzorcza stwierdza, iz
1. Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spotki za rok 2013:

¢ przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spotki na dzien 31 grudnia 2013 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2013
roku do 31 grudnia 2013 roku,

e zostato sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z zasadami
(politykg) rachunkowosci, wynikajagcymi z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos
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Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji
ogtoszonych w formie rozporzadzernn Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach —stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych;

e prezentuje dane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowaine informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie
bedgcego panistwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z pdzniejszymi zmianami ),

e jest zgodne z wptywajacymi na tresc sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami
Statutu Spoftki.

2. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci ,INTERBUD-LUBLIN” SA w 2013 roku :

* w sposob rzetelny i prawidtowy odzwierciedla zaistniate w Spétce w 2013 roku zdarzenia gospodarcze
oraz dziatania Zarzadu w tym okresie,

* spetnia wymogi przepisow prawa,

¢ zawiera informacje zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za rok 2013:

e przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN na dzieri 31 grudnia 2013 roku, jak tez jej wyniku finansowego za
rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku

e zostafto sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z zasadami
(politykg) rachunkowosci, wynikajagcymi  z  Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci,
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji
ogtoszonych w formie rozporzadzern Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych
Standardach -stosownie do wymogdéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych,

e prezentuje dane zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie
bedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z pdzniejszymi zmianami ),

e jest zgodne z wptywajacymi na tresc skonsolidowanego sprawozdania finansowego przepisami prawa

4. sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w 2013 roku :
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e w sposob rzetelny i prawidtowy odzwierciedla zaistniate w 2013 roku w Grupie Kapitatowej INTERBUD-
LUBLIN zdarzenia gospodarcze oraz podjete w tym okresie dziatania,

e spetnia wymogi okreslone w przepisach prawa,

e zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN kwoty i informacje
pochodzace z skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne.

Ponadto Rada Nadzorcza stwierdza, ze wyzej wymienione dokumenty sporzadzone zostaty zgodnie ze

stanem faktycznym, na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia, ztozony przez Zarzad ,INTERBUD-LUBLIN” SA, wniosek w sprawie
podziatu zysku netto, zgodnie z ktérym kwota 918.620,29 ztotych (dziewigéset osiemnascie tysigcy

Szeéc¢set dwadziescia ztotych 29/100) zostanie przeznacz ona na kapitat zapasowy Spotki.

Biorac pod uwage wyniki oceny sprawozdan, jak réwniez catoksztatt uwarunkowan, w jakich
funkcjonowata Spétka i Grupa Kapitatowa w 2013 r. -Rada Nadzorcza, przedstawiajgc niniejsze
sprawozdanie wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,INTERBUD-LUBLIN” Spétka Akcyjna o:

* zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spotki za 2013 rok,

e zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN za
2013 rok,

e zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2013 roku;

e zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej INTERBUD-LUBLIN w 2013 r.
e podjecie uchwaty o podziale zysku za 2013 r. zgodnie z wnioskiem Zarzgdu,

e zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2013 rok,

e udzielenie absolutorium Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki z wykonania przez nich
obowigzkéw w 2013 r
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Podpisy Cztonkéw Rady Nadzorczej:

N
/ Jan Pomorski Witold Matacz
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Jacek Koczwara ata Matacz-Rynkiewicz

Maciej Matusiak
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