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Temat

Aktualizacja informacji nt. realizacji inwestycji deweloperskiej w Warszawie
Podstawa prawna Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne.

Tres¢ raportu:

W nawigzaniu do raportu biezgcego nr 39/2024 z 31 grudnia 2024 w ktérym w ktdrym Zarzad INTERBUD-
LUBLIN S.A. (Emitent, Spdtka, INTERBUD-LUBLIN) poinformowat o zawarciu przez spétke zaleing od
Emitenta tj. Rupes sp. z 0.0. (Rupes) umowy kupna zabudowanej nieruchomosci gruntowej w postaci dziatki
o powierzchni ok. 0,06 ha zlokalizowanej w Warszawie (Nieruchomo$¢), oraz raportu biezacego nr 7/2025
z 17 lutego 2025 r., w ktérym INTERBUD-LUBLIN przekazat informacje o zatozeniu przez Rupes nowej spotki
pod firma Flow Mokotdw sp. z 0.0. (Flow Mokotdw), w ktérej 50% udziatdw posiada Rupes, a pozostate 50%
udziatéw posiadajg osoby fizyczne nie powigzane osobowo ani kapitatowo z Grupg Kapitatowg INTERBUD-
LUBLIN (Wspdlnicy), Emitent informuje iz w dniu 10 marca 2025 r. podpisat ze spétkg Rupes oraz
Wspdlnikami spotki Flow Mokotéw umowe inwestycyjng (Umowa Inwestycyjna), w ktérej strony uzgodnity
ramowe zasady wspotpracy przy realizacji inwestycji deweloperskiej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Warszawie (Inwestycja).

Umowa Inwestycyjna przewiduje wspétdziatanie stron przy realizacji Inwestycji w szczegdlnosci udzielenie
przez Wspdlnikéw spotce Flow Mokotéw pozyczki w kwocie 6,5 min zt z terminem sptaty do 31 grudnia
2027 roku oraz ustanowienia zabezpieczen. Oprocentowanie ww. pozyczki zostato ustalone na warunkach
rynkowych wedtug stopy procentowej wynoszgcej WIBOR 3M, a prawne zabezpieczenie sptaty pozyczki
stanowi hipoteka ustanowiona na Nieruchomosci do kwoty ok 8,5 min zt. oraz poreczenie Emitenta wraz z
rygorem wynikajgcym z 777 § 1 pkt 5) kpc na rzecz Wspélnikéw. Pozyczka udzielona przez Wspdlnikéw
zostanie przeznaczona na zapfate za Nieruchomos¢. Dodatkowo Umowa Inwestycyjna przewiduje, ze spotka
Rupes udzieli spotce Flow Mokotow pozyczke w kwocie 1 min zt z przeznaczeniem na sfinansowania zakupu
nieruchomosci oraz pokrycia kosztéw dodatkowych, w tym kosztow projektowania. Oprocentowanie
pozyczki od Rupes zostato ustalone na warunkach rynkowych wedtug stopy procentowej wynoszacej
WIBOR 3M, a termin sptaty ustalony zostat do 31 grudnia 2027 roku.

Ponadto Umowa Inwestycyjna przewiduje korporacyjne zasady wspodlnego zarzadzania spotkg Flow
Mokotéw w trakcie realizacji Inwestycji przez Wspdlnikow oraz Rupes, w tym strony dopuszczajg mozliwosé
aby generalnym wykonawca Inwestycji byt INTERBUD-LUBLIN.

Umowa Inwestycyjna przewiduje rowniez uzyskanie pozwolenia na budowe Inwestycji i zawarcie umowy z
generalnym wykonawca w IIl kwartale 2025 r., realizacje Inwestycji do konca | kwartatu 2027 r. oraz jej
sprzedaz do korca 2027 r.

Dodatkowo w dniu dzisiejszym w ramach realizacji Umowy Inwestycyjnej, pomiedzy spdétkg Rupes jako
sprzedajgcym, a Flow Mokotdw jako kupujgcym zostata podpisana umowa sprzedazy Nieruchomosci za
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cene 6,9 min zt brutto pftatng w terminie do dnia 17 marca 2025 roku. W zwigzku z powyzszym strony
wykonajg wszelkie niezbedne czynnosci do objecia przez Flow Mokotéw wtadztwa nad Nieruchomoscia.

Pozostate postanowienia Umowy Inwestycyjnej, w tym w zakresie mozliwosci jej rozwigzania nie odbiegaja
od warunkéw powszechnie stosowanych w tego typu umowach.

O dalszych etapach zwigzanych z realizacjg nowej inwestycji w Warszawie Spotka bedzie informowata w
kolejnych raportach.




