MEMORANDUM INFORMACYIJNE

BUD

sporzadzone w zwigzku z prowadzong przez Interbud — Lublin S.A. z siedziba w Lublinie
na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej ofert3g publiczna nie wiecej niz 130.000
obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 100 PLN kazda i tacznej wartosci nominalnej
nie wyzszej niz 13.000.000 PLN

PODSTAWOWE INFORMACIJE DOTYCZACE INWESTYCJI

RODZAS OCHRONA BRAK — SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA BANKOWEGO FUNDUSZU
INSTRUMENTU OBLIGACIE WPLACONEGO |GWARANCYJNEGO ANl INNEGO SYSTEMU GWARANTOWANIA
KAPITALU DEPOZYTOW, OBLIGACIE SA EMITOWANE JAKO ZABEZPIECZONE *
DZIEN . ) ,
ZMIENNE; WYKUP W DN. 19 CZERWCA 2028 R., Z ZASTRZEZENIEM MOZLIWOSCI
OPROCENTOWANIE WYKUPU ) )
WIBOR 6M + 5,5 P.P. DOKONANIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
OBLIGACII
DNI PEATNOSCI 19 GRUDNIA 2025 R., 19 CZERWCA 2026 R., 19 GRUDNIA 2026 R.,
ODSETEK 19 CZERWCA 2027 R., 19 GRUDNIA 2027 R., 19 CZERWCA 2028 R.

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE
EMITENTA

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE
OBLIGATARIUSZA

ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 9.3 WARUNKOW EMISJI

ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 9.2 WARUNKOW EMISJI

EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGAC/I DO OBROTU W ASO CATALYST. NIE MA
OBROT GWARANCJI, ZE OBROT WTORNY ZOSTANIE ZAPEWNIONY. NABYWCY OBLIGACII POWINNI LICZYC SIE
OBLIGACJAMI NA Z UTRUDNIENIAMI LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGAC]I PRZED DNIEM WYKUPU. OGRANICZONA
RYNKU WTORNYM | PLYNNOSC OBLIGACII MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPLYNAC NA MOZLIWA DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY
OBLIGACII, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE NIZSZA OD CENY, PO KTOREJ ZOSTALY NABYTE.

*Ustanowienie Hipotek, tj. dokonanie odpowiednich wpiséw w ksiegach wieczystych Nieruchomosci, nastgpi po Dniu Emisji

FIRMA INWESTYCYJNA:

NOBLE
SECURITIES

OFEROWANIE PAPIEROW WARTOSCIOWYCH ODBYWA SIE WYACZNIE NA WARUNKACH | ZGODNIE Z ZASADAMI OKRESLONYMI
W MEMORANDUM. MEMORANDUM JEST JEDYNYM PRAWNIE WIAZACYM DOKUMENTEM ZAWIERAJACYM INFORMACIE O PAPIERACH
WARTOSCIOWYCH, ICH OFERCIE | EMITENCIE. OBLIGACJE NIE SA DEPOZYTAMI BANKOWYMI | NIE SA OBJETE SYSTEMEM GWARANTOWANIA
DEPOZYTOW. PONADTO, W PRZYPADKU NIEWYPLACALNOSCI EMITENTA SPOWODOWANEJ POGORSZENIEM SIE JEGO SYTUACI
FINANSOWEJ, W TYM UTRATA PLYNNOSCI PRZEZ EMITENTA, CZESC LUB CAtOSC ZAINWESTOWANEGO W OBLIGACJE KAPITALU MOZE ZOSTAC
UTRACONA, JAK ROWNIEZ NABYWCY OBLIGACJI MOGA NIE OTRZYMAC SWIADCZEN Z OBLIGAC)I PRZEWIDZIANYCH W WARUNKACH EMIS)I
OBLIGACIl. W ZWIAZKU ZTYMI RYZYKAMI, PRZED INWESTYCJA W OBLIGACJE INWESTORZY POWINNI ROZWAZYC, CZY INWESTYCIA
W OBLIGACJE JEST DLA NICH ODPOWIEDNIA ORAZ CZY ICH PORTFEL INWESTYCYJNY JEST NALEZYCIE ZDYWERSYFIKOWANY (PODZIAL
POSIADANYCH SRODKOW NA POSZCZEGOLNE RODZAJE INWESTYCJI | EMITENTOW) ORAZ WSKAZUJE SIE, ZE INWESTYCJA WSZYSTKICH
POSIADANYCH SRODKOW W OBLIGACJIE EMITENTA ZWIEKSZA RYZYKO INWESTORA. ZWRACA SIE ROWNIEZ UWAGE INWESTOROW,
ZE WYCOFANIE SIE Z INWESTYCJI W OBLIGACJE PRZED UPLYWEM OKRESU, NA JAKI ZOSTAtA WYEMITOWANA, CZYLI PRZED DNIEM JEJ
WYKUPU, MOZE BYC UTRUDNIONE LUB NIEMOZLIWE Z UWAGI NA BRAK OBROTU NA RYNKU WTORNYM LUB JEGO NISKA PLYNNOSC, A CENA
SPRZEDAZY ZBYWANEJ OBLIGACJI MOZE ROZNIC SIE OD JEJ WARTOSCI NOMINALNEJ LUB CENY NABYCIA.

DATA SPORZADZENIA MEMORANDUM INFORMACYJNEGO: 23 MAJA 2025 R.



MEMORANDUM INFORMACYJINE
I WSTEP

Niniejsze memorandum informacyjne (,Memorandum”) zostato przygotowane w zwigzku z prowadzong przez
Interbud — Lublin S.A. z siedzibg w Lublinie (,,Emitent”), na podstawie art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej,
ofertg publiczng nie wiecej niz 130.000 (sto trzydziesci tysiecy) obligacji na okaziciela serii A o wartosci
nominalnej 100,00 PLN (sto ztotych) kazda i facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 PLN
(trzynascie miliondw ztotych) (,,Obligacje”).

1.1. Informacje o Emitencie

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Emitenta:

Nazwa i forma prawna: Interbud — Lublin Spoétka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Aleja Ractawickie 8/39, 20 - 037 Lublin

0000296176, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzony przez
KRS: Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 7120152242

REGON: 008020841

LEI: 259400RLBWAKIKOMC404
Numer telefonu: +48 81 745 07 97

Strona internetowa: www.interbud.com.pl
Adres poczty elektronicznej: info@interbud.com.pl

1.2. Informacje o oferujagcym
Nie dotyczy - nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit. i) Rozporzadzenia 2017/1129.

1.3. Informacje o tym, czy dane o wyemitowanych przez Emitenta obligacjach, wysokosci zobowigzan
Emitenta z tytutu tych papierow wartosciowych oraz stopniu ich realizacji zostaty udostepnione
do publicznej wiadomosci przez Krajowy Depozyt Papieré6w Wartosciowych S.A.

Emisja Obligacji jest pierwszg realizowang przez Emitenta emisjg obligacji, w zwigzku z czym w rejestrze
zobowigzan emitentdw prowadzonym przez KDPW nie udostepniono zadnych danych o wyemitowanych przez
Emitenta obligacjach.

1.4. Liczba, rodzaj, jednostkowa wartos¢ nominalna i oznaczenie emisji Obligacji

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 130.000 (sto trzydziesci tysiecy) obligacji na okaziciela serii A o wartosci
nominalnej 100,00 PLN (sto ztotych) kazda i tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 PLN
(trzynascie miliondw ztotych).

1.5. Nazwa (firma), siedziba i adres podmiotu udzielajgcego zabezpieczenia (gwarantujgcego),
ze wskazaniem zabezpieczenia

Zabezpieczenie Obligacji nie jest udzielane przez podmiot udzielajacy zabezpieczenia (gwarantujacego)
w rozumieniu Rozporzadzenia ws. Memorandum Informacyjnego.

Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen Umowe Administrowania Zabezpieczeniami, na podstawie
ktorej Administrator Zabezpieczenn zostat ustanowiony odpowiednio (i) administratorem zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Umowy
Podporzadkowania oraz (ii) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek. Administrator Zabezpieczen, dziatajgc na podstawie



Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczen
Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W chwili rozpoczegcia przyjmowana zapisdw na Obligacje, wierzytelnosci z tytutu Obligacji bedg niezabezpieczone.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opdinienie, jak rowniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji zostang zabezpieczone w drodze: (i) ustanowienia przez Interbud
Construction na rzecz Administratora Zabezpieczen hipoteki facznej umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy
o Hipotece na Nieruchomosci 1 (,Hipoteka 1”); (ii) ustanowienia przez WRP na rzecz Administratora
Zabezpieczen hipoteki tgcznej umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece na Nieruchomosci 2
(,,Hipoteka 2”); (iii) wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco
z klauzula ,bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowg (,, Weksel”); oraz (iv) zawarcia
pomiedzy Emitentem i Wierzycielami Podporzadkowanymi a Administratorem Zabezpieczedn umowy
podporzgdkowania Wierzytelnosci Podporzgdkowanych wierzytelnosciom Obligatariuszy z tytutu Obligacji
(,Umowa Podporzadkowania”).

Hipoteka 1

Hipoteka 1 zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia woli o ustanowieniu Hipoteki 1 ztozonego przez
Interbud Construction jako wytgcznego wtasciciela Nieruchomosci 1, ktére to oswiadczenie zostanie ztozone
najpdzniej do Dnia Emisji (,0swiadczenie Interbud Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1”). W tym samym
terminie Interbud Construction zobowigzana jest zapewnic ztozenie we wtasciwym sgdzie wieczystoksiegowym
prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Hipoteki 1 w ksiegach wieczystych
Nieruchomosci 1. Hipoteka 1 zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 1)
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.

Hipoteka 1 bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rowne;j
150% (sto piecdziesiat procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Hipoteka 1 bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka 1 moze w przysztosci korzystaé z réwnorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci 1 na zabezpieczenie innych
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, przy czym tgczna warto$é nominalna wyemitowanych
w ramach Programu i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipotekg na Nieruchomosci 1 nie moze
by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Wycena Nieruchomosci 1 stanowigca przedmiot Hipoteki 1, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
zostata sporzadzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 1, a skrét tej wyceny stanowi Zatacznik
nr 2 do Warunkéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci 1 majgc
na uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 1 kryteriéw okreslonych w art. 30 ust.
1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny
Nieruchomosci 1 zapewniajgce rzetelnos¢ sporzadzonej wyceny.

Zaspokojenie z Nieruchomosci 1 jako przedmiotu Hipoteki 1 bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec Interbud Construction bedzie prowadzone
z przedmiotu Hipoteki 1 (tj. z Nieruchomosci 1) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci 1,
licytacji Nieruchomosci 1 oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci 1 pomiedzy Obligatariuszy
zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami.

Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Nieruchomosci 1 jako przedmiotu Hipoteki 1, Interbud Construction w dniu ztozenia Oswiadczenia Interbud
Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego
i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
z Nieruchomosci 1 co do Zobowigzan z Obligacji do wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci



nominalnej wyemitowanych Obligacji (,0$wiadczenie Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci 1”). Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Interbud
Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong
w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki 1 oraz (ii) niewykonania lub
nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzah z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez
Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Interbud Construction
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r., z zastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczerh do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Interbud
Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich swiadczen pienigznych z tytutu Obligacji.

Hipoteka 2

Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia woli o ustanowieniu Hipoteki 2 ztozonego przez
WRP jako wytgcznego wiasciciela Nieruchomosci 2, ktére to o$wiadczenie zostanie ztozone najpdzniej do Dnia
Emisji (,0swiadczenie WRP o Ustanowieniu Hipoteki 2”). W tym samym terminie WRP zobowigzana jest
zapewni¢ ztozenie we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie
optaconego wniosku o wpis Hipoteki 2 w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 2. Hipoteka 2 zostanie
ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 2) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia
Emisji.

Hipoteka 2 bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rownej
150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Hipoteka 2 bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka 2 moze w przysztosci korzysta¢ z réwnorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci 2 na zabezpieczenie innych
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, przy czym tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
w ramach Programu i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipoteka na Nieruchomosci 2 nie moze
by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Wycena Nieruchomosci 2 stanowigca przedmiot Hipoteki 2, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
zostata sporzgdzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 2, a skrot tej wyceny stanowi Zatgcznik
nr 3 do Warunkdéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci 2 majac na
uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 2 kryteriéw okreslonych w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujacego Wyceny
Nieruchomosci 2 zapewniajgce rzetelnosc sporzgdzonej wyceny.

Zaspokojenie z Nieruchomosci 2 jako przedmiotu Hipoteki 2 bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec WRP bedzie prowadzone z przedmiotu
Hipoteki 2 (tj. z Nieruchomosci 2) ibedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci 2, licytacji
Nieruchomosci 2 oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci 2 pomiedzy Obligatariuszy zgodnie
z Umowa Administrowania Zabezpieczeniami.

Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Nieruchomosci 2 jako przedmiotu Hipoteki 2, WRP w dniu ztozenia Oswiadczenia WRP o Ustanowieniu
Hipoteki 2, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6
Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci 2 co do Zobowigzan
z Obligacji do wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji
(,,O8wiadczenie WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2”). Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt
wystgpic¢ o nadanie Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci zgodnie
z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki 2 oraz
(ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania



Emitenta przez Administratora Zabezpieczenn do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz
5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢c o nadanie Oswiadczeniu WRP
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r., z zastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu WRP
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Weksel

Weksel zostanie wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczenn do Dnia Emisji.
Woraz z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczen Weksla, Emitent i Administrator Zabezpieczen podpisza
w formie z podpisami notarialnie poswiadczonymi deklaracje wekslowg przewidujgcg m.in., ze: (i) kwota, na jaka
moze zosta¢ wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz (ii) najpdzniejsza data, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie
Weksla jest 31 grudnia 2038 r.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, Emitent, na zadanie Administratora Zabezpieczen wystawi, w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych
od dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel wraz z deklaracjg wekslowa (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowg).

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracja wekslowg, przedstawieniu
Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone z catego majgtku Emitenta.

Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpiecze,, w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji z catego majatku Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty w wysokosci 200% (dwiescie
procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (,,0$wiadczenie Emitenta o Poddaniu
sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu
sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod
warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krotszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczenn bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r.,
z zastrzezeniem, Zze uprawnienie Administratora Zabezpieczedn do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Umowa Podporzqdkowania

Do Dnia Emisji Emitent i Wierzyciele Podporzadkowani zawrg z Administratorem Zabezpieczen Umowe
Podporzagdkowania, na podstawie ktérej Emitent i Wierzyciele Podporzagdkowani zobowigzg sie:
(i) do podporzgdkowania wszelkich Wierzytelnosci Podporzadkowanych wierzytelnosciom Obligatariuszy
z tytutu Obligacji, a tym samym zobowigzan Emitenta lub podmiotéow z Grupy Emitenta do zaspokojenia
Wierzytelnosci Podporzgdkowanych (w catosci lub w czesci) Zobowigzaniom z Obligacji, co oznacza,
ze Wierzyciele Podporzadkowani nie bedg dochodzi¢ Wierzytelnosci Podporzadkowanych, a Emitent
lub podmioty z Grupy Emitenta nie beda zobowigzane do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzadkowanych
(w catosci lub w czesci), przed petnym wykonaniem przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji oraz (ii) zapewnic,
ze wszelkie umowy lub inne dokumenty stanowigce podstawe Wierzytelnosci Podporzadkowanych beda
zawierac zastrzezenie, ze: (i) wszelkie istotne dla interesdw Obligatariuszy zmiany takich dokumentéw wymagajg
dla swej waznosci pisemnej zgody Administratora Zabezpieczen oraz (ii) zobowigzanie odpowiednio Emitenta lub



podmiotu z Grupy Emitenta do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzgdkowanej (w catosci lub w czesci)
jest podporzadkowane wczesniejszemu, petnemu wykonaniu przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji.

Hipoteka Dodatkowa

W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Wskaznika LTV wartos¢ Wskaznika LTV bedzie wyzsza niz 66% (szesc¢dziesiat
sze$¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) Emitent bedzie uprawniony m.in. do zapewnienia
ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Obligacji w postaci hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej, ktorej
warto$¢ wykazana w wycenie sporzadzonej przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora
Zabezpieczen) zapewni spadek Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 66% (sze$édziesigt sze$¢ procent)
(w zaokragleniu do petnego procenta) (,,Hipoteka Dodatkowa”).

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia woli o ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej ztozonego przez podmiot bedgcy witascicielem (uzytkownikiem wieczystym) Nieruchomosci
Dodatkowe] (,O$swiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej”) w terminie 40 (czterdziestu) Dni
Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV, w ktérym warto$¢ Wskaznika LTV wzrosta powyzej 66%
(szesédziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). W tym samym terminie wtasciciel
(uzytkownik wieczysty) Nieruchomosci Dodatkowej zobowigzany bedzie zapewnic ztozenie we wtasciwym sgdzie
wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Hipoteki Dodatkowe;j
w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Dodatkowe;j.

Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdéch) Dni Roboczych od dnia
jego ztozenia. W tym samym terminie Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta wycene
Nieruchomosci Dodatkowej, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, sporzadzong przez podmiot
spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany
przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen).

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej)
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia O$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej.

Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej
w wysokosci réownej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych
i niewykupionych wedtug stanu na Dzien Ustalenia Wskaznika LTV, w ktérym wartos¢ Wskaznika LTV wzrosta
powyzej 66% (szescdziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta).

Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka Dodatkowa moze w przysztosci korzystaé z rownorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci Dodatkowej
na zabezpieczenie innych obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, przy czym tgczna wartosc
nominalna wyemitowanych w ramach Programu i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipoteka
na Nieruchomosci Dodatkowej nie moze by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Zaspokojenie z Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej bedzie mogto nastgpic
w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec wtasciciela (uzytkownika
wieczystego) Nieruchomosci Dodatkowej bedzie prowadzone z przedmiotu Hipoteki Dodatkowej
(tj. z Nieruchomosci Dodatkowej) ibedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci Dodatkowej,
licytacji Nieruchomosci Dodatkowe] oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowe;j
pomiedzy Obligatariuszy zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z Nieruchomosci
Dodatkowe] jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej, wtasciciel (uzytkownik wieczysty) Nieruchomosci
Dodatkowej w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego,



oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej co do Zobowigzan z Obligacji do wysokosci
rownej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji (,OSwiadczenie
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej”). Administrator Zabezpieczenn bedzie mégt wystapié
o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci zgodnie
z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki Dodatkowej
oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania
Emitenta przez Administratora Zabezpieczern do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym
niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg
spetnienia wszelkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

1.6. Cena emisyjna (sprzedazy) Obligacji albo sposéb jej ustalenia oraz tryb i termin udostepnienia ceny
do publicznej wiadomosci

Cena emisyjna 1 (jednej) Obligacji jest rowna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00 PLN (sto ztotych).
1.7. Informacja odnosnie ograniczen prowadzenia Oferty

Oferowanie Obligacji odbywa sie wytgcznie na warunkach i zgodnie z zasadami okreslonymi w Memorandum.
Memorandum jest jedynym prawnie wigzgcym dokumentem zawierajgcym informacje o Obligacjach, ich Ofercie
oraz o Emitencie.

Memorandum zostato sporzadzone wytgcznie na potrzeby prowadzenia Oferty na terytorium Polski. Ani Emitent,
ani Firma Inwestycyjna nie podejmowali i nie bedg podejmowac dziatan stanowigcych oferte publiczng Obligacji
poza terytorium Polski, jak réwniez nie beda rozpowszechnia¢ Memorandum bad:Z jakiegokolwiek innego
materiatu ofertowego lub reklamowego zwigzanego z Ofertg w zadnej jurysdykcji, w ktdrej mogtoby to stanowic
oferte publiczng lub mogtoby wigza¢ sie z obowigzkiem podjecia dodatkowych dziatan zwigzanych
z zatwierdzeniem, rejestracjg czy tez zgtoszeniem prospektu lub innych dokumentéw ofertowych czy zwigzanych
z reklamg oferty publicznej we wtasciwym organie nadzoru. Obligacje nie moga byé przedmiotem bezposredniej
lub posredniej oferty lub sprzedazy, a Memorandum, jak réwniez materiaty reklamowe zwigzane z ofertg
publiczng Obligacji, nie moga by¢ rozpowszechniane ani publikowane na lub z terytorium jakiegokolwiek kraju
lub jurysdykcji, inaczej niz z zachowaniem wszelkich stosownych zasad i regulacji wtasciwych dla danego kraju
lub jurysdykcji. W niektorych jurysdykcjach rozpowszechnianie Memorandum oraz promocja Oferty moga
podlega¢ ograniczeniom prawnym. Osoby posiadajgce Memorandum powinny wiec zapozna¢ sie z wszelkimi
ograniczeniami tego rodzaju, przestrzegad takich ograniczen oraz zasad przeprowadzania ograniczonych dziatan
reklamowych w zwigzku z ofertg publiczng Obligacji, uwzgledniajgc ograniczenia przedstawione w niniejszym
punkcie. Nieprzestrzeganie tych ograniczerh moze stanowié naruszenie przepisdw regulujacych obrét papierami
wartosciowymi obowigzujgcymi w danej jurysdykcji. Memorandum nie stanowi oferty ani zaproszenia
do ztozenia oferty lub nabycia jakichkolwiek papieréw wartosciowych opisanych w Memorandum adresowanych
do jakiejkolwiek osoby w jakiejkolwiek jurysdykcji, jezeli w takiej jurysdykcji sktadanie takiej osobie takiej oferty
lub naktanianie jej do nabycia papieréw wartosciowych jest niezgodne z prawem.

Obligacje nie zostaty i nie zostang zarejestrowane w trybie Amerykanskiej Ustawy o Papierach Wartosciowych
ani przez wtasciwy do spraw papierow wartosciowych organ nadzoru ktéregokolwiek stanu lub ktdrejkolwiek
jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych, i nie moga by¢ oferowane, sprzedawane, zastawiane ani w inny sposob
zbywane na terytorium Stanéw Zjednoczonych Ameryki, chyba ze w ramach wyjgtku od wymogu rejestracji
przewidzianego w Amerykanskiej Ustawie o Papierach Wartosciowych lub w ramach transakcji wytgczonych spod
tego wymogu, pod warunkiem zachowania zgodnosci z wtasciwymi przepisami prawa regulujgcymi obroét
papierami wartosciowymi w ktérymkolwiek stanie lub jurysdykcji w Stanach Zjednoczonych Ameryki.
Amerykanska Komisja Papieréw Wartosciowych i Gietd (U.S. Securities and Exchange Commission), stanowe
komisje papierow wartosciowych w Stanach Zjednoczonych Ameryki ani inne amerykanskie organy nadzoru



nie wydaty zadnej decyzji zatwierdzajacej Obligacje ani odmawiajgcej zatwierdzenia Obligacji, nie rozpatrzyty
merytorycznie, nie zatwierdzity warunkow oferowania Obligacji, ani nie ocenity poprawnosci bagdz adekwatnosci
informacji przedstawionych w Memorandum.

Oferta nie jest kierowana do:

a) ktérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Rosji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub Szwajcarii ani do 0sdb fizycznych posiadajgcych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w panstwie bedacym cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub w Szwajcarii;

b) ktoérychkolwiek obywateli biatoruskich lub o0séb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0sob prawnych, podmiotédw lub organéw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania
do obywateli panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub oséb fizycznych posiadajgcych zezwolenie
na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;j.

1.8. Wskazanie podstawy prawnej prowadzenia oferty publicznej na podstawie Memorandum

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréow
wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna nie wymaga
publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzgdzenia 2017/1129, ale ktdra zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy
o Ofercie Publicznej wymaga publikacji memorandum informacyjnego (oferta publiczna Obligacji, w wyniku
ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej
z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére
Emitent zamierzat uzyskac¢ z tytutu takich ofert publicznych obligacji, dokonanych w okresie poprzednich
12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg mniejsze niz 5.000.000 EUR).

Zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczcone wedtug ceny emisyjnej Obligacji
z uwzglednieniem kursu walutowego z dnia jej ustalenia (tj. kursu EUR/PLN z dnia 22 maja 2025 r. w wysokosci
4,2447), wyniosa okoto 3.062.643 EUR i stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej niz 5.000.000 EUR.

W okresie poprzednich 12 miesiecy, Emitent nie dokonywat ofert publicznych obligacji na podstawie art. 37a
ust. 1 lub 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, nie dokonywat ofert zbywalnych papieréw wartosciowych
za posrednictwem dostawcédw ustug finansowania spotecznosciowego, ani nie zaciggat pozyczek w ramach ustug
finansowania spotecznosciowego, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 1 lit. a) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2020/1503 z dnia 7 pazdziernika 2020 r. w sprawie europejskich dostawcéw ustug finansowania
spotecznosciowego dla przedsiewzie¢ gospodarczych oraz zmieniajgcego rozporzadzenie (UE) 2017/1129
i dyrektywe (UE) 2019/1937. Zaktadane wptywy brutto Emitenta z tytutu emisji Obligacji na terytorium Unii
Europejskiej, liczone wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, bedg miesci¢ sie w przedziale okreslonym
w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej, tj. bedg wyzsze niz 1.000.000 EUR i nizsze niz 5.000.000 EUR
przy zastosowaniu s$redniego kursu EUR ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski w dniu ustalenia ceny
emisyjnej Obligacji.

Memorandum nie bylo przedmiotem zatwierdzenia ani uprzedniej weryfikacji przez Komisje Nadzoru
Finansowego.

1.9. Wskazanie firmy (nazwy) i siedziby firmy inwestycyjnej, ktéra bedzie posredniczy¢ w Ofercie papieréow
wartosciowych objetych Memorandum oraz gwarantow emisji

Firma inwestycyjng posredniczagcg w przeprowadzeniu Oferty jest Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie
(,,Firma Inwestycyjna”). W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczgce Firmy Inwestycyjnej:

Nazwa i forma prawna: Noble Securities Spétka Akcyjna

Siedziba i adres: ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa




0000018651, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzony przez
KRS: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

Numer telefonu: +48 12 422 31 00
Strona internetowa: www.noblesecurities.pl
Adres poczty elektronicznej: biuro@noblesecurities.pl

Na Date Memorandum Emitent nie zawart i nie planuje zawarcia umowy o gwarancje emisji Obligacji.

1.10. Data waznosci Memorandum oraz data, do ktorej informacje aktualizujgce Memorandum zostaty

uwzglednione w jego tresci

Memorandum zostanie opublikowane w dniu 23 maja 2025 r. Termin wazno$ci Memorandum rozpoczyna sie
z chwilg jego publikacji i konczy sie z Dniem Emisji (tj. z dniem zarejestrowania Obligacji w KDPW) albo z chwilg
podania przez Emitenta do publicznej wiadomosci informacji o odwotaniu Oferty, lecz w kazdym przypadku
nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia publikacji Memorandum. Memorandum zawiera informacje
aktualne na dzien jego sporzadzenia tj. na dzied 23 maja 2025 r.

1.11. Tryb, w jakim informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, beda
podawane do publicznej wiadomosci

Nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszace sie do informacji zawartych
w Memorandum, ktére moga wptyngé na ocene Obligacji i ktdre wystapity lub zostaty zauwazone w okresie
miedzy udostepnieniem Memorandum a zakonczeniem Oferty, Emitent wskaze, bez zbednej zwtoki,
w suplemencie do Memorandum. Suplement do Memorandum zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci
w taki sam sposdb, w jaki zostato udostepnione Memorandum, tj. poprzez jego publikacje na stronie
internetowej Emitenta: www.interbud.com.pl oraz Firmy Inwestycyjnej: www.noblesecurities.pl.

Informacje powodujgcg zmiane tresci Memorandum lub suplementéw do Memorandum, w zakresie organizacji
lub prowadzenia subskrypcji lub sprzedazy Obligacji, niewymagajaca udostepnienia suplementu
do Memorandum, Emitent udostepni do publicznej wiadomosci w formie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym
mowa w art. 52 ust. 2 Ustawy o Ofercie Publicznej, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum,
tj. poprzez jego publikacje na stronie internetowej Emitenta: www.interbud.com.pl oraz Firmy Inwestycyjnej:

www.noblesecurities.pl.
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Il. CZYNNIKI RYZYKA

Przed podjeciem decyzji o dokonaniu inwestycji w Obligacje potencjalni Inwestorzy powinni starannie
przeanalizowa¢ czynniki ryzyka przedstawione ponizej oraz inne informacje zawarte w Memorandum.
Realizacja jednego lub kilku z wymienionych ryzyk samodzielnie lub w potgczeniu z innymi okolicznosciami moze
mieé istotny niekorzystny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta lub Grupy Emitenta, ich sytuacje finansowa, wyniki
dziatalnosci lub ptynnos¢ finansowg, co z kolei moze skutkowac obnizeniem lub utratg przez Emitenta zdolnosci
do wykonania zobowigzan z Obligacji, a tym samym poniesieniem przez Obligatariuszy straty rownej catosci lub
czesci inwestycji w Obligacje.

Wskazane ponizej czynniki ryzyka sg kluczowymi istotnymi czynnikami ryzyka wifasciwymi i specyficznymi
dla Emitenta i Grupy Emitenta oraz Oferty i notowania Obligacji w Alternatywnym Systemie Obrotu. W zwigzku
z tym nie sg jedynymi czynnikami ryzyka, na ktére Emitent lub Grupa Emitenta sg narazeni w Dacie Memorandum.
Pozostate czynniki ryzyka obejmujg ryzyka charakterystyczne generalnie dla spotek prowadzacych dziatalnosé¢
w Polsce oraz regionie Europy Srodkowej, globalng ekonomie i warunki polityczne, jak réwniez dla spétek
prowadzacych dziatalno$¢ na rynku wtasciwym dla Emitenta, a takze zwigzane z ofertami publicznymi obligacji
i notowaniem obligacji w obrocie zorganizowanym na terenie Unii Europejskiej. Podejmujgc decyzje
inwestycyjng co do nabycia Obligacji, Inwestorzy powinni wzigé pod uwage rowniez wszelkie takie inne czynniki
ryzyka, gdyz ich ziszczenie sie moze réwniez miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢, sytuacje finansows,
wyniki dziatalnosci lub perspektywy rozwoju Emitenta i Grupy Emitenta.

Nie mozna wykluczyé, ze z uptywem czasu ryzyka okreslone ponizej nie bedg stanowity kompletnej
ani wyczerpujacej listy i w zwigzku z tym na Date Memorandum przedstawione ponizej ryzyka nie moga by¢
traktowane jako jedyne, na ktére Emitent i Grupa Emitenta sg narazeni. Emitent i Grupa Emitenta mogg by¢
narazeni na dodatkowe ryzyka i niewiadome, ktére nie s3 obecnie znane Emitentowi.

Istotnos¢ kazdego z ponizszych ryzyk zostata oceniona przez Emitenta w oparciu o dwa czynniki,
tj. (i) przewidywanga skale negatywnego wptywu na Spoétke i papiery wartosciowe objete Memorandum oraz
(ii) prawdopodobienstwo jego wystgpienia. Czynniki ryzyka sg wymieniane w kolejnosci od najistotniejszych
do najmniej istotnych.

2.1. Czynniki ryzyka zwigzane z sytuacjg finansowg Emitenta (w tym mogace mie¢ wptyw na zdolnosc
Emitenta do spetnienia §wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji)

Grupa moze nie zrealizowac swoich celow strategicznych lub zrealizowac je w mniejszym zakresie, co przetozy
sie na ptynnosc i mozliwos¢ sptaty zobowiqzan wynikajqgcych z Obligacji

Strategia Grupy koncentruje sie na odbudowie bazy projektow, ktére moglyby generowaé dochody
z podstawowe] dziatalnosci Grupy. W pierwszej kolejnosci Grupa planuje realizowaé projekty na gruntach
bedacych w jej posiadaniu oraz na gruntach na ktorych spétki zalezne podpisaty umowy przedwstepne. Kolejnos¢
realizacji poszczegdlnych projektéw bedzie zalezata od weryfikacji ich optacalnosci i terminu uzyskania pozwolen
na budowe. Grupa zamierza uruchamia¢ kolejne projekty deweloperskie w takich odstepach czasowych,
aby racjonalnie wprowadza¢ nowe produkty do oferty sprzedazowej i wyréwnac cykl osigganych przychodéw
od roku 2026.

Biorac pod uwage prowadzony proces restrukturyzacji Spoétki, w latach 2020-2023 Zarzad koncentrowat sie
na realizacji zobowigzan wobec wierzycieli, ukonczeniu projektow deweloperskich, ktére byty rozpoczete,
oraz racjonalnej wyprzedazy nieruchomosci, ktére z jednej strony umozliwiaty szybkie pozyskanie kapitatu
na realizacje uktadu, a z drugiej strony nie byly to nieruchomosci pod budownictwo mieszkaniowe.
Dlatego tez w tych latach Grupa nie wprowadzita do sprzedazy wiekszej liczby mieszkan. W konsekwencji Grupa
nie posiada, zadnych istotnych projektow, ktore w przypadku sprzedazy mogtyby wygenerowaé przychody
z dziatalnosci podstawowej, wptywajgce na generowanie dochoddw z dziatalnosci.
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Nalezy mie¢ na uwadze, ze pomimo jasno okreslonych celéw Grupa moze nie zrealizowa¢ swoich inicjatyw
strategicznych w zwigzku z wystgpieniem szeregu okolicznosci oraz czynnikdw zewnetrznych i wewnetrznych,
w tym natury regulacyjnej, prawnej, finansowej, spotecznejlub operacyjnej, ktére moga by¢ poza kontrolg Grupy.

Brak realizacji strategii Grupy moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos$¢ Grupy, jej sytuacje finansowa i wyniki
dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie i byto przyczyng ztozenia w dniu
21 grudnia 2015 roku wniosku o upadtos¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu.

Emitent ocenia istotnosc ryzyka jako wysokg a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.
Ryzyko refinansowania i ograniczony dostep do zewnetrznych Zrédet finansowania

W celu kontynuowania rozwoju swojej dziatalnosci Grupa Emitenta potrzebuje znaczacych srodkéw finansowych,
a potrzeby te sg w istotnym stopniu zaspokajane zewnetrznym finansowaniem w formie kredytéw, pozyczek
czy emisji obligacji.

Na Date Memorandum, jednostkowo najwyzszymi zobowigzaniami Grupy Emitenta s3:

e nieodnawialny kredyt obrotowy, zawarty przez Interbud Construction z Bankiem Spoétdzielczym Ziemi

Krasnickiej w Krasniku na kwote 1.500.000 PLN, ktdérego termin sptaty przypada 31.12.2025r.;

e nieodnawialny kredyt obrotowy, zawarty przez Interbud Construction z Bankiem Spoétdzielczym Ziemi
Krasnickiej w Krasniku na kwote 1.900.000 PLN (kwota uruchomiona wynosi 1.500.000 PLN), ktérego termin
sptaty przypada 25.02.2027 r.;

e dwie pozyczki od oséb fizycznych udzielone na rzecz WRP w kwocie 1.540.000 PLN kazda, o terminie sptaty
27.02.2026 r. (odsetki naliczone na dzien 22.05.2025 r. wynoszg odpowiednio po 151.422,50 PLN);

e pozyczka od osdb fizycznych udzielona na rzecz Flow Mokotéw w kwocie 6.500.000 PLN o terminie sptaty
31.12.2027 r. (odsetki naliczone na dzien 22.05.2025 r. wynoszg 33.314,43 PLN).

Na Date Memorandum pozostajace do sptaty saldo ww. zobowigzan finansowych wyniosto tgcznie
12.916.159,43 PLN.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze termin sptaty ww. zobowigzan finansowych przypada przed Dniem Wykupu Obligacji
i moze czesciowo ograniczy¢ zdolno$¢ Grupy Emitenta do obstugi innych zobowigzan, w tym zobowigzan z tytutu
Obligacji, a w przypadku braku sptaty kredytu postawi¢ w stan wymagalnosci rowniez inne zobowigzania Grupy
Emitenta, co moze negatywnie wptynac na dziatalnosé, sytuacje finansowa, wyniki oraz perspektywy rozwoju
Grupy Emitenta. Emitent przewiduje, ze Zrédtem sptaty ww. zobowigzan beda srodki uzyskane ze sprzedazy
aktywéw Grupy Emitenta i wypracowane wyniki finansowe, a w ostatecznosci takze pozyskane nowe
finansowanie dtuzne lub rolowanie (refinansowanie) kredytu.

Zdolno$¢ Grupy Emitenta do obstugi zobowigzan zalezy w istotnej mierze od powodzenia rynkowego
prowadzonych projektéw deweloperskich. W przypadku, gdy projekt nie uzyska wymaganych zgdd
administracyjnych, w tym pozwolenia na uzytkowanie, nie zostanie ukonczony lub przychody z jego sprzedazy
bedg nizsze niz zatozono, zdolno$¢ Emitenta do regulowania swoich zobowigzan, moze zosta¢ ograniczona.
Wywigzanie sie przez Emitenta ze zobowigzan, w tym ze zobowigzan z tytutu Obligacji, w przypadku braku innych
zrédet kapitatu, moze wymagac ich refinansowania. Ryzyko refinansowania dotyczy zaréwno samej zdolnosci
do wykupu zapadajgcego zadtuzenia jak i warunkdw, na ktérych moze on zostac refinansowany.

Dostepnos¢ refinansowania moze by¢ okresowo utrudniona lub ograniczona. Istotne lub dtugotrwate
ograniczenie lub brak dostepnosci takich Srodkéw pienieznych moze niekorzystnie wptynac na zdolnos$¢ Emitenta
do sptaty zobowigzan, w tym zobowigzan wynikajgcych z Obligacji.

Mozliwos$¢é wykorzystania zewnetrznych Zrédet finansowania uzalezniona jest nie tylko od sytuacji finansowe;j
Grupy Emitenta, ale rdwniez od ogdlnej koniunktury gospodarczej, koniunktury na rynku kapitatowym i zaufania
Inwestordéw, popytu na mieszkania, sktonnosci bankéw do finansowania podmiotéw z branzy nieruchomosci oraz
szeregu innych czynnikéw zewnetrznych. Brak dostepnosci finansowania zewnetrznego w oczekiwanym czasie,
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kwotach i na okreslonych warunkach, moze uniemozliwi¢ Emitentowi wywigzanie sie ze zobowigzan, w tym
zobowigzan wynikajacych z Obligacji.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie i byto przyczyna ztozenia w dniu 21 grudnia 2015 roku
wniosku o upadfos¢ z mozliwoscia zawarcia ukfadu. Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysoka,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko zwiqzane z pozyskiwaniem finansowania dfuznego

Z uwagi na wysoka kapitatochtonnos¢ dziatalnosci, Grupa Emitenta moze napotkac trudnosci w pozyskiwaniu
srodkdéw finansowych na biezgcy dziatalno$é co moze stanowié bariere w jej rozwoju. Tym samym trudnosci
w pozyskiwaniu srodkéw finansowych moga negatywnie wptyna¢ na dziatalnos¢, sytuacje finansowa, wyniki oraz
perspektywy rozwoju Grupy Emitenta.

Dodatkowym czynnikiem ryzyka zwigzanego z koniecznym pozyskiwaniem s$rodkéw tytutem finansowania
dtuznego jest ryzyko zwigzane z klauzulami i kowenantami.

Zgodnie z zatozonym harmonogramem realizacji projektow deweloperskich, do Dnia Wykupu Grupa Emitenta
planuje pozyska¢ w formie finansowania dtuznego srodki pieniezne w kwocie 80 min PLN konieczne do realizacji
zatozonych inwestycji. Niekorzystne ksztattowanie sie wynikow finansowych Grupy Emitenta, nawet majace
charakter przejsciowy, niedostosowanie obowigzujgcych w systemie bankowym metodyk oceny standingu
finansowego podmiotéw gospodarczych branzy deweloperskiej do realiow memoriatowej wyceny wynikéw
finansowych osigganych przez te podmioty w trakcie realizacji proceséw inwestycyjnych, moze powodowac
konsekwencje w postaci ograniczenia dostepnosci finansowania dtuznego, zmniejszenia pewnych swobdd
dysponowania Srodkami pienieznymi, zwiekszenia poziomu marz ryzyka kredytowego, atakie zmiany
strukturyzacji finansowania kredytowego.

W przypadku braku dostepnosci finansowania dtuznego dziatalno$¢ Grupy bedzie musiata ulec okresowemu
ograniczeniu w zakresie skali i tempa rozwoju nowych projektow do czasu powrotu dostepnosci finasowania
dtuznego lub uzyskania wptywow ze sprzedazy projektéw komercyjnych i mieszkaniowych.

W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie i byto przyczyng ztozenia w dniu 21 grudnia 2015 roku
whniosku o upadtos$¢ z mozliwoscig zawarcia uktadu. Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego ryzyka jako wysokie,
a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Ryzyko odroczonego terminu zwrotu srodkoéw finansowych charakterystyczne dla dziatalnosci deweloperskiej
zwiqzane z dtugim okresem realizacji projektow nieruchomosciowych

Grupa prowadzi dziatalnos¢ deweloperska, ktérej gtdwng cecha jest koniecznos¢ zaangazowania znacznych
srodkéow o odroczonym terminie zwrotu. Okres prowadzenia projektu od momentu rozpoczecia do chwili
sprzedazy mieszkan jest wydtuzony, a w tym czasie projekty te nie generuja zadnych przychoddw.
Dtugotrwate opdznienie w sprzedazy mieszkan, w szczegdlnosci przy niekorzystnej sytuacji makroekonomicznej,
moze skutkowac nieodzyskaniem czesci lub catosci zainwestowanych srodkéw. W zwigzku z tym moment
uzyskania przychodéw moze by¢ znacznie oddalony w stosunku do poniesionych naktadéw na realizacje danego
projektu. Ponadto, dtugi okres realizacji projektu powoduje, ze szacunki kosztow inwestycji oraz przysztych
przychodow z projektu sg obarczone wiekszym ryzykiem btedu. Koszty takich projektéw mogg ulega¢ zmianie
wskutek wielu czynnikdw, do ktérych nalezg miedzy innymi: (i) zmiany zakresu projektu oraz zmiany w projekcie
architektonicznym, (ii) wzrost cen materiatdw budowlanych, (iii) niedobdér wysoko wykwalifikowanych
pracownikéw lub wzrost kosztéw ich zatrudnienia, oraz (iv) niewykonanie prac przez wykonawcow
w uzgodnionych terminach i w uzgodnionym standardzie. Kazda zmiana wielkosci, wyceny lub innych wtasciwosci
projektow, opdznienie w technicznej realizacji projektow, przekroczenie kosztow zatozonych w budzecie, w tym
spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi, niedobdr materiatéw lub sprzetu budowlanego,
lub inne nieprzewidziane trudnosci techniczne, mogg spowodowaé wzrost kosztéw lub utrate przychoddéw
z projektéw, zablokowanie srodkéw np. zainwestowanych w kupno gruntu, a nawet brak mozliwosci zakonczenia
danego projektu. Dtugi okres realizacji inwestycji moze stanowié istotne zagrozenie dla ptynnosci finansowe;j
Grupy.
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Kazda z powyzszych okoliczno$ci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg
i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka oraz prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako srednie.
Ryzyko zwiqzane z realizacjq projektow deweloperskich.

Projekty deweloperskie wymagaja ponoszenia znacznych naktadéw finansowych, zaréwno w fazie
przygotowania, jak i w fazie budowy, natomiast dodatnie przeptywy finansowe pojawiajg sie dopiero po uptywie
kilkunastu miesiecy od rozpoczecia rob6t budowlanych. Z uwagi na dtugi czas realizacji i znaczne zaangazowanie
kapitatowe projekty te obarczone sg wieloma istotnymi czynnikami ryzyka. Do takich czynnikow ryzyka zaliczy¢
mozna zaréwno czynniki atmosferyczne (np. przedtuzajaca sie zime), jak réwniez m.in.: nieuzyskanie pozwolen
zawierajacych warunki zgodne z planami podmiotu z Grupy, opdznienia w zakonczeniu budowy, wzrost kosztow
powyzej poziomu zatozonego w budzecie inwestycji spowodowany: (i) wzrostem cen materiatow,
(ii) niekorzystnymi warunkami pogodowymi, (iii) niewyptacalnosciag wykonawcow, (iv) niedoborem materiatow
lub sprzetu budowlanego, (v) trudnosciami technicznymi, (vi) brakiem mozliwosci uzyskania pozwolen
umozliwiajgcych oddanie budynku do uzytkowania, lub innych wymaganych pozwolen, (vii) zmianami
w przepisach regulujacych wykorzystanie gruntéw. Ryzyko moze zrealizowac sie rowniez w przypadku
wystgpienia czynnika ludzkiego, np. popetnienia btedéw projektowych czy btedéw w procedurach. Dodatkowo,
warunkiem udanej realizacji kazdego projektu, poza zapewnieniem infrastruktury wymaganej prawem, jest
sprostanie oczekiwaniom przysztych nabywcéw mieszkan. Na wzrost kosztow realizacji projektu moga rowniez
wptyngé oczekiwania lokalnych wtadz w zakresie wykonania odpowiedniej infrastruktury w ramach prac
zwigzanych z projektem budowlanym lub wykonania — na koszt Grupy — infrastruktury, ktéra nie jest niezbedna
z punktu widzenia projektu budowlanego, ale jej wykonanie moze by¢ oczekiwane jako wktad Grupy w poprawe
warunkoéw funkcjonowania spotecznosci lokalne;j.

W zwigzku z obserwowanymi przez Grupe rosngcymi wymaganiami regulacyjnymi w zakresie ESG nie mozna
rowniez wykluczy¢, Ze rozwigzania stosowane przez Grupe w realizowanych projektach okazg sie
niewystarczajgce, co moze miec negatywny wptyw na mozliwg sprzedaz mieszkan z oferty Grupy. Ponadto, duzy
wptyw elementéw ESG , w tym dekarbonizacja, wprowadzanie rozwigzan optymalizujacych zuzycie energii, wody
i innych mediéw, stosowanie rozwigzan i materiatédw o nizszym $ladzie weglowym, wybér certyfikowanych
materiatéw, mogg mieé w przysztosci wptyw na poziom naktaddw inwestycyjnych i w konsekwencji osigganych
marz.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje
finansowgq i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Spétka ocenia
istotnosc¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych.

Spoétki z Grupy realizujgce poszczegdlne projekty mieszkaniowe zawieraja umowy z wykonawcami robdt
budowlanych na wykonanie projektéw deweloperskich. Ryzyko wzrostu cen materiatow i wykonawstwa zalezy
przede wszystkim od koniunktury na rynku zewnetrznym. Jednym z kluczowych czynnikéw determinujgcych
wysokos¢ naktaddéw ponoszonych na realizacje projektu s3: (i) ceny materiatéw budowlanych, w znacznej mierze
determinowane istniejgcg podazg m.in. stali, cementu i szkta, cenami transportu oraz energii elektrycznej,
stanowigcej istotng czes$¢ kosztéw produkcji, oraz (ii) ceny ustug budowlanych, determinowane, m.in. kosztami
pracy, stanowigcymi pochodng dostepnosci wykwalifikowanych pracownikéw. Wzrost kosztéw pracy lub cen
materiatéw budowlanych moze zatem wptyngé negatywnie, zaréowno na faktyczne wykonanie budzetow
aktualnie realizowanych i planowanych projektow. Koszty realizacji projektu wyzsze od oczekiwanych mogg
negatywnie wptyng¢ na mozliwo$¢ komercjalizacji obiektu z zachowaniem rentownosci oczekiwanej przez Grupe,
a zatem na wyniki osiggane na sprzedazy mieszkan. Niekorzystnie na przebieg realizacji projektow moga wptynac
réowniez okresowe ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow lub ustug budowlanych.

Realizacja ryzyka wzrostu cen lub ograniczenie dostepnosci kluczowych materiatéw i ustug budowlanych moze
mieé¢ negatywny wptyw na wysokosé wynikéow finansowych, rentownosé, sytuacje finansowa lub przeptywy
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Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie w latach 2020 — 2021, kiedy w wyniku
pandemii COVID — 19 nastgpity problemy z dostawg stali i jej cena zaczeta drastycznie wzrasta¢. Podobna sytuacja
nastgpita po pozarze jednej z wigkszych fabryk produkujagcych materiaty dociepleniowe, co miato
natychmiastowe przetozenie na ceny materiatéw. Spdtka ocenia rowniez, ze z uwagi na trwajaca wojne
w Ukrainie oraz konieczno$¢ odbudowywania miast i infrastruktury moze dojs¢ w kolejnych okresach do wzrostu
cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych. Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka
oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Spadek dostepnosci kredytow mieszkaniowych dla potencjalnych nabywcow lokali mieszkalnych moze
wptyngc na ostabienie popytu na mieszkania oferowane przez Grupe.

Popyt na nieruchomosci oferowane przez Grupe jest w znacznym stopniu uzaleznione od dostepnosci kredytow
hipotecznych oraz zdolnosci do ich obstugi przez kredytobiorcéw bedacych nabywcami mieszkan Grupy.

Pandemia COVID-19 i wybuch wojny w Ukrainie w lutym 2022 r. oraz bedace ich nastepstwem wzrost inflacji,
stdp procentowych czy wprowadzane regulacje dotyczace wyliczania zdolnosci kredytowej stanowig czynniki
negatywnie wptywajgce na mozliwos¢ zaciggniecia kredytu mieszkaniowego przez potencjalnych nabywcéw
mieszkan Grupy. Ponadto, dostepnos¢ kredytéow mieszkaniowych moze podlega¢ ograniczeniom lub nie by¢
wystarczajaca, takze mimo obnizania kryteriéw wyliczania zdolnosci kredytowej oraz wprowadzenia rozwigzan
wspierajgcych polityke mieszkaniowg, takich jak program Bezpieczny Kredyt 2% czy doptat do wktadu wtasnego.
Wynika to m.in. z ryzyk dla instytucji finansowych zwigzanych ze sprawami dotyczacymi kredytéw frankowych
czy tez z prob podwazania wskaznikdw referencyjnych WIBOR, ktére sg podstawg do ustalania cen kredytow
ztotowych.

Spadek dostepnosci kredytéw mieszkaniowych, jak rowniez pogorszenie zdolnosci kredytowej potencjalnych
nabywcéw lokali mieszkalnych mogg negatywnie wptyna¢ na wysokosé przychodéw Grupy, pomimo ze 55%
sprzedazy nowej inwestycji deweloperskiej (Osiedle Lotnikdw, etap 3) stanowig transakcje gotowkowe. Ponadto,
zmiany w polityce pienieznej, w tym wysokie stopy procentowe, moga mie¢ wptyw na wysokie koszty kredytéow
pozyskiwanych przez klientéw oraz ich dostepnosé, a w konsekwencji spowolnienie lub ograniczenie tempa
sprzedazy lokali przez Grupe. Ewentualne spowolnienie gospodarcze rowniez moze negatywnie wptywac
na ptynnos¢ i sytuacje finansowg nabywcéw mieszkan, co z kolei moze skutkowac ostabieniem popytu
na nieruchomosci oferowane przez Grupe i obnizeniem osigganych przez nig przychodoéw.

Kazda z powyzszych okolicznosci moze mie¢ negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg
i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Emitent ocenia istotnos¢
ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych i brania deweloperska w Polsce charakteryzujq sie wysokq
konkurencyjnosciq.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych i branza deweloperska w Polsce charakteryzuja sie wysoka
konkurencyjnoscig. Popyt na nieruchomosci mieszkaniowe przektada sie na dynamiczny rozwéj duzych spétek
deweloperskich, ale i powstawanie lokalnych matych firm realizujgcych projekty mieszkaniowe, co powoduje
wysokie zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi. W konsekwenc;ji jest to jeden
z gtéwnych obszaréw konkurowania deweloperéw miedzy sobg. Elementem wptywajacym na konkurencyjng
pozycje Grupy sg rowniez przepisy prawa np. przepisy tzw. ustawy deweloperskiej wymuszajgce prowadzenie
rachunkéw powierniczych dla nowo rozpoczetych projektéw deweloperskich, ktére zwiekszajg przewage
konkurencyjng podmiotéw o wiekszych zasobach kapitatowych.

Grupa od poczatku dziatalnosci koncentruje swojg dziatalnos¢ na rynku lubelskim, nie mozna jednak wykluczy¢,
ze pomimo doswiadczenia w realizacji projektéw mieszkaniowych na tym obszarze i posiadania duzego ,,banku
ziemi”, na tym obszarze intensywniej niz do tej pory zaczng dziata¢ obecni lub przyszli konkurenci Grupy oferujac
potencjalnym nabywcom mieszkan proponowanych do nabycia przez Grupe korzystniejsze warunki czy szybszy
czas realizacji. Zdolnos¢ Grupy do utrzymania i wzmacniania jej pozycji konkurencyjnej na rynku oraz udziatu
w rynku zalezy od wielu czynnikéw, z ktérych niektére pozostajg poza jej kontrola.
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Strategia Grupy zaktada takze poszerzenie obszaru realizowanych projektéw o Warszawe, £édz i Olsztyn, gdzie
w szczegolnosci w odniesieniu do Warszawy i todzi panuje duza konkurencja oraz obecne sg najwieksze firmy
deweloperskie.

Kazde potencjalne zmniejszenie konkurencyjnosci Grupy wynikajgce z powyzszych czynnikéw moze skutkowad
brakiem realizacji strategii Grupy, wolniejszym rozwojem dziatalnosci Grupy oraz spadkiem rentownosci.

W dotychczasowej dziatalnosci Grupy powyzsze ryzyko zmaterializowato sie. Grupa zakonczyta prowadzenie
dziatalnosci w branzy budowlanej, a jednym z powodéw byta m.in. zbyt duza konkurencja na rynku ustug
budowlanych.

Realizacja ryzyka moze mieé negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje finansowg i wyniki dziatalnosci.
Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Ryzyko zwigzane z koncentracjg prowadzonej dziatalnosci na jednym rynku.

Dziatalno$¢ Grupy do 2023 roku koncentrowata sie w wojewddztwie lubelskim, w granicach miasta Lublin.
W konsekwencji sprzedaz mieszkan oferowanych przez Grupe, a co za tym idzie jej przychody i koszty, w duzym
stopniu zalezg od sytuacji na lubelskim rynku nieruchomosci oraz ogdlnej sytuacji gospodarczej.

Pojawienie sie konkurencyjnych podmiotéw na lokalnym rynku, wydawanie nowych pozwolen na budowe,
rozpoczynanie podobnych inwestycji do projektdw realizowanych przez Grupe, jak rowniez zwiekszona podaz
projektow mieszkaniowych moga wptyngé na zmniejszenie atrakcyjnosci oferty Grupy, zaostrzenie konkurencji,
presje na obnizanie cen sprzedazy, a w efekcie takze zmniejszenie sie liczby chetnych na nabycie mieszkan
oferowanych przez Grupe.

Dziatalnos¢ Grupy skoncentrowana w Lublinie powoduje ograniczony zasdb alternatywnych zrédet przychodéw,
co przektada sie na zwiekszong podatnosé wynikdw Grupy na zmiany majgce miejsce na lokalnym rynku i sytuacje
finansowa mieszkarcéw tego regionu.

Podjeta w 2023 r. decyzja o poszerzeniu obszaru dziatalnosci Grupy o nowe miasta takie jak Warszawa czy £édz,
w tym budowanie kompetencji w segmencie mieszkaniowym na tych rynkach, jest procesem dtugotrwatym,
ktérego efekty sg trudne do oszacowania.

Wystgpienie opisanych czynnikdw moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalnos¢ Grupy, jej sytuacje
finansowgq i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Spétka ocenia
istotnosc¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

Ryzyko opdzZnienia lub uniemozliwienia realizacji projektéw wobec koniecznosci przeprowadzenia postepowan
administracyjnych.

Dziatalnos$¢ Grupy wigze sie z koniecznoscig uzyskania stosownych decyzji i zezwolen administracyjnych. Grupa
musi uzyskiwaé decyzje dotyczace m.in. ustalenia sposobu przeznaczenia nieruchomosci, na ktérej ma zostac
zrealizowany projekt, okreSlenia s$rodowiskowych warunkdow jego realizacji, zatwierdzenia projektu
budowlanego, w tym decyzji o warunkach zabudowy dla nieruchomosci nieobjetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, oraz pozwolenia na budowe. Proces inwestycyjny moze wigzaé sie
z koniecznoscig dokonania dodatkowych uzgodnien, uzyskania opinii czy zgody wtascicieli lub posiadaczy
sgsiednich nieruchomosci. Po zakonczeniu procesu budowlanego konieczne jest uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie. Spetnianie warunkdéw prawno-administracyjnych moze wigza¢ sie z koniecznoscig zmian
w dokumentacji projektu lub przedstawiania dodatkowych opinii czy analiz, co moze wptyngé na opdznienie lub
uniemozliwienie realizacji projektéw. Ponadto uzyskiwanie stosownych aktéw administracyjnych wigze sie
z czesto dtugotrwatymi postepowaniami administracyjnymi, co powoduje powstanie ryzyka braku mozliwosci
zakonczenia poszczegdlnych faz inwestycji w zaktadanych przez Grupe terminach. Pomimo, ze Emitent stara sie
przy podejmowaniu decyzji o rozpoczeciu inwestycji ocenia¢ ryzyko jakie wigze sie z wydaniem decyzji
administracyjnych oraz stara sie unika¢ projektéw z trudnymi aspektami prawnymi, to nie mozna wykluczy¢,

19



ze zachowanie takiej dozy ostroznosci uchroni Grupe przed opdznieniem lub nawet uniemozliwieniem realizacji
projektow Grupy.

Dodatkowo zasady zagospodarowywania nieruchomosci mogga podlega¢ okresowym zmianom. Stad, nie mozna
wykluczyé, ze co do nieruchomosci gruntowych wchodzgcych w sktad banku ziemi Grupy lub przysztych, nabytych
przez Grupe nieruchomosci sposoéb ich dopuszczalnego zagospodarowania zostanie zmieniony lub ograniczony.
Woystgpienie takiej okolicznosci moze by¢ wynikiem m.in. zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zmian otoczenia nieruchomosci (np. poprzez lokalizacje na sasiednich nieruchomosciach
inwestycji ograniczajacych, cho¢by w sposéb faktyczny, sposdb korzystania z nabytej nieruchomosci), zmianami
przepisdw prawa dotyczacych zagospodarowania nieruchomosci, czy tez obcigzeniem nabytej nieruchomosci
stuzebnosciami na rzecz sasiednich nieruchomosci (zwtaszcza w postaci stuzebnosci drogi koniecznej).
Moze to utrudni¢, op6znié lub nawet uniemozliwié realizacje projektédw Grupy.

Wystgpienie powyzszego czynnika ryzyka moze miec istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢ Grupy, jej sytuacje
finansowgq i wyniki dziatalnosci. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie jednak w stopniu
nieistotnym - skutkowato jedynie wydtuzeniem procesu wydania pozwolenia na budowe w stosunku
do pierwotnych plandw. Spétka ocenia istotnos$¢ ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
Srednie.

Widoczny w ostatnich latach popyt na nieruchomosci mieszkaniowe moze ogranicza¢ dostepnos¢ nowych
atrakcyjnych nieruchomosci gruntowych.

Widoczny w ostatnich latach w Polsce popyt na nieruchomosci mieszkaniowe przektada sie na wysokie
zainteresowanie najbardziej atrakcyjnymi nieruchomosciami gruntowymi przeznaczonymi do zabudowy.
W konsekwencji, z jednej strony zmniejsza sie liczba nieruchomosci w najlepszych lokalizacjach, gtéwnie
w centrach miast, ktérych nabyciem moze by¢ zainteresowana Grupa, z drugiej nastepuje wzrost ich cen.
Utrzymywanie sie ww. zjawisk w $Srednim i dtugim okresie, pomimo duzego banku ziemi posiadanego przez Grupe
oraz staran Grupy w zakresie zabezpieczenia nieruchomosci na kolejne inwestycje planowane na lata 2028-2030,
moze przetozy¢ sie na ograniczenie mozliwosci przygotowywania i rozwijania przez Grupe nowych atrakcyjnych
projektow, a tym samym ograniczy¢ skale przychoddéw. Nie mozna réwniez wykluczy¢, ze Grupa bedzie nabywata
zabudowane nieruchomosci gruntowe z uwagi na ich korzystng lokalizacje, co moze wptyngé na wzrost kosztéw
projektow, np. ze wzgledu na koniecznos¢ przeprowadzania wyburzen czy dostosowywania infrastruktury.

Realizacja ryzyka moze miec¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ wynikdéw finansowych, rentownos¢ lub sytuacje
finansowa Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnosc ryzyka
i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko zwiqzane ze wspdipracq z generalnym wykonawcq oraz podwykonawcami

W procesie realizacji projektéw deweloperskich Grupa Emitenta wspodtpracuje zaréwno z generalnymi
wykonawcami oraz ze $rednimi i matymi firmami budowlanymi, z ktérymi zawierane sg umowy na poszczegdlne
etapy prac budowlanych. Czesciowo sg to sprawdzone podmioty, z ktdrymi Grupa Emitenta wspotpracuje
od dtugiego okresu czasu, jednak planowany dalszy rozwdéj Grupy Emitenta powoduje konieczno$¢ poszukiwania
i weryfikacji nowych firm wykonawczych. Istnieje ryzyko zwigzane z terminowoscig realizacji prac oraz ich
jakoscig. Grupa Emitenta w umowach z wykonawcami zastrzega zapisy dotyczgce odpowiedzialnosci z tytutu
nienalezytego wykonywania prac, ich terminowosci, jak rowniez odpowiedzialnosci w okresie gwarancyjnym.
W trakcie realizacji inwestycji Grupa Emitenta nadzoruje wykonywanie uméw z wykonawcami, a w szczegdlnosci
kontroluje jakos¢ i harmonogram wykonywania robdt budowlanych gwarantujacych wywigzywanie sie
z terminéw zakontraktowanych z klientami. Jednak pomimo tych kontroli nie mozna zagwarantowad,
ze wszystkie prace zostang wykonane prawidtowo i w terminie. Istnieje takze ryzyko utraty ptynnosci finansowe;j
wykonawcow, badz wystgpienia innych problemdw organizacyjno-finansowych, co moze skutkowac¢ catkowitym
zaprzestaniem wykonywania przez nich prac. W skrajnych przypadkach moze zaistnie¢ koniecznos$¢ rozwigzania
umowy z wykonawcg, co moze przetozyc sie na opdznienia w realizacji danego projektu.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysoko$é wynikow finansowych, rentownosé lub sytuacje
finansowa Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie przed 2016 rokiem.
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Emitent ocenia istotno$é powyzszego ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Projekty zrealizowane przez Grupe mogq nie w petni odpowiadac oczekiwaniom potencjalnych nabywcow,
co moze negatywnie wplyngc na ceny sprzedazy.

W zwigzku z rozwojem technologii oraz ewoluujgcymi oczekiwaniami potencjalnych nabywcdéw, Grupa
identyfikuje ryzyko zwigzane z niedostosowaniem oferty do oczekiwan nabywcédw. Ryzyko ma szczegdlne
znaczenie dla dziatalnosci Grupy, bowiem w przypadku stwierdzenia braku dopasowania oferty (przez co nalezy
rozumieé m. in. wielkos$¢, standard techniczny lub technologiczny i estetyke oferowanych mieszkan), po realizacji
projektu nie ma mozliwosci, bez ponoszenia znaczacych naktadéw, dokonaé¢ dopasowania oferty do chybionych
oczekiwan potencjalnych nabywcéw. Niezaleznym czynnikiem, majacym wptyw na atrakcyjnos¢ realizowanej
ktérych btedna ocena lub zmiany zmaterializowane w trakcie trwania inwestycji mogg utrudni¢ lub uniemozliwic¢
sprzedaz po cenach przyjetych w zatozeniach projektu, niezaleznie od naktadéw poniesionych na ewentualne
uatrakcyjnienie oferty. Popetnienie btedu cho¢by w jednym z ww. obszaréw moze wptyna¢ negatywnie
na mozliwosc¢ sprzedazy mieszkan przy zatozonych cenach.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ przychodéw, wynikéw finansowych, rentownos¢ lub
sytuacje finansowg Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnos¢
ryzyka jako srednig, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Planowany wzrost liczby projektow generuje wzrost ryzyk operacyjnych Grupy.

Strategia rozwoju Grupy zaktada zwiekszanie liczby realizowanych projektdw w kolejnych latach. Jednoczesnie
cze$¢ planowanych i realizowanych projektow jest potozona w aglomeracjach, w ktérych Grupa wczesniej
nie prowadzita dziatalnosci (np. Warszawa, £6dz). Réwnolegta realizacja rosnacej liczby projektéw, w réznych —
czesto nowych — lokalizacjach, moze wymagac zarzadzenia priorytetami, co wigze sie z podwyzszonym ryzykiem
popetnienia bteddéw o charakterze biznesowym lub organizacyjnym, takich jak na przyktad niewtasciwa alokacja
zasobow ludzkich do projektow, niewtasciwa alokacja podwykonawcow, brak koordynacji wspotpracy
z dostawcami materiatdw i ustug ze wzgledu na ograniczenia zasobdw ludzkich, brak dostatecznego rozpoznania
uwarunkowan lokalnych w nowych lokalizacjach. Mozliwe jest zatem, iz z powodu btedéw popetnionych przez
Grupe lub z powodu wystgpienia nieoczekiwanych trudnosci, realizacja kolejnych projektow nie bedzie
przebiegata zgodnie z zatozeniami, w szczegdlnosci z pierwotnie zatozonymi kosztorysami lub harmonogramami
budowy.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos$¢ wynikéw finansowych, rentownos¢ lub sytuacje
finansowa Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to zrealizowato sie w okresie w jakim Grupa
prowadzita, poza segmentem deweloperskim, dziatalnos¢ budowlang. Grupa ocenia istotnos$¢ ryzyka jako
srednig, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.

Nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym moze mie¢ wptyw na realizacje projektow
Grupy albo wydtuzenie procesow budowlanych.

Dziatalnos$¢ Grupy podlega rowniez przepisom nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Ustawodawca przewidziat w tej ustawie wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego, tj. planu ogdlnego.
Plany ogdlne majg stanowic¢ akt prawa miejscowego, na podstawie ktérego mozliwe bedzie natozenie praw
i obowigzkow zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, w tym takze na wiascicieli nieruchomosci.
Coistotne, w tym zakresie plan ogdlny ma zastgpi¢ studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktore pozostang w mocy do dnia 1 lipca 2026 r. Gminy zostaty zobowigzane do uchwalenia planu
ogdblnego do dnia 30 czerwca 2026 r. Po tym terminie, w przypadku braku uchwalenia planu ogdlnego, gmina nie
bedzie mogta wydawac decyzji o warunkach zabudowy do czasu uchwalenia ww. planu. Nie mozna wykluczy¢,
ze ze wzgledu na brak przygotowania organizacyjnego oraz niedtugi termin wyznaczony do uchwalenia przez
gminy planéw ogdlnych, moze dojs¢ do uniemozliwienia lub znacznego utrudnienia realizacji projektow Grupy.
Pomimo, posiadania przez Grupe nieruchomosci gruntowych, ktére w wiekszosci przypadkdw objete sg juz
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego albo co do ktdrych posiada wydane warunki zabudowy,
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moze dojs¢ do zmiany zgodnie z przepisami nowej Ustawy o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.
Takie zmiany mogg znaczgco wptyngé na termin realizacji projektéw Grupy lub koszty ponoszone przez Grupe.

Ponadto, Nowa Ustawa o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym wprowadza okres obowigzywania
decyzji o warunkach zabudowy okreslajagc go na 5 lat od kiedy stata sie ona prawomocna oraz wprowadza
dodatkowe narzedzie planistyczne jakim jest zintegrowany plan inwestycyjny. Nowe obowigzki, w tym zwtaszcza
w zakresie ograniczenia czasowego dla uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe dla danego projektu, moga
znaczaco wptynac¢ na termin realizacji projektéw Grupy lub koszty ponoszone przez Grupe.

Realizacja ryzyka moze mie¢ negatywny wptyw na wysokos¢ wynikow finansowych, rentownosé lub sytuacje
finansowg Grupy. W dotychczasowej historii Grupy ryzyko to nie zrealizowato sie. Grupa ocenia istotnosc¢ ryzyka
jako niskie, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako Srednie.

2.2. Czynniki ryzyka zwigzane z Obligacjami
Ryzyko nieustanowienia Hipotek lub uznania Hipotek za bezskuteczne

Jedno z zabezpieczen Obligacji majg stanowi¢ Hipoteki. Zgodnie z Warunkami Emisji, na Dzienn Emisji zostang
co prawda ztozone stosowne o$wiadczenia o ustanowieniu Hipotek oraz wnioski o ich wpis do ksigg wieczystych
Nieruchomosci, jednakze formalne ustanowienie Hipotek (tj. wpis Hipotek do ksigg wieczystych Nieruchomosci)
nastapi nie pdzniej niz w terminie 12 miesiecy od Dnia Emisji.

Na Dzien Emisji i do czasu ustanowienia Hipotek, Obligacje bedg zatem niezabezpieczone rzeczowo. Ponadto
istnieje ryzyko, ze Hipoteki nie zostang ustanowione w terminie okre$lonym w Warunkach Emisji. Moze to by¢
wynikiem m.in. opdznien administracyjnych, brakéw formalnych Ilub bteddw proceduralnych, a takze
nieskutecznego wpisu Hipoteki do ksigg wieczystych Nieruchomosci. W przypadku, gdy Hipoteki nie zostana
skutecznie ustanowione w terminach i na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji, Obligatariusze bedg
uprawnieni do zadania natychmiastowego wykupu Obligacji. Niemniej, w takim wypadku Obligacje pozostang
niezabezpieczone rzeczowo (a w przypadku ustanowienia tylko jednej z Hipotek — pozostang zabezpieczone
rzeczowo, niemniej warto$¢ przedmiotu zabezpieczenia bedzie nizsza niz w przypadku ustanowienia obu
Hipotek), co moze uniemozliwi¢ lub istotnie utrudnic¢ zaspokojenie roszczen Obligatariuszy z tytutu Obligacji.
W szczegdlnosci, w przypadku nieustanowienia Hipotek, Administrator nie bedzie posiadaé mozliwosci
skierowania egzekucji bezposrednio wobec Nieruchomosci z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami,
a w skrajnym przypadku (tj. w przypadku zbycia Nieruchomosci odpowiednio przez Interbud Construction lub
WRP) nie bedzie posiada¢ mozliwosci prowadzenia egzekucji z Nieruchomosci w ogéle.

Ponadto, zgodnie z art. 127 i 130 Prawa Upadtosciowego, w przypadku ztozenia przez Interbud Construction lub
WRP wniosku o ogtoszenie upadtosci istnieje ryzyko zwigzane z mozliwoscig uznania Hipotek za bezskuteczne.
Emitent zamierza do Dnia Emisji zawrze¢ z Interbud Construction i WRP do Dnia Emisji porozumienia
zobowigzujgce Interbud Construction i WRP m.in. do ustanowienia Hipotek za wynagrodzeniem, co jednak nie
wytacza w petni ryzyka uznania ustanowienia Hipotek za bezskuteczne na podstawie art. 127 i 130 Prawa
Upadtosciowego, w przypadku ztozenia przez Interbud Construction lub WRP wniosku o ogtoszenie upadtosci
(przyktadowo, jezeli wynagrodzenie otrzymane przez Interbud Construction lub WRP zostanie uznane
za niewspdtmiernie niskie do wartosci udzielanego zabezpieczenia). W takim przypadku Obligatariusze nie bedg
mogli zaspokoi¢ swoich roszczen z Nieruchomosci jako przedmiotéw Hipotek.

Emitent ocenia istotnos¢ ryzyka jako wysokg, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko zwiqzane z wartosciqg Nieruchomosci

Obligacje zostang zabezpieczone m.in. Hipotekami. Nieruchomosci zostaty poddane wycenie w podejsciu
poréwnawczym metoda korygowania ceny sredniej przez rzeczoznawce majgtkowego spetniajgcego kryteria
okreSlone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, a skréoty przedmiotowych wycen stanowig zatgczniki
do Warunkéw Emisji. Zgodnie z przedmiotowymi wycenami, fgczna wartos¢ Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2
wynosi 16.611.700 PLN (szesnascie miliondw szeééset jedenascie tysiecy siedemset ztotych). Wartosc¢
Nieruchomosci moze by¢ jednak zmienna w czasie i na jej wysoko$é mogg wptynac rdézne czynniki, w tym czynniki
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makroekonomiczne, popyt na nieruchomosci, dostepnosé gruntéw i ich ceny, reputacja Emitenta, a takze
wszczecie okreslonych postepowan (w tym administracyjnych) lub mozliwosc¢ ich wzruszenia lub wznowienia.

Zgodnie z Warunkami Emisji, Emitent zobowigzany jest zapewni¢, ze warto$¢ Wskaznika LTV (tj. stosunek facznej
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji do tgcznej wartosci Nieruchomosci bedacych
przedmiotem ustanowionych Hipotek wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci opublikowanej
na Stronie Internetowej Emitenta) w kazdym z Dni Ustalenia Wskaznika LTV bedzie nie wyzisza niz 66%
(szescdziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). Jednoczesnie, w celu umozliwienia ustalenia
Wskaznika LTV Emitent zobowigzany jest publikowac¢ na Stronie Internetowej Emitenta — w przypadkach
i w terminach wskazanych w Warunkach Emisji — nowe wyceny Nieruchomosci sporzgdzone co najmniej przy
zastosowaniu podejscia porownawczego uwzgledniajgcego aktualny stan Nieruchomosci przez podmiot
spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, wybrany przez Emitenta i zaakceptowany
przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen.

W przypadku, gdy Wskaznik LTV (w zaokragleniu do petnego procenta) bedzie wyzszy niz 66% (szes¢dziesigt szes¢
procent), a Emitent nie doprowadzi do jego obnizenia do poziomu nie wyzszego niz 66% (sze$édziesigt szes¢
procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) w terminie i na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji,
Obligatariusze bedg uprawnieni do zgdania Wczedniejszego Wykupu. Emitent moze natomiast doprowadzi¢
do obnizenia Wskaznika LTV w drodze: (i) ustanowienia Hipoteki Dodatkowej, (ii) dokonania Wczesniejszego
Wykupu na zgdanie Emitenta lub (iii) zdeponowania na rachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym przez
Firme Inwestycyjng Rachunkiem Papieréw Wartosciowych Emitenta i objecia nieodwotalng blokadg takiej kwoty
srodkow pienieznych, o ktérg podwyziszenie tgcznej wartosci Nieruchomosci bedacych przedmiotem
ustanowionych Hipotek wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci opublikowanej na Stronie
Internetowej Emitenta prowadzi¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyziszego niz 66%
(szesédziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta).

Emitent wskazuje, ze na Date Memorandum, stosunek tagcznej wartosci nominalnej wszystkich Obligacji bedacych
przedmiotem Oferty do tgcznej wartosci Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 (wykazanej w wycenach
sporzadzonych przez rzeczoznawce majatkowego) wynosi wiecej niz 66% (szescdziesigt sze$¢ procent).
Tym samym, w przypadku, gdy w ramach Oferty Inwestorzy obejmg wszystkie Obligacje, a wartosc¢
Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 nie wzro$nie odpowiednio do pierwszego Dnia Ustalenia Wskaznika LTV,
moze dojs$¢ do naruszenia ww. zobowigzania Emitenta, o ile Emitent nie skorzysta z jednego z ww. instrumentow
pozwalajacych na obnizenie Wskaznika LTV.

W kazdym przypadku istnieje ryzyko, ze wartos¢ srodkow pienieznych uzyskana ze sprzedazy Nieruchomosci
w ramach postepowania egzekucyjnego bedzie niewystarczajgca do petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji. Sytuacja taka moze mie¢ miejsce w szczegdlnosci z uwagi na przyjecie innej metodologii wyceny
w postepowaniach prowadzonych w celu zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji oraz z uwagi na warunki
licytacji Nieruchomosci w ramach takich postepowan, a takze z uwagi na fakt, ze sprzedaz Nieruchomosci w takich
okolicznosciach bedzie mie¢ charakter sprzedazy wymuszonej, w ktérej z reguty osigga sie cene nizszg od ceny
rynkowe;.

Emitent ocenia istotnosc¢ ryzyka jako wysokg, natomiast prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
Ryzyko wynikajqgce z charakteru Weksla jako zabezpieczenia Obligacji

Do Dnia Emisji Emitent przekaze Administratorowi Zabezpieczen weksel wiasny oraz podpisze z Administratorem
deklaracje wekslowg, ktéra przewidywaé bedzie m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze zosta¢ uzupetniony Weksel,
nie moze przekroczy¢ 200% tacznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, oraz
(ii) terminem granicznym na jego uzupetnienie jest 31 grudnia 2038 r. Ponadto, w przypadku realizacji Weksla,
ktéra nie prowadzi do petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy, Emitent — na zadanie Administratora
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Zabezpieczen — zobowigzany bedzie do wystawienia w ciggu 10 (dziesieciu) Dni Roboczych kolejnego weksla wraz
z deklaracjg o zbieznej tresci.

Weksel nie stanowi jednak zabezpieczenia rzeczowego (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji
bezposrednio z danej rzeczy lub prawa z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami), jak réwniez
zabezpieczenia osobistego osoby trzeciej (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji z majgtku podmiotu
innego niz Emitent), lecz jest wytgcznie odrebnym zrédtem zobowigzania Emitenta do zaptaty oznaczonej kwoty
i stanowi instrument pozwalajacy na szybsze wszczecie egzekucji wobec Emitenta (nie dajac jednak
pierwszenstwa takiej egzekucji). Jego skutecznosc jako narzedzia ochrony intereséw Obligatariuszy opiera sie
wiec wytgcznie na mozliwosci sprawnego uzyskania na jego podstawie tytutu egzekucyjnego w postacie nakazu
zaptaty w postepowaniu nakazowym, co moze przyspieszy¢ dochodzenie roszczen wobec Emitenta. Jednoczesnie
nalezy mie¢ na uwadze, ze Weksel nie gwarantuje automatycznego i petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji — skuteczno$¢ jego realizacji bedzie zalezna od kondycji finansowej Emitenta oraz przebiegu
ewentualnego postepowania egzekucyjnego.

W przypadku nieposiadania przez Emitenta wystarczajgcego majatku na zaspokojenie wierzytelnosci z tytutu
Obligaciji, istnieje ryzyko, ze realizacja Weksla nie doprowadzi do petnego zaspokojenia roszczen Obligatariuszy.
Ponadto, mimo przewidzianego mechanizmu wystawiania kolejnych weksli, jego skuteczno$¢ bedzie zalezata
od dalszej zdolnosci Emitenta do wywigzywania sie z takich zobowigzan.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wynikajqce z charakteru Umowy Podporzgdkowania jako zabezpieczenia Obligacji

Jednym z elementow struktury zabezpieczenia Obligacji jest Umowa Podporzadkowania, zawierana pomiedzy
Emitentem i Wierzycielami Podporzadkowanymi a Administratorem Zabezpieczen. Na mocy tej umowy,
Wierzyciele Podporzgdkowani zobowigzujg sie do podporzadkowania Wierzytelnosci Podporzadkowanych
wzgledem wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji, co oznacza, ze Wierzyciele Podporzagdkowani nie bedg
dochodzi¢ Wierzytelnosci Podporzadkowanych, a Emitent lub podmioty z Grupy Emitenta nie bedg zobowigzane
do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzagdkowanych (w catosci lub w czesci), przed petnym wykonaniem przez
Emitenta Zobowigzan z Obligacji.

Umowa Podporzadkowania nie stanowi jednak zabezpieczenia rzeczowego (tj. nie zapewnia mozliwosci
prowadzenia egzekucji bezposrednio z danej rzeczy lub prawa z pierwszenstwem przed innymi wierzycielami),
jak réwniez zabezpieczenia osobistego osoby trzeciej (tj. nie zapewnia mozliwosci prowadzenia egzekucji
z majatku podmiotu innego niz Emitent). Charakter zabezpieczeniowy Umowy Podporzgdkowania wynika zatem
jedynie z faktu, ze prowadzi ona do powstania zobowigzania Emitenta i Wierzycieli Podporzgdkowanych, ktérego
trescig jest powstrzymanie sie przez Emitenta (lub odpowiednio podmiotu z Grupy Emitenta) od zaspokajania
Wierzytelnosci Podporzadkowanych oraz powstrzymanie sie przez Wierzycieli Podporzadkowanych
od dochodzenia Wierzytelnosci Podporzgdkowanych do czasu petnego zaspokojenia wierzytelnosci z tytutu
Obligacji.

Nalezy ponadto zwrdci¢ uwage, ze cho¢ naruszenie przez Emitenta (lub odpowiednio podmiotu z Grupy
Emitenta) lub Wierzycieli Podporzagdkowanych Umowy Podporzadkowania nie umozliwia Administratorowi
czy Obligatariuszom bezposrednio prowadzenia egzekucji z majatku Wierzycieli Podporzagdkowanych, a jedynie
uprawnia Administratora do zgdania — w imieniu Emitenta — zwrotu przez Wierzyciela Podporzgdkowanego
przekazanego Swiadczenia pienieznego lub zaptaty odszkodowania. Zaspokojenie Wierzytelnosci
Podporzgdkowanej z naruszeniem Umowy Podporzagdkowania stanowi natomiast jedng z okolicznosci
uprawniajgcych Obligatariuszy do zgdania wczes$niejszego wykupu Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.
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Ryzyko nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen

Zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami, Administrator Zabezpieczen zobowigzany jest podjg¢
czynnosci zmierzajgce do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu Obligacji w drodze wykonania
(w imieniu wtasnym, lecz na rachunek Obligatariuszy) praw przystugujgcych Administratorowi Zabezpieczen jako
odpowiednio wierzycielowi hipotecznemu, wierzycielowi wekslowemu lub stronie Umowy Podporzadkowania,
jezeli w terminach wynikajgcych z Warunkow Emisji wierzytelnosci z tytutu Obligacji nie zostang zaspokojone
przez Emitenta. Szczegdtowy zakres praw iobowigzkdw Administratora Zabezpieczeh okresla Umowa
Administrowania Zabezpieczeniami, a dodatkowo zostang one dookreslone w dokumentach stanowigcych
podstawe ustanowienia zabezpieczen Obligacji.

Istnieje ryzyko, ze Administrator Zabezpieczenn nie wykona lub nieprawidlowo wykona swoje obowigzki
wynikajgce z ww. uméw lub dopusci sie naduzycia praw z nich wynikajacych, co w konsekwencji moze
uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ dochodzenie przez Obligatariuszy zaspokojenia ich wierzytelnosci
z ustanowionego zabezpieczenia Obligacji.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka jako wysokg, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego ewentualng zmiang

Obligacje sg oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej, a stopg bazowg stanowigcg podstawe
do wyznaczenia oprocentowania Obligacji jest wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktory jest opracowywany przez GPW Benchmark S.A.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych naktada na osoby zamierzajgce dziataé¢ jako administratorzy
wskaznikéw referencyjnych obowigzek uzyskania odpowiedniego zezwolenia lub rejestracji. W dniu 16 grudnia
2020 r. KNF wydata zezwolenie na prowadzenie przez GPW Benchmark S.A. dziatalnosci jako administrator
wskaznikéw referencyjnych stop procentowych, w tym kluczowych wskaznikéw referencyjnych. Na Date
Memorandum GPW Benchmark S.A. jest wpisana w rejestrze uprawnionych administratorow wskaznikéw
referencyjnych prowadzonym przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papierow Wartosciowych (European
Securities and Market Authority), o ktdrym mowa w art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych.

Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych moze miec¢ istotny wptyw na instrumenty finansowe o zmiennej
stopie procentowej, dla ktérych stopa procentowa jest ustalana poprzez odniesienie do wskaznikow
referencyjnych takich jak kluczowy wskaznik referencyjny WIBOR, w szczegdlnosci, jesli metodologia obliczania
tego wskaznika lub inne zasady dotyczgce opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, ulegng zmianie
albo jesli wskaznik referencyjny WIBOR przestanie by¢ publikowany.

Zgodnie z Rozporzadzeniem o Wskaznikach Referencyjnych oraz Ustawa o Nadzorcze Makroostroznosciowym,
Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych jest wtadny do okreslenia, w drodze rozporzadzenia,
zamiennika lub zamiennikéw kluczowego wskaznika referencyjnego w przypadku wystgpienia okreslonych
w Rozporzadzeniu o Wskaznikach Referencyjnych zdarzen zwigzanych z zaprzestaniem lub prowadzacych
do zaprzestania publikowania kluczowego wskaznika referencyjnego przez jego administratora, takich jak
(i) wydanie przez KNF publicznego oswiadczenia lub opublikowanie przez KNF informacji, ze dany kluczowy
wskaznik referencyjny nie odzwierciedla juz danego rynku lub realiow gospodarczych lub (ii) wycofanie lub
zawieszenie zezwolenia na prowadzenie przez dany podmiot dziatalnosci jako administrator wskaznikéw
referencyjnych stép procentowych. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych okresla zamiennik
kluczowego wskaznika referencyjnego uwzgledniajgc rekomendacje Komitetu Stabilnosci Finansowej wydawang
w oparciu o stanowisko KNF. W przypadku zaprzestania publikowania przez GPW Benchmark S.A. wskaznika
referencyjnego WIBOR, oprocentowanie Obligacji bedzie zatem ustalane w oparciu o zamiennik tego wskaznika
referencyjnego okreslony przez Ministra wtasciwego do spraw instytucji finansowych. Warunki Emisji zawierajg
postanowienia regulujgce sposdb ustalenia Stopy Bazowej w przypadku zaprzestania opracowywania
i publikowania przyjetego wskaznika referencyjnego, w tym dotyczgcego WIBOR.
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Komitet Sterujgcy Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy wskaznikow referencyjnych (,,KSF”) zaakceptowat
Mape Drogowa procesu zastgpienia wskaznikdéw referencyjnych WIBOR i WIBID. Z uwagi na fakt, ze na reforme
wskaznikow referencyjnych sktada sie bardzo wiele wzajemnie powigzanych elementéw, proces ten bedzie
roztozony w czasie. W pazdzierniku 2023 r. KSF podjat decyzje o zmianie maksymalnych termindw realizacji Mapy
Drogowej. Narodowa Grupa Robocza okreslita w zaktualizowanej Mapie Drogowej, ze przy efektywnej
wspotpracy wszystkich zaangazowanych stron, reforma wskaznikdw referencyjnych w Polsce zostanie
zrealizowana w catosci do korica 2027 roku. Jednoczeénie, w pazdzierniku 2024 roku KSF poinformowat
o uruchomieniu dodatkowej rundy konsultacji publicznych. Majac na uwadze dazenie do dotrzymania,
okreslonego na koniec 2027 r., finalnego momentu konwersji wskaznikéw referencyjnych w Polsce,
zdecydowano sie ujg¢ w dodatkowej rundzie konsultacji publicznych cztery indeksy i propozycje indeksow
z rodziny indekséw WIRF (WIRF, WIRF+, WIRF-, WIRF+/-). W dniu 6 grudnia 2024 r. KSF przeprowadzit dyskusje
oraz podjat decyzje o wyborze propozycji indeksu o technicznej nazwie WIRF — bazujgcego na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych, jako docelowego wskaznika referencyjnego
stopy procentowej, ktéry miatby zastgpi¢ wskaznik referencyjny WIBOR. Po zapoznaniu sie z opiniami
dotyczacymi aspektow prawnych, rynkowych i marketingowych, KSF podjat 24 stycznia 2025 r. decyzje,
o wyborze docelowej nazwy POLSTR (Polish Short Term Rate) dla propozycji indeksu.

Zmiana wskaznika referencyjnego stanowigcego Stope Bazowg moze wptynac na obnizenie lub wzrost poziomu
oprocentowania Obligacji. W przypadku obnizenia Stopy Bazowej, sytuacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla
Inwestora z uwagi na obnizenie rentownosci Obligacji, aco za tym idzie nieosiggniecie przez Inwestora
zaktadanych zyskdw z Obligacji. Natomiast obnizenia Stopy Bazowej dla Emitenta oznacza nizsze koszty
finansowania dtuznego pozyskiwanego w drodze emisji Obligacji. W odwrotnej sytuacji, gdy nowy wskaznik
referencyjny zastepujacy WIBOR bedzie wyzszy niz sam WIBOR, dla Inwestora oznacza¢ bedzie to wieksza
rentownos$¢ Obligacji, a dla Emitenta wyzsze koszty finansowania dtuznego.

Emitent identyfikuje to ryzyko pomimo tego, ze zgodnie z punktem 10.6.8 Warunkéw Emisji Obligacji bedzie
stosowat Korekte majacg na celu ograniczenie lub catkowite zniwelowanie skutkéw ekonomicznych powstatych
w zwigzku z zastgpieniem wskaznika referencyjnego WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko zmiany Oprocentowania

W okresie od Dnia Emisji do Dnia Wykupu moga nastgpi¢ znaczace zmiany Stopy Bazowej stuzgcej ustalaniu
wysokosci Oprocentowania. Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ w jaki sposdb wybor i zmiana wartosci Stopy
Bazowej wptynie nazmiane Oprocentowania. W przypadku, gdy wartos¢ Stopy Bazowej bedzie wyzsza,
rentowno$¢ Obligacji dla Inwestorow bedzie wyzisza, co z kolei bedzie mie¢ negatywny wptyw na koszty
odsetkowe Emitenta. Natomiast gdy warto$¢ Stopy Bazowej bedzie nizsza, moze to wptyngé na obnizenie
rentownosci Obligacji dla Inwestoréw, co z kolei bedzie mie¢ pozytywny wptyw na koszty odsetkowe Emitenta.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
wysokie.

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji na Zgdanie Emitenta

Warunki Emisji przewidujg mozliwosé wczeéniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta. W takim wypadku,
Obligacje beda podlega¢ wykupowi przed Dniem Wykupu, a Inwestor nie bedzie mégt uzyskac¢ przychoddéw
z odsetek w zatozonym przez Inwestora wymiarze i horyzoncie inwestycyjnym.

Mozna sie spodziewaé, ze Emitent skorzysta z prawa do wczesniejszego wykupu Obligacji w szczegdlnosci
w sytuacji, gdy (i) Wskaznik LTV na Dzien Ustalenia Wskaznika LTV bedzie wyzszy niz 66% (szes¢dziesiat szes¢
procent) (w zaokragleniu do petnego procenta), a Emitent uzna, ze wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie
Emitenta stanowi dla niego najkorzystniejszy sposréd okreslonych w Warunkach Emisji instrument przywrécenia
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 66% (szescdziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego
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procenta) lub (ii) jego potencjalne koszty finansowania bedg nizsze niz oprocentowanie Obligacji. W takim
okresie Inwestorzy mogg nie mie¢ mozliwosci zainwestowania srodkow uzyskanych z wczesniejszego wykupu
Obligacji w sposdb, ktéry zapewnitby im stope zwrotu w takiej wysokosci jak zaktadana stopa zwrotu z Obligacji
bedacych przedmiotem wczeséniejszego wykupu.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobieristwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko podjecia przez Zgromadzenie Obligatariuszy decyzji niezgodnych z wolg Obligatariusza

Zgodnie z Warunkami Emisji, niektore uprawnienia Obligatariuszy — w szczegdlnosci zwigzane z realizacjg prawa
Obligatariuszy do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji, jak rowniez mozliwosé¢ zmiany Warunkéw Emisji —
zalezg od uchwat Zgromadzenia Obligatariuszy. Zwotanie Zgromadzenia Obligatariuszy wymaga podjecia
okreslonych czynnosci przez Obligatariuszy i Emitenta. Decyzje Zgromadzenia Obligatariuszy podejmowane
sg odpowiednig wiekszoscig gtoséw posiadaczy Obligacji, w zwigzku z czym Obligatariusze posiadajacy
mniejszosciowy pakiet Obligacji gtosujgcy przeciw lub nieuczestniczagcy w Zgromadzeniu Obligatariuszy musza
liczy¢ sie z faktem, iz Zgromadzenie Obligatariuszy podejmie decyzje niezgodnie z ich wolg. Zmiana postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji Obligacji (tj. wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci Swiadczen
wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty odsetek, terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczen
wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych ustala sie uprawnionych do tych swiadczen, wysokosci, formy
lub warunkdéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji oraz zasad zwotywania, funkcjonowania
lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy lub obnizenie wartosci nominalnej Obligacji)
wymaga zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy. Inne uchwaty zapadajg
bezwzgledng wiekszoscig gtosdw. Ponadto, zgodnie z Ustawg o Obligacjach, Zgromadzenie Obligatariuszy jest
wazne, w przypadku gdy w Zgromadzeniu Obligatariuszy biorg udziat Obligatariusze posiadajacy co najmniej 50%
Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji. Zgromadzenie Obligatariuszy nie bedzie wiec mogto
podejmowacd uchwat, jezeli wezmg w nim udziat Obligatariusze posiadajacy mniej niz 50% Skorygowanej tacznej
Wartosci Nominalnej Obligacji. Powoduje to, ze rola Zgromadzenia Obligatariuszy, jako ciata decyzyjnego, moze
by¢ ograniczona. Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze by¢ zaskarzona w przypadkach i na warunkach
przewidzianych w art. 70 i art. 71 Ustawy o Obligacjach, przez co stan prawny przez nig ustalony moze ulec
zZmianie.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako Srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

2.3. Czynniki ryzyka zwigzane z Oferta
Ryzyko nieprzydzielenia Obligacji lub przydzielenia Obligacji w mniejszej liczbie

Warunkiem przydzielenia Inwestorowi Obligacji jest prawidtowe ztozenie zapisu na Obligacje oraz optacenie
zapisu w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji objetych zapisem i ceny emisyjnej Obligacji. Wszelkie
konsekwencje wynikajgce z niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu na Obligacje ponosi Inwestor. Zapis,
ktéry pomija ktérykolwiek z wymaganych elementéw, moze zostaé uznany za niewazny. Brak wptat na Obligacje
w okreslonym terminie powoduje niewazno$¢ catego zapisu i brak podstawy do przydzielenia Inwestorowi
Obligacji.

Dodatkowo, zapisy na Obligacje moga podlega¢ redukcji w przypadkach i na zasadach opisanych
w Memorandum. Istnieje ryzyko, iz w szczegdlnych okolicznosciach, jak przyktadowo duza redukcja zapisow
i niewielki zapis na Obligacje, Inwestorowi nie zostanie przydzielona ani jedna Obligacja.

Emitent wskazuje, ze zwrot nadptaconej czesci (w przypadku przydzielenia Inwestorowi jedynie czesci Obligacji
objetych zapisem) albo wptaconej catosci (w przypadku nieprzydzielenia Inwestorowi zadnej Obligacji) ceny
emisyjnej Obligacji nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych kosztéw
poniesionych przez Inwestorow w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Tym samym, zaistnienie
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powyzszych przypadkéw moze spowodowaé zamrozenie $Srodkédw finansowych na pewien czas i utrate
potencjalnych korzysci przez Inwestoréow.

Emitent ocenia istotno$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niska, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako
Srednie.

Ryzyko zwigzane ze zmianqg harmonogramu Oferty

Zgodnie z pkt. 4.16.2 Memorandum, Emitent w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng moze dokonaé¢ zmiany
harmonogramu Oferty, z zastrzezeniem terminu zwigzania Inwestora ztozonym zapisem na Obligacje. Emitent
i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegdlnosci prawo do skrdcenia badz wydtuzenia terminu
przyjmowania zapisow na Obligacje. Decyzja o skrdéceniu terminu przyjmowania zapisdw na Obligacje moze
zostac podjeta w szczegdlnosci, gdy przed dniem zakoniczenia subskrypcji faczna liczba Obligacji, na jakg opiewajg
zfozone przez Inwestoréw zapisy, bedzie wyzsza niz tgczna liczba Obligacji oferowanych w ramach Oferty.
W takim przypadku, Inwestor powinien liczy¢ sie z ryzykiem braku mozliwosci ztozenia zapisu na Obligacje
po terminie wynikajgcym ze zmienionego (skroconego) harmonogramu, ktory zostanie udostepniony
Inwestorom w formie komunikatu aktualizujgcego, w sposdb w jaki zostato im przekazane Memorandum.

W przypadku podjecia przez Emitenta w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng decyzji o wydtuzeniu harmonogramu
Oferty, Inwestorzy powinni liczy¢ sie z ryzykiem odpowiedniego wydtuzenia terminéw zakonczenia subskrypcji
Obligacji i ich przydziatu, jak réwniez opdznienia terminu rozpoczecia naliczania Odsetek.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako niska, a prawdopodobienstwo jego wystapienia jako
Srednie.

Ryzyko odstqpienia przez Emitenta od przeprowadzenia Oferty oraz ryzyko zwiqzane z zawieszeniem Oferty

Emitent moze podjg¢ w kazdym czasie przed dokonaniem ostatecznego przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu
od przeprowadzenia Oferty w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjna. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty
nastgpi przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje od Inwestorow, Emitent nie bedzie zobowigzany
do podania powoddéw takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw od Inwestoréw do Dnia
Emisji, Emitent - w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng - moze odstgpic¢ od przeprowadzenia Oferty, przy czym takie
odstapienie moze nastgpi¢ z waznych powoddw.

Decyzja o zawieszeniu Oferty, bez podawania przyczyn, moze zostaé podjeta przez Emitenta - w uzgodnieniu
z Firmg Inwestycyjng - w kazdym czasie przed rozpoczeciem przyjmowania zapiséw od Inwestoréw. Od dnia
rozpoczecia przyjmowania zapisow od Inwestorow do dnia przydziatu Obligacji Emitent, w uzgodnieniu z Firma
Inwestycyjng, moze podja¢ decyzje o zawieszeniu przeprowadzenia Oferty tylko z powoddw, ktére (w ocenie
Emitenta) sg powodami waznymi.

Emitent wskazuje, ze w przypadku zawieszenia Oferty, srodki wptacone przez Inwestoréw tytutem ceny emisyjne;j
zostang tymczasowo zamrozone (wobec braku ich oprocentowania w tym okresie), a wobec przesuniecia Dnia
Emisji, przy jednoczesnym braku zmiany Dnia Wykupu, zwrot z inwestycji w Obligacje bedzie mniejszy
niz pierwotnie zaktadany przez Inwestoréw w zwigzku ze skroceniem okresu odsetkowego.

Emitent ocenia istotnos¢ powyzszego czynnika ryzyka oraz prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako niskie.
2.4. Czynniki ryzyka zwigzane z wprowadzeniem Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Ryzyko zmiennosci kursu rynkowego i pfynnosci po wprowadzeniu Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu

Obrét obligacjami w ASO wigze sie z ryzykiem zmiennosci kursu notowan Obligacji. W wyniku zmiany sytuacji
finansowej Emitenta oraz oczekiwanej premii za ryzyko, rynkowa wycena Obligacji moze ulega¢ wahaniom.
Ponadto na poziom kursu rynkowego wptyw moze mieé relacja podazy i popytu na Obligacje. W okresie do Dnia
Wykupu wycena Obligacji moze zatem réznié sie od ich ceny emisyjnej.
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Istnieje réwniez ryzyko, ze obrét Obligacjami bedzie ograniczony z uwagi na brak zlecenn kupna/sprzedazy
ze strony inwestorow. W wyniku zmiany sytuacji finansowej Emitenta oraz ogdlnej sytuacji na rynkach
finansowych wahaniom moze ulega¢ ptynnos¢ Obligacji. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe na Date
Memorandum zapewnienie, ze Obligacje bedg mogty zostac sprzedane przez Obligatariusza w dowolnym czasie
i po oczekiwanej cenie.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka i prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako srednie.

Ryzyko zwigzane z mozliwoscig niespetnienia warunkow wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu i rejestracji Obligacji w KDPW

Rejestracja Obligacji w KDPW bedzie nastepowaé w trybie § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW,
tj. na podstawie zgodnych prawidtowych zlecen rozrachunku. Emitent ztozy do KDPW wniosek o rejestracje
Obligacji w KDPW pod warunkiem ich wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, jednoczes$nie
wystepujac do GPW z wnioskiem o ich wprowadzenie do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu
pod warunkiem ich rejestracji w KDPW.

Wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu wymaga spetnienia warunkéw
wprowadzenia okreslonych w Regulaminie ASO. W ocenie Emitenta, przedmiotowe warunki zostang przez
Emitenta spetnione na Dzien Emisji, z zastrzezeniem, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 8 Regulaminu ASO ,, Wprowadzone
do obrotu w alternatywnym systemie, zwanym dalej takze ,,obrotem”, mogq byc¢ instrumenty finansowe, o ile:
(...) 8) tgczna wartosé nominalna dtuznych instrumentow finansowych objetych wnioskiem na dzien jego ztoZenia,
przy uwzglednieniu ich maksymalnej liczby okreslonej we wniosku, podlegajgcych oznaczeniu tym samym kodem
ISIN, wynosi co najmniej 5.000.000 zt” — na Date Memorandum Emitent nie moze zapewni¢ spetnienia tego
warunku.

Istnieje ryzyko, ze GPW odmowi wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu. Odmowa
ich wprowadzenia do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu uniemozliwi jednoczesnie rejestracje tych
Obligacji w KDPW i tym samym emisja nie dojdzie do skutku, a srodki wptacone przez Inwestorow tytutem ceny
emisyjnej Obligacji zostang im zwrdcone (bez zadnych odsetek lub odszkodowan).

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednia, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko zawieszenia obrotu Obligacjami w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy obrdét okreslonymi instrumentami finansowymi jest
dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwo$¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczenistwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestoréw, KNF moze zazgdad
od GPW zawieszenia obrotu tymi instrumentami finansowymi. W takim zgdaniu KNF moze wskazaé termin,
do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, jezeli zachodzg uzasadnione
obawy, ze w dniu jego uptywu bedg zachodzity przestanki, o ktérych mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie.
KNF uchyla decyzje zawierajgcy zadanie, o ktérym mowa w art. 78 ust. 3 Ustawy o Obrocie, w przypadku gdy
pojej wydaniu stwierdza, ze nie zachodzg przestanki zagrozenia prawidtowego funkcjonowania ASO
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w ASO lub naruszenia intereséw inwestorow.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podja¢ decyzje o zawieszeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesdw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o zawieszeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze zawiesi¢
obrat instrumentami finansowymi: (i) na wniosek emitenta, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikéw, lub (iii) jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w ASO.
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Zgodnie z § 11 ust. 1a Regulaminu ASO, zawieszajgc obrét instrumentami finansowymi GPW moze okresli¢
termin, do ktérego zawieszenie obrotu obowigzuje. Termin ten moze ulec przedtuzeniu, odpowiednio,
na wniosek emitenta lub jezeli w ocenie GPW zachodza uzasadnione obawy, ze w dniu uptywu tego terminu beda
zachodzity przestanki, o ktérych mowa w ppkt (ii) i (iii) powyzej.

Zgodnie z § 11 ust. 2 Regulaminu ASO, w przypadkach okreslonych przepisami prawa GPW zawiesza obrot
instrumentami finansowymi na okres wynikajacy z tych przepiséw lub okreslony w decyzji wtasciwego organu.

Zgodnie z § 11 ust. 3 Regulaminu ASO, GPW zawiesza obrét instrumentami dtuznymi niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o zawieszeniu obrotu danymi instrumentami na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
zawieszenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie dtuznym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
zawieszenie mogloby spowodowac¢ powaing szkode dla intereséw inwestoréw lub prawidtowego
funkcjonowaniu rynku.

Dodatkowo, zgodnie z § 12 ust. 3 Regulaminu ASO, przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw
finansowych z obrotu, oraz do czasu takiego wykluczenia, GPW moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami
finansowymi.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.

Ryzyko wykluczenia Obligacji z obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o Obrocie, w przypadku, gdy obrét okreslonymi instrumentami finansowymi
zagraza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu ASO lub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w ASO,
lub powodowatby naruszenie intereséw inwestoréw, GPW, na zgdanie KNF, ma obowigzek wykluczy¢
te instrumenty finansowe z obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 78 ust. 4a Ustawy o Obrocie, GPW moze podjg¢ decyzje o wykluczeniu papieréw wartosciowych
lub instrumentdéw finansowych niebedgcych papierami wartosciowymi z obrotu, w przypadku gdy instrumenty
te przestaty spetnia¢ warunki obowigzujgce na tym rynku, pod warunkiem, ze nie spowoduje to znaczacego
naruszenia interesdw inwestorow lub zagrozenia prawidtowego funkcjonowania rynku. GPW informuje KNF
o podjeciu decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu i podaje te informacje do publicznej
wiadomosci.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW moze wykluczy¢
instrumenty finansowe z obrotu: (i) na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym
zakresie od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkow, (ii) jezeli uzna, ze wymaga tego bezpieczenstwo
obrotu lub interes jego uczestnikéw, (iii) jezeli emitent uporczywie narusza przepisy obowigzujagce w ASO,
(iv) wskutek otwarcia likwidacji emitenta, (v) wskutek podjecia decyzji o potgczeniu emitenta z innym
podmiotem, jego podziale lub przeksztatceniu, przy czym wykluczenie instrumentéw finansowych z obrotu moze
nastgpi¢ odpowiednio nie wczesniej niz z dniem potaczenia, dniem podziatu (wydzielenia) albo z dniem
przeksztatcenia.

Zgodnie z § 12 ust. 1 Regulaminu ASO, z zastrzezeniem innych przepiséw Regulaminu ASO, GPW wyklucza
lub odpowiednio wycofuje instrumenty finansowe z obrotu w alternatywnym systemie: (i) w przypadkach
okreslonych przepisami prawa, (ii) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona, (iii) w przypadku
zniesienia dematerializacji tych instrumentdéw, (iv) po uprawomocnieniu sie postanowienia o ogtoszeniu
upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych lub postanowienia o oddaleniu przez sad wniosku
o ogtoszenie upadtosci emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego majatek
nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztdw postepowania lub postanowienia o umorzeniu
przez sad postepowania upadtosciowego emitenta dtuznych instrumentéw finansowych ze wzgledu na to, ze jego
majgtek nie wystarcza lub wystarcza jedynie na zaspokojenie kosztéw postepowania.
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Zgodnie z § 12 ust. 4 Regulaminu ASO, GPW wyklucza z obrotu instrumenty finansowe niezwtocznie po uzyskaniu
informacji o wykluczeniu z obrotu danych instrumentéw na rynku regulowanym lub w ASO, jezeli takie
wykluczenie jest zwigzane z podejrzeniem wykorzystywania informacji poufnej, bezprawnego ujawnienia
informacji poufnej, manipulacji na rynku lub z podejrzeniem naruszenia obowigzku publikacji informacji poufne;j
o emitencie lub instrumencie finansowym z naruszeniem art. 7 i art. 17 Rozporzadzenia MAR, chyba ze takie
wykluczenie z obrotu mogtoby spowodowaé powazng szkode dla interesow inwestorow lub prawidtowego
funkcjonowania rynku.

Emitent ocenia istotnos$¢ powyzszego czynnika ryzyka jako srednig, a prawdopodobienstwo jego wystgpienia jako
niskie.
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. OSOBY ODPOWIEDZIALNE ZA INFORMACJE ZAWARTE W MEMORANDUM

Za prawdziwos¢, rzetelnos¢ i kompletnos¢ informacji zamieszczonych w niniejszym Memorandum
odpowiedzialne sg podmioty wskazane w pkt. 3.1 3.2 Memorandum.

3.1. Emitent

Emitent — Interbud - Lublin S.A. z siedzibg w Lublinie, ul. Aleja Ractawickie 8/39, 20 - 037 Lublin, wpisana
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdd
w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000296176, NIP: 7120152242, REGON: 008020841 - jest odpowiedzialny za wszystkie informacje
przedstawione w Memorandum.

Jezeli zarzad jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spdtki upowaznieni s3: (i) dwaj
cztonkowie Zarzadu tgcznie lub cztonek Zarzadu tacznie z prokurentem w przypadku zaciggania zobowigzan lub
rozporzadzania prawem, (ii) kazdy z cztonkéw Zarzadu samodzielnie w przypadku pozostatych oswiadczen woli
nie stanowigcych zaciggania zobowigzan lub rozporzadzania prawem. W przypadku Zarzadu jednoosobowego
os$wiadczenia woli w imieniu Spétki sktada jednoosobowo Prezes Zarzadu.

W sktad Zarzadu Emitenta na Date Memorandum wchodz3a:

e Tomasz Grodzki — Prezes Zarzadu,

e Sylwester Bogacki — Cztonek Zarzadu.

Oswiadczenie Emitenta:

Dziatajgc w imieniu Interbud - Lublin S.A. z siedzibg w Lublinie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg
najlepszg wiedzg zawarte w Memorandum informacje sg zgodne ze stanem faktycznym i Memorandum
nie pomija niczego, co mogtoby wptywaé na jego znaczenie, w szczegdlnosci zawarte w nim informacje sg
prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Elektronicznie P
Elektronicznie
TO M A SZ vodpisany przez Sylweste podpisany przez

Tomasz Grodzki . Sylwester Bogacki

Grodzkij pata:2025.05.23 r Bogacki bate:2025.05.23

09:55:18 +02'00' 09:56:37 +02'00'
Tomasz Grodzki Sylwester Bogacki
Prezes Zarzqdu Cztonek Zarzqdu
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3.2. Firma Inwestycyjna

Firma Inwestycyjna — Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, wpisana
do rejestru  przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000018651, NIP: 6760108427, REGON 350647408 — jest odpowiedzialna za informacje przedstawione
w pkt. 4.16 Memorandum.

Do reprezentowania Firmy Inwestycyjnej uprawnieni sg dwaj cztonkowie jej Zarzadu dziatajacy tagcznie albo jeden
cztonek jej Zarzadu dziatajacy tgcznie z prokurentem, z zastrzezeniem, ze do reprezentowania Firmy
Inwestycyjnej w sprawach: (i) nabycia i zbycia przez Firme Inwestycyjna nieruchomosci, uzytkowania wieczystego
lub udziatu w nieruchomosci, (ii) zawarcia przez Firme Inwestycyjng transakcji opcyjnych, z wyjatkiem gdy dotyczy
to opcji dopuszczonych do obrotu na rynku zorganizowanym oraz (iii) wystawienia przez Firme Inwestycyjng
weksla, wymagane jest wspotdziatanie Prezesa Zarzadu lub | Wiceprezesa Zarzadu z innym cztonkiem Zarzadu.

W sktad Zarzadu Firmy Inwestycyjnej na Date Memorandum wchodza:
e Dominik Ucieklak — Prezes Zarzadu,
e |wona Ustach — Wiceprezes Zarzadu,

e Sebastian Siejko — Cztonek Zarzadu.

Oswiadczenie Firmy Inwestycyjnej:

Dziatajgc w imieniu Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, niniejszym oswiadczamy, ze zgodnie z naszg
najlepszg wiedzg informacje zawarte w czesciach Memorandum, za ktore Noble Securities S.A. jest
odpowiedzialna, tj. w pkt. 4.16 Memorandum, sg zgodne ze stanem faktycznym i nie pomijaja niczego,
co mogtoby wptywac na ich znaczenie, w szczegdlnosci sg prawdziwe, rzetelne i kompletne.

Signed by / Signed by /
Podpisano przez: Podpisano przez:
NOBLE L , NOBLE Wojciech Jan
SECURITIES Dominik Ucieklak SECURITIES Gasowski
. o Date / Data:
Date / Data: 202505-23 10:56
ZUZO5-UD-Z3 11757
Dominik Ucieklak Wojciech Gasowski
Prezes Zarzqdu Prokurent
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Iv. DANE O EMISIJI

4.1. Szczegétowe okresSlenie rodzajow, liczby oraz tacznej wartosci emitowanych Obligacji
z wyszczegdlnieniem rodzajow uprzywilejowania, wszelkich ograniczen co do przenoszenia praw
z Obligacji oraz zabezpieczen lub swiadczen dodatkowych

Rodzaj, liczba oraz fgczna wartos¢ emitowanych Obligacji

Przedmiotem Oferty jest nie wiecej niz 130.000 (sto trzydziesci tysiecy) obligacji na okaziciela serii A o wartosci
nominalnej 100,00 PLN (sto ztotych) kazda i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 PLN
(trzynascie milionow ztotych).

Cena emisyjna 1 (jednej) Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00 PLN (sto ztotych).

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na Rachunku Papierow Wartosciowych lub
Rachunku Zbiorczym i przystugujg osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Warto$ciowych
lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej
z tego wskazania.

Rodzaje uprzywilejowania Obligacji oraz swiadczenia dodatkowe z tytutu Obligacji

Z zastrzezeniem, ze: (i) Obligacje zostang zabezpieczone Hipoteka, w zwigzku z czym Administrator Zabezpieczen
(dziatajgcy w imieniu wiasnym, ale na rachunek Obligatariuszy) moze dochodzi¢ zaspokojenia z Nieruchomosci
bez wzgledu na to, czyjg stata sie wtasnoscig, i z pierwszerstwem przed wierzycielami osobistymi witascicieli
Nieruchomosci, (i) na mocy Umowy Podporzagdkowania Wierzytelnosci Podporzadkowane zostang
podporzgdkowane wierzytelnosciom Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Obligacje nie beda w inny sposdb
uprzywilejowane w stosunku do innych zobowigzan Emitenta, w zwigzku z czym Obligatariuszom nie bedzie
przystugiwato pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami Emitenta.

Z tytutu Obligacji Emitent zobowigzany jest do spetnienia wytgcznie nastepujgcych swiadczen: (i) swiadczenia
pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek, (ii) $wiadczenia pienieznego polegajagcego na zaptacie
Kwoty Wykupu, a w przypadku dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Emitenta takze
(iii) Swiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Premii. Z Obligacjami nie sa zwigzane zadne dodatkowe,
inne niz wymienione powyzej, Swiadczenia.

Zabezpieczenie Obligacji

Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen Umowe Administrowania Zabezpieczeniami, na podstawie
ktérej Administrator Zabezpieczern zostat ustanowiony odpowiednio (i) administratorem zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Umowy
Podporzadkowania oraz (ii) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek. Administrator Zabezpieczen, dziatajgc na podstawie
Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczen
Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W chwili rozpoczecia przyjmowana zapiséw na Obligacje, wierzytelnosci z tytutu Obligacji bedg niezabezpieczone.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opdzinienie, jak rowniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji zostang zabezpieczone w drodze: (i) ustanowienia przez Interbud
Construction na rzecz Administratora Zabezpieczenn Hipoteki 1, (ii) ustanowienia przez WRP na rzecz
Administratora Zabezpieczen Hipoteki 2, (iii) wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen
Weksla oraz (iv) zawarcia pomiedzy Emitentem i Wierzycielami Podporzadkowanymi a Administratorem
Zabezpieczenn Umowy Podporzgdkowania Wierzytelnosci Podporzgdkowanych wierzytelnosciom Obligatariuszy
z tytutu Obligacji.
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Hipoteka 1

Hipoteka 1 zostanie ustanowiona na podstawie Oswiadczenia Interbud Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1,
ktére to oswiadczenie zostanie ztozone najpdzniej do Dnia Emisji. W tym samym terminie Interbud Construction
zobowigzana jest zapewnié ztozenie we wtasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego
i nalezycie opftaconego wniosku o wpis Hipoteki 1 w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 1. Hipoteka 1 zostanie
ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 1) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia
Emisji.

Hipoteka 1 bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci rowne;j
150% (sto pieédziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Hipoteka 1 bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka 1 moze w przysztosci korzystaé z réwnorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci 1 na zabezpieczenie innych
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, przy czym tgczna warto$¢ nominalna wyemitowanych
w ramach Programu i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipoteka na Nieruchomosci 1 nie moze
by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Wycena Nieruchomosci 1 stanowigca przedmiot Hipoteki 1, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
zostata sporzadzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 1, a skrét tej wyceny stanowi Zatgcznik
nr 2 do Warunkéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci 1 majac
na uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 1 kryteriéw okreslonych w art. 30 ust.
1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujacego Wyceny
Nieruchomosci 1 zapewniajgce rzetelnos¢ sporzadzonej wyceny.

Zaspokojenie z Nieruchomosci 1 jako przedmiotu Hipoteki 1 bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec Interbud Construction bedzie prowadzone
z przedmiotu Hipoteki 1 (tj. z Nieruchomosci 1) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci 1,
licytacji Nieruchomosci 1 oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci 1 pomiedzy Obligatariuszy
zgodnie z Umowag Administrowania Zabezpieczeniami.

Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Nieruchomosci 1 jako przedmiotu Hipoteki 1, Interbud Construction w dniu ztozenia Oswiadczenia Interbud
Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego
i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego, Oswiadczenie Interbud Construction o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomosci 1. Administrator Zabezpieczenn bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg
okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki 1 oraz (ii) niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzarn z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez
Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Interbud Construction
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r., z zastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Interbud
Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Hipoteka 2

Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na podstawie Oswiadczenia WRP o Ustanowieniu Hipoteki 2. W tym samym
terminie WRP zobowigzana jest zapewni¢ ztozenie we wtasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego,
kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Hipoteki 2 w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 2.
Hipoteka 2 zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 2) w terminie
12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.
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Hipoteka 2 bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwnej
150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Hipoteka 2 bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka 2 moze w przysztosci korzysta¢ z rownorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci 2 na zabezpieczenie innych
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, przy czym tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
w ramach Programu i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipoteka na Nieruchomosci 2 nie moze
by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Woycena Nieruchomosci 2 stanowigca przedmiot Hipoteki 2, o ktdrej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
zostata sporzadzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 2, a skrot tej wyceny stanowi Zatgcznik
nr 3 do Warunkdéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci 2 majac na
uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujacy Wyceny Nieruchomosci 2 kryteridw okreslonych w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny
Nieruchomosci 2 zapewniajgce rzetelnos¢ sporzadzonej wyceny.

Zaspokojenie z Nieruchomosci 2 jako przedmiotu Hipoteki 2 bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec WRP bedzie prowadzone z przedmiotu
Hipoteki 2 (tj. z Nieruchomosci 2) ibedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci 2, licytacji
Nieruchomosci 2 oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci 2 pomiedzy Obligatariuszy zgodnie
z Umowa Administrowania Zabezpieczeniami.

Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Nieruchomosci 2 jako przedmiotu Hipoteki 2, WRP w dniu ztozenia Oswiadczenia WRP o Ustanowieniu Hipoteki
2, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, Oswiadczenie WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2. Administrator
Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2
klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem:
(i) ustanowienia Hipoteki 2 oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan
z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym
terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystapic¢ o nadanie
Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038
r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg
spetnienia wszelkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Weksel

Weksel zostanie wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczert do Dnia Emisji. Wraz
z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczern Weksla, Emitent i Administrator Zabezpieczen podpiszg w formie
z podpisami notarialnie poswiadczonymi deklaracje wekslowa przewidujgcg m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze
zostac wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji oraz (ii) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest
31 grudnia 2038 r.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, Emitent, na zgdanie Administratora Zabezpieczenn wystawi, w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych
od dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel wraz z deklaracjg wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowg).

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslowg, przedstawieniu
Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone z catego majgtku Emitenta.
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Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji z catego majatku Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty w wysokosci 200% (dwiescie
procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (,,0$wiadczenie Emitenta o Poddaniu
sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu
sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod
warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczern do jego wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r.,
z zastrzezeniem, Zze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Umowa Podporzadkowania

Do Dnia Emisji Emitent i Wierzyciele Podporzadkowani zawrg z Administratorem Zabezpieczern Umowe
Podporzagdkowania, na podstawie ktérej Emitent i Wierzyciele Podporzgdkowani zobowigzg sie:
(i) do podporzadkowania wszelkich Wierzytelnosci Podporzgdkowanych wierzytelnosciom Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, a tym samym zobowigzan Emitenta lub podmiotéw z Grupy Emitenta do zaspokojenia Wierzytelnosci
Podporzgdkowanych (w catosci lub w czesci) Zobowigzaniom z Obligacji, co oznacza, ze Wierzyciele
Podporzagdkowani nie bedg dochodzi¢ Wierzytelnosci Podporzadkowanych, a Emitent lub podmioty z Grupy
Emitenta nie beda zobowigzane do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzadkowanych (w catosci lub w czesci),
przed petnym wykonaniem przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji oraz (ii) zapewni¢, ze wszelkie umowy lub inne
dokumenty stanowigce podstawe Wierzytelnosci Podporzagdkowanych bedg zawiera¢ zastrzezenie,
ze: (i) wszelkie istotne dla intereséw Obligatariuszy zmiany takich dokumentéw wymagajg dla swej waznosci
pisemnej zgody Administratora Zabezpieczen oraz (ii) zobowigzanie odpowiednio Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzadkowanej (w catosci lub w czesci) jest podporzagdkowane
wczesniejszemu, petnemu wykonaniu przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji.

Hipoteka Dodatkowa

W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Wskaznika LTV warto$¢ Wskaznika LTV bedzie wyzsza niz 66% (szes¢dziesiat
sze$¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) Emitent bedzie uprawniony m.in. do zapewnienia
ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki Dodatkowe;j.

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie o Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej
w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV, w ktérym wartos¢ Wskaznika LTV
wzrosta powyzej 66% (szesédziesiat szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). W tym samym
terminie wtasciciel (uzytkownik wieczysty) Nieruchomosci Dodatkowej zobowigzany bedzie zapewnié ztozenie
we wiasciwym sgdzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis
Hipoteki Dodatkowej w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej.

Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia
jego ztozenia. W tym samym terminie Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta wycene
Nieruchomosci Dodatkowej, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, sporzadzong przez podmiot
spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany
przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen).

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej)
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowe;j.
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Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej
w wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych
i niewykupionych wedtug stanu na Dzief Ustalenia Wskaznika LTV, w ktérym warto$¢ Wskaznika LTV wzrosta
powyzej 66% (szescdziesigt szes¢ procent) (w zaokraggleniu do petnego procenta).

Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka Dodatkowa moze w przysztosci korzystaé z rownorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci Dodatkowej
na zabezpieczenie innych obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, przy czym tgczna wartosc
nominalna wyemitowanych w ramach Programu i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipoteka
na Nieruchomosci Dodatkowej nie moze by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Zaspokojenie z Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej bedzie mogto nastgpic
w drodze sadowego postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec wiasciciela (uzytkownika
wieczystego) Nieruchomosci Dodatkowej bedzie prowadzone z przedmiotu Hipoteki Dodatkowe;j
(tj. z Nieruchomosci Dodatkowej) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci Dodatkowej,
licytacji Nieruchomosci Dodatkowe] oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowe;j
pomiedzy Obligatariuszy zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z Nieruchomosci
Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej, wtasciciel (uzytkownik wieczysty) Nieruchomosci
Dodatkowe]j w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen,, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci
zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki
Dodatkowej oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym
niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczed do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg
spetnienia wszelkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Ograniczenia co do przenoszenia praw z Obligacji

Do powstania oraz przenoszenia praw z Obligacji stosuje sie przepisy Ustawy o Obligacjach oraz przepisy Ustawy
o Obrocie dotyczgce praw ze zdematerializowanych papieréw wartosciowych. Z zastrzezeniem bezwzglednie
obowigzujacych przepiséw prawa, Obligacje sg zbywalne bez ograniczen, z zastrzezeniem, ze z przyczyn
niezaleznych od Emitenta, z uwagi na regulacje ASO, zbywalno$¢ Obligacji bedzie faktycznie ograniczona
w okresie pomiedzy objeciem Obligacji przez Inwestoréw, a ich pierwszym notowaniem w Alternatywnym
Systemie Obrotu.

Ograniczenia umowne

Nie wystepujg ograniczenia umowne w przenoszeniu praw z Obligacji.

Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obrocie

Zgodnie z art. 19 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Obrocie, jezeli ustawa nie stanowi inaczej, dokonywanie oferty publicznej,
subskrypcji lub sprzedazy papieréw wartosciowych na podstawie tej oferty wymaga, z zastrzezeniem art. 33a
Ustawy o Obligacjach, posrednictwa firmy inwestycyjnej lub banku panstwowego prowadzgcego dziatalnos¢
maklerska, z wyjgtkiem (i) oferty publicznej, o ktérej mowa w art. 1 ust. 3 i ust. 4 lit. a, b, e oraz h-j Rozporzadzenia
2017/1129, (ii) oferty publicznej bankowych papieréw wartosciowych, o ktérych mowa w Prawie Bankowym oraz
(iii) oferty publicznej dokonywanej za posrednictwem dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego.
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Ograniczenia wynikajgce z Ustawy o Obligacjach

Zgodnie z art. 8 ust. 4 Ustawy o Obligacjach, po ustaleniu uprawnionych do swiadczen z tytutu wykupu Obligacji
prawa z tej Obligacji nie moga by¢ przenoszone. Zbycie obligacji wbrew powyzszemu zakazowi jest sprzeczne
z przepisami ustawy i w konsekwencji tego niewazne. Powyzszy zakaz nie ma jednak charakteru bezwzglednego.
Mianowicie, jezeli Emitent nie spetni w terminie przewidzianym w Warunkach Emisji Swiadczen z tytutu wykupu
Obligacji albo spetni je tylko w czesci, mozliwos¢ przenoszenia praw z Obligacji zostanie przywrdcona po uptywie
tego terminu, z zastrzezeniem, ze prawa z Obligacji nie bedg mogty zostac¢ przeniesione na klienta detalicznego
w rozumieniu Ustawy o Obrocie (art. 8 ust. 5 Ustawy o Obligacjach). Uprawnionych do swiadczen pienieznych
z tytutu wykupu obligacji, ktére spetniane sg po terminie ich wykupu, ustala sie kazdorazowo wedtug stanu na
drugi dzien roboczy po dniu, w ktérym kwota swiadczenia zostata przekazana podmiotowi prowadzgcemu
depozyt papieréw wartosciowych (art. 8 ust. 4-6 Ustawy o Obligacjach).

Zgodnie z art. 8a Ustawy o Obligacjach, klient detaliczny w rozumieniu art. 3 pkt 39c Ustawy o Obrocie, bedacy
osobg fizyczng, moze nabywac obligacje, jezeli warto$¢ nominalna obligacji nie jest mniejsza niz 40.000 EUR lub
rownowartosé tej kwoty wyrazona w walucie polskiej lub innej, ustalona przy zastosowaniu sredniego kursu euro
lub Sredniego kursu tej waluty ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski w dniu podjecia decyzji emitenta
0 emisji, przy czym ograniczenie to nie ma zastosowania w przypadku Obligacje, gdyz majg one by¢ przedmiotem
whniosku o wprowadzenie ich do obrotu w ASO.

Zgodnie z art. 33a Ustawy o Obligacjach oferta publiczna obligacji skierowana do klienta detalicznego
w rozumieniu art. 3 pkt 39c Ustawy o Obrocie instrumentami finansowymi bedgcego osobg fizyczng, wymaga
posrednictwa firmy inwestycyjnej lub dostawcy ustug finansowania spotecznosciowego.

Zgodnie z art. 42 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, zapis na Obligacje lub przyjecie propozycji nabycia Obligacji
dokonane pod warunkiem lub z zastrzezeniem terminu sg niewazne.

Emitent moze nabywac Obligacje wtasne jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywac¢ Obligacji
wtasnych po uptywie terminu do spetniania wszystkich zobowigzan z Obligacji okreslonych w Warunkach Emisji.
Emitent bedacy w zwtoce z realizacjg zobowigzan z Obligacji nie moze nabywac wtasnych Obligacji (art. 76 Ustawy
o Obligacjach).

Ograniczenia wynikajgce z Rozporzgdzenia MAR

Zgodnie z art. 19 ust. 11 Rozporzadzenia MAR osoba petnigca obowigzki zarzadcze, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1
pkt 25 Rozporzadzenia MAR, u Emitenta nie moze dokonywac zadnych transakcji na swdéj rachunek ani
na rachunek strony trzeciej, bezposrednio lub posrednio, dotyczacych akcji lub instrumentéw dtuznych Emitenta,
lub instrumentéw pochodnych lub innych zwigzanych z nimi instrumentéw finansowych, przez okres zamkniety
30 dni kalendarzowych przed ogtoszeniem srédrocznego raportu finansowego lub sprawozdania na koniec roku
rozliczeniowego, ktore Emitent ma obowigzek podaé do wiadomosci publicznej zgodnie z: (i) przepisami systemu
obrotu, w ktérym akcje Emitenta sg dopuszczone do obrotu; lub (ii) prawem krajowym.

4.2. Okreslenie podstawy prawnej emisji Obligacji

Obligacje emitowane s3 na podstawie uchwaty nr 1/05/2025 Zarzadu Emitenta (jako organu uprawnionego
do podjecia decyzji o emisji Obligacji) z dnia 22 maja 2025 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii
A i ustalenia warunkow ich emisji, ktorej petna tres¢ stanowi Zatgcznik nr 7.3 do Memorandum.

Obligacje emitowane sg w ramach | Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji o tgcznej wartosci nominalnej
nie wyzszej niz 21.000.000 PLN (dwadziescia jeden miliondw ztotych), ustanowionego przez Emitenta
na podstawie uchwaty nr 10/2025 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 22 maja 2025 r.
w sprawie ustanowienia w Spoéfce | Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji. Na Date Memorandum
w ramach | Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji nie zostaty wyemitowane zadne obligacje.

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach oraz Ustawg o Ofercie Publicznej (w szczegdlnosci
zgodnie z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie Publicznej).
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Do Obligacji majg rowniez zastosowanie wifasciwe przepisy dotyczace instrumentéw finansowych, a takze
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

4.3. Wskazanie wszelkich praw i obowigzkéw z Obligacji
4.3.1. Swiadczenia z tytutu Obligacji

Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy na Rachunku Papieréw Wartosciowych lub
Rachunku Zbiorczym i przystugujg osobie bedacej posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych
lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi prowadzacemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego
rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej
z tego wskazania.

Obligatariuszom przystuguje prawo wytacznie do nastepujacych swiadczen: (i) Swiadczenia pienieznego
polegajacego na zaptacie Kwoty Wykupu, (ii) Swiadczenia pienieznego polegajacego na zaptacie Kwoty Odsetek,
a w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zadanie Emitenta takze (iii) $wiadczenia pienieznego
polegajacego na zaptacie Premii.

Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligacji spetniane beda w ztotych.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu swiadczen z tytutu Obligacji, Obligatariuszom przystugiwac bedg
odsetki ustawowe za opdznienie.

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o swiadczenia okresowe, przedawniajg sie z uptywem
10 (dziesied) lat.

4.3.2. Wysoko$¢ oprocentowania

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie z ponizszym wzorem
(z zastrzezeniem, ze Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze cze$ci grosza bedg zaokraglone w gore):

KO=NxOPxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany Okres Odsetkowy
od jednej Obligacji,
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
OP - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym w przypadku wczesniejszego

wykupu Okres Odsetkowy koriczy sie z Dniem Wczesniejszego Wykupu).

Wysoko$¢ oprocentowania jest zmienna i jest rowna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze w wysokosci 5,5 p.p.
(piec i piec¢ dziesigtych punktu procentowego) w skali roku, z zastrzezeniem, ze:

1) jezeli wedtug stanu na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego Hipoteka
1 lub Hipoteka 2 nie zostaty ustanowione (tj. wpisane odpowiednio do ksigg wieczystych prowadzonych
dla Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2) Marza obowigzujgca dla takiego Okresu Odsetkowego zostanie
podwyzszona o 50 p.b. (piec¢dziesigt punktow bazowych); oraz

2) jezeli w 2 (dwdch) kolejnych Dniach Badania poprzedzajgcych Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla
danego Okresu Odsetkowego wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych)
bedzie wyzsza niz 1,50 (jeden i piecdziesigt setnych), Marza obowigzujgca od takiego Okresu Odsetkowego
zostanie podwyzszona o 25 p.b. (dwadziescia pie¢ punktéw bazowych). Obnizenie wysokosci Marzy
do poziomu 5,5 p.p. (piec i pie¢ dziesigtych punktu procentowego) (z zastrzezeniem ppkt. 1) powyzej)
nastgpi na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem (i) spadku
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wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajgcego 1,50 (jeden i piecdziesigt setnych)
(w zaokragleniu do czesci setnych), o czym Emitent oswiadczy w Oswiadczeniu Zgodnosci oraz (ii) ztozenia
takiego wniosku najpézniej w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.

Stopa Bazowag dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytow miedzybankowych wyrazonych w ztotych.
Stope Bazowa ustala sie na dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni Robocze przed pierwszym dniem Okresu
Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywac dana wysokos¢ Oprocentowania, z zastrzezeniem, ze w przypadku,
gdyby ustalony w powyzszy sposéb Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania przypadat pdzniej niz najpdzniejszy
Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa lub
Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Stawki Oprocentowania bedzie najpdzniejszy mozliwy dzier ustalony
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW.

W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia Kwoty Odsetek
przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi postanowieniami (w szczegdlnosci
w zwigzku z Ogtoszeniem Korca Publikacji) lub gdy nastapi Brak Zezwolenia lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku
Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik
Alternatywny skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponizej:

1) jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Konca Publikacji lub gdy nastgpi Brak
Zezwolenia lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie by¢
reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku WIBOR jest
ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania, w ktérym
WIBOR bedzie ponownie dostepny.

2) Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktory zostat wskazany przez Podmiot Wyznaczajacy jako
wskaznik referencyjny, ktdry zastepuje WIBOR;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowat lub wskazat do stosowania zamiast
WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister wifasciwy do spraw instytucji
finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, przy czym
przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c
Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktory rekomendowata do stosowania zamiast WIBOR
Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast WIBOR
Narodowy Bank Polski.

3) Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktédrych mowa w pkt. 2) powyzej w kolejnosci od lit. a) do d). Kolejna
metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci ustalenia Stopy
Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania wtgcznie z tym dniem (w przypadku, gdy okreslony
Podmiot Wyznaczajgcy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

4) Do ustalenia Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika Alternatywnego.
Wartos¢ Korekty moze by¢ wartoscig dodatnig, ujemng, zerowg, jak rowniez by¢ okreslona wzorem lub
metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez
okres, dla ktorego obliczane s odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane
z zastgpieniem WIBOR;

b) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
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i. Podmiot Wyznaczajacy wskazat Korekte — stosuje sie taky Korekte,
ii. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowac Korekty — nie stosuje sie Korekty;

c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajacy nie odnidst sie
do Korekty:

i. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

ii. Korekta jest rowna historycznej medianie rdéznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym, przy czym mediana réznic jest ustalana:

— za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik Alternatywny jest
stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito Ogtoszenie Korica Publikacji)
albo dniem, w ktorym wystgpit Brak Zezwolenia albo dniem, w ktédrym zgodnie z Ogtoszeniem
Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat byc¢ reprezentatywny,

— biorac pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany zaréwno WIBOR,
jak i Wskaznik Alternatywny.

5) Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent opublikuje
informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej sporzgdzeniu) metode obliczania Korekty lub
informacje, ze Korekta nie jest wymagana na stronie internetowej Emitenta.

6) Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu Odsetkowego
w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzief Ustalenia Stawki Oprocentowania ulega odpowiedniemu
przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

7) W przypadku, gdy Wskaznik Alternatywny trwale zastapi WIBOR, postanowienia Warunkéw Emisji
odnoszace sie do WIBOR (w tym odnoszace sie do zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym) stosuje
sie odpowiednio do tego Wskaznika Alternatywnego.

8) Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego administratora,
w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi podstawy do zmiany Warunkow
Emisji lub stosowania Korekty.

Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty Odsetek od jednej
Obligacji danej serii za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia
Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb
oraz wedtug zasad okreslonych w Warunkach Emisji.

Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego (z wyjatkiem koniecznosci
usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie,
niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci majgcych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek
przywrécenia w trakcie tego Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty poniesione przez
jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci Agenta Kalkulacyjnego,
w szczegolnosci z powodu niewtasciwego okreslenia lub nieokreslenia Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub
Stopy Bazowej, chyba Ze sg one bezposrednio spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy
odpowiedzialnosci za czynnosci zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego
lub Korekty) lub wing umysing (w kazdym przypadku).

4.3.3. Terminy, od ktdorych nalezy sie oprocentowanie

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.
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Odsetki naliczane bedg poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego, tj. Dnia Emisji (wigcznie
z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego
dnia). Pierwszy Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w Dniu Emisji (wiacznie z tym dniem) i koriczy sie pierwszego
Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Kazdy kolejny Okres Odsetkowy rozpoczyna sie w dacie
ostatniego dnia poprzedniego Okresu Odsetkowego (tgcznie z tym dniem) i koriczy w ostatnim dniu Okresu
Odsetkowego (z wytgczeniem tego dnia). Szczegétowe daty trwania poszczegdlnych Okresow Odsetkowych
zostaty wskazane w pkt. 4.3.6 Memorandum.

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma by¢ za okres krotszy niz petny Okres Odsetkowy, bedzie ona
obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek
(wtacznie z tym dniem) albo — w przypadku pierwszego Okresu Odsetkowego — od pierwszego dnia pierwszego
Okresu Odsetkowego (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia w zaptacie Kwoty
Wykupu lub Premii Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki za opdznienie od niezaptaconej czesci
Kwoty Wykupu lub Premii. W zadnym przypadku kwota jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji
nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

4.3.4. Terminy ustalenia paw do oprocentowania

Ptatnosci Kwot Odsetek dokonywane bedg na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw
poprzedzajgcym dany Dzien Ptatnosci Odsetek, tj. w dniu przypadajgcym na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym
Dniem Ptatnosci Odsetek.

4.3.5. Termin wyptaty oprocentowania

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzien Ptatnosci Odsetek
nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym nastepujacym
po Dniu Ptatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty odsetki za opdznienie lub
zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

4.3.6. Tabela Odsetkowa

Szczegbtowe daty trwania poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych, terminy ustalania praw do Oprocentowania
za dany Okres Odsetkowy, jak rowniez terminy wyptaty Kwoty Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe
zostaty wskazane w ponizszej tabeli:

Koniec Okresu

Okres Dzien Ustalenia Stawki Poczatek Okresu L. . L.
. Dzien Ustalenia Praw Odsetkowego i Dzien
odsetkowy Oprocentowania Odsetkowego L.
Ptatnosci Odsetek
Dzien Emisji — 4 Dni L . -
1. Dzien Emisji 17 grudnia 2025 r. 19 grudnia 2025 r.
Robocze
2. 15 grudnia 2025 r. 19 grudnia 2025 r. 17 czerwca 2026 r. 19 czerwca 2026 r.
3. 15 czerwca 2026 r. 19 czerwca 2026 r. 17 grudnia 2026 r. 19 grudnia 2026 r.
4 15 grudnia 2026 r. 19 grudnia 2026 r. 17 czerwca 2027 r. 19 czerwca 2027 r.
5. 15 czerwca 2027 r. 19 czerwca 2027 r. 16 grudnia 2027 r. 19 grudnia 2027 r.
6 14 grudnia 2027 r. 19 grudnia 2027 r. 14 czerwca 2028 r. 19 czerwca 2028 r.

4.3.7. Terminy i zasady wykupu Obligacji
Dniem wykupu Obligacji jest dzien 19 czerwca 2028 r. (termin zapadalnosci).

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie lub
jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.
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Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastgpi poprzez zaptate przez Emitenta
na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku wczesniejszego
wykupu Obligacji na zadanie Emitenta takze Premii.

Warunki Emisji przewidujg zaréwno po stronie Emitenta, jak i Obligatariuszy uprawnienie do zgdania
wczesniejszego (przypadajgcego przed Dniem Wykupu) wykupu catosci lub czesci Obligacji. Szczegétowe zasady
wykonywania uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta i Obligatariuszy zostaty
wskazane w pkt. 4.8 Memorandum.

4.3.8. Zasady i sposdb realizacji praw z Obligacji, w tym wyptaty swiadczen pienieznych przez
Emitenta

Swiadczenia pieniezne z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i wtaéciwego Podmiotu
Prowadzgcego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego Rachunek,
na rzecz oso6b bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzieri Ptatnosci.
W zwigzku z powyzszym, miejscem spetnienia swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu Prowadzacego
Rachunek, na ktéry spetniane jest powyzsze Swiadczenie.

Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem, z zastrzezeniem
Regulacji KDPW, ptatnos¢ z tytutu Obligacji moze zostaé przez Emitenta dokonana na rzecz takiego Obligatariusza
bez posrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba lub
miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz ktérego spetniane jest powyzisze swiadczenie.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potracen z tytutu roszczen wzajemnych (chyba,
ze takie potrgcenia bylty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedg dokonywane z uwzglednieniem przepiséw
prawa i Regulacji KDPW obowigzujgcych w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie pfatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub pobran
z tytutu podatkow, optat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania przez Emitenta
(lub inny podmiot) takiego potracenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa obowigzujgcego w Dniu Ptatnosci.
Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot wyréwnujcych pobrane podatki ani zadnych
dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakakolwiek ptatnoscig z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania
i zaptaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane przez
Podmiot Prowadzacy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie i w terminach
okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci, brak ptatnosci na rzecz
Obligatariusza $wiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem przekazania przez tego
Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez Obligatariusza nieprawidtowego rachunku
nie stanowi zwtoki lub opdZnienia Emitenta w spetnieniu takiego $wiadczenia.

W przypadku opdznienia Emitenta w spetnieniu Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji Obligatariuszom
przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

4.3.9. Podmioty uczestniczace w realizacji Obligacji oraz zakres ich odpowiedzialno$ci wobec
nabywcéw i Emitenta oraz, w przypadku swiadczen pienieznych, wskazanie waluty, w jakiej
swiadczenia te beda wyptacane

Swiadczenia z Obligacji spetniane bedg w ztotych.
W realizacji praw z Obligacji beda uczestniczy¢ w szczegdlnosci nastepujgce podmioty:

1) Emitent jako podmiot dokonujgcy emisji Obligacji i zobowigzany do spetnienia Swiadczen z tytutu Obligacji
na rzecz Obligatariuszy;

2) KDPW jako podmiot prowadzacy depozyt papieréw wartosciowych, w ktérym zarejestrowane zostang
Obligacje, a takze uczestniczacy technicznie w wykonywaniu przez Emitenta swiadczen z tytutu Obligac;ji;
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3) Agent Kalkulacyjny jako podmiot odpowiedzialny za obliczanie wysokosci swiadczen z tytutu Obligacji
zgodnie z Warunkami Emisji;

4) Agent Pfatniczy jako podmiot posredniczacy w przekazywaniu KDPW s$rodkéw pienieznych na potrzeby
spetnienia Swiadczen z Obligacji;

5) Agent Techniczny jako podmiot petnigcy funkcje posrednika technicznego, polegajaca na wystawianiu
i sktadaniu w KDPW, w imieniu Emitenta, dowoddéw ewidencyjnych upowazniajgcych i zobowigzujacych
KDPW do podejmowania czynnosci zmierzajacych do zarejestrowania Obligacji w KDPW;

6) Podmiot Prowadzacy Rachunek jako podmiot odpowiedzialny w stosunku do Obligatariusza za obstuge
przelewdw srodkéw z Obligacji na rzecz Obligatariusza, naliczania, pobrania i odprowadzenia podatku od
odsetek oraz wystawianie dokumentow potwierdzajacych zapisanie Obligacji na Rachunku Papierow
Wartosciowych;

7) Administrator Zabezpieczenn jako podmiot uprawniony do dochodzenia zaspokojenia z przedmiotu
Zabezpieczen;

8) Interbud Construction i WRP jako dtuznicy rzeczowi ponoszgcy odpowiedzialnos$¢ rzeczowg z Nieruchomosci
jako przedmiotu Hipotek za spetnienie przez Emitenta swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji;

9) Agent Dokumentacyjny jako podmiot zobowigzany do przechowywania wydrukéw dokumentoéw, informacji
i komunikatéw publikowanych i przekazywanych mu przez Emitenta zgodnie z Ustawg o Obligacjach.

4.4. Okreslenie rodzaju, zakresu, formy i przedmiotu zabezpieczenia Obligacji

Emitent zawart z Administratorem Zabezpieczen Umowe Administrowania Zabezpieczeniami, na podstawie
ktérej Administrator Zabezpieczern zostat ustanowiony odpowiednio (i) administratorem zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Umowy
Podporzadkowania oraz (ii) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek. Administrator Zabezpieczen, dziatajgc na podstawie
Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, wykonuje prawa i obowigzki Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczen
Obligacji we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy.

W chwili rozpoczecia rozpoczecia przyjmowana zapisow na Obligacje wierzytelnosci z tytutu Obligacji beda
niezabezpieczone. Obligacje zostang zabezpieczone Wekslem i Umowg Podporzadkowania do Dnia Emisji,
a Hipotekami po Dniu Emisji.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opdzinienie, jak rowniez kosztdw zwigzanych z dochodzeniem zobowigzan
pienieznych wynikajgcych z Obligacji zostang zabezpieczone w drodze: (i) ustanowienia przez Interbud
Construction na rzecz Administratora Zabezpieczenn Hipoteki 1, (ii) ustanowienia przez WRP na rzecz
Administratora Zabezpieczen Hipoteki 2, (iii) wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen
Weksla oraz (iv) zawarcia pomiedzy Emitentem i Wierzycielami Podporzadkowanymi a Administratorem
Zabezpieczenn Umowy Podporzgdkowania Wierzytelnosci Podporzgdkowanych wierzytelnosciom Obligatariuszy
z tytutu Obligacji.

Hipoteka 1

Hipoteka 1 zostanie ustanowiona na podstawie Oswiadczenia Interbud Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1,
ktére to oSwiadczenie zostanie ztozone najpdzniej do Dnia Emisji. W tym samym terminie Interbud Construction
zobowigzana jest zapewnié ztozenie we wtasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego
i nalezycie optaconego wniosku o wpis Hipoteki 1 w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 1. Hipoteka 1 zostanie
ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 1) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia
Emisji.
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Hipoteka 1 bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwnej
150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Hipoteka 1 bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka 1 moze w przysztosci korzysta¢ z rownorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci 1 na zabezpieczenie innych
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, przy czym tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych
w ramach Programu i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipoteka na Nieruchomosci 1 nie moze
by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Woycena Nieruchomosci 1 stanowigca przedmiot Hipoteki 1, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
zostata sporzadzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 1, a skrét tej wyceny stanowi Zatgcznik
nr 2 do Warunkéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci 1 majac
na uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 1 kryteriéw okreslonych wart. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny
Nieruchomosci 1 zapewniajace rzetelno$é¢ sporzadzonej wyceny. Zgodnie z przedmiotowa wycena, taczna
wartos¢ Nieruchomosci 1 wynosi 9.246.800 PLN (dziewie¢ miliondw dwiescie czterdziesci szes¢ tysiecy osiemset
ztotych).

Zaspokojenie z Nieruchomosci 1 jako przedmiotu Hipoteki 1 bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec Interbud Construction bedzie prowadzone
z przedmiotu Hipoteki 1 (tj. z Nieruchomosci 1) i bedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci 1,
licytacji Nieruchomosci 1 oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci 1 pomiedzy Obligatariuszy
zgodnie z Umowg Administrowania Zabezpieczeniami.

Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Nieruchomosci 1 jako przedmiotu Hipoteki 1, Interbud Construction w dniu ztozenia Oswiadczenia Interbud
Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczer, w formie aktu notarialnego
i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego, Oswiadczenie Interbud Construction o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomosci 1. Administrator Zabezpieczenn bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg
okreslong w tym o$wiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki 1 oraz (ii) niewykonania
lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez
Administratora Zabezpieczenn do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Interbud Construction
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r., z zastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu Interbud
Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia
wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Hipoteka 2

Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na podstawie Oswiadczenia WRP o Ustanowieniu Hipoteki 2. W tym samym
terminie WRP zobowigzana jest zapewni¢ ztozenie we witasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego,
kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Hipoteki 2 w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 2.
Hipoteka 2 zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 2) w terminie
12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.

Hipoteka 2 bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwne;j
150% (sto pieédziesiat procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji.

Hipoteka 2 bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka 2 moze w przysztosci korzysta¢ z réwnorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci 2 na zabezpieczenie innych
obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, przy czym tgczna warto$s¢ nominalna wyemitowanych
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w ramach Programu i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipotekg na Nieruchomosci 2 nie moze
by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Woycena Nieruchomosci 2 stanowigca przedmiot Hipoteki 2, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
zostata sporzadzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 2, a skrot tej wyceny stanowi Zatgcznik
nr 3 do Warunkdéw Emisji. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci 2 majac na
uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 2 kryteriéw okreslonych w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujacego Wyceny
Nieruchomosci 2 zapewniajgce rzetelnos$¢ sporzgdzonej wyceny. Zgodnie z przedmiotowa wyceng, tgczna
wartos$¢ Nieruchomosci 2 wynosi 7.364.900 PLN (siedem miliondw trzysta sze$¢dziesiat cztery tysigce dziewieéset
ztotych).

Zaspokojenie z Nieruchomosci 2 jako przedmiotu Hipoteki 2 bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec WRP bedzie prowadzone z przedmiotu
Hipoteki 2 (tj. z Nieruchomosci 2) ibedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci 2, licytacji
Nieruchomosci 2 oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci 2 pomiedzy Obligatariuszy zgodnie
z Umowa Administrowania Zabezpieczeniami.

Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie Obligatariuszy
z Nieruchomosci 2 jako przedmiotu Hipoteki 2, WRP w dniu ztozenia Oswiadczenia WRP o Ustanowieniu Hipoteki
2, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, Oswiadczenie WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2. Administrator
Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2
klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem:
(i) ustanowienia Hipoteki 2 oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan
z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym
terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mdégt wystgpi¢ o nadanie
Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038
r., z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystapienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg
spetnienia wszelkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Weksel

Weksel zostanie wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczert do Dnia Emisji. Wraz
z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczenn Weksla, Emitent i Administrator Zabezpieczen podpiszg w formie
z podpisami notarialnie poswiadczonymi deklaracje wekslowa przewidujgca m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze
zostac wypetniony Weksel, nie moze przekroczyé 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji oraz (ii) najpdiniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie Weksla jest
31 grudnia 2038 r.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, Emitent, na zgdanie Administratora Zabezpieczen wystawi, w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od
dnia otrzymania takiego zadania, nowy Weksel wraz z deklaracjag wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie
wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg wekslowg).

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslowg, przedstawieniu
Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku braku zaptaty, w tym w ramach
postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne bedzie prowadzone z catego majgtku Emitenta.

Ponadto, nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie
egzekucji z catego majatku Emitenta co do zobowigzania wekslowego do kwoty w wysokosci 200% (dwiescie
procent) wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (,,0$wiadczenie Emitenta o Poddaniu
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sie Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie mdgt wystapi¢ o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu
sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod
warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie,
nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt wystapi¢ o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r.,
z zastrzezeniem, Zze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich
Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Umowa Podporzadkowania

Do Dnia Emisji Emitent i Wierzyciele Podporzadkowani zawrg z Administratorem Zabezpieczern Umowe
Podporzadkowania, na podstawie ktérej Emitent i Wierzyciele Podporzadkowani zobowigzg sie:
(i) do podporzadkowania wszelkich Wierzytelnosci Podporzgdkowanych wierzytelnosciom Obligatariuszy z tytutu
Obligacji, a tym samym zobowigzan Emitenta lub podmiotéw z Grupy Emitenta do zaspokojenia Wierzytelnosci
Podporzgdkowanych (w catosci lub w czesci) Zobowigzaniom z Obligacji, co oznacza, ze Wierzyciele
Podporzgdkowani nie beda dochodzi¢ Wierzytelnosci Podporzadkowanych, a Emitent lub podmioty z Grupy
Emitenta nie bedg zobowigzane do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzgdkowanych (w catosci lub w czesci),
przed petnym wykonaniem przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji oraz (ii) zapewni¢, ze wszelkie umowy lub inne
dokumenty stanowigce podstawe Wierzytelnosci Podporzgdkowanych bedg zawieral zastrzezenie,
ze: (i) wszelkie istotne dla intereséw Obligatariuszy zmiany takich dokumentéw wymagaja dla swej waznosci
pisemnej zgody Administratora Zabezpieczen oraz (ii) zobowigzanie odpowiednio Emitenta lub podmiotu z Grupy
Emitenta do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzagdkowanej (w catosci lub w czesci) jest podporzgdkowane
wczesniejszemu, petnemu wykonaniu przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji.

Hipoteka Dodatkowa

W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Wskaznika LTV wartos¢ Wskaznika LTV bedzie wyzsza niz 66% (szesédziesiat
sze$¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) Emitent bedzie uprawniony m.in. do zapewnienia
ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Obligacji w postaci Hipoteki Dodatkowe;j.

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie o Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej
w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV, w ktorym wartos¢ Wskaznika LTV
wzrosta powyzej 66% (sze$édziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). W tym samym
terminie wtasciciel (uzytkownik wieczysty) Nieruchomosci Dodatkowe] zobowigzany bedzie zapewni¢ ztozenie
we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis
Hipoteki Dodatkowej w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej.

Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme Inwestycyjng o ztozeniu Oswiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia
jego ztozenia. W tym samym terminie Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta wycene
Nieruchomosci Dodatkowej, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, sporzgdzong przez podmiot
spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany
przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen).

Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej)
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej.

Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej
w wysokosci réownej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej Obligacji wyemitowanych
i niewykupionych wedtug stanu na Dzien Ustalenia Wskaznika LTV, w ktorym wartos¢ Wskaznika LTV wzrosta
powyzej 66% (szescdziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta).
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Hipoteka Dodatkowa bedzie korzystac¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia,
z zastrzezeniem, ze Hipoteka Dodatkowa moze w przysztosci korzystaé z rownorzednego miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci Dodatkowej
na zabezpieczenie innych obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu, przy czym taczna wartos¢
nominalna wyemitowanych w ramach Programu i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipoteka
na Nieruchomosci Dodatkowej nie moze by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Zaspokojenie z Nieruchomosci Dodatkowe]j jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej bedzie mogto nastgpic
w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec wtasciciela (uzytkownika
wieczystego) Nieruchomosci Dodatkowej bedzie prowadzone z przedmiotu Hipoteki Dodatkowej
(tj. z Nieruchomosci Dodatkowej) ibedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego Nieruchomosci Dodatkowej,
licytacji Nieruchomosci Dodatkowej oraz podziatu sumy uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowej
pomiedzy Obligatariuszy zgodnie z Umowa Administrowania Zabezpieczeniami.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy z Nieruchomosci
Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowej, wiasciciel (uzytkownik wieczysty) Nieruchomosci
Dodatkowe]j w dniu ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen,, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej. Administrator Zabezpieczen bedzie mogt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci
zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki
Dodatkowej oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji pomimo
wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym
niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator Zabezpieczenn bedzie moégt wystgpi¢c o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczed do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg
spetnienia wszelkich Swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji.

Wskaznik LTV

Wskaznik LTV oznacza stosunek facznej wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji
do facznej wartosci Nieruchomosci bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek wykazanej w ostatniej
Okresowej Wycenie Nieruchomosci opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta.

Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta Okresowg Wycene Nieruchomosci (i) co najmniej
1 (jeden) raz w kazdym roku kalendarzowym poczawszy od roku 2026 — nie pdzniej niz w dniu 30 czerwca danego
roku kalendarzowego oraz (ii) na kazde zgdanie Administratora Zabezpieczen zgtoszone w zwigzku
z wystgpieniem zdarzenia okreslonego w pkt. 9.1 —9.2.2 Warunkdw Emisji lub Przypadku Naruszenia —w terminie
20 (dwadziescia) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zgdania przez Administratora Zabezpieczen. Data, na ktdrg
w Okresowej Wycenie Nieruchomosci okreslona zostanie wartos¢ Nieruchomosci nie moze przypadac wczesniej
niz 20 (dwadziescia) Dni Roboczych przed dniem publikacji Okresowej Wyceny Nieruchomosci.

W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Wskaznika LTV wartos¢ Wskaznika LTV bedzie wyzsza niz 66% (szesc¢dziesiat
sze$¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) Emitent bedzie uprawniony do (wedtug wtasnego wyboru):

a) dokonania —w terminie 40 (czterdziesci) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV — Wczesniejszego
Wykupu na zgdanie Emitenta, w wyniku ktérego wartos¢ Wskaznika LTV spadnie do poziomu nie wyzszego
niz 66% (szescdziesigt sze$¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). Z tytutu Wczesniejszego
Wykupu na zadanie Emitenta dokonywanego w wykonaniu przedmiotowego zobowigzania,
Obligatariuszom nalezna bedzie Premia w wysokosci 0,2% (dwie dziesigte procenta) Kwoty Wykupu
(a w przypadku wykupu okreSlonej przez Emitenta czeSci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji —
odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu);
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b) zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzann z Obligacji w postaci Hipoteki
Dodatkowej;

c) zdeponowania —w terminie 40 (czterdziesci) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV — na rachunku
pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem Papieréw Wartosciowych
Emitenta i objecia nieodwotalng blokada takiej kwoty $rodkéw pienieznych, o ktérg podwyzszenie facznej
wartosci Nieruchomosci bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek (z zastrzezeniem, ze na potrzeby
niniejszego punktu Hipoteke Dodatkowg uznaje sie za ustanowiong z chwilg ztozenia OSwiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci
opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta prowadzic¢ bedzie do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu
nie wyiszego niz 66% (szescdziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). Jezeli:
(i) w kolejnym Dniu Ustalenia Wskaznika LTV wartos¢ Wskaznika LTV bedzie nie wyisza niz 66%
(szescdziesigt szes$¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) lub (ii) przed kolejnym Dniem Ustalenia
Wskaznika LTV, Emitent dokona Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta lub ztozy Oswiadczenie
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, Emitent bedzie uprawniony do zwolnienia spod blokady i wyptaty
z rachunku pienieznego powigzanego z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem Papieréw
Wartosciowych kwoty srodkéw pienieznych stanowiacej réznice pomiedzy kwotg sSrodkéw zdeponowanych
na rachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem Papierow
Wartosciowych Emitenta i objetych nieodwotalng blokada, a kwotg s$rodkdéw pienieznych, o ktdrg
podwyzszenie tacznej wartosci Nieruchomosci bedgcych przedmiotem ustanowionych Hipotek
(z zastrzezeniem, ze na potrzeby niniejszego punktu Hipoteke Dodatkowa uznaje sie za ustanowiong
z chwilg ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w ostatniej Okresowej
Wycenie Nieruchomosci opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta bytoby niezbedne do obnizenia
Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 66% (szes¢dziesigt sze$¢ procent) (w zaokragleniu do petnego
procenta).

Emitent wskazuje, ze na Date Memorandum, stosunek tgcznej wartosci nominalnej wszystkich Obligacji bedgcych
przedmiotem Oferty do facznej wartosci Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 (wykazanej w wycenach
sporzadzonych przez rzeczoznawce majgtkowego) wynosi wiecej niz 66% (szescdziesigt sze$¢ procent).
Tym samym, w przypadku, gdy w ramach Oferty Inwestorzy obejmg wszystkie Obligacje, a wartos¢
Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 nie wzrosnie odpowiednio do pierwszego Dnia Ustalenia Wskaznika LTV,
moze dojs$¢ do naruszenia ww. zobowigzania Emitenta, o ile Emitent nie skorzysta z jednego z ww. instrumentéw
pozwalajacych na obnizenie Wskaznika LTV.

4.5. Okreslenie innych praw wynikajacych z Obligacji

Poza prawem do otrzymania swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji, z Obligacjami zwigzane sg wytgcznie
nastepujace prawa:

e prawo do zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji w przypadkach wskazanych
w przepisach Ustawy o Obligacjach, jak réwniez w Warunkach Emisji — szczegétowe zasady wykonywania
uprawnienia do zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Obligatariuszy zostaty wskazane w pkt. 4.8
Memorandum;

e prawo otrzymywania od Emitenta okreslonych informacji zgodnie z Ustawg o Obligacjach i Warunkami
Emisji;
e prawo do udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy.

4.6. Informacje o banku-reprezentancie, administratorze zastawu lub administratorze hipoteki,
ustanowionych w zwigzku z emisjg Obligacji

Na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami Emitent powierzyt funkcje (i) w odniesieniu
do zabezpieczenn Obligacji w postaci Weksla i Umowy Podporzadkowania — administratora zabezpieczen
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w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, (ii) a w odniesieniu do Hipotek — administratora hipoteki
w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach nastepujgcemu podmiotowi:

Nazwa i forma prawna: GESSEL Trust Services spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Siedziba i adres: ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa
0000734049, rejestr przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzony przez

KRS: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego

NIP: 5252752133

REGON: 380378818

Numer telefonu: 223186901

Numer faksu: 223186931

Adres poczty elektronicznej: mail@gessel.pl

Kopia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami stanowi Zatgcznik nr 7.6 do Memorandum. Zgodnie z t3
umowa:

a) Administrator Zabezpieczen zostat ustanowiony odpowiednio (i) administratorem zabezpieczen
w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla
i Umowy Podporzadkowania oraz (ii) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy
o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek. Administrator Zabezpieczen,
dziatajagc na podstawie Umowy Administrowania Zabezpieczeniami, wykonuje prawa i obowigzki
Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczert we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy;

b) Administrator Zabezpieczen jest zobowigzany do wykonywania funkcji administratora zabezpieczen oraz
administratora hipoteki majgc na uwadze przede wszystkim interes Obligatariuszy;

c) w celu zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu Obligacji, Emitent zobowiazat sie podjgé¢ (lub odpowiednio
spowodowa¢, ze Interbud Construction, WRP oraz Wierzyciele Podporzadkowani, a w przypadku
ustanowienia Hipoteki Dodatkowej — takze podmiot bedacy wtascicielem (uzytkownikiem wieczystym)
Nieruchomosci Dodatkowej podejmg) wszelkie dozwolone prawem czynnosci niezbedne do waznego
i skutecznego ustanowienia zabezpieczen Obligacji oraz ztozenia Oswiadczern Egzekucyjnych, w sposéb
zgodny z przepisami prawa i postanowieniami Warunkow Emisji, w szczegdlnosci: (i) wystawienia
i przekazania Administratorowi Zabezpieczen Weksla, w tym zawarcia z Administratorem Zabezpieczen
deklaracji wekslowej dotyczacej Weksla, w terminie do Dnia Emisji, (ii) ztozenia Oswiadczenia Emitenta
o Poddaniu sie Egzekucji i doreczenia Administratorowi Zabezpieczen wypisu Oswiadczenia Emitenta
o Poddaniu sie Egzekucji w terminie do Dnia Emisji, (iii) zapewnienia ztozenia przez Interbud Construction
Oswiadczenia Interbud Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1 oraz Oswiadczenia Interbud Construction
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1, jak rowniez doreczenia Administratorowi Zabezpieczen wypisu
Oswiadczenia Interbud Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1 oraz Oswiadczenia Interbud Construction
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1 w terminie do Dnia Emisji, (iv) zapewnienia ztozenia przez WRP
Oswiadczenia WRP o Ustanowieniu Hipoteki 2 oraz Oswiadczenia WRP o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci 2, jak réwniez doreczenia Administratorowi Zabezpieczenn wypisu Oswiadczenia WRP
o Ustanowieniu Hipoteki 2 oraz Oswiadczenia WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 w terminie
do Dnia Emisji, (v) zawarcia oraz zapewnienia zawarcia przez Wierzycieli Podporzagdkowanych Umowy
Podporzgdkowania z Administratorem Zabezpieczen w terminie do Dnia Emisji oraz (vi) w przypadku
podjecia przez Emitenta decyzji o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej — zapewnienia ztozenia przez
wtasciciela (uzytkownika wieczystego) Nieruchomosci Dodatkowej Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki
Dodatkowej oraz Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej w terminie
okreslonym w Warunkach Emisji, jak rowniez doreczenia Administratorowi Zabezpieczen wypisu

51



d)

h)

Os$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej oraz Oswiadczenia o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ich ztozenia;

Emitent zobowigzat sie zapewni¢ ziozenie we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowo
sporzgdzonych, kompletnych i nalezycie optaconych wnioskéw o wpis Hipoteki 1 i Hipoteki 2 w ksiegach
wieczystych odpowiednio Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 w terminie do Dnia Emisji. Ponadto, Emitent
zobowigzat sie zapewnié, ze zaden z ww. wnioskOw nie zostanie cofniety przez wnioskodawce, jak réwniez,
ze  wnioskodawca podejmie wszelkie czynnosci prawne ifaktyczne w celu doprowadzenia
do jak najszybszego rozpoznania przedmiotowych wnioskéw przez wtasciwy sad wieczystoksiegowy oraz
powstrzyma sie od jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby doprowadzi¢ do wstrzymania lub istotnego
opdznienia rozpoznania przedmiotowych wnioskdw przez wiasciwy sgd wieczystoksiegowy;

Emitent zobowigzat sie do publikowania na Stronie Internetowej Emitenta wtasciwych ogtoszen
i powiadomien kierowanych przez Administratora Zabezpieczern do Obligatariuszy, niezwtocznie
po otrzymaniu tresci takiego ogtoszenia od Administratora Zabezpieczen. Przekazanie przez Administratora
Zabezpieczen ogtoszenia kierowanego do Obligatariuszy do publikacji na Stronie Internetowej Emitenta,
uznawane bedzie na potrzeby przesadzenia istnienia odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen
za prawidtowe dokonanie ogtoszenia. Administrator Zabezpieczen nie ponosi odpowiedzialnosci
za opoznienie lub zaniechanie prawidtowe] publikacji takiego ogtoszenia na Stronie Internetowej Emitenta;

Administrator Zabezpieczenn zobowigzat sie m.in. do: (i) podjecia wszelkich, pozostajacych po stronie
Administratora Zabezpieczenn czynnosci niezbednych do ustanowienia zabezpieczen Obligacji,
(ii) wykonywania we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkéw wierzyciela
w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji, w tym z wykorzystaniem Oswiadczen Egzekucyjnych, (iii) zadania
sporzadzenia przez wtasciwy podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach
i opublikowania na Stronie Internetowej Emitenta Okresowej Wyceny Nieruchomosci — w przypadku
stwierdzenia przez Administratora Zabezpieczen wystgpienia zdarzenia okreslonego w pkt. 9.1 — 9.2.2
Warunkow Emisji lub Przypadku Naruszenia, (iv) reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta
w zakresie zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji poprzez egzekucje z przedmiotéw
zabezpieczen Obligacji, w sytuacji, gdy Emitent nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw do zaptaty
jakiejkolwiek kwoty naleznej Obligatariuszom, (v) podejmowania wszystkich niezbednych czynnosci
faktycznych i prawnych zmierzajgcych do zaspokojenia Obligatariuszy poprzez egzekucje z przedmiotow
zabezpieczen Obligacji, (vi) dokonania podziatu srodkdw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajacych
do zaspokojenia Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z przedmiotow zabezpieczenn Obligacji oraz
przekazania kazdemu z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci z wierzytelnosci z tytutu Obligacji,
(vii) informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu przez Administratora Zabezpieczen
do zaspokojenia wymagalnych wierzytelnosci z tytutu Obligacji poprzez egzekucje z przedmiotéw
zabezpieczen Obligacji;

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi Zabezpieczen wigzacych polecen lub instrukcji
co do wykonywania przez niego obowigzkdw wynikajgcych z Umowy Administrowania Zabezpieczeniami
lub z przepisdw prawa;

Administrator Zabezpieczen nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli,
wedtug jego zasadnej, obiektywnej oraz racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogtoby stanowi¢ naruszenie
bezwzglednie obowigzujgcego przepisu prawa badz tez naruszenie zobowigzania do zachowania poufnosci.
Na zasadne zgdanie Obligatariusza, Administrator Zabezpieczern wskaze na pisSmie rodzaj naruszenia,
jakie wywotatoby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu;

w przypadku koniecznosci poniesienia przez Administratora Zabezpieczen jakichkolwiek uzasadnionych
kosztow i optat zwigzanych z realizacjg Umowy Administrowania Zabezpieczeniami lub dokumentacji
bedacej podstawg ustanowienia zabezpieczen Obligacji, Emitent zobowigzat sie je pokry¢. Administrator
Zabezpieczen, przed podjeciem ww. czynnosci, ma prawo zgadaé¢ od Emitenta przekazania na rachunek
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bankowy Administratora Zabezpieczen odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych uzasadnionych
kosztow i optat. W przypadku braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej, na rachunek
Administratora Zabezpieczen, Administrator Zabezpieczen moze powstrzymac sie od podejmowania
czynnosci okreslonych w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami lub dokumentacji bedacej podstawg
ustanowienia zabezpieczenn Obligacji, w szczegdlnosci zwigzanych z dochodzeniem roszczen z tytutu
Obligacji, do czasu przekazania tych kwot przez Emitenta lub Obligatariuszy;

j) Administrator Zabezpieczen powinien dotozy¢ nalezytej starannosci, z uwzglednieniem profesjonalnego
charakteru wykonywanej dziatalnosci, przy wykonywaniu Umowy Administrowania Zabezpieczeniami.
Administrator Zabezpieczer nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za zadne dziatanie lub zaniechanie,
jesli jego dziatanie lub powstrzymanie sie od dziatania jest zgodne z instrukcjg Obligatariusza sktadanag
zgodnie z Umowag Administrowania Zabezpieczeniami i przepisami prawa;

k) odpowiedzialnos¢ Administratora Zabezpieczerh wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy Administrowania Zabezpieczeniami lub dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia
zabezpieczen ograniczona jest do 4-krotnosci otrzymanego przez Administratora Zabezpieczen
wynagrodzenia netto (tj. bez kwoty podatku od towardow i ustug) z tytutu Umowy Administrowania
Zabezpieczeniami.

W zwigzku z emisjg Obligacji nie zostat ustanowiony bank-reprezentant, ani administrator zastawu.

4.7. Szczegotowe informacje o pierwszenstwie w sptacie zobowigzan wynikajacych z Obligacji przed innymi
zobowigzaniami Emitenta

Obligacje stanowié¢ beda nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne
i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkdw wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujacych przepisow prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych lub przysztych,
niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta (z zastrzezeniem przywilejow
wynikajacych z zabezpieczenia Obligacji).

4.8. Informacje o warunkach i sytuacjach, w ktérych Emitent ma prawo albo jest obowigzany
do wczesniejszego wykupu Obligacji, jak rowniez informacje o sytuacjach i warunkach, po spetnieniu
ktorych posiadacz Obligacji uzyska prawo zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez Emitenta

Dniem Wykupu Obligacji jest dzierr 19 czerwca 2028 r. (termin zapadalnosci).

Zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach, w okreslonych (opisanych szczegétowo w pkt. 4.8.1 Memorandum)
okolicznosciach Emitent zobowigzany bedzie do natychmiastowego, wczesniejszego wykupu Obligacji.
Jednoczesnie, zgodnie z przepisami Ustawy o Obligacjach oraz postanowieniami Warunkéw Emisji, w okreslonych
(opisanych szczegétowo w pkt. 4.8.2 Memorandum) okolicznos$ciach, Obligatariusze uprawnieni beda do zgdania
wczesniejszego wykupu Obligacji.

Ponadto, Emitentowi przystuguje prawo do wczesniejszego wykupu Obligacji na zasadach okreslonych
w pkt. 4.8.3 Memorandum.

Wczesniejszy wykup Obligacji nastapi poprzez zaptate przez Emitenta na rzecz Obligatariuszy za kazdg Obligacje
Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku wczesniejszego wykupu na zgdanie Emitenta takze Premii.

Jezeli Dzien Wykupu lub Dzierh Wczes$niejszego Wykupu przypadnie na dzier niebedacy Dniem Roboczym, wykup
Obligacji nastgpi w pierwszym Dniu Roboczym nastepujagcym odpowiednio po Dniu Wykupu lub Dniu
Wczesniejszego Wykupu.

4.8.1. Natychmiastowy, wczesniejszy wykup Obligacji

Obligacje podlegajg natychmiastowemu w przypadku: (i) likwidacji Emitenta — w dniu otwarcia likwidacji oraz
(ii) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej, jezeli podmiot,
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ktory wstapit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie
Ustawa o Obligacjach — z dniem takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawne;.

W przypadku natychmiastowego wykupu Obligacji Emitent zaptaci Obligatariuszowi kwote réwng sumie Kwoty
Wykupu oraz Kwoty Odsetek naliczonych od dnia rozpoczecia Okresu Odsetkowego do dnia natychmiastowego
wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

4.8.2. Woczesniejszy wykup Obligacji na zadanie Obligatariuszy

Zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub czesci, zobowigzan wynikajgcych z Obligacji, Obligacje podlegajg, na zgdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi w czesci, w jakiej przewidujg $wiadczenie pieniezne. Obligatariusz moze zadaé
wykupu Obligacji réwniez w przypadku niezawinionego przez Emitenta opdznienia nie krotszego niz 3 (trzy) dni.

Zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach, jezeli Emitent nie ustanowit zabezpieczen Obligacji w terminach
wynikajacych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegaja, na zgdanie Obligatariusza, natychmiastowemu wykupowi
w czesci, w jakiej przewidujg Swiadczenie pieniezne.

Ponadto, Obligatariuszom przystuguje prawo zgdania wczesniejszego wykupu catosci lub czesci Obligacji
w przypadku wystgpienia ktérejkolwiek z okolicznosci wskazanych w pkt. 9.2.3 Warunkdéw Emisji.

Emitent zobowigzat sie do informowania (poprzez zamieszczenie stosownej informacji na Stronie Internetowej
Emitenta) Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku
wystgpienia zdarzen opisanych w pkt. 9.1 — 9.2.2 niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w 3 (trzecim) Dniu Roboczym
po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie do informowania (poprzez
zamieszczenie stosownej informacji na Stronie Internetowej Emitenta) Obligatariuszy, Administratora
Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek Przypadku Naruszenia, gdy taki Przypadek Naruszenia trwacé
bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o wystgpieniu tego
Przypadku Naruszenia — nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (pie¢) Dni
Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy o takim Przypadku Naruszenia.

Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwac, a wszelkie jego skutki prawne zostang
usuniete przed datg zgtoszenia zagdania wczesniejszego wykupu Obligacji przez ktéregokolwiek z Obligatariuszy,
o czym Emitent zawiadomi Obligatariuszy (poprzez zamieszczenie stosownej informacji na Stronie Internetowej
Emitenta), wystgpienie danego zdarzenia nie bedzie uwazane za Przypadek Naruszenia stanowigcy podstawe
zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji na zgdanie Obligatariusza. Za Przypadek Naruszenia nie bedzie
uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktdre spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkdéw
(i) Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazito uprzednig zgode na wystgpienie takiego zdarzenia w formie uchwaty,
(i) pomimo wystgpienia takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody
na sktadanie przez Obligatariuszy zgdan wczesniejszego wykupu Obligacji.

Wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Obligatariusza przebiegac¢ bedzie zgodnie z nastepujgcg procedura:

a) Zadanie wczeéniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem zdarzenia okreslonego w pkt. 9.2.1 -
9.2.2 Warunkow Emisji moze zostac zgtoszone przez Obligatariusza od dnia wystgpienia przedmiotowego
zdarzenia. Zadanie wczeéniejszego wykupu Obligacji w zwigzku z wystapieniem Przypadku Naruszenia moze
zostac zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktérym Emitent zawiadomit lub powinien byt zawiadomié
o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia zgodnie z pkt. 9.2.4 Warunkéw Emisji do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktdérej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta o wystgpieniu
takiego Przypadku Naruszenia (,Dzien Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

b) Zawiadomienie z zadaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno zostaé przestane przez Obligatariusza
Emitentowi oraz witasciwemu Podmiotowi Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej (w rozumieniu art. 781 Kodeksu Cywilnego);
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c) Zawiadomienie z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinno wskazywac: (i) liczbe posiadanych
przez Obligatariusza Obligacji objetych zagdaniem wczesniejszego wykupu, (ii) odpowiednig wystepujaca
okolicznos$¢ okreslong w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 Warunkéw Emisji albo trwajacy Przypadek Naruszenia;

d) Obligatariusz wraz z zgdaniem wczesniejszego wykupu Obligacji powinien przedstawi¢ dokument
potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajacego
dokonania wczesniejszego wykupu Obligacji;

e) W przypadku wystgpienia zdarzenia okreslonego w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 Warunkéw Emisji Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji niezwtocznie po zgtoszeniu przez danego
Obligatariusza zgdania wczesniejszego wykupu Obligacji. W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia
Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ wczesniejszego wykupu Obligacji w terminie 30 (trzydziesci) dni
od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem lit. f) ponizej;

f) W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku Naruszenia przez okres
30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego dokonaé zgodnie z pkt. 9.2.4 Warunkow Emisji
(,Okres Opéinienia w Powiadomieniu”), Emitent zobowigzany bedzie dokona¢ wczesniejszego wykupu
Obligacji w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem wczesniejszego wykupu w terminie:
(i) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu Opdznienia w Powiadomieniu — w odniesieniu
do zgdan weczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu,
(i) 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zadania wczesniejszego
wykupu na zgdanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zadan wczesniejszego wykupu Obligacji zgtoszonych
po uptywie Okresu Opdéznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem ZakoAczenia Przyjmowania Zgdan.

4.8.3. Woczesniejszy wykup obligacji na zagdanie Emitenta

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup catosciowy lub
czesSciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej przez siebie czesci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji,
nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu
czesciowego Emitent moze skorzystaé z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzien Roboczy poczawszy od pierwszego Dnia Roboczego
drugiego Okresu Odsetkowego.

W celu dokonania Woczesniejszego Wykupu na Zzadanie Emitenta, Emitent ma obowigzek zawiadomié
Obligatariuszy o takim Wczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie stosownego zawiadomienia na Stronie
Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesie¢) Dni Roboczych przed proponowanym Dniem
Wczesniejszego Wykupu. W zawiadomieniu o Wczes$niejszym Wykupie na zadanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup nastgpi w drodze
wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji — liczbe
Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi;

d) w przypadku Woczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreSlonej przez Emitenta czeSci wartosci
nominalnej wszystkich Obligacji — cze$s¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji podlegajacych
Wczesniejszemu Wykupowi.

Z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu (a w przypadku wykupu
okreslonej przez Emitenta czes$ci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu)
oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz Obligatariuszy Premie liczong od Kwoty Wykupu (a w przypadku
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wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty
Wykupu), w nastepujacej wysokosci:
Numer Okresu Odsetkowego,

. . P Wartosc¢ Premii
w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup

2 1,50 %
3 0,50 %
4 0,25 %
5-6 0,00%

z zastrzezeniem, ze w przypadku wczesniejszego wykupu Obligacji na zagdanie Emitenta realizowanego w ramach
uprawnienia przystugujacego Emitentowi na podstawie pkt. 12.1.3 lit. a) Warunkéw Emisji (tj. wczesniejszego
wykupu Obligacji na zadanie Emitenta realizowanego w celu obnizenia Wskaznika LTV), wysoko$¢ Premii wynosic¢
bedzie 0,2% (dwie dziesigte procenta) Kwoty Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) bez wzgledu na Okres
Odsetkowy, w ktorym taki wczesniejszy wykup Obligacji na zgdanie Emitenta bedzie realizowany.

4.9. Wskazanie zrodet pochodzenia srodkéw na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji

Emitent zaktada, iz Zrédtem pochodzenia srodkdw na sptate zobowigzan wynikajgcych z emitowanych Obligacji
beda srodki pochodzace z biezgcej dziatalnosci Emitenta, finansowanie dtuzne lub rolowanie (refinansowanie)
zobowigzan z tytutu Obligacji.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia wierzytelnosci z tytutu
wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych przez Emitenta w przysztosci.

4.10. Wskazanie progu dojscia emisji Obligacji do skutku

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
4.11. Informacje dotyczace obligacji przychodowych

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami przychodowymi.

4.12. Sptata zobowigzan z Obligacji ze srodkow uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych
srodkéw uzyskanych w celu sptfaty tych Obligacji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami, z ktorych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw uzyskanych
ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych Srodkéw uzyskanych w celu sptaty Obligacji.

4.13. Informacje o kosztach emisji i przeprowadzenia oferty publicznej papieréw wartosciowych

Emitent szacuje, ze koszt przeprowadzenia Oferty wyniesie ok. 930.000 PLN (dziewiecset trzydziesci tysiecy
ztotych).

Na szacowany koszt przeprowadzenia Oferty sktadajg sie m.in.: wynagrodzenie Firmy Inwestycyjnej
(w tym prowizja za plasowanie Obligacji), wynagrodzenie pozostatych doradcéw Emitenta, koszty sporzadzenia
Memorandum, koszty ustanowienia zabezpieczen przewidzianych w Warunkach Emisji, w tym optaty notarialne
i sgdowe, koszty zwigzane z rejestracjg Obligacji w KDPW i wprowadzenia Obligacji do Obrotu w ASO oraz
pozostate optaty administracyjne.

4.14. Informacje o zasadach opodatkowania dochodéw zwigzanych z posiadaniem i obrotem Obligacjami,
w tym wskazanie ptatnika podatku

Ponizej przedstawione informacje oparte sg wytacznie na przepisach prawa podatkowego obowigzujgcych
w Rzeczpospolitej Polskiej w czasie przygotowywania Memorandum oraz na interpretacji tych przepisow
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wynikajacej z praktyki organdéw podatkowych i orzecznictwa sadéw administracyjnych. Na skutek zmian
legislacyjnych lub zmian w interpretacji przepisow podatkowych, w tym na skutek zmian w orzecznictwie sgdéw
administracyjnych lub praktyce organéw podatkowych, stwierdzenia zawarte w Memorandum moga straci¢
aktualno$¢. Wprowadzone zmiany w przepisach prawa podatkowego mogg rowniez obowigzywa¢ z mocg
wsteczna.

Zawarte w Memorandum informacje podatkowe nie stanowig porady prawnej ani podatkowej, lecz maja
charakter ogélny, w sposéb selektywny przedstawiajg poszczegdlne zagadnienia i nie uwzgledniajg wszystkich
sytuacji, w jakich moze znalez¢ sie Inwestor. Potencjalnym Inwestorom zaleca sie skorzystanie z pomocy oséb
i podmiotéw zajmujacych sie profesjonalnie doradztwem podatkowym, w celu uzyskania informacji
o konsekwencjach podatkowych wystepujgcych w ich indywidualnych przypadkach.

Znajdujace sie ponizej okreslenie ,odsetki", jak réwniez kazde inne okreslenie, ma takie znaczenie, jakie
przypisuje mu sie na gruncie polskiego prawa podatkowego.

Ponizsze opisy nie obejmuja specyficznych konsekwencji podatkowych majgcych zastosowanie w przypadkach
podmiotowych lub przedmiotowych zwolnier z podatku dochodowego, np. dotyczacych krajowych funduszy
inwestycyjnych.

Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych

Zasady opodatkowania dochodéw oséb prawnych reguluje Ustawa o CIT. Podatnicy podatku dochodowego od
0sob prawnych, jezeli majg siedzibe lub zarzad w Polsce, podlegajg obowigzkowi podatkowemu od catosci swoich
dochoddw, bez wzgledu na miejsce ich osiggania (art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT).

Dochody (przychody) z obligacji, w tym z odsetek oraz dyskonta od papieréw wartosciowych, a takze dochody
z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych przez podatnikdw podatku dochodowego od oséb prawnych
podlegajacych w Polsce nieograniczonemu obowigzkowi podatkowemu, podlegajg opodatkowaniu na zasadach
ogdlnych wtasciwych dla opodatkowania pozostatych przychodéw z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
w ramach danego zrddta przychodéw. Co do zasady, odsetki ujmowane sg jako przychdd na zasadzie kasowej,
tj. w momencie ich otrzymania, a nie w momencie ich naliczenia. Przychodem z odptatnego zbycia obligacji jest,
co do zasady, ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie. W przypadku, gdy cena wyrazona w umowie,
bez uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej, kwote przychodu okresla organ podatkowy
w wysokosci wartosci rynkowej (art. 14 Ustawy o CIT). W przypadku dochodu z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych koszty uzyskania przychodoéw, co do zasady, sg rozpoznawane w momencie, gdy odpowiadajgcy
im przychdd zostanie osiggniety. Podatnik w sposdb samodzielny, bez udziatu ptatnika, rozlicza podatek
dochodowy z odsetek/dyskonta oraz z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, ktéry to rozliczany jest wraz
z pozostatymi dochodami prowadzonej przez podatnika dziatalnosci gospodarczej w ramach tego samego zrodta
przychodow. W przypadku kwalifikacji do odpowiedniego zrédta przychodéw, co do zasady, dochody (przychody)
z obligacji, w tym z ich odptatnego zbycia, taczg sie z przychodami z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 1 Ustawy
o CIT), jednak w przypadku ubezpieczycieli, bankdw oraz niektérych innych podmiotéw, przychéd ten zalicza sie
do przychodoéw innych niz przychody z zyskéw kapitatowych (art. 7b ust. 2 Ustawy o CIT).

Niezaleznie natomiast od klasyfikacji dochdd podlegaé on bedzie opodatkowaniu wedtug stawki stosowanej do
dziatalnosci gospodarczej, tj. 19% dla zwyktego podatnika lub 9% dla matych i nowych podatnikéw. Pomimo,
ze co do zasady, podatek u Zrédta nie powinien mie¢ zastosowania, jezeli obligacje znajdujg sie na Rachunku
Zbiorczym, a tozsamos¢ podatnikdw nie zostanie ujawniona podmiotowi prowadzgcemu ten Rachunek Zbiorczy,
moze sie zdarzyé, ze podatek zostanie pobrany. W przypadku, gdy wyptfata naleznosci z tytutu odsetek
dokonywana jest na rzecz podatnikéw bedacych osobami uprawnionymi z papieréw wartosciowych zapisanych
na Rachunkach Zbiorczych, ktérych tozsamosé nie zostata ptatnikowi ujawniona, ptatnik pobiera podatek u Zzrédta
w wysokosci 20% od tacznej wartosci dochoddéw (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich
takich podatnikdéw za posrednictwem posiadacza Rachunku Zbiorczego (art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT). W takim
przypadku, kwestie zwrotu pobranego podatku podatnik powinien oméwi¢ z doradcg podatkowym.
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Podatnicy podatku dochodowego od oséb prawnych, jezeli nie majg na terytorium Polski siedziby lub zarzadu,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw, ktére osiggajg na terytorium Polski — ograniczony
obowigzek podatkowy (art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Polski uwaza
sie w szczegodlnosci dochody (przychody) z:

1) wszelkiego rodzaju dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez
potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

2) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

3) papieréow wartosciowych oraz pochodnych instrumentéw finansowych niebedgcych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;

4) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji) w spotce, ogdtu praw i obowigzkdow w spodtce niebedacej
o0sobg prawng lub tytutéw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspdlnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spotki niebedgcej osobg prawng, tego funduszu inwestycyjnego,
tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

5) tytutu przeniesienia wiasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkdw, tytutdw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

6) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, majgce
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

7) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w rozdziale o opodatkowaniu tzw. exit tax.

Ww. katalog nie ma charakteru wyczerpujgcego, dlatego tez inne kategorie dochoddow (przychodéw) moga
zosta¢ uznane za osiggniete na terytorium Polski. Z uwagi na to, kazda sytuacje nalezy przeanalizowa¢ w celu
ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego od Obligacji uznawane sg za dochod
podlegajacy opodatkowaniu w Polsce.

Szczegotowe zwolnienia w odniesieniu do obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

Na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 50c Ustawy o CIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody osiggniete przez
podatnika podatku dochodowego od oséb prawnych podlegajgcego ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
w Polsce, z odsetek lub dyskonta od obligacji:

1) terminie wykupu krétszym niz rok,

2) dopuszczonych do obrotu na rynku regulowanym lub wprowadzonych do alternatywnego systemu obrotu
w rozumieniu przepiséw Ustawy o Obrocie, na terytorium Polski luba na terytorium panstwa bedgcego
strong zawartej w Polsce umowy unikania podwdéjnego opodatkowania, ktdrej przepisy okreslajg zasady
opodatkowania dochodéw z dywidend, odsetek oraz naleznosci licencyjnych,

chyba, ze za moment osiggniecia dochodu podatnik jest podmiotem powigzanym w rozumieniu przepiséw
Ustawy o CIT z emitentem tych obligacji oraz posiada, bezposrednio lub posrednio, tgcznie z innymi podmiotami
powigzanymi w rozumieniu tych przepisdw wiecej niz 10% wartosci nominalnej tych obligacji.

Zgodnie z art. 26 ust. 1aa Ustawy o CIT, ptatnicy nie s obowigzani do poboru podatku od odsetek lub dyskonta
od obligacji spetniajacych powyzsze wymagania, pod warunkiem ztozenia przez emitenta do organu
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podatkowego oswiadczenia, ze emitent dochowat nalezytej starannosci w poinformowaniu podmiotéw z nim
powigzanych w rozumieniu przepisow Ustawy o CIT, z wytgczeniem podmiotéw, w przypadku ktérych powigzania
wynikajg wytgcznie z powigzania ze Skarbem Panstwa lub jednostkami samorzadu terytorialnego lub ich
zwigzkami, o warunkach tego zwolnienia w stosunku do tych podmiotéw powigzanych. Oswiadczenie to sktada
sie jednokrotnie w stosunku do danej emisji obligacji, nie pdzniej niz do dnia wyptaty odsetek lub dyskonta od
tych obligacji. W przypadkach tych ptatnicy powinni sami dokonac analizy zastosowania zwolnienia z poboru.

Brak spetnienia warunkéw do zastosowania szczegdlnego zwolnienia

W sytuacji braku zastosowania zwolnienia, o ktérym mowa powyzej, zastosowanie majg ponizsze zasady.

W przypadku podatnikéw podlegajacych ograniczconemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce uzyskane przez
nich na terytorium Polski odsetki/dyskonto od obligacji opodatkowane s3, co do zasady, zryczattowanym
podatkiem w wysokosci 20%. Zgodnie z art. 26 ust 1 Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedace przedsiebiorcami, ktére dokonujg wyptat naleznosci
z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1 oraz art. 22 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2, 2b, i 2e Ustawy o CIT, w dniu
dokonania wypfaty zryczattowany podatek dochodowy od tych wyptat, z uwzglednieniem odliczen
przewidzianych w art. 22 ust. 1a-1e Ustawy o CIT. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobranie podatku zgodnie z taka umowa jest mozliwe pod
warunkiem udokumentowania siedziby podatnika dla celéw podatkowych uzyskanym od podatnika certyfikatem
rezydencji. Przy weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz okreslona w art. 21 ust. 1 lub art. 22
ust. 1 Ustawy o CIT, zwolnienia lub warunkdéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych lub
umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci.
Przy ocenie dochowania nalezytej starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez
ptatnika oraz powigzania w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 Ustawy o CIT ptatnika z podatnikiem.

W przypadku wptat naleznosci z tytutu odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach papierow
wartosciowych albo na rachunkach zbiorczych, wyptacanych na rzecz nierezydentéw, obowigzek pobrania
podatku spoczywa na podmiotach prowadzgcych rachunki papieréw wartosciowych albo rachunki zbiorcze, jezeli
wyptata naleznosci nastepuje za posrednictwem tych podmiotéw. Uznaje sie, ze obowigzek ten nie spoczywa na
podmiotach zagranicznych, jednakie obowigzek ten spoczywa takze na podmiotach podlegajacych
ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce, w zakresie, w jakim prowadza dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Polski zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktdrym zapisane sg papiery
wartosciowe jest zwigzany z dziatalnoscig tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalezé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z taka umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
wtascicielom odsetek. Zgodnie z art. 4a pkt 29 Ustawy o CIT rzeczywistym wtascicielem jest podmiot, ktéry
spetnia facznie nastepujgce warunki:

1) otrzymuje naleznos¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci,

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym do
przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi,
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3) prowadzi rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg w kraju siedziby, jezeli naleznosci sg uzyskiwane w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi rzeczywisty
dziatalnos¢ gospodarcza, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez ten podmiot
w zakresie otrzymanej naleznosci.

Wiekszo$¢ umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskow kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Szczegdlnego rodzaju sytuacja wystepuje w przypadku dochoddw z papieréw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych. W przypadkach, w ktérych podatek u Zrédta nie powinien mie¢ zastosowania do odsetek
ptatnych na rzecz nierezydentéw (osdb fizycznych, czy podatnikow CIT), w zwigzku ze specyficznymi zasadami
dotyczacymi opodatkowania dochodu z odsetek od papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach
zbiorczych, istnieje ryzyko, ze podatek taki zostanie pobrany. Zgodnie z art. 26 ust. 2a Ustawy o CIT, od dochodéw
(przychodow) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz podatnikdw uprawnionych z papierow wartosciowych
zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktdérych toisamosé nie zostata pfatnikowi ujawniona w trybie
przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wg stawki 20% od tgcznej wartosci dochoddéw
(przychoddéw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich podatnikéw za posrednictwem posiadacza
rachunku zbiorczego.

Jezeli podlegajaca ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu w Polsce osoba lub podmiot dziata poprzez
potozony tutaj zagraniczny zaktad, z ktérym zwigzane sg uzyskiwane dochody, co do zasady zastosowanie
powinny mieé przepisy analogiczne jak w przypadku podatnikdéw podlegajacych w Polsce nieograniczonemu
obowigzkowi podatkowemu, przy czym konieczne moze by¢ spetnienie dodatkowych formalnosci,
np. przedstawienie wyptacajgcemu odsetki certyfikatu rezydencji oraz oswiadczenia, ze odsetki te sg zwigzane
z dziatalnoscig zaktadu.

Szczegdlne przepisy o poborze podatku u Zrodta od duzych ptatnosci

Zgodnie z art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci wyptacanych z tytutéw wymienionych
w art. 21 ust. 1 pkt 1 Ustawy o CIT (w tym z odsetek/dyskonta od obligacji) oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT na
rzecz podmiotu powigzanego przekracza facznie 2.000.000 zt w roku podatkowym wyptacajgcego na rzecz tego
samego podatnika, ptatnicy obowigzani sg, co do zasady, pobraé, w dniu dokonania wyptaty, zryczattowany
podatek dochodowy od tych wyptat wedtug podstawowej stawki podatku (20% w przypadku odsetek/dyskonta
od obligacji) od nadwyzki ponad te kwote, bez mozliwosci niepobrania podatku na podstawie wtasciwej umowy
o unikaniu podwdjnego opodatkowania, a takze bez uwzgledniania zwolnien lub stawek wynikajgcych
z przepiséw szczegdlnych lub umoéw o unikaniu podwdéjnego opodatkowania (,,Obowigzek Pobrania Podatku”).
Na potrzeby tej regulacji, przez podmioty powigzane rozumie sie podmioty powigzane zgodnie z art. 11a ust. 1
pkt 4 Ustawy o CIT. Zasada ta nie ma zastosowania do podmiotéw bedgcych podatnikami, o ktédrych mowa
w art. 3 ust. 1 Ustawy o CIT, tj. do polskich rezydentéw podatkowych.

Zgodnie z art. 26 ust. 2i oraz 2j ustawy o CIT, jezeli rok podatkowy pfatnika jest dtuzszy albo krétszy niz
12 miesiecy, kwote, od ktérej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, oblicza sie jako iloczyn 1/12 kwoty
2.000.000 zt i liczby rozpoczetych miesiecy roku podatkowego, w ktdrym dokonano wyptaty tych naleznosci;
jezeli obliczenie tej kwoty nie jest mozliwe poprzez wskazanie roku podatkowego ptatnika, Obowigzek Pobrania
Podatku stosuje sie odpowiednio w odniesieniu do obowigzujacego u tego ptatnika roku obrotowego, a w razie
jego braku, w odniesieniu do obowigzujgcego u tego ptatnika innego okresu o cechach wtasciwych dla roku
obrotowego, nie dtuzszego jednak niz 23 kolejne miesigce.

Zgodnie z art. 26 ust. 2k Ustawy o CIT, jezeli wyptaty naleznosci dokonano w walucie obcej, na potrzeby ustalenia,
czy przekroczona zostata kwota, od ktorej stosuje sie Obowigzek Pobrania Podatku, wyptacone naleznosci
przelicza sie na ztote wedtug kursu Sredniego waluty obcej ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego
dnia roboczego poprzedzajgcego dzien wyptaty.
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Ponadto, zgodnie z art. 26 ust. 2| Ustawy o CIT, jezeli nie mozna ustali¢ wysokosci naleznos$ci wyptaconych na
rzecz tego samego podatnika, domniemywa sie, ze przekroczyta ona kwote, od ktdrej stosuje sie Obowigzek
Pobrania Podatku.

Zgodnie z art. 26 ust. 7a ustawy o CIT, Obowigzku Pobrania Podatku nie stosuje sie, jezeli ptatnik ztozyt
oswiadczenie, ze:

1) posiada dokumenty wymagane przez przepisy prawa podatkowego dla zastosowania stawki podatku albo
zwolnienia lub niepobrania podatku, wynikajgcych z przepiséw szczegdélnych lub uméw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania;

2) po przeprowadzeniu weryfikacji warunkéw zastosowania stawki podatku innej niz podstawowa, zwolnienia
lub warunkdw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych lub umoéw o unikaniu
podwdjnego opodatkowania, nie posiada wiedzy uzasadniajgcej przypuszczenie, ze istniejg okolicznosci
wykluczajgce mozliwo$¢ zastosowania stawki podatku albo zwolnienia lub niepobrania podatku,
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych lub uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.

Powyzsze o$wiadczenie, sktada kierownik jednostki w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 6 Ustawy o Rachunkowosci,
a w przypadku gdy jednostka kieruje organ wieloosobowy — wyznaczona osoba wchodzgca w sktad tego organu,
przy czym nie jest dopuszczalne ztozenie tego o$wiadczenia przez petnomocnika. Oswiadczenie ptatnik jest
obowigzany ztozy¢ do organu podatkowego, nie pdzniej niz ostatniego dnia drugiego miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym doszto do przekroczenia kwoty, przy czym wykonanie tego obowigzku po dokonaniu wypfaty
nie zwalnia ptatnika z obowigzku dochowania nalezytej starannosci przed jej dokonaniem.

W przypadku pobrania podatku na skutek zastosowania Obowigzku Pobrania Podatku, jezeli zuméw o unikaniu
opodatkowania lub z przepiséw szczegdlnych przystuguje zwolnienie lub obnizona stawka podatku, podatnik lub
ptatnik (jezeli ptatnik wptacit podatek z wtasnych srodkdw i ponidst ciezar ekonomiczny tego podatku, np. na
skutek klauzuli ubruttowienia) mogg wystgpi¢ o zwrot tego podatku, przedktadajgc stosowne dokumenty
i oSwiadczenia. Uznajgc zwrot za zasadny, organy podatkowe powinny dokonaé¢ zwrotu tego zwrotu
niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu szesciu miesiecy.

Ograniczenie, o ktérym mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT nie ma zastosowania w przypadku wydania
tzw. opinii o stosowaniu preferencji.

Zgodnie z art. 26 ust. 2g Ustawy o CIT, jezeli tgczna kwota naleznosci z tytutéw wymienionych w art. 21 ust. 1
pkt 1 oraz art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT wyptacona podatnikowi w obowigzujgcym u ptatnika roku podatkowym
przekracza kwote, o ktérej mowa w art. 26 ust. 2e Ustawy o CIT, osoby prawne, jednostki organizacyjne
niemajgce osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne bedgce przedsiebiorcami mogg nie pobra¢ podatku na
podstawie wiasciwej umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania, zastosowaé stawke wynikajgcg z takiej
umowy badZ zwolnienie, o ktorym mowa w art. 21 ust. 3 lub art. 22 ust. 4 Ustawy o CIT, na podstawie
obowigzujacej opinii o stosowaniu preferencji.

Zgodnie z art. 26b ust. 1 Ustawy o CIT, organ podatkowy na wniosek ztozony przez podatnika, ptatnika lub
podmiot dokonujgcy wyptaty naleznosci za posrednictwem podmiotdw prowadzgcych rachunki papieréw
wartosciowych albo rachunki zbiorcze wydaje opinie o stosowaniu przez ptatnika zwolnienia z poboru
zryczattowanego podatku dochodowego, od wyptacanych na rzecz podatnika naleznosci, o ktérych mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 1 lub art. 22 ust. 1 Ustawy o CIT, lub stosowaniu stawki podatku wynikajgcej z wtasciwej
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania albo niepobraniu podatku zgodnie z taka umowa (opinia
o stosowaniu preferencji), jezeli we wniosku zostato wykazane spetnienie warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3-
9 lub wart.22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo warunkéw zastosowania umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania.

Whniosek o opinie o stosowaniu preferencji sktadany jest elektronicznie. Organem podatkowym witasciwym
w sprawach wydawania opinii o stosowaniu preferencji jest naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy wedtug
siedziby podatnika, a w przypadku podatnikéw podlegajacych ograniczonemu obowigzkowi podatkowemu
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w Polsce oraz podatnikdw bedacych osobami uprawnionymi z papierdw wartosciowych zapisanych na
rachunkach zbiorczych, ktorych tozsamosc¢ nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie
o Obrocie - naczelnik urzedu skarbowego wtasciwy w sprawach opodatkowania oséb zagranicznych.

Zgodnie z art. 26b ust. 3 Ustawy o CIT, odmawia sie wydania opinii o stosowaniu preferencji w przypadku:

1) niepetnienie przez podatnika warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 3-9 lub art. 22 ust. 4-6 Ustawy o CIT albo
warunkow zastosowania umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania;

2) istnienia uzasadnionych watpliwosci co do zgodnosci ze stanem rzeczywistym dotgczonej do wniosku
dokumentacji lub o$wiadczenia podatnika, ze jest rzeczywistym wiascicielem naleznosci;

3) istnienia uzasadnionego przypuszczenia wydania decyzji z zastosowaniem art. 119a Ordynacji Podatkowej,
srodkow ograniczajgcych umowne korzysci lub art. 22c Ustawy o CIT;

4) istnienia uzasadnionego przypuszczenia, ze podatnik podlegajagcy ograniczonemu obowigzkowi
podatkowemu w Polsce nie prowadzi rzeczywistej dziatalnosci gospodarczej w kraju siedziby tego podatnika
dla celéw podatkowych.

Na odmowe wydania opinii o stosowaniu preferencji przystuguje prawo wniesienia skargi do sadu
administracyjnego. O prawie tym organ podatkowy informuje wnioskodawce w pouczeniu do odmowy wydania
opinii o stosowaniu preferencji. Opinie o stosowaniu preferencji wydaje sie bez zbednej zwtoki, nie pdzniej niz
w terminie 6 (sze$¢) miesiecy od dnia wptywu wniosku do organu podatkowego. Opinia o stosowaniu preferencji
co do zasady wygasa z uptywem 36 (trzydziesci sze$¢) miesiecy od dnia jej wydania, o ile nie nastgpita istotna
zmiana okolicznosci faktycznych, ktére mogg mie¢ wptyw na spetnienie warunkéw korzystania ze zwolnienia.
W takim przypadku, Ustawa o CIT wskazuje na specjalne zasady wygasniecia opinii.

Opodatkowanie 0séb prawnych w zwigzku z dochodem uzyskanym ze zbycia papieréw wartosciowych

Dochody osiggane przez osoby prawne ze sprzedazy papierow wartosciowych podlegajg opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od oséb prawnych.

Przedmiotem opodatkowania jest dochdd stanowiacy réznice pomiedzy przychodem, czyli kwotg uzyskang ze
sprzedazy papieréw wartosciowych, a kosztami uzyskania przychodu, czyli wydatkami poniesionymi na nabycie
lub objecie papieréw wartosciowych. Dochdd ze sprzedazy papieréw wartosciowych tgczy sie z pozostatymi
dochodami i podlega opodatkowaniu na zasadach ogdlnych.

Zgodnie z art. 25 Ustawy o CIT, osoby prawne, ktére dokonaty sprzedazy papieréw wartosciowych, zobowigzane
sg do wptacania na rachunek wtasciwego urzedu skarbowego zaliczki od sumy opodatkowanych dochoddéw
uzyskanych od poczatku roku podatkowego. Zaliczka obliczana jest jako réznica pomiedzy podatkiem naleznym
od dochodu osiggnietego od poczatku roku podatkowego a suma zaliczek zaptaconych za poprzednie miesigce
tego roku. Podatnik moze réwniez wybra¢ uproszczony sposob deklarowania dochodu (straty), okreslony
w art. 25 ust. 6-7 Ustawy o CIT.

Podatek od o0sob fizycznych

Zasady opodatkowania dochoddw osdb fizycznych reguluje Ustawa o PIT. Zgodnie z trescig art. 3 ust. 1 Ustawy
o PIT, osoby fizyczne jezeli majg miejsce zamieszkania na terytorium Polski, podlegaja obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochoddéw (przychodéw) bez wzgledu na miejsce potozenia zrodet przychodow,
tzw. nieograniczony obowigzek podatkowy. Za osobe majgcg miejsce zamieszkania na terytorium Polski uwaza
sie osobe fizyczng, ktéra: (i) posiada na terytorium Polski centrum intereséow osobistych lub gospodarczych
(osrodek intereséw zyciowych); lub (ii) przebywa na terytorium Polski dtuzej niz 183 dni w roku podatkowym.
Przepisy te stosuje sie z uwzglednieniem witasciwych umoéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, ktorych
strong jest Polska.

Osoby fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegaja
obowigzkowi podatkowemu tylko od dochoddw (przychoddéw) osigganych na terytorium Rzeczypospolitej
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Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy). Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej przez podatnikéw podlegajgcych ograniczconemu obowigzkowi podatkowemu, uwaza sie w szczegdlnosci
dochody (przychody) z:

1) pracy wykonywanej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie stosunku stuzbowego, stosunku
pracy, pracy naktadczej oraz spoéfdzielczego stosunku pracy, bez wzgledu na miejsce wypfaty
wynagrodzenia;

2) dziatalnosci wykonywanej osobiscie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bez wzgledu na miejsce
wyptaty wynagrodzenia;

3) dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym poprzez potozony na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad;

4) potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym
ze zbycia jej w catosci albo w czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci;

5) papierow wartosciowych oraz pochodnych instrumentow finansowych niebedacych papierami
wartosciowymi, dopuszczonych do publicznego obrotu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w ramach
regulowanego rynku gietdowego, w tym uzyskane ze zbycia tych papieréw albo instrumentéw oraz
z realizacji praw z nich wynikajacych;

6) umorzenia, odkupienia, wykupienia i unicestwienia w inny sposdb tytutéw uczestnictwa w funduszach
kapitatowych utworzonych na podstawie przepiséw obowigzujacych w Rzeczypospolitej Polskiej oraz
odptatnego zbycia tych tytutéw uczestnictwa;

7) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatow (akcji) w spotce, ogdtu praw i obowigzkdw w spotce niebedacej
o0sobg prawng lub tytutdw uczestnictwa w funduszu inwestycyjnym, instytucji wspélnego inwestowania lub
innej osobie prawnej i praw o podobnym charakterze lub z tytutu naleznosci bedacych nastepstwem
posiadania tych udziatow (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdw uczestnictwa lub praw - jezeli co
najmniej 50% wartosci aktywow tej spotki, spotki niebedacej osobg prawng, tego funduszu inwestycyjnego,
tej instytucji wspdlnego inwestowania lub osoby prawnej, bezposrednio lub posrednio, stanowig
nieruchomosci potozone na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa do takich nieruchomosci;

8) tytutu przeniesienia wtasnosci udziatéw (akcji), ogétu praw i obowigzkéw, tytutdw uczestnictwa lub praw
o podobnym charakterze w spétce nieruchomosciowej;

9) tytutu naleznosci regulowanych, w tym stawianych do dyspozycji, wyptacanych lub potrgcanych, przez
osoby fizyczne, osoby prawne albo jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, majgce
miejsce zamieszkania, siedzibe lub zarzad na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, niezaleznie od miejsca
zawarcia umowy i wykonania swiadczenia;

10) niezrealizowanych zyskéw, o ktérych mowa w art. 30da Ustawy o PIT.

Powyzszy katalog dochoddw (przychoddw) osiggnietych w Polsce nie ma charakteru wyczerpujacego, dlatego tez
inne kategorie dochodéw (przychoddéw) mogg by¢ uznane za osiggniete na terenie Polski. Z uwagi na to, kazdg
sytuacje nalezy przeanalizowaé w celu ustalenia, czy odsetki naliczone przez polskiego rezydenta podatkowego
od Obligacji uznawane s3g za dochéd w Polsce.

Opodatkowanie dochodéw (przychoddw) z odsetek (dyskonta) z obligacji

Zgodnie z trescig art. 30a ust. 1 pkt 2 Ustawy o PIT od uzyskanych dochodéw (przychoddéw) z tytutu odsetek
i dyskonta od obligacji pobierany jest zryczattowany podatek dochodowy w wysokosci 19%. Zryczattowany
podatek pobiera sie bez pomniejszania przychodu o koszty uzyskania, z zastrzezeniem art. 24 ust. 5 pkt 1i 4,
ust. 5a, 5d i 5e Ustawy o PIT. Podatnik nie tgczy ww. dochodéw (przychoddéw), z dochodami opodatkowanymi na
zasadach okreslonych w art. 27 Ustawy o PIT. Dochoddw tych nie taczy sie z dochodami opodatkowanymi na
zasadach ogdlnych wg skali progresywne;j.
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Zasady dokonywania pfatnosci zryczattowanego podatku dochodowego od osdb fizycznych okresla art. 41
Ustawy o PIT. Obowigzki ptatnika zgodnie z brzmieniem ust. 1 w zw. ust. 4 tego artykutu petnig zasadniczo osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, osoby prawne i ich jednostki organizacyjne oraz jednostki
organizacyjne niemajgce osobowosci prawnej, ktore dokonujg wyptat (Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji
podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych m.in. z tytutéw wymienionych w art. 30a ust. 1 pkt 1-11 Ustawy
o PIT. Sg one stosownie do tresci powotanego przepisu zobowigzane do pobrania, w dniu dokonania wyptaty
zryczattowanego podatku dochodowego od tych wypfat. Przy czym, w mys$l art. 41 ust. 4d oraz ust. 10 Ustawy
o PIT obowigzki ptatnika petnig podmioty prowadzgce rachunki papieréw wartosciowych dla podatnikow oraz
podmioty prowadzgce rachunki zbiorcze, za posrednictwem ktérych naleznosci z tych tytutdw sg wyptacane,
jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami
wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wypfata swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za
posrednictwem tych podmiotow.

Podatek pobiera sie w dniu przekazania naleznosci z danego tytutu do dyspozycji posiadacza rachunku bez
potracenia o koszty uzyskania przychodu.

Zgodnie z art. 41 ust. 4da Ustawy o PIT w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4d i 10, Ustawy o PIT podmioty
dokonujgce wyptat naleznosci za posrednictwem rachunkéw papieréow wartosciowych albo rachunkow
zbiorczych sg obowigzane do przekazania podmiotom prowadzgacym te rachunki informacji o wystepowaniu
pomiedzy nimi a podatnikiem powigzan w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT oraz przekroczeniu
kwoty, o ktérej mowa w ust. 12, co najmniej na 7 dni przed dokonaniem wyptaty. Podmioty przekazujace te
informacje sa obowigzane do jej aktualizacji przed dokonaniem wyptaty w przypadku wystgpienia zmiany
okolicznosci objetych tg informacja.

Opodatkowanie odptatnego zbycia Obligacji

0Od dochoddéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych
lub pochodnych instrumentéw finansowych i z realizacji praw z nich wynikajgcych oraz z odptatnego zbycia
udziatéw w spétkach majacych osobowos¢ prawna, podatek dochodowy wynosi 19% uzyskanego dochodu
(art. 30b ust. 1 Ustawy o PIT). Wyjatkiem od przedstawionej zasady jest odptatne zbywanie papieréow
wartosciowych i pochodnych instrumentéw finansowych oraz realizacja praw z nich wynikajgcych, jezeli
czynnosci te wykonywane sg w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (ust. 4). Dochodéw (przychodéw)
z przedmiotowych tytutow nie taczy sie z pozostatymi dochodami opodatkowanymi na zasadach ogdlnych.

Dochodem, o ktérym mowa w art. 30b ust. 1 lit a) Ustawy o PIT, jest osiggnieta w roku podatkowym rdznica
miedzy sumg przychodéw uzyskanych z tytutu odptatnego zbycia papierow wartosciowych a kosztami uzyskania
przychoddw, okreslonymi na podstawie art. 22 ust. 1f lub ust. 1g, lub art. 23 ust. 1 pkt 38, z zastrzezeniem art. 24
ust. 13 i 14 Ustawy o PIT.

Po zakoniczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45
ust. 1a pkt 1 Ustawy o PIT, wykaza¢ dochody uzyskane w roku podatkowym m.in. z odptatnego zbycia papieréw
wartosciowych i obliczy¢ nalezny podatek dochodowy. Roczne zeznanie podatkowe podatnicy powinni
sporzadzi¢ w terminie do konca kwietnia roku nastepujgcego po roku podatkowym, w ktérym zostat osiggniety
dochdd.

Szczegdlne zwolnienia w odniesieniu do Obligacji spetniajgcych szczegdlne warunki

W przypadku oséb fizycznych zastosowanie ma art. 41 ust. 4 Ustawy o PIT, zgodnie z ktérym ptatnicy, o ktérych
mowa w ust. 1, sg obowigzani pobiera¢ zryczattowany podatek dochodowy od dokonywanych wyptat
(Swiadczen) lub stawianych do dyspozycji podatnika pieniedzy lub wartosci pienieznych z tytutéw okreslonych
w art. 29, art. 30 ust. 1 pkt 2, 4-5a, 13-17 oraz art. 30a ust. 1 pkt 1-11 oraz 11b-13, z zastrzezeniem ust. 4d, 5, 10,
12§21 Ustawy o PIT. Zgodnie za$ z trescig art. 41 ust. 4aa Ustawy o PIT, przy weryfikacji warunkéw zastosowania
obnizonej stawki podatku albo zwolnienia lub warunkéw niepobrania podatku, wynikajgcych z przepisow prawa
podatkowego, ptatnik jest obowigzany do dochowania nalezytej starannosci. Przy ocenie dochowania nalezytej
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starannosci uwzglednia sie charakter, skale dziatalnosci prowadzonej przez ptatnika oraz powigzanie
w rozumieniu art. 23m ust. 1 pkt 5 Ustawy o PIT ptatnika z podatnikiem.

Zgodnie z trescig art. 41 ust. 4d Ustawy o PIT, zryczattowany podatek dochodowy od dochoddéw (przychodéw),
o ktorych mowa w art. 30a ust. 1 pkt 4 Ustawy o PIT, w zakresie dywidendy oraz dochodéw (przychoddw)
okreslonych w art. 24 ust. 5 pkt 1, 3 lub 6 Ustawy o PIT, a takze zryczattowany podatek dochodowy, o ktérym
mowa w art. 30a ust. 1 pkt 2, 2a i 5 Ustawy o PIT, pobierajg, jako ptatnicy, podmioty prowadzgce rachunki
papieréw wartosciowych dla podatnikéw, jezeli dochody (przychody) te zostaty uzyskane na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i wigzg sie z papierami wartosciowymi zapisanymi na tych rachunkach, a wyptata
Swiadczenia na rzecz podatnika nastepuje za posrednictwem tych podmiotdw. Zdanie pierwsze stosuje sie takze
do podmiotéw wskazanych w art. 3 ust. 2 Ustawy o CIT w zakresie, w jakim prowadzg dziatalnos¢ gospodarcza
poprzez potozony na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zagraniczny zaktad, jezeli rachunek, na ktérym zapisane
sg papiery wartosciowe, jest zwigzany z dziatalnoscia tego zaktadu.

Opisane zasady opodatkowania mogg by¢ modyfikowane przez odpowiednie postanowienia zawartych przez
Polske uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania, na podstawie ktérych do dochodu (przychodu)
uzyskiwanego z odsetek/dyskonta zastosowanie moze znalezé obnizona stawka podatku lub zwolnienie
z podatku dochodowego. Zastosowanie stawki podatku wynikajacej z wtasciwej umowy o unikaniu podwdéjnego
opodatkowania albo tez niepobranie podatku zgodnie z takg umowg jest mozliwe pod warunkiem
udokumentowania miejsca siedziby podatnika dla celéw podatkowych poprzez uzyskanie od podatnika waznego
certyfikatu rezydencji podatkowej. Taki certyfikat, co do zasady, uznaje sie za wazny przez okres dwunastu
kolejnych miesiecy od daty jego wydania.

Ponadto, co do zasady, umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania zapewniajg ochrone rzeczywistym
witascicielom odsetek. Zgodnie z art. 5a pkt. 33d Ustawy o PIT, rzeczywistym witascicielem jest podmiot, ktory
spetnia tacznie nastepujgce warunki:

1) otrzymuje naleznos$¢ dla wiasnej korzysci, w tym decyduje samodzielnie o jej przeznaczeniu i ponosi ryzyko
ekonomiczne zwigzane z utratg tej naleznosci lub jej czesci;

2) nie jest posrednikiem, przedstawicielem, powiernikiem lub innym podmiotem zobowigzanym do
przekazania catosci lub czesci naleznosci innemu podmiotowi;

3) prowadzi rzeczywistg dziatalnos$¢ gospodarczg w kraju miejsca zamieszkania, jezeli naleznosci sg uzyskiwane
w zwigzku z prowadzong dziatalnoScig gospodarczg, przy czym przy ocenie, czy podmiot prowadzi
rzeczywistg dziatalno$¢ gospodarczg, uwzglednia sie charakter oraz skale dziatalnosci prowadzonej przez
ten podmiot w zakresie otrzymanej naleznosci.

Wiekszo$¢ umdéw o unikaniu podwdjnego opodatkowania zawartych przez Polske przewiduje zwolnienie
z podatku dochodowego od zyskow kapitatowych, w tym do dochodu uzyskanego ze sprzedazy obligacji,
uzyskanych na terytorium Polski przez rezydenta podatkowego danego kraju.

Zgodnie z art. 30a ust. 2a Ustawy o PIT, od dochodéw (przychoddw) z tytutu odsetek przekazanych na rzecz
podatnikéw uprawnionych z papieréw wartosciowych zapisanych na rachunkach zbiorczych, ktérych tozsamos¢
nie zostata ptatnikowi ujawniona w trybie przewidzianym w Ustawie o Obrocie, ptatnik pobiera podatek wg
stawki 19% od tgcznej wartosci dochodow (przychoddw) przekazanych przez niego na rzecz wszystkich takich
podatnikéw za posrednictwem posiadacza rachunku zbiorowego. Jezeli taki podatek zostanie pobrany, podatnik
powinien skonsultowac sie ze swoim doradcom podatkowym w kwestii zwrotu tego podatku.

Opodatkowanie obligacji posiadanych w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

Powyisze zasady nie majg zastosowania do osob fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, ktére
otrzymany przychdd z odsetek od obligacji powinny wykazywac jako przychdd z dziatalnosci gospodarczej
opodatkowany na zasadach wtasciwych dla opodatkowania tego rodzaju przychodéw. Podatek powinien by¢
rozliczony przez osobe fizyczna.
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Danina solidarnosciowa

Zgodnie z art. 30h ust. 1 Ustawy o PIT, osoby fizyczne sg obowigzane do zaptaty daniny solidarnosciowej
w wysokosci 4% podstawy obliczenia tej daniny. Podstawe obliczenia tej daniny stanowi nadwyzka ponad
1.000.000 zt sumy dochoddéw podlegajacych opodatkowaniu na zasadach okreslonych m.in. w art. 30b, w tym
dochody uzyskane z odptatnego zbycia papieréw wartosciowych, po ich pomniejszeniu o: (i) kwoty sktadek,
o ktorych mowa w art. 26 ust. 1 pkt 2 i 2a Ustawy o PIT; (ii) kwoty, o ktérych mowa w art. 30f ust. 5 Ustawy o PIT;
- odliczone od tych dochoddw. Osoby fizyczne s3 zobowigzane sktadaé urzedom skarbowym deklaracje
o wysokosci daniny solidarnosciowej, wg udostepnionego wzoru, w terminie do dnia 30 kwietnia roku
kalendarzowego i w tym terminie wpfaci¢ danine solidarnosciowg.

Podatek od spadkow i darowizn

Zgodnie z trescig art. 1 ust 1 Ustawy o PSD, podatkowi od spadkéw i darowizn podlega m.in. nabycie przez osoby
fizyczne witasnosci praw majatkowych wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem:
dziedziczenia, zapisu zwyktego, dalszego zapisu, zapisu windykacyjnego, polecenia testamentowego, darowizny,
polecenia darczyncy czy zachowku, jezeli prawa majgtkowe byty wykonywane na terytorium Polski lub, gdy
prawa majgtkowe byty wykonywane za granicg, jezeli w chwili otwarcia spadku lub zawarcia umowy darowizny
spadkobierca lub obdarowany byt obywatelem polskim lub miat miejsce statego pobytu na terytorium Polski.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 Ustawy o PSD podstawg opodatkowania jest wartos¢ nabytych rzeczy i praw majgtkowych
po potraceniu dtugdw i ciezarow (czysta warto$¢), ustalona wg stanu rzeczy i praw majatkowych w dniu nabycia
i cen rynkowych z dnia powstania obowigzku podatkowego.

Przepisy Ustawy o PSD przewidujg dla okreslonych grup podatnikdw zwolnienia od opodatkowania lub obnizenie
stawek podatkowych w sytuacji wystgpienia okreslonego w ustawie rodzaju pokrewienstwa lub powinowactwa
albo innego osobistego stosunku pomiedzy spadkobiercg i spadkodawcy albo pomiedzy darczyrica
i obdarowanym. Stawka podatku rosnie progresywnie od 3% do 20% podstawy opodatkowania, w zaleznosci od
grupy podatkowej, do ktorej zakwalifikowano nabywce. Do kazdej grupy podatkowe]j okreslono kwote wolng od
podatku. Stopien pokrewienstwa zostaje ustalony w oparciu o art. 14 Ustawy o PSD. Ponadto zgodnie z art. 4a
Ustawy o PSD matzonek, zstepni, wstepni, pasierb, rodzeistwo, ojczym i macocha, objeci zostali zwolnieniem od
przedmiotowego podatku, jezeli zgtoszg oni nabycie wtasnosci rzeczy lub praw majgtkowych wtasciwemu
naczelnikowi urzedu skarbowego w terminie szesciu miesiecy od dnia powstania obowigzku podatkowego,
a w przypadku nabycia w drodze dziedziczenia w terminie szesciu miesiecy od dnia uprawomocnienia sie
orzeczenia sadu stwierdzajgcego nabycie spadku. W sytuacji, w ktérej podatnik nie bedzie uprawniony do
skorzystania z ww. zwolnienia i dokona zaptaty podatku, jego wartosé, w mysl art. 21 ust. 1 pkt 105 Ustawy o PIT,
bedzie obnizata dochdd uzyskany ze zbycia papieréw wartosciowych. Stosownie do tresci powotanego przepisu
wolny od podatku dochodowego jest dochdd uzyskany ze zbycia udziatéw w spoétce kapitatowej, papierow
wartosciowych oraz tytutdéw uczestnictwa w funduszach kapitatowych, otrzymanych w drodze darowizny —
w czesci odpowiadajacej kwocie zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn.

Podatnicy podatku sg obowigzani ztozyé, w terminie miesigca od dnia powstania obowigzku podatkowego,
zeznanie podatkowe o nabyciu praw majgtkowych, o ile podatek nie zostat odprowadzony przez ptatnika.
Podatek ptatny jest w terminie 14 dni od dnia doreczenia podatnikowi decyzji ustalajgcej wysokos$¢ zobowigzania
podatkowego.

Zgodnie z trescig art. 3 pkt 1 Ustawy o PSD, nabycie praw majatkowych, w tym papieréw wartosciowych,
podlegajacych wykonaniu na terytorium Polski nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem, jezeli w dniu nabycia
ani nabywca, ani tez spadkodawca lub darczynca nie byli obywatelami polskimi i nie mieli miejsca statego pobyty
lub siedziby na terytorium Polski.

W celu uzyskania szczegétowych informacji podatnik powinien zasiegna¢ porady doradcy podatkowego.

66



Podatek od czynnosci cywilnoprawnych

Zgodnie z trescig art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a) oraz art. 2 pkt 4 Ustawy o PCC opodatkowaniu podatkiem o czynnosci
cywilnoprawnej podlegajg umowy sprzedazy oraz zamiany rzeczy i praw majatkowych, z wyjatkiem sytuacji,
w ktorej przynajmniej jedna ze stron umowy jest opodatkowana podatkiem od towardw i ustug lub tez jest z tego
podatku zwolniona. Czynnosci te podlegajg opodatkowaniu, jezeli ich przedmiotem sa:

1) rzeczy znajdujgce sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub prawa majatkowe wykonywane na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej; oraz

2) rzeczy znajdujgce sie za granicg lub prawa majatkowe wykonywane za granica, w przypadku gdy nabywca
ma miejsce zamieszkania lub siedzibe na terytorium Polski i czynnos¢ cywilnoprawna zostata dokonana na
terytorium Polski.

W takim przypadku zbycie praw z papieréw warto$ciowych podlega opodatkowaniu podatkiem od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 1% wartosci rynkowej zbywanych papieréw wartosciowych (art. 7 ust. 1 pkt 1 lit. b
Ustawy o PCC). Zgodnie z trescig art. 4 pkt 1 w zw. z art. 10 wskazanej ustawy, kupujacy zobowigzany jest do
uiszczenia podatku od czynnosci cywilnoprawnych w terminie 14 dni od dnia powstania obowigzku
podatkowego, tj. dokonania transakcji. Podstawg opodatkowania jest warto$¢ rynkowa rzeczy lub prawa
majgtkowego. W przypadku zawierania umowy w formie aktu notarialnego, podatek jest odprowadzany przez
notariusza. Co do zasady, obowigzek podatkowy cigzy na kupujgcym w przypadku umowy sprzedazy oraz na
stronach zamiany w przypadku umowy zamiany.

Obowigzek zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych nie wystgpi natomiast w przypadku, o ktérym mowa
w art. 9 pkt 9 lit. a-d Ustawy o PCC. W mysl powotanego przepisy zwalnia sie od podatku sprzedaz praw
majgtkowych bedacych instrumentami finansowymi w rozumieniu przepiséow Ustawy o Obrocie firmom
inwestycyjnym i zagranicznym firmom inwestycyjnym, sprzedaz dokonywana za posrednictwem firmy
inwestycyjnej lub zagranicznej firmy inwestycyjnej, sprzedaz tych praw dokonywana w ramach obrotu
zorganizowanego, czyli dokonywanego na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na rynku regulowanym albo
w alternatywnym systemie obrotu (art. 3 pkt 9 Ustawy o Obrocie) oraz sprzedaz poza obrotem zorganizowanym
przez firmy inwestycyjne oraz zagraniczne firmy inwestycyjne, jezeli prawa te zostaty nabyte przez te firmy
w ramach obrotu zorganizowanego, zwolniona jest od podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Odpowiedzialnos¢ ptatnika podatku

Zgodnie z brzmieniem art. 30 § 1 Ordynacji Podatkowej ptatnik podatku, ktory nie wykonat cigzgcego na nim
obowigzku obliczenia i pobrania od podatnika podatku i wptacenia go we wtasciwym terminie organowi
podatkowemu — odpowiada catym swoim majatkiem za podatek niepobrany lub podatek pobrany a niewptacony.
Ptatnik nie ponosi odpowiedzialnosci, jezeli odrebne przepisy prawa stanowig inaczej lub tez jezeli podatek nie
zostat pobrany z winy podatnika. W tych przypadkach wtasciwy organ administracji podatkowej lub skarbowej
wydaje decyzje o odpowiedzialnos$ci podatnika a nie ptatnika.

4.15. Wskazanie stron umow o gwarancje emisji oraz istotnych postanowien tych uméw
Nie dotyczy — nie zostata zawarta umowa o gwarancje emisji Obligacji.
4.16. Okreslenie zasad dystrybucji Obligacji

4.16.1. Grupa Inwestoréw, do ktérych Oferta jest kierowana

Osobami uprawnionymi do sktadania zapiséw na Obligacje sg osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne nie bedace osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznaja zdolno$¢ prawng, do ktérych
to oséb Emitent skieruje Oferte udostepniajgc im Memorandum (,Inwestor”).

Nabywanie i posiadanie Obligacji przez rezydentéw z krajéw innych niz Rzeczpospolita Polska moze podlega¢
ograniczeniom okreslonym przez prawo polskie, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu dewizowego
wynikajacym z Prawa Dewizowego, oraz przepisom obowigzujgcym w tych krajach.
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Ze wzgledu na ograniczenia prawne wynikajgce m.in. z amerykanskiej ustawy o papierach warto$ciowych z roku
1933 r. (US Securities Act 1933), rezydenci amerykanscy (US Persons) oraz osoby przebywajgce na terenie USA
nie sy uprawnione do obejmowania Obligacji.

Ponadto w szczegdlnosci (ale nie wytacznie) rezydenci Iranu, Koreariskiej Republiki Ludowo-Demokratycznej
i Mjanmy (Birmy) nie sa uprawnieni do obejmowania Obligacji ze wzgledu na uchybienia w regulacjach w tych
krajach dotyczgce prania pieniedzy oraz finansowania terroryzmu.

W zwigzku z art. 5f Rozporzadzenia Rady (UE) nr 833/2014 z dnia 31 lipca 2014 r. dotyczacego $rodkow
ograniczajgcych w zwigzku z dziataniami Rosji destabilizujgcymi sytuacje na Ukrainie, a takze art. 1ly
Rozporzgdzenia Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczgcego srodkow ograniczajgcych w zwigzku
z sytuacjg na Biatorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy, Oferta nie jest kierowana do:

a) ktoérychkolwiek obywateli rosyjskich lub oséb fizycznych zamieszkatych w Ros;ji lub ktérychkolwiek oséb
prawnych, podmiotéw lub organéw z siedzibg w Rosji; ograniczenie nie ma zastosowania do obywateli
panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej, panstwa bedacego cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub Szwajcarii ani do 0séb fizycznych posiadajacych zezwolenie na pobyt czasowy lub staty
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, w panstwie bedgcym cztonkiem Europejskiego Obszaru
Gospodarczego lub w Szwajcarii,

b) ktorychkolwiek obywateli biatoruskich lub osdb fizycznych zamieszkatych na Biatorusi lub ktérychkolwiek
0sob prawnych, podmiotédw lub organdw z siedzibg na Biatorusi; ograniczenie nie ma zastosowania
do obywateli panstwa cztonkowskiego Unii Europejskiej lub oséb fizycznych posiadajacych zezwolenie
na pobyt czasowy lub staty w panstwie cztonkowskim Unii Europejskie;j.

Firma Inwestycyjna zastrzega sobie mozliwos¢ odmowy przyjecia zapisu na Obligacje od podmiotdw,
co do ktérych:

a) zachodzg przewidziane przepisami prawa lub regulacjami wewnetrznymi przestanki rozwigzania podmiotu
lub zakazujgce temu podmiotowi nabywania Obligacji,

b) otwarto likwidacje,
c) ogtoszono upadtos¢ obejmujacy likwidacje majatku.
4.16.2. Terminy otwarcia i zamkniecia subskrypcji lub sprzedazy

Harmonogram Oferty prezentuje sie nastepujaco:

23 maja 2025 r. Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
03 czerwca 2025 r. Termin zakoriczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje
04 czerwca 2025 r. Planowany Dziert Warunkowego Przydziatu

16 czerwca 2025 r. Planowany Dzien Emisji

Emitent w porozumieniu z Firma Inwestycyjng moze podja¢ decyzje o zmianie termindéw dotyczgcych realizacji
Oferty. Emitent i Firma Inwestycyjna zastrzegajg sobie w szczegdlnosci prawo do skrécenia bgdz wydtuzenia
terminu przyjmowania zapiséw na Obligacje. Skrdcenie terminu przyjmowania zapisdw na Obligacje moze
nastgpi¢ w szczegdlnosci wskutek ztozenia przez Inwestoréw zapisow na wszystkie Obligacje bedace
przedmiotem Oferty przed ww. terminem zakonczenia przyjmowania zapiséw i wptat na Obligacje, przy czym
zakonczenie przyjmowania zapisdw moze nastgpi¢ nie wczesniej niz w dniu 29 maja 2025 r.

Wydtuzenie terminu przyjmowania zapisbw na Obligacje moze nastgpi¢ wytgcznie w terminie waznosci
Memorandum i terminie zwigzania Inwestora ztozonym zapisem na Obligacje. Zmiana harmonogramu Oferty
dotyczgca zmiany planowanego Dnia Emisji oznacza odpowiednig zmiane terminu zwigzania Inwestora ztozonym
zapisem na Obligacje.
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Przekazanie informacji o zmianie ktéregokolwiek z terminéw Oferty nastgpi nie pdzniej niz w dniu uptywu
pierwotnego terminu, poprzez udostepnienie komunikatu aktualizujgcego, o ktérym mowa w art. 37b ust. 9
Ustawy o Ofercie Publicznej, w sposéb, w jaki zostato udostepnione Memorandum. Zmiana harmonogramu
Oferty nie uprawnia Inwestoréw do ztozenia oSwiadczenia woli w sprawie odstgpienia od zapisu na Obligacje.

W przypadku, gdy po rozpoczeciu subskrypcji Obligacji udostepniony zostanie suplement do Memorandum,
Inwestorom, ktdérzy wyrazili zgode na subskrypcje Obligacji przed udostepnieniem suplementu, przystuguje
prawo do wycofania tej zgody. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pisSmie ztozone w miejscu
przyjmowania zapiséw na Obligacje w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile
Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody okresla sie
w suplemencie do Memorandum.

Emitent moze dokonaé przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie terminu do wycofania przez Inwestora
zgody na nabycie lub subskrypcje Obligacji, z zastrzezeniem spetnienia pozostatych warunkéw przydziatu
okreslonych w Warunkach Emisji.

4.16.3. Zasady, miejsca i terminy skfadania zapisow oraz termin zwigzania zapisem

Zapisy na Obligacje bedg przyjmowane w terminach okreslonych w harmonogramie wskazanym w pkt. 4.16.2
Memorandum.

Zapis na Obligacje moze zostac ztozony zgodnie ze wzorem formularza zapisu stanowigcy Zatgcznik nr 7.6
do Memorandum:

a) w formie pisemnej w jednym z punktéw obstugi klienta Firmy Inwestycyjnej, ktérych lista dostepna jest na
stronie internetowej www.noblesecurities.pl w zaktadce ,, 0 nas/ Oddziaty”;

b) w postaci elektronicznej (na zasadach okreslonych w wewnetrznych regulacjach Firmy Inwestycyjnej).

Minimalna liczba Obligacji objetych pierwszym zapisem wynosi 10 (dziesie¢). Minimalna liczba Obligacji objetych
drugim i kolejnym zapisem wynosi 1 (jeden). Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz jeden zapis na Obligacje. W kazdym
przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem na Obligacje nie moze byé wyzsza niz taczna
liczba oferowanych Obligacji, tj. 130.000 (sto trzydziesci tysiecy) Obligacji.

W przypadku ztozenia zapisu na Obligacje w formie pisemnej, Inwestor podpisuje dwa egzemplarze formularza
stuzgcego do ztozenia zapisu na Obligacje — jeden egzemplarz dla Firmy Inwestycyjnej, a drugi dla Inwestora.
Ponadto, Inwestor jest zobowigzany wypetnic¢ i podpisa¢ dokumenty, ktére s3 wymagane zgodnie z regulacjami
Firmy Inwestycyjnej. Inwestor bedacy osobg fizyczng, sktadajgc zapis na Obligacje, winien okazaé¢ wazny
dokument tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub paszport), a pozostali Inwestorzy
winni okaza¢ wazne dokumenty, z ktérych wynikajg status prawny oraz zasady reprezentacji Inwestora.
W przypadku ztozenia zapisu na Obligacje w postaci elektronicznej przez Inwestora, Firma Inwestycyjna
przyjmuje jego zapis zgodnie z wewnetrznymi regulacjami Firmy Inwestycyjne;j.

Inwestor jest zwigzany ztozonym zapisem na Obligacje do Dnia Emisji. Zapis na Obligacje przestaje wigzac
Inwestora przed uptywem powyzszego terminu od dnia, w ktérym Emitent opublikuje informacje o niedojsciu
emisji do skutku, a w przypadku dojscia emisji Obligacji do skutku w odniesieniu wytacznie do tej czesci Obligacji,
ktére nie zostaty mu przydzielone — od Dnia Warunkowego Przydziatu.

Zapisy na Obligacje sktadane przez Inwestoréw przyjmowane bedg od tych Inwestordéw, ktdrzy w chwili sktadania
zapisdw na Obligacje posiadajg otwarte Rachunki Papieréw Wartosciowych w Firmie Inwestycyjnej. Na Rachunku
Papierow Wartosciowych zostang zaksiegowane i zablokowane srodki pieniezne Inwestora wptacone tytutem
nabycia Obligacji.

Przy sktadaniu zapisu na Obligacje, Inwestor jest zobowigzany do wskazania petnego numeru Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz doktadnej nazwy podmiotu
prowadzacego ten rachunek na potrzeby rozliczenia nabycia Obligacji. W sytuacji, gdy Inwestor nie wskaze
petnego numeru Rachunku Papieréw Wartos$ciowych lub wtasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz
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doktadnej nazwy podmiotu prowadzacego ten rachunek na potrzeby rozliczenia nabycia Obligacji, takie Obligacje
nie zostang mu przydzielone.

Po dokonaniu rozrachunku i zarejestrowaniu Obligacji w KDPW zostang one zdeponowane na Rachunku
Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym wskazanym przez Inwestora przy sktadaniu zapisu
na Obligacje.

Zapis na Obligacje powinien by¢ skutecznie ztozony i optacony w terminie przewidzianym w Memorandum,
tj. ztozenie prawidtowego zapisu na Obligacje powinno zakorczy¢ sie najpdzniej w ostatnim dniu przyjmowania
zapisdw, z zastrzezeniem mozliwosci zmiany harmonogramu Oferty. Inwestor ponosi ryzyko, ze zakonczenie
sktadania przez niego zapisu na Obligacje nastgpi po terminie przewidzianym w harmonogramie. Powyzsza
sytuacja moze mie¢ miejsce z w szczegblnosci w ostatnim dniu przyjmowania zapisow na Obligacje,
w szczegdlnosci z przyczyn technicznych, ktére, pomimo rozpoczecia procesu sktadania zapisu na Obligacje
w terminie przewidzianym w harmonogramie, uniemozliwig zakoriczenie sktadania zapisu na Obligacje w danym
dniu. Zapis ztozony po terminie przewidzianym w Memorandum bedzie niewazny.

Dziatanie przez petnomocnika

Dopuszcza sie ztozenie zapisu na Obligacje za posrednictwem petnomocnika na zasadach przewidzianych
w regulacjach Firmy Inwestycyjne;j.

Osoba dziatajgca w charakterze petnomocnika jest zobowigzana do przedstawienia w miejscu sktadania
formularza stuzgcego do zapisu na Obligacje, petnomocnictwa sporzgdzonego w formie aktu notarialnego albo
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym albo udzielonego przez Inwestora w obecnosci osoby
upowaznionej przez Firme Inwestycyjna, albo w postaci oswiadczenia podpisanego kwalifikowanym podpisem
elektronicznym, ktére musi zawierac:

a) zakres udzielonego petnomocnictwa;
b) dane mocodawcy (Inwestora):

e dla osdb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

e dla oséb prawnych lub jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33! Kodeksu Cywilnego:
nazwa, siedziba, numer NIP, numer witasciwego rejestru, w ktdrym jest wpisana dana osoba
prawna/jednostka organizacyjna;

c) dane petnomocnika:

e dla osdb fizycznych: imie, nazwisko, adres zameldowania, numer PESEL (lub data urodzenia w przypadku
cudzoziemca), seria i numer dowodu tozsamosci (dowdd osobisty wydany w Rzeczpospolitej Polskiej lub
paszport), w przypadku paszportu — kod kraju, obywatelstwo;

e dla oséb prawnych oraz jednostek organizacyjnych, o ktérych mowa w art. 33! Kodeksu cywilnego:
nazwa, siedziba, numer NIP, numer witasciwego rejestru, w ktdrym jest wpisana dana osoba
prawna/jednostka organizacyjna;

d) podpisy oséb uprawnionych do reprezentowania mocodawcy.
Jezeli petnomocnictwo zostato sporzgdzone:

a) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zostaé
uwierzytelnione przez polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny, a nastepnie
przettumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego;

b) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku polskim, to musi ono zosta¢ uwierzytelnione przez
polskie przedstawicielstwo dyplomatyczne lub urzad konsularny;

70



c) naterenie Rzeczypospolitej Polskiej, w jezyku innym niz jezyk polski, to musi ono zosta¢ przettumaczone na
jezyk polski przez ttumacza przysiegtego.

Jezeli petnomocnikiem jest osoba prawna badz jednostka organizacyjna, o ktdrej mowa w art. 33! Kodeksu
Cywilnego, w imieniu ktérej dziata osoba fizyczna nie wymieniona w tresci wypisu z wtasciwego rejestru jako
uprawniona do dziatania w jej imieniu, dodatkowo winna ona przedstawi¢ wtasciwe petnomocnictwo oraz dowéd
osobisty wydany w Rzeczypospolitej Polskiej bgdz paszport.

Petnomocnictwo bedzie respektowane, jezeli:
a) zostato sporzgdzone we wskazanej powyzej formie;

b) nie zostato odwotane lub jest nieodwotalne, jezeli wynika to z tresci stosunku prawnego bedgcego podstawa
jego udzielenia;

c) nie wygasto na skutek uptywu czasu lub $mierci mocodawcy.

Firma Inwestycyjna moze zaakceptowac tresé i forme petnomocnictwa jako dopuszczalng na potrzeby ztozenia
zapisu na Obligacje, nawet jesli nie zostaty spetnione powyzsze wymogi. Petnomocnik moze udzieli¢ dalszych
petnomocnictw, jezeli takie uprawnienie wynika z tresci udzielonego petnomocnictwa. Jedna osoba moze by¢
petnomocnikiem wielu mocodawcow. Nierezydenci, ktorzy majg zamiar dokonaé zapisu na Obligacje, winni
uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi przepisami kraju swej rezydencji, a takze z innymi przepisami
ograniczajgcymi im nabywanie Obligacji.

Szczegotowy zakres i forma dokumentédw wymaganych podczas dziatania przez petnomocnika powinny byé
zgodne z procedurami Firmy Inwestycyjnej.

4.16.4. Zasady, miejsca i terminy dokonywania wptat oraz skutkéw prawnych niedokonania wptaty
w oznaczonym terminie lub wniesienia wptaty niepetnej

Inwestor, ktéry zamierza naby¢ Obligacje zobowigzany jest dokonaé wptaty w kwocie stanowiacej iloczyn ceny
emisyjnej jednej Obligacji i liczby Obligacji, na ktorg sktada zapis na Obligacje, w taki sposdb, aby srodki w petnej
wysokosci znajdowaty sie na Rachunku Papieréw Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
najpozniej w chwili sktadania takiego zapisu. W przypadku wskazania Rachunku Zbiorczego jako rachunku
do deponowania Obligacji, Inwestor powinien optaci¢ zapis poprzez dokonanie wptaty odpowiedniej kwoty
srodkow pienieznych na rachunek bankowy Firmy Inwestycyjnej wskazany na formularzu stuzgcym do ztozenia
zapisu na Obligacje najpdzniej w chwili sktadania zapisu.

Inwestor bedacy Klientem Kwalifikowanym moze réowniez dokonac¢ wptaty na Obligacje w petnej wysokosci
wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji, okredlonej w informacji o wstepnej alokacji przekazanej Klientowi
Kwalifikowanemu przez Firme Inwestycyjng i ceny emisyjnej Obligacji, poprzez: (i) ztozenie prawidtowych zlecen
rozrachunku przez bedacego uczestnikiem bezposrednim KDPW Klienta Kwalifikowanego lub podmiot
prowadzacy jego Rachunek Papieréow Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy, oraz (ii) udostepnienie srodkow
niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW nabycia przez Klienta Kwalifikowanego Obligacji w liczbie
okreslonej w informacji o wstepnej alokacji doreczonej Klientowi Kwalifikowanemu przez Firme Inwestycyjng
w imieniu Emitenta.

W przypadku dokonania przez Inwestora wptaty na Obligacje w kwocie nizszej niz iloczyn ceny emisyjnej jednej
Obligacji i liczby Obligacji wskazanej w zapisie na Obligacje, zapis taki moze zosta¢ potraktowany jako ztozony
na liczbe Obligacji znajdujgcg pokrycie w kwocie zapewnionej przez Inwestora na jego Rachunku Papieréw
Wartosciowych prowadzonym przez Firme Inwestycyjng lub wptaconej na wskazany przez Firme Inwestycyjna
rachunek bankowy, z zastrzezeniem, ze podstawa dokonania alokacji i rozrachunku Obligacji bedzie liczba
Obligacji, za ktére zostata dokonana wptata oraz z uwzglednieniem zasady nieprzydzielania utamkowych czesci
Obligacji oraz zasady nieprzydzielania Obligacji w przypadku niezachowania minimalnej wielkosci zapisu
na Obligacje okreslonej w Memorandum.
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Ztozenie zapisu na Obligacje i nieoptacenie go w terminie i w sposéb wskazany w Memorandum powoduje,
ze zapis taki jest bezskuteczny.

Inwestorzy ponosza wytaczng odpowiedzialnos$¢ z tytutu niewniesienia wptat na Obligacje.

Za okres pomiedzy wptatg na Obligacje a Dniem Emisji Obligacji (takze w przypadku decyzji Emitenta o zmianie
harmonogramu Oferty) Inwestorom nie beda przystugiwaé zadne pozytki z tytutu wptaconych srodkéw.

4.16.5. Informacje o uprawnieniach zapisujgcych sie oséb do uchylenia sie od skutkow prawnych
ztozonego zapisu wraz z warunkami, jakie muszg by¢ spetnione, aby takie uchylenie byto
skuteczne

Zapis na Obligacje jest nieodwotalny z wyjatkiem przypadku, gdy po rozpoczeciu przyjmowania zapiséw
na Obligacje zostanie udostepniony do publicznej wiadomosci suplement w zwigzku z nowym znaczacym
czynnikiem, istotnymi btedami lub istotnymi niedoktadnosciami w tresci Memorandum, ktére moga wptynac na
ocene Obligacji i ktére zaistniaty lub o ktérych Emitent powzigt wiadomosé przed zakonczeniem Oferty.
Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje przed udostepnieniem suplementu, przystuguje prawo
do wycofania zgody na nabycie Obligacji. Wycofanie zgody nastepuje przez oswiadczenie na pisSmie ztozone
W miejscu przyjmowania zapisow w terminie 2 (dwa) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu,
oile Emitent nie wyznaczy dtuzszego terminu. Ostateczny termin wygasniecia prawa do wycofania zgody
zostanie okreslony w suplemencie do Memorandum. W takim przypadku Dziert Warunkowego Przydziatu nastgpi
nie wczesniej niz 3 (trzeciego) Dnia Roboczego po dniu udostepnienia do publicznej wiadomosci tego
suplementu, z zastrzezeniem spetnienia warunkdéw przydziatu okreslonych w Warunkach Emisji.

4.16.6. Terminy i szczegotowe zasady przydziatu Obligacji

Emitent dokona warunkowego przydziatu Obligacji w terminie okreslonym w harmonogramie zamieszczonym
w pkt. 4.16.2 Memorandum.

Jezeliliczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami na Obligacje
nie przekroczy liczby oferowanych Obligacji, kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt zapis na Obligacje, zostanie
przydzielona taka liczba Obligacji, na jakg ztozyt zapis.

W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami
na Obligacje, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych, a wiec wystgpi nadsubskrypcja, zapisy Inwestoréw beda
podlegac redukcji zgodnie z zasadami przedstawionymi ponizej.

Liczba alokowanych Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajgce, pojedyncze Obligacje
zostang alokowane Inwestorom, ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligacji. W przypadku, gdy po
dokonaniu alokacji zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal pozostanag
nieprzydzielone pojedyncze Obligacje z uwagi na ztozenie zapisdw opiewajgcych na takie same liczby Obligacji,
Obligacje takie zostang alokowane Inwestorom, ktérzy ztozyli zapisy opiewajgce na takie same najwieksze liczby
Obligacji w drodze losowania. Na potrzeby dokonania przydziatu Obligacji, zapisy na Obligacje ztozone przez tego
samego Inwestora nie bedg sumowane. Podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana przez
Inwestora odrebnie w kazdym z zapiséw na Obligacje.

Utamkowe czesci Obligacji nie bedg przydzielane. Obligacje nie bedg przydzielane kilku Inwestorom tgcznie.
4.16.7. Zasady oraz terminy rozliczenia wpftat i zwrotu nadptaconych kwot

W przypadku przydzielenia Obligacji w liczbie mniejszej niz objeta zapisem na Obligacje, wptata dokonana przez
Inwestora zostanie zwrdcona na rachunek wskazany przez Inwestora przy sktadaniu zapisu na Obligacje. Zwrot
srodkow, tj. zlecenie przelewéw bankowych na rachunki bankowe Inwestoréw lub odblokowanie srodkéw na
rachunkach pienieznych stuzacych do obstugi Rachunkéw Papierdw Wartosciowych prowadzonych przez Firme
Inwestycyjng nastgpi w terminie 3 (trzy) Dni Roboczych od Dnia Warunkowego Przydziatu.
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W przypadku niedojscia emisji do skutku wptaty dokonane przez Inwestora zostang zwrécone na rachunek
wskazany przy sktadaniu zapisu. Zwrot srodkow pienieznych nastgpi niezwtocznie po przekazaniu informacji
o niedojsciu emisji do skutku.

Zwrot nadpfat albo wptat nastgpi bez jakichkolwiek odszkodowan, odsetek oraz bez zwrotu ewentualnych
kosztédw poniesionych przez Inwestordw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje. Zwrot nadptat albo
wptat nie rodzi praw do jakichkolwiek odszkodowan, odsetek, oraz zwrotu ewentualnych kosztéw poniesionych
przez Inwestoréw w zwigzku ze sktadaniem zapiséw na Obligacje.

4.16.8. Przypadki, w ktorych Oferta moze nie dojs¢ do skutku lub Emitent moze odstapic¢ od jej
przeprowadzenia

Emitent moze podjgé¢ przed dokonaniem przydziatu Obligacji decyzje o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty
Obligacji w uzgodnieniu z Firmag Inwestycyjna. Jezeli odstgpienie od przeprowadzenia Oferty nastgpi przed
rozpoczeciem przyjmowania zapiséw na Obligacje od Inwestoréw, Emitent nie bedzie zobowigzany do podania
powodow takiego odstgpienia. Od dnia rozpoczecia przyjmowania zapiséw na Obligacje od Inwestorow do Dnia
Emisji, Emitent — w uzgodnieniu z Firmg Inwestycyjng — moze odstgpi¢ od przeprowadzenia Oferty Obligacji
jedynie z waznych powoddéw. Do waznych powoddw mozna zaliczy¢ w szczegdlnosci:

a) nagtg zmiane w sytuacji gospodarczej lub politycznej kraju, regionu lub $wiata, ktérej nie mozna byto
przewidzie¢ przed rozpoczeciem Oferty, a ktdra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na przebieg Oferty
lub dziatalnos$¢ Emitenta;

b) nagta zmiane w otoczeniu gospodarczym lub prawnym Emitenta, ktorej nie mozna byto przewidzie¢ przed
rozpoczeciem Oferty, a ktdéra miataby lub mogtaby mieé istotny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta;

c) nagtg zmiane sytuacji finansowej, ekonomicznej lub prawnej Emitenta, ktdrej nie mozna byto przewidziec¢
przed rozpoczeciem Oferty, a ktéra miataby lub mogtaby miec istotny wptyw na dziatalnos¢ Emitenta;

d) wystgpienie innych nieprzewidywalnych okolicznosci powodujgcych, ze przeprowadzenie Oferty
i przydzielenie Obligacji bytoby niemozliwe lub szkodliwe dla interesu Emitenta.

4.16.9. Sposob i forma ogtoszenia o dojsciu albo niedojsciu Oferty do skutku oraz sposobie i terminie
zwrotu wptaconych kwot, oraz o odstgpieniu od przeprowadzenia Oferty lub jej odwotaniu

W przypadku dojscia lub niedojscia emisji Obligacji do skutku oraz odstgpienia lub odwotania Oferty, Emitent
niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od Dnia Emisji, poinformuje o tym Inwestoréw
w ten sam sposéb, w jaki zostato im udostepnione Memorandum.

Zwrot $rodkéw wptaconych tytutem nabycia Obligacji zostanie dokonany w sposdb i w terminach okreslonych
w pkt. 4.16.7 Memorandum.

4.16.10. Wskazanie celow emisji Obligacji, ktére majg by¢ realizowane z uzyskanych wptywéw z emisji,
wraz ze wskazaniem planowanej wielkosci wptywow, okresleniem, jaka czes¢ tych wptywow
bedzie przeznaczona na kazdy z wymienionych celéw, oraz wskazanie, czy cele emisji moga ulec
zmianie

Cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.

Emitent zamierza przeznaczyé wptywy netto z emisji Obligacji (tj. srodki pozyskane z emisji Obligacji
pomniejszone o poniesione przez Emitenta koszty zwigzane z emisjg Obligacji) bezposrednio lub posrednio
na finansowanie lub refinansowanie prowadzonych przez Grupe Emitenta projektow deweloperskich,
w szczegolnosci na nabycie kolejnych gruntéw przeznaczonych do realizacji na nich inwestycji mieszkaniowych.

Przy zatozeniu, ze objete zostang wszystkie Obligacje, maksymalna wartos¢ wptywow brutto Emitenta z tytutu
Oferty wyniesie 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych), a zatem przy uwzglednieniu szacowanych kosztéw
Oferty w wysokosci 930.000 PLN (dziewieéset trzydziesci tysiecy ztotych), szacowane wptywy netto Emitenta
z tytutu Oferty wyniosg 12.070.000 PLN (dwanascie milionow siedemdziesigt tysiecy ztotych).
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V. DANE O EMITENCIE

5.1. Firma (nazwa), forma prawna, kraj siedziby, siedziba i adres Emitenta wraz z numerem telefonu
lub faksu, adresem giéwnej strony internetowej i adresem poczty elektronicznej, identyfikatorem
wedtug wiasciwej klasyfikacji statystycznej oraz numerem wedtug wiasciwej identyfikacji podatkowej

W ponizszej tabeli przedstawiono podstawowe dane dotyczace Emitenta:

Nazwa i forma prawna: Interbud — Lublin Spétka Akcyjna
Siedziba i adres: ul. Aleje Ractawickie 8/39, 20 - 037 Lublin
KRS: 0000296176, rejestr przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

prowadzony przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

NIP: 7120152242

REGON: 008020841

LEI: 259400RLBWAKIKOMC404
Numer telefonu: (81) 745 07 97

Strona internetowa: www.interbud.com.pl
Adres poczty elektronicznej: info@interbud.com.pl

Zrédto: Spétka

5.2. Wskazanie czasu trwania Emitenta

Zgodnie z § 3 ust. 3 statutu Spotki czas trwania Spétki nie jest oznaczony.

5.3. Wskazanie przepisow prawa, na podstawie ktdérych zostat utworzony Emitent

Spotka zostata utworzona i dziata na podstawie przepiséw Kodeksu Spétek Handlowych i innych przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego w Polsce, jak rowniez na podstawie statutu Spotki oraz innych regulacji
wewnetrznych Emitenta. Jako spotka, ktérej akcje sa notowane na rynku regulowanym prowadzonym przez
GPW, Spodtka dziata takze w oparciu o przepisy prawa regulujgce funkcjonowanie rynku kapitatowego, przede
wszystkim Ustawy o Ofercie Publicznej, Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi oraz Rozporzadzenia
MAR, jak réwniez dziata na podstawie przepiséw Regulaminu GPW.

5.4. Wskazanie sadu, ktory wydat postanowienie o wpisie Emitenta do witasciwego rejestru, a w przypadku
gdy emitent jest podmiotem, ktorego utworzenie wymagato uzyskania zezwolenia - przedmiot i numer
zezwolenia, ze wskazaniem organu, ktory je wydat

Emitent powstat jako spotka pod firmg Przedsiebiorstwo Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych ,INTERBUD”
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, ktéra zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw KRS prowadzonego
przez Sad Rejonowy w Lublinie, XI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000007074, w dniu 9 kwietnia
2001 r. (wczesniej zarejestrowana w rejestrze handlowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w Lublinie,
Xl Wydziat Gospodarczy Rejestrowy pod numerem RHB 683).

Spétka w obecnej formie prawnej — spotki akcyjnej, zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw KRS
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy KRS
w dniu 31 grudnia 2007 r. Spotka zostata przeksztatcona w spdétke akcyjng na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikdbw Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych ,INTERBUD” spodtka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lublinie z dnia 19 grudnia 2007 r., zaprotokotowanej przez
notariusz Brygide Nizio (Repertorium A nr 7795/2007). Krajem zatozenia Emitenta jest Polska.

Utworzenie Spotki nie wymagato zezwolenia.

74



5.5.  Krotki opis historii Emitenta i jego Grupy

Kwiecien 2001

Rejestracja poprzednika prawnego Emitenta w KRS — sp6tki pod firma Przedsiebiorstwo Instalacji
Sanitarnych i Elektrycznych ,INTERBUD” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia;

Grudzien 2007

Przeksztatcenie Przedsiebiorstwa Instalacji Sanitarnych i Elektrycznych ,INTERBUD” sp. z o.0.
w spotke akcyjng — obecng forme prawng Emitenta;

2010

Zakonczenie realizacji pierwszych trzech wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych z garazami
podziemnymi przy ulicy Dunikowskiego w Lublinie (osiedle Brzozy |, 299 lokali mieszkalnych
o facznej powierzchni uzytkowej ponad 8,7 tys. m2);

Pazdziernik 2010

Akcje Emitenta notowane sg na rynku regulowanym GPW;

2012

Zakonczenie realizacji 4 etapu budowy czterech budynkdéw z garazami podziemnymi przy ulicy
Relaksowej w Lublinie (osiedle Botanik I, 352 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni
uzytkowej ponad 18,3 tys. m2);

2013

Zakonczenie realizacji sze$ciu wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych przy ulicy Dunikowskiego
w Lublinie (osiedle Brzozy Il, 156 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej ponad
14,8 tys. m2);

2013

Zakonczenie realizacji dwoch budynkéw przy ulicy Relaksowej w Lublinie (osiedle Botanik I,
121 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzchni uzytkowej ponad 6,5 tys. m2);

2015

Zakonczenie realizacji trzech budynkow przy ulicy Urbanowicza i Skalskiego w Lublinie (osiedle
Nowy Felin, etap I, 110 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ponad 5,7 tys. m2);

Grudzien 2015

Zakonczenie realizacji pierwszych dwdch z trzech zaplanowanych wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych z garazami podziemnymi przy ulicy Dunikowskiego w Lublinie (osiedle Brzozy llI,
bud Ai B, 107 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej ponad 5,7 tys. m2);

Luty 2017

Sad Rejonowy Lublin — Wschdéd IX Wydziat Gospodarczy dla spraw upadtosciowych
i restrukturyzacyjnych, wydat wyrok w sprawie otwarcia postepowania uktadowego w ramach
przepiséw prawa restrukturyzacyjnego Emitenta;

2019

Zakonczenie realizacji dwdch budynkéw w ramach zespotu czterokondygnacyjnych budynkéw
mieszkalnych, potozonych przy ul. Urbanowicza w Lublinie (osiedle Nowy Felin, 48 lokali
mieszkalnych);

2019

Zakonczenie realizacji zespotu dwdch pieciokondygnacyjnych, mieszkalnych budynkéow
wielorodzinnych B1-B2 i B3, z dwoma garazami podziemnymi przy ulicy Kasztelanskiej w Lublinie
(osiedle Botanik 1V, 75 lokali mieszkalnych);

Listopad 2019

Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku IX Wydziatl Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w przedmiocie
zatwierdzenia uktadu na warunkach zaproponowanych przez Emitenta i przyjetych przez
wierzycieli;

Listopad 2020

Emitent wchodzi w sktad indeksu sektorowego WIG-BUDOWNICTWO;

2021

Zakonczenie realizacji budynku B1 i B2 (Osiedle Lotnikow etap 1 i 2, 72 lokale mieszkalne,
3589 m2);

Styczen 2022

Sprzedanie po przygotowaniu i skomercjalizowaniu inwestycji Retail Park ,Weglin Park”
w Lublinie (ok. 10.300 m2 powierzchni);

2022

Oddanie do uzytkowania budynku B3 (Osiedle Lotnikow etap 1i 2, 62 lokale mieszkalne, 2.996
m2);

Grudzien 2024

Sad Rejonowy Lublin-Wschéd z siedzibg w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy dla spraw
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych wydat postanowienie w przedmiocie wykonania ukfadu
Emitenta zawartego z wierzycielami. Postanowienie Sadu stato sie prawomocne z dniem
24 grudnia 2024 r.
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5.6. Okreslenie rodzajow i wartosci kapitatow (funduszy) Emitenta oraz zasad ich tworzenia

Zgodnie z przepisami prawa, w tym w szczegdlnosci Kodeksu Spétek Handlowych, a takze zgodnie ze statutem
Spotki, Spdtka tworzy nastepujace kapitaty i fundusze: (i) kapitat zaktadowy, (ii) kapitat zapasowy, (iii) kapitaty
rezerwowe oraz (iv) inne fundusze specjalne (celowe), tworzone na mocy uchwaty Walnego Zgromadzenia.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.127.600 PLN (jeden milion sto dwadziescia siedem tysiecy sze$éset ztotych)
i zostat w petni optacony. Kapitat zaktadowy Spétki dzieli sie na 11.276.000 (jedenascie milionéw dwiescie
siedemdziesiat szes¢ tysiecy) akcji o wartosci nominalnej 0,10 PLN (dziesieé groszy) kazda, w tym:

501.600 (piecéset jeden tysiecy szes¢set) akcji imiennych uprzywilejowanych serii A;

— 2.006.400 (dwa miliony szes¢ tysiecy czterysta) akcji imiennych uprzywilejowanych serii B;
— 2.006.400 (dwa miliony szes¢ tysiecy czterysta) akcji imiennych uprzywilejowanych serii C;
— 501.600 (piecset jeden tysiecy szesc¢set) akcji zwyktych na okaziciela serii D;

— 2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E;

— 3.260.000 (trzy miliony dwiescie szes¢dziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii F;
— 1.000.000 (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii G.

Ponadto, Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje nowych akcji
zwyktych na okaziciela, w liczbie nie wiekszej niz 5.260.000 (stownie: pie¢ miliondw dwiescie szes¢dziesiat tysiecy)
o wartosci nominalnej 0,10 PLN (stownie: dziesie¢ groszy) kazda akcja, o tgcznej wartosci nominalnej nie wiekszej
niz 526.000,00 PLN (stownie: piec¢set dwadziescia szes¢ tysiecy) ztotych. W ramach kapitatu docelowego Spdtka
wyemitowata akcje serii F oraz G.

W dniu 31 marca 2025 r. Zarzad Emitenta podjat uchwate w sprawie podwyiszenia kapitatu zaktadowego
w granicach kapitatu docelowego z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy, zmiany statutu
Spotki oraz ubiegania sie o dopuszczenie oraz wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym akcji Spotki
zdecydowano o podwyzszeniu jej kapitatu zaktadowego w drodze emisji 1.000.000 akcji zwyktych, na okaziciela,
serii G. Subskrypcja prywatna akcji serii G rozpoczeta sie w dniu 2 lutego 2025 r. i zakoriczyta w tym samym dniu,
wszystkie akcje serii G zostaty objete przez jeden podmiot.

Po emisji akcji serii F i G, w ramach kapitatu docelowego, do dyspozycji Zarzadu pozostato do 1.000.000 sztuk
akgji.

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego wymaga zmiany statutu Spétki i nastepuje w drodze emisji nowych akcji lub
podwyzszenia wartosci nominalnej dotychczasowych akcji. Szczegdtowe zasady podwyiszenia kapitatu
zaktadowego zawieraja przepisy art. 431 — 454° Kodeksu Spétek Handlowych.

Kapitat zaktadowy obniza sie w drodze zmiany statutu Spétki przez zmniejszenie wartosci nominalnej akgji,
pofaczenie akcji lub umorzenie czesci akcji oraz w przypadku podziaty przez wydzielenie. Szczegétowe zasady
obnizenia kapitatu zaktadowego zawierajg przepisy art. 455 - 458 Kodeksu Spotek Handlowych.

Podwyiszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego co do zasady wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia,
przy czym w przypadkach okreslonych przez prawo Zarzad moze zosta¢ upowazniony do podwyzszenia kapitatu
zaktadowego (podwyzszenie kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego). Podwyzszenie kapitatu
zaktadowego spotki akcyjnej moze réwniez nastepowaé w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego przeprowadzanego w celu i na zasadach okreslonych w art. 448 — 453 Kodeksu Spotek Handlowych.

Zgodnie z postanowieniami art. 396 § 1-3 Kodeksu Spdtek Handlowych, na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat
zapasowy, do ktdérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie
co najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Do kapitatu zapasowego nalezy przelewac nadwyzki, osiggniete
przy emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej, a pozostate - po pokryciu kosztéw emisji akcji. Do kapitatu
zapasowego wptywajg réwniez doptaty, ktére uiszczajg akcjonariusze w zamian za przyznanie szczegdlnych
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uprawnien ich dotychczasowym akcjom, o ile te doptaty nie bedg uzyte na wyréwnanie nadzwyczajnych odpisow
lub strat (na Date Memorandum w strukturze kapitatu zaktadowego Spétki nie wystepujg akcje o szczegdlnych
uprawnieniach).

Zasady tworzenia, zwiekszania i zmniejszania kapitatow rezerwowych okreslajg w szczegdlnosci: (i) Kodeks Spotek
Handlowych, (ii) Ustawa o Rachunkowosci oraz (iii) statut Spétki.

Zgodnie z art. 396 § 4 Kodeksu Spdtek Handlowych statut moze przewidywaé tworzenie innych kapitatéw
na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkéw (kapitaty rezerwowe). Zgodnie z art. 396 § 5 Kodeksu Spotek
Handlowych, o uzyciu kapitatu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga walne zgromadzenie, jednakze czesci
kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty
wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Wysokos¢ poszczegdlnych kapitatow Emitenta zostata wskazana w ponizszej tabeli (dane skonsolidowane):

(PLN) 31.12.2024 31.12.2023

(zbadane) (zbadane)
Kapitat wiasny ogétem 12 941 263,33 10 656 259,19
Kapitat podstawowy 1027 600,00 701 600,00
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej 32 827 664,90 28 263 664,90
Zyski zatrzymane -20914 001,57 -18 309 005,71

Zrédto: Skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy Emitenta
5.7. Informacje o nieoptaconej czesci kapitatu zaktadowego
Kapitat zaktadowy Emitenta zostat optacony w catosci.

5.8. Wskazanie, na jakich rynkach papieréw wartosciowych sg lub byly notowane papiery wartosciowe
Emitenta lub wystawiane w zwigzku z nimi kwity depozytowe

Akcje zwykte na okaziciela wyemitowane przez Emitenta (seria D — F) zostaty dopuszczone i wprowadzone
do obrotu na rynku regulowanym (rynku podstawowym) prowadzonym przez GPW i sg notowane pod kodem
ISIN PLINTBD00014. Poza wskazanym rynkiem regulowanym, akcje Emitenta nie sg przedmiotem obrotu
na zadnym innym rynku regulowanym, réwnorzednym rynku panstw trzecich niebedgcych panstwami
cztonkowskimi Unii Europejskiej, ani w alternatywnym systemie obrotu.

5.9. Informacje o ratingu przyznanym Emitentowi lub emitowanym przez niego papierom wartosciowym

Emitentowi nie przyznano, na zgdanie lub we wspodtpracy z nim, zadnych ratingéw kredytowych. Ponadto,
Emitent nie ubiega sie, ani nie planuje sie ubiegac o uzyskanie oceny ratingowej dla Obligacji.

5.10. Informacje o wszczetych wobec Emitenta i jego Grupy postepowaniach: upadtosciowym, uktadowym,
ugodowym, arbitrazowym, egzekucyjnym i likwidacyjnym — jezeli wynik tych postepowan ma lub moze
miec istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta lub Grupy

Wedtug najlepszej wiedzy Emitenta, nie wszczeto wobec niego zadnego postepowania upadfosciowego,
uktadowego, ugodowego, arbitrazowego, egzekucyjnego lub likwidacyjnego, ktérego wynik ma lub mdégtby mie¢
istotne znaczenie dla dziatalnosci Emitenta. Zgodnie z najlepszg wiedzg Emitenta nie ma podstaw do wszczecia
takich postepowan.

Spétka byta strona postepowania uktadowego. Spoétka wykonata postanowienia uktadu zatwierdzonego
w postepowaniu uktadowym Emitenta postanowieniem Sgdu Rejonowego Lublin-Wschdd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku, IX Wydziat Gospodarczy z dnia 14 listopada 2019 r., o ktdrego prawomocnoéci Spdtka powzieta
wiedze w dniu 20 lutego 2020 r. Z chwilg prawomocnego zatwierdzenia uktadu postepowanie restrukturyzacyjne
Emitenta zostato zakoniczone. Catkowite wykonanie ukfadu (ptatnos¢ ostatniej raty uktadowej) nastgpito
w listopadzie 2024 r. W dniu 16 grudnia 2024 r. Spdtka otrzymata, datowane na 10 grudnia 2024 r.,
postanowienie Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, IX Wydziat Gospodarczy
o wykonaniu ukfadu w postepowaniu restrukturyzacyjnym.
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5.11. Informacje o wszystkich innych postepowaniach przed organami administracji publicznej,
postepowaniach sgdowych lub arbitrazowych, w tym o postepowaniach w toku, za okres obejmujacy
co najmniej ostatnie 12 miesiecy, lub takich, ktére moga wystapi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to
postepowania mogty mie¢ lub miaty w niedawnej przesztosci albo moga miec istotny wptyw na sytuacje
finansowa Emitenta lub Grupy

Na Dzien Memorandum nie wystepujg inne postepowania przed organami administracji publicznej,
postepowania sadowe lub arbitrazowe, w tym postepowania w toku, za okres obejmujgcy co najmniej ostatnie
12 miesiecy, lub takie, ktére mogg wystgpi¢ wedtug wiedzy Emitenta, a ktére to postepowania mogty miec lub
miaty w niedawnej przesztosci albo mogg miec istotny wptyw na sytuacje finansowg Emitenta, inne niz wskazane
ponizej.

Przedsiebiorstwo Budowlane ,,Walted” - Waldemar Kabata przeciwko ,,Limbex” sp. z 0.0. oraz Spdfce

Przedmiotem postepowania jest powddztwo o zaptate skierowane przez powoda (jako podwykonawce)
solidarnie przeciwko ,Limbex” sp. z 0.0. (jako generalnemu wykonawcy) oraz Spétce (jako inwestorowi) z tytutu
zaptaty za ustugi budowlane prowadzone przy ul. Relaksowej w Lublinie. Postepowanie zostato wszczete
w 2014 r. i toczy sie w Sadzie Okregowym w Lublinie, IX Wydziat Gospodarczy. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi
4.629.073 zt. Powddztwo skierowane przeciwko generalnemu wykonawcy oraz inwestorowi (Spoétce) oparte jest
o przepis art. 6471 § 5 KC regulujagcy zasady odpowiedzialnosci solidarnej inwestora, wykonawcy
i podwykonawcoéw zaangazowanych w roboty budowlane wobec dalszych podwykonawcéw z tytutu zaptaty
naleznego im wynagrodzenia. Spotka uznaje, iz wszelkie ptatnosci na rzecz wykonawcy ze strony Emitenta jako
inwestora z tytutu realizacji umowy generalnego wykonawstwa zostaty rozliczone terminowo oraz zgodnie
z postanowieniami umowy i kwestionuje zgtoszone powddztwo.

Postepowanie w przedmiotowej sprawie zostato zawieszone w dniu 13 czerwca 2019 r. na podstawie art. 174 § 1
pkt 1 KPC, z uwagi na ogtoszenie upadtosci spotki ,Limbex” sp. z o.0.

5.12. Zobowigzania Emitenta i Grupy, w szczegolnosci ksztattujace jego sytuacje ekonomiczng i finansowa,
ktore moga istotnie wplynag¢ na mozliwosc realizacji przez nabywcow papierow wartosciowych
uprawnien w nich inkorporowanych

Wedtug stanu na koniec roku 2024 r. saldo zadtuzenia Grupy wyniosto 4.955.644,78 PLN przy saldzie na koniec
2023 r. wynoszacym 78.286,10 PLN, co oznacza istotny wzrost. Analize poszczegdlnych pozycji zawiera ponizsza

tabela.
(PLN) Zmiana 31.12.2024 do
31.12.2024 31.12.2023
31.12.2023
Kredyty bankowe 1500 000 - nd.
Pozyczki 3288 654,94 - nd.
Leasingi 166 998,84 78 286,10 113,3%
Zobowiazania finansowe razem, w tym: 4 955 644,78 78 286,10 6230,2%
- zadtuzenie krotkoterminowe 1546 923,74 0 nd.
- zadtuzenie dtugoterminowe 3408 721,04 78 286,10 4254,2%
Zrédto: HIF

Szczegbtowy opis dotyczacy zmian w pozycjach dotyczacych zobowigzan finansowych zawiera nota 41
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2024 roku.

Grupa bedzie ponosita naktady zwigzane z realizacjg projektow deweloperskich oraz zakupu nieruchomosci
gruntowych pod projekty do realizacji przez Grupe w przysztosci. Wszystkie projekty bedg realizowane na terenie
Polski.

W toku biezacej dziatalnosci Grupa zawiera umowy z podwykonawcami realizowanych projektéw
inwestycyjnych, jednak w ujeciu jednostkowym nie stanowig one kwot istotnych z punktu widzenia Grupy.

78



W zakresie dziatalnosci inwestycyjnej Grupa posiada zrdznicowane zabezpieczenie srodkéw na realizacje
poszczegolnych projektow. Zarzad zaktada, ze wydatki inwestycyjne stuzgce realizacji projektéw beda pochodzity
W znacznej czesci z wptat nabywcdw na powierniczy rachunek mieszkaniowy. Zarzad szacuje stopien pokrycia
wydatkow z tego zrédfa na okoto 50%. Pozostatg kwote konieczng do finansowania projektow Zarzad zamierza
pozyska¢ z Obligacji, pozyczek, kredytéw bankowych i Srodkéw wtasnych.

W przypadku braku dostepnosci finansowania dtuznego dziatalnos¢ Grupy bedzie musiata ulec okresowemu
ograniczeniu w zakresie skali i tempa rozwoju nowych projektéw do czasu powrotu dostepnosci finasowania
dtuznego lub uzyskania wptywow ze sprzedazy projektow komercyjnych i mieszkaniowych.

Emitent przewiduje, ze gtdwng waluta finansowania dziatalnosci pozostaje ztoty polski.

5.13. Informacje o nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej, za okres
objety sprawozdaniami finansowymi lub skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi
zamieszczonymi w Memorandum

W opinii Emitenta, w okresie objetym sprawozdaniem finansowym lub skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystapity w odniesieniu do Emitenta i jego Grupy nietypowe
zdarzenia majgce wptyw na wyniki z dziatalnosci gospodarczej.

5.14. Wskazanie wszelkich istotnych zmian w sytuacji finansowej i majgtkowej Emitenta i jego Grupy oraz
innych informacji istotnych dla ich oceny, ktore powstaty po sporzadzeniu danych finansowych,
o ktérych mowa w sprawozdaniach finansowych zamieszczonych w Memorandum tj. po dniu 4 kwietnia
2025 roku

W opinii Emitenta, po sporzadzeniu danych finansowych zawartych w sprawozdaniu finansowym
lub skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, zamieszczonymi w Memorandum, nie wystgpity w odniesieniu
do Emitenta i jego Grupy istotne zmiany w sytuacji finansowej i majatkowe;.

5.15. Prognozy wynikow finansowych Emitenta

Emitent nie sporzadzat prognoz w zakresie wynikéw finansowych.

5.16. Informacje dotyczace osdb zarzadzajacych i oséb nadzorujgcych Emitenta
5.16.1. Zarzad Emitenta

Zgodnie ze statutem Spotki Zarzad sktada sie z od 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkdéw powotywanych
i odwotywanych przez Rade Nadzorczg na okres wspdlnej kadencji wynoszacej 5 (piec) lat. Zgodnie z § 8 ust. 3
statutu Spotki, Rada Nadzorcza okresla liczbe cztonkéw Zarzgdu danej kadencji oraz wybiera cztonkdw Zarzadu,
w tym Prezesa Zarzadu. Rada Nadzorcza moze odwotaé, zawiesi¢ w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich
cztonkdw Zarzadu przed uptywem kadencji. Prezes Zarzadu kieruje pracami Zarzadu, w szczegdlnosci koordynuje,
nadzoruje oraz organizuje prace cztonkdw Zarzadu, a takze zwotuje i przewodniczy posiedzeniom.

W przypadku Zarzagdu jednoosobowego do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spétki upowazniony jest Prezes
Zarzadu samodzielnie. W przypadku Zarzgdu wieloosobowego do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spotki
upowaznieni sg: (i) dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajacy tacznie lub jeden cztonek Zarzadu dziatajgcy tacznie
z prokurentem w przypadku zaciggania zobowigzan lub rozporzgdzania prawem, (ii) kazdy z cztonkéw Zarzadu
samodzielnie w przypadku pozostatych oswiadczen woli niestanowigcych zaciggania zobowigzan lub
rozporzadzania prawem.

Sktad Zarzqdu

W tabeli ponizej przedstawiono informacje na temat cztonkéw Zarzadu, ich wiek, piastowang funkcje, date
objecia funkcji oraz date uptywu obecnej kadencji cztonka Zarzadu.
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Data rozpoczecia Data uptywu

Imie i nazwisko Funkcja obecnej kadencji obecnej kadencji*
Tomasz Grodzki Prezes Zarzadu 14 grudnia 2023 r. 31 grudnia 2028 r.
Sylwester Bogacki Cztonek Zarzadu 14 grudnia 2023 r. 31 grudnia 2028 r.

*Na podstawie art. 369 § 1 KSH, kadencje oblicza sie w petnych latach obrotowych.
Zrédto: Spétka

Tomasz Grodzki

Tomasz Grodzki posiada wyksztatcenie wyisze. W 1993 r. ukonczyt studia ekonomiczne na Wydziale
Ekonomicznym UMCS w Lublinie na kierunku Organizacja i Zarzadzanie, a w 2001 r. ukonczyt podyplomowe
studium — zarzadzanie wartoscig firmy w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie.

Tomasz Grodzki doswiadczenie zawodowe zdobywat: (i) w latach 1993 — 1998 w firmie konsultingowej ,DEMOS”
Ltd. z siedzibg w Lublinie jako doradca finansowy; (ii) w latach 1998 — 1999 w KOWENT S.A. z siedzibg w Koriskie
jako dyrektor finansowy; (iii) w 1999 r. w firmie Odlewnia Zeliwia sp. z 0.0. w Lublinie jako zastepca dyrektora
ds. ekonomiczno-finansowych; (iv) w latach 1999 — 2001 w POLMOZBYT Lublin sp. z o0.0. z siedzibg w Lublinie
jako dyrektor ds. ekonomiczno-finansowych; (v) w latach 2002 — 2003 w Browar tomza sp. z 0.0. z siedzibg
w tomzy jako cztonek zarzadu oraz dyrektor finansowy; (vi) w latach 2002 -2003 w PEPEES S.A. z siedzibg w tomzy
jako cztonek zarzadu i dyrektor finansowy; (vii) w latach 2001 — 2010 w IDEA Invest sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie
jako prezes zarzadu, a nastepnie wiceprezes zarzadu; (viii) w latach 2008 — 2009 w NATURA sp. j. z siedzibg w
Betzcu jako dyrektor finansowy, a nastepnie dyrektor zarzadzajacy; (ix) w latach 2009 — 2014 w PBL Development
sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie jako prezes zarzadu; (x) w latach 2010 — 2013 w spoétkach z grupy kapitatowej
WIKANA S.A. z siedzibg w Lublinie jako dyrektor finansowy, wiceprezes ds. finansowych oraz prezes zarzadu;
(xi) w latach 2010 — 2014 w Lubelski Chmiel Investment sp. z 0.0. jako prokurent samoistny; (xii) w latach 2010 —
2014 w PERLA BROWARY LUBELSKIE S.A. z siedzibg w Lublinie jako prokurent samoistny, a nastepnie dyrektor
generalny; (xiii) w latach 2015 — 2016 w MOSIR Lublin sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie jako prezes zarzadu.

Sylwester Bogacki

Sylwester Bogacki posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1998 r. ukonczyt studia ekonomiczne na kierunku
zarzadzanie i marketing na Uniwersytecie Marii Sktodowskiej-Curie w Lublinie, a nastepnie w 2000 r. ukonczyt
studia podyplomowe MBA w Lubelskiej Szkole Biznesu/University of Central Lancaschire i uzyskat dyplom Master
of Business Administration (MBA) oraz w 2003 r. ukonczyt studia podyplomowe na kierunku rachunkowos¢
i finanse przedsiebiorstwa w Wyzszej Szkole Przedsiebiorczosci i Zarzadzania im. Leona KoZzminskiego. W 2007 r.
rozpoczat rozprawe doktorsky z zakresu zarzgdzania ryzykiem rynku w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie
w Kolegium Nauk o Przedsiebiorstwie.

Sylwester Bogacki doswiadczenie zawodowe zdobywat: (i) w latach 1998 — 1999 w Rejonowym Urzedzie Pracy
w Lublinie jako koordynator dziatalnosci akwizycyjnej OFE Pocztylion; (ii) w latach 1999 — 2006 w Lubelskim
Przedsiebiorstwie Budownictwa Ogdlnego z siedzibg w Lublinie jako specjalista ds. marketingu, kierownik dziatu
marketingu i sprzedazy, dyrektor finansowy oraz prezes zarzadu; (iii) w latach 2004 — 2005 w Towarzystwie
Budownictwa Spotecznego ,LPBO” sp. z 0.0. jako prezes zarzadu, a w latach 2006 — 2012 jako przewodniczgcy
rady nadzorczej; (iv) w latach 2006 -2009 w MASTERS S.A. jako cztonek rady nadzorczej; (v) w latach 2007 — 2011
w Kredyt Inkaso S.A. jako cztonek rady nadzorczej; (vi) w latach 2006 — 2013 w SANWIL HOLDING S.A. jako
przewodniczacy rady nadzorczej; (vii) w latach 2007 -2014 w WIKANA S.A. z siedzibg w Lublinie jako prezes oraz
wiceprezes zarzadu; (viii) w latach 2009 — 2013 w Wikana Nieruchomosci sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie jako
prezes zarzadu; (ix) w latach 2010 — 2011 w Wikana Project sp. z 0.0. z siedzibg w Lubinie jako prezes zarzadu;
(x) w latach 2012 — 2014 w Zielone Tarasy S.A. jako cztonek rady nadzorczej; (xi) w latach 2012 — 2014
w MULTISERWIS S.A. jako przewodniczacy rady nadzorczej; (xii) w latach 2012 — 2014 w Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie jako prezes zarzadu; (xiii) w latach w latach
2012 -2014 w Wikana Property sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie jako prezes oraz wiceprezes zarzgdu; (xiv) w 2014 r.
w Wikana Bioenergia sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie jako cztonek zarzadu; oraz (xv) w latach 2014 — 2016
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w Polskiej Spoétce Gazownictwa sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie jako prezes zarzadu. Ponadto, od 2002 r. jest
wyktadowcg w katedrze ekonomii, a od 2009 r. cztonkiem konwentu, a dodatkowo od 2019 r. dziekanem,
w Wyzszej Szkole Ekonomii i Innowacji w Lublinie. Dodatkowo, od 2016 r. prowadzi jednoosobowg dziatalnosé
gospodarcza w zakresie doradztwa w procesie zarzadzania przedsiebiorstwami, restrukturyzacji przedsiebiorstw,
wdrazania projektéw inwestycyjnych oraz restrukturyzacyjnych, operacjonalizacji strategii rozwoju oraz
funkcjonowania spotek.

Ponadto:

— zaden z cztonkéw Zarzgdu Emitenta nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej lub osoby
zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie sprawowania przez niego kadencji znalazty sie w stanie
upadtosci lub w likwidacji;

— zaden z cztonkdw Zarzadu Emitenta nie jest wpisany do rejestru dtuznikdw niewyptacalnych, prowadzonego
na podstawie Ustawy o KRS, ani do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie przepisow
prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska;

— zaden z cztonkdéw Zarzadu Emitenta nie zostat pozbawiony przez sad upadtosciowy prawa prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek ani prawa petnienia funkcji cztonka rady nadzorcze;j,
reprezentanta lub petnomocnika w spdtce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym, spétdzielni, fundacji
lub stowarzyszeniu, ani nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa okreslone
w przepisach rozdziatéw XXXIII-XXXVIl Kodeksu Karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu Spétek
Handlowych, ani nie doszto do zdarzen réwnowaznych na podstawie przepiséw prawa panstwa innego niz
Rzeczpospolita Polska;

— brak jest toczacych sie lub zakoriczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowan cywilnych, karnych,
administracyjnych i karnych skarbowych dotyczacych cztonkédw Zarzadu Emitenta, ktérych wynik ma lub
moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci Spoétki;

— nie wystepujg faktyczne ani potencjalne konflikty interesdw, jakie mogtyby zachodzi¢ w zwigzku
z petnieniem przez cztonkéw Zarzadu Emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z ich prywatnymi
interesami, a obowigzkami lub zobowigzaniami wobec Spotki.

Funkcje petnione przez cztonkow Zarzqdu w innych spotkach

Ponizej przedstawiono informacje na temat spotek kapitatowych i osobowych, w ktérych w okresie ostatnich
5 (pieciu) lat cztonkowie Zarzadu: (i) petnili funkcje w organach zarzgdzajacych lub nadzorczych lub (ii) posiadali
akcje lub udziaty lub (iii) byli wspdlnikami lub (iv) prowadzili jednoosobowg dziatalnos$¢ gospodarczg.

Czy funkcja nadal

Imie i nazwisko Podmiot Petniona funkcja jest petniona
Tomasz Grodzki K.S. “Lublinianka” sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
SERV&COOP sp. z 0.0. wspolnik tak

Invest TM sp. z 0.0. prezes zarzadu/wspdlnik tak/tak
Sylwester Bogacki Sylwester Bogacki Doradztwo jednoosobowa tak
i Zarzadzanie dziatalno$¢ gospodarcza

HLBS Development sp. z 0.0. wspolnik tak
K.S. “Lublinianka” sp. z 0.0. cztonek rady nadzorczej tak

wspolnik reprezentujacy

HNS 2 sp. z 0.0. sp. k. spétke tak
HNS 2 sp. z 0.0. wspdlnik tak
Financentre sp. z 0.0. wspdlnik nie
SprayApp Connect Sp. z 0.0. wspolnik tak

Zrédto: Spétka
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5.16.2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada sie z od 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkdw, w tym Przewodniczgcego i Zastepcy
Przewodniczacego. Kadencja Rady Nadzorczej jest wspdlna i wynosi 5 (pie¢) lat. Rada Nadzorcza dziata
na podstawie uchwalonego przez siebie regulaminu zatwierdzanego przez Walne Zgromadzenie.

Zgodnie z § 11 statutu Spotki, Walne Zgromadzenie powotuje i odwotuje cztonkdw Rady Nadzorczej. llekro¢ liczba
cztonkdéw Rady Nadzorczej ulegnie zmniejszeniu ponizej pieciu cztonkdw, Rada Nadzorcza w trakcie trwania danej
kadencji moze powotaé do swojego sktadu jednego cztonka w drodze uchwaty o dokooptowaniu. Dokooptowani
cztonkowie powinni zosta¢ zatwierdzeni przez najblizsze Walne Zgromadzenie, a ich mandaty wygasajg
z uptywem kadencji Rady Nadzorcze;j.

Sktad Rady Nadzorczej

W tabeli ponizej przedstawiono informacje na temat cztonkdw Rady Nadzorczej, ich wiek, piastowang funkcje,
date objecia funkcji oraz date uptywu obecnej kadencji cztonka Rady Nadzorczej.

Data rozpoczecia obecnej Data uptywu
Imiona i nazwisko Funkcja kadencji obecnej kadencji*
Robert Zajkowski przewodnlczqcy. Rady 22 maja 2025 r. 31 grudnia 2030 .
Nadzorczej
zastepca przewodniczacego 22 maja 2025r.

Piotr Biernatowski 31 grudnia 2030 .

Rady Nadzorczej

Joanna Bartkowiak cztonek Rady Nadzorczej 22 maja 2025rr. 31 grudnia 2030 r.
Tomasz Wotowiec cztonek Rady Nadzorczej 22 maja 2025 . 31 grudnia 2030 r.
Kamil Majewski cztonek Rady Nadzorczej 22 maja 2025 r. 31 grudnia 2030r.

*Na podstawie art. 369 § 1 w zw. z art. 386 § 2 KSH, kadencje oblicza sie w petnych latach obrotowych.
Zrédto: Spétka

Robert Zajkowski

Robert Zajkowski posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1998 r. ukonczyt studia magisterskie na Wydziale
Ekonomicznym Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie, nastepnie w 2006 r. uzyskat tytut doktora nauk
ekonomicznych w dyscyplinie ekonomii na Wydziale Ekonomicznym UMCS w Lublinie, a w 2019 r. tytut doktora
habilitowanego nauk ekonomicznych w dyscyplinie ekonomii na Wydziale Ekonomicznym na UMCS w Lubinie.
W swoim doswiadczeniu naukowo-dydaktycznym wykorzystuje praktyczng wiedze z zakresu rachunkowosci
poprzez prowadzenie zaje¢ z takich przedmiotdow jak: Prognozowanie i symulacje, Analiza ekonomiczno-
finansowa, Ekonomia menadzerska czy Zarzgdzanie wartoscig przedsiebiorstwa.

Robert Zajkowski swoje doswiadczenie naukowo-dydaktyczne zdobywat: (i) w latach 1998 — 2007 w Zaktadzie
Statystyki i Ekonometrii IMCS w Lublinie jako asystent oraz adiunkt; (ii) w latach 2007 — 2020 w Katedrze
bankowosci i Rynkéw Finansowych UMCS w Lublinie jako adiunkt, oraz (iii) od 2020 r. w Katedrze Bankowosci
i Rynkdéw Finansowych UMCS w Lublinie jako profesor UMCS. Ponadto, posiada duze doswiadczenie badawcze
zdobyte na UMCS w Lublinie jako cztonek zespotéw badawczych oraz gtéwny wykonawca projektow takich jak
»tad korporacyjny, struktura wtasnosciowa i wyniki finansowe przedsiebiorstw rodzinnych w Polsce i Austrii”,
,Finansowe instrumenty wsparcia innowacyjnosci przedsiebiorstw w wojewddztwie lubelskim”
czy ,Uwarunkowania wykorzystania funduszy Unii Europejskiej przez jednostki samorzadu terytorialnego
w wojewddztwie lubelskim”. Dodatkowo Pan Zajkowski posiada duze doswiadczenie praktyczne zdobyte
w trakcie projektow prowadzonych przez podmioty z sektora publicznego, prywatnego oraz non-profit, w tym
m.in. przez Miasto Lublin, Fundacja Polskiej Akademii Nauk w Lublinie, Lubelski Park Naukowo — Technologiczny
S.A. czy Akademie Leona Kozminskiego w Warszawie. Autor i wspotautor ponad 60 publikacji naukowych.
Promotor tgcznie ponad 200 prac, z czego 120 to prace magisterskie.
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Piotr Biernatowski

Piotr Biernatowski posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2011 r. ukonczyt studia magisterskie na kierunku prawo
na Akademii im. Leona Kozminskiego w Warszawie, a w 2015 r. uzyskat tytut adwokata w ORA w Warszawie.
Ponadto, w 2019 r. ukonczyt studia podyplomowe na kierunku bankowos¢ inwestycyjna w Szkole Gtéwne;j
Handlowej w Warszawie.

Piotr Biernatowski zdobywat doswiadczenie zawodowe: (i) od 2011 r. powadzi jednoosobowg dziatalnos¢
gospodarcza pod firmg Kancelaria Adwokacka Piotr Biernatowski z siedzibg w Warszawie; (ii) od 2019 r.
jest adwokatem i partnerem, a od 2022 r. rdwniez komplementariuszem, w GP Partners Gawronski, Biernatowski
sp. k. z siedzibg w Warszawie.

Joanna Bartkowiak

Joanna Bartkowiak posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2004 r. ukoriczyta studia licencjackie z socjologii, organizacji
i zarzadzania na Wyzszej Szkole Przedsiebiorczosdci i Administracji, a w 2019 r. ukoriczyta studia magisterskie
z socjologii i coachingu menadzerskiego na Wyzszej Szkole Przedsiebiorczosci i Administracji w Lublinie.

Joanna Bartkowiak swoje doswiadczenie zawodowe zdobywata: (i) w latach 2006 — 2021 w liniach lotniczych
Ryanair jako agent obstugi oraz (ii) od 2021 r. w SERV&COOP sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie jako prezes zarzadu.

Tomasz Wotowiec

Tomasz Wotowiec posiada wyksztatcenie wyzsze. W 1996 r. ukonczyt Katolicki Uniwersytet Lubelski uzyskujagc
tytut magistra ekonomii. W roku 2000 Katolicki Uniwersytet Lubelski ukoriczyt studia doktoranckie i uzyskat tytut
doktora nauk ekonomicznych w zakresie ekonomii. Ponadto, w roku 2014 uzyskat tytut dr hab. nauk
ekonomicznych w zakresie organizacji i zarzadzania a w 2024 roku uzyskat tytut dr hab. nauk prawnych w zakresie
prawa miedzynarodowego i miedzynarodowych stosunkdw gospodarczych. Dodatkowo ukoriczyt liczne studia
podyplomowe: w zakresie innowatyki, w zakresie audytu i kontroli wewnetrznej w sektorze prywatnym
i administracji, w zakresie innowacyjnego zarzadzania badaniami naukowymi, w zakresie aspektow prawnych
i ekonomicznych w nadzorze wtascicielskim.

Tomasz Wotowiec we wskazanych okresach zdobywat nastepujgce doswiadczenie zawodowe: (i) 1997-2000
Kierownik Wydziatu Podatkéw i Optat lokalnych, Urzad Gminy Krynica-Zdroj, (ii) 2000-2001 Kierownik Zespotu
Ekonomiki Turystyki, Wyzsza Szkota Informatyki i Zarzgdzania w Rzeszowie, (iii) 2004-2006 Zastepca Kierownika
Katedry Ekonomii, Wydziat Przedsiebiorczosci i Zarzadzania - Wyzsza Szkota Biznesu — National-Louis University
w Nowym Saczu, (iv) 2004-2018 Biegty Sadowy z zakresy finanséw, rachunkowosci i prawa podatkowego,
(v) 2008-2009 Petnomocnik Rektora ds. projektow komercyjnych, WSB-NLU w Nowym Saczu, (vi) 2006 - 2012
Kierownik Zaktadu Ekonomii, Wydziat Przedsiebiorczosci i Zarzadzania Wyzsza Szkota Biznesu — National-Louis
University w Nowym Saczu, (v) 2006-2012 Przewodniczacy Rady Nadzorczej Huty Kosciuszko S.A. w Chorzowie,
(vi) 2007 - 2008 Prezes Zarzadu Huta Kosciuszko S.A. w Chorzowie, (vii) 2008- 2009 Petnomocnik Rektora
ds. projektéw komercyjnych — WSB-NLU w Nowym Saczu, (viii) 2010-2011 Kierownik Zaktadu Ekonomii, Nauk
Spotecznych i Prawa na Wydziale Zamiejscowym w Tarnowie - Wyzsza Szkota Biznesu — National-Louis University
w Nowym Sgczu, (ix) 2011-2018 Zastepca Burmistrza Krynicy-Zdroju, (x) 2011 - 2013 Zastepca Dyrektora
ds. Rozwoju w Instytucie Badan i Analiz Finansowych - Wyzsza Szkota Informatyki i Zarzgdzania w Rzeszowie,
(xii) 2011-2018 Przewodniczacy Rady Nadzorczej Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.
w Krynicy-Zdroju, (xiii) 2017 — 2019 Kierownik Zaktadu Finanséw i Rachunkowosci — Wyzsza Szkota Ekonomii
i Innowacji w Lublinie, (xiv) 2019-2023 Dyrektor Instytutu Administracji Publicznej i Biznesu — Wyzsza Szkota
Ekonomii i Innowacji w Lublinie, a w latach 2022-2023 Koordynator studiow podyplomowych i MBA.

Ponadto od roku: (i) 2001 sprawuje funkcje doradcy ds. ekonomicznych i prawnych Stowarzyszenia Gmin
Uzdrowiskowych RP, (ii) 2010 jest ekspertem i konsultantem Samodzielnego Niepublicznego Zaktadu Opieki
Zdrowotnej ,,ARCUS” w Krynicy —Zdroju, (iii) 2021 jest spotecznym doradcy zarzadu PKS Ryki sp. z 0.0. oraz
doradcg Zarzadu Stowarzyszenia Eksporterdw, (iv) 2022 jest spotecznym doradcg zarzgdu - Stowarzyszenie Polski
PKS, (v) 2023 jest Prorektorem ds. nauki i wspotpracy miedzynarodowej, Akademia WSEI Lublin,
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(vi) 2021 jest wtascicielem firmy SUPPORT Tomasz Wotowiec zajmujgcej sie konsultingiem, doradztwem
biznesowym, zarzgdzaniem nieruchomosciami.

Kamil Majewski

Kamil Majewski posiada wyksztatcenie wyzsze. W 2010 r. ukonczyt studia magisterskie na kierunku finanse
i rachunkowos¢ w Szkole Gtéwnej Handlowej w Warszawie.

Kamil Majewski doswiadczenie zawodowe zdobywat w latach: (i) 2010 — 2013 w PwC sp. z o.0. jako starszy
konsultant ds. Audytu, (ii) 2013 — 2014 w Legia Warszawa S.A. jako kontroler finansowy, (iii) 2019 — 2020 w Food
& Friends Polska S.A. jako dyrektor finansowy, (iv) 2019 — 2022 w Gastromall Group sp. z 0.0. jako Dyrektor
Finansowy/Dyrektor rozwoju. Ponadto w LA MANIA sp. z 0.0. w latach 2014 — 2019 petnit funkcje Dyrektora
Finansowego/Dyrektora Inwestycyjnego, a od 2022 jest Dyrektorem Inwestycyjnym.

Ponadto:

— zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta nie petnit w okresie ostatnich 5 lat funkcji osoby nadzorujacej
lub osoby zarzadzajgcej w podmiotach, ktére w okresie sprawowania przez niego kadencji znalazty sie
w stanie upadtosci lub w likwidacji, za wyjatkiem Pana Kamila Majewskiego, ktéry sprawowat funkcje
prezesa zarzadu w DKM Inwestycje sp. z 0.0. w likwidacji (likwidacja dobrowolna);

— zaden z cztonkéw Rady Nadzorczej Emitenta nie jest wpisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych,
prowadzonego na podstawie Ustawy o KRS, ani do réwnowaznego mu rejestru prowadzonego na podstawie
przepisdw prawa panstwa innego niz Rzeczpospolita Polska;

— zaden z cztonkédw Rady Nadzorczej Emitenta nie zostat pozbawiony przez sgd upadfosciowy prawa
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wtasny rachunek ani prawa petnienia funkcji cztonka rady
nadzorczej, reprezentanta lub petnomocnika w spoétce handlowej, przedsiebiorstwie panstwowym,
spotdzielni, fundacji lub stowarzyszeniu, ani nie zostat skazany prawomocnym wyrokiem za przestepstwa
okreslone w przepisach rozdziatéw XXXI1I-XXXVII Kodeksu Karnego oraz art. 587, art. 590 i art. 591 Kodeksu
Spoétek Handlowych, ani nie doszto do zdarzerh réwnowaznych na podstawie przepiséw prawa panstwa
innego niz Rzeczpospolita Polska;

— brak jest toczacych sie lub zakorczonych w okresie ostatnich 2 lat postepowan cywilnych, karnych,
administracyjnych i karnych skarbowych dotyczgcych cztonkdéw Rady Nadzorczej Emitenta, ktdrych wynik
ma lub moze miec¢ znaczenie dla dziatalnosci Spétki;

— nie wystepujg faktyczne ani potencjalne konflikty interesow, jakie mogtyby zachodzi¢ w zwigzku
z petnieniem przez cztonkdéw Rady Nadzorczej Emitenta innych obowigzkéw lub w zwigzku z ich prywatnymi
interesami, a obowigzkami lub zobowigzaniami wobec Spotki.

Funkcje petnione przez cztonkéw Rady Nadzorczej w innych spotkach

Ponizej przedstawiono informacje na temat spotek kapitatowych i osobowych, w ktérych w okresie ostatnich
5 (pieciu) lat cztonkowie Rady Nadzorczej: (i) petnili funkcje w organach zarzgdzajgcych lub nadzorczych,
lub (ii) posiadali akcje lub udziaty lub (iii) byli wspdlnikami.

Czy funkcja nadal jest

Imie i nazwisko Podmiot Petniona funkcja petniona
Robert Zajkowski Medical Inventi S.A. wspdlnik tak
Piotr Biernatowski KG Ventures sp. z 0.0. wspolnik nie
GP Partners Gawronski, wspSlnik tak
Biernatowski sp. k. P
Largo Law P. Biernatowski - .
. A~ wspolnik nie
i wspdlnicy sp. k.
Loan Magazine sp. z 0.0. wspolnik nie
Joanna Bartkowiak SERV&COOP sp. z 0.0. prezes zarzadu tak
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Czy funkcja nadal jest

Imie i nazwisko Podmiot Petniona funkcja petniona

Kamil Majewski Reino Capital S.A. cztonek rady nadzorczej tak

Zrédto: Spétka

5.17. Dane o strukturze akcjonariatu Emitenta, ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5%
gtoséw na walnym zgromadzeniu, z uwzglednieniem podmiotow, o ktorych mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5
Ustawy o Ofercie Publicznej

Wedtug najlepszej wiedzy Spétki, Akcjonariuszami posiadajacymi przynajmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu sg osoby wskazane w ponizszej tabeli:

taczny udziat taczny udziat

Akcjonariusz Liczba i rodzaj akgji Liczba gtoséw na Wz

w kapitale gtosow na WZ
434.864
434.864
(akcje zwykte na okaziciela) 34.86
Tomasz Grodzki 1.477.580 16,96% 21,47%
(akcje imienne 2.955.160
uprzywilejowane)
tacznie akcji: 1.912.444 tacznie gtoséw: 3.390.024
372.500
(akcje zwykte na okaziciela) 372500
. 1.477.985 . .
Sylwester Bogacki (akcje imienne 2.955.970 16,41% 21,08%
uprzywilejowane)
tacznie akcji: 1.850.485 tacznie gtoséw: 3.328.470
132.500
(akcje zwykte na okaziciela) 132.500
Tymon Zastrzezynski* 1.348.167 13,13% 17,91%
(akcje imienne 2.696.334
uprzywilejowane)
tacznie akcji: 1.480.667 tacznie gtosow: 2.828.834
1.000.000
"LAMANIA” sp.zo.0.  (taczna liczba, akcje zwykte 1.000.000 8,87% 6,33%

na okaziciela)
* Tymon Zastrzezyriski bezposrednio posiada 1.348.167 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu oraz posrednio, tj. jako podmiot
dominujgcy wobec Zastrzezyriski Fundacja Rodzinna w organizacji, 132.500 akcji zwyktych na okaziciela.
Zrédfto: Spétka

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w tabeli powyzej, oprdcz akcji zwyktych na okaziciela Spétki, znaczni
akcjonariusze Emitenta posiadajg rowniez akcje imienne uprzywilejowane uprawniajgce do 2 gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu na 1 akcje uprzywilejowang, zarejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym
przez KDPW, pod kodem ISIN: PLINTBD00048, w liczbie wskazanej w tabeli powyze;j.

Ponadto, akcje serii G, bez uprzedniej zgody, nie mogg zostac sprzedane, przeniesione, ani obcigzone, w okresie
3 lat od daty zawarcia umowy lub, jesli nastgpi to wczesniej, do dnia w ktérym wystgpit przypadek naruszenia
(Lock-up). Po uptywie okresu trzech lat, w ciggu kolejnego roku ,,LA MANIA” sp. z 0.0. bedzie uprawniona do ich
sprzedazy okreslonym w umowie podmiotom, natomiast tym podmiotom, w przypadku zamiaru zbycia akcji serii
G w transakcji zawieranej poza rynkiem regulowanym lub transakcji pozasesyjnej, zostato przyznane prawo
pierwszenstwa nabycia akcji po okresie Lock-up do dnia 4 (czwartej) rocznicy zawarcia umowy lub ztozenia
oswiadczenia posiadacza akcji serii G o skorzystaniu z prawa opcji sprzedazy akcji serii G.

Poza wskazanymi powyzej akcjami znaczni akcjonariusze Emitenta nie posiadajg zadnych innych praw gtosu
w Spodtce ani nie sg w zaden inny sposéb uprzywilejowani pod wzgledem prawa gtosu.
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5.18. Podstawowe informacje o dziatalnosci gospodarczej Emitenta i jego Grupy, ze wskazaniem

w szczegolnosci produktow, rynkéw zbytu, posiadanych istotnych zezwolen i koncesji

Najwazniejsze informacje o Spétce i Grupie

Spotka tworzy grupe kapitatowg, w sktad ktérej wchodzi Emitent wraz z siedmioma Spotkami Zaleznymi. Emitent

koncentruje swojg dziatalno$¢ na obstudze Spétek Zaleznych prowadzacych dziatalnos$¢ deweloperska. Ustugi

Swiadczone przez Spoétke obejmujg dziatalnos$¢ zwigzang z obstugg nadzoru inwestorskiego realizowanego
na rzecz podmiotéw Grupy, wsparcie sprzedazy realizowanych przez te podmioty oraz obstugi administracyjno-
biurowo-ksiegowej wykonywanej na rzecz tych podmiotéw. Strukture Grupy przedstawia ponizszy graf.

INTERBUD — LUBLIN S.A.

INTERBUD — CONSTRUCTION sp. 2 0. 0. APARTMENTS INWESTYCIE 5p. 2 0. 0.
100 % udzialow Interbud — Lublin S.A

« 50 % udzialow Interbud — Lublin S.A.
« 50 % udzialow Interbud — Apartments sp. Z 0.0.

INTERBUD — APARTMENTS sp. z 0. 0.

100 % udzialow Interbud — Lublin S.A
WRP INWESTYCIE sp. 2 0. 0.

60 % udzialow Interbud — Apartments sp. z 0.0.
20 % udzialow osoba fizyczna
20 % udzialow osoba fizvezna
RUPES sp. 2 0. 0.
100 % udzialow Interbud — Lublin S.A

FLOW Mokotow sp. z 0. 0.

50 % udzialow Rupes sp. z 0.0.

INTERBUD CENTRUM sp. 2 0. 0.. 25 % udzialow osoba fizyczna
« 90% udzialow Interbud — Lublin S.A. 25 % udzialéw osoba fizyczna
« 10 % udzialow osoba fizyczna

Zrédfto: Spétka

1)

4)

Rupes — przedmiotem jej dziatalnosci jest budowa budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych. Spdtka Rupes
zostata powotana do zrealizowania celu inwestycyjnego polegajgcego na budowie i sprzedazy nieruchomosci
w postaci budynku ustugowo-mieszkalnego, zlokalizowanego przy ul. Zwirki i Wigury oraz Alejach
Ractawickich (Srédmiescie) w Lublinie. Wraz ze sprzedazg w kwietniu 2022 r. ostatniego lokalu w budynku
Rupes zakonczyta dziatalno$¢ zwigzang z jego komercjalizacjy. Rupes bedzie odpowiedzialna w Grupie
za realizacje czesci inwestycji deweloperskich. Rupes posiada 50% w kapitale zaktadowym spétki Flow
Mokotdéw.

Interbud — Apartments — przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ deweloperska. Przygotowuje projekt
deweloperski budowy jednego budynku wielorodzinnego w Lublinie.

Interbud — Construction — przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw
mieszkalnych i niemieszkalnych. W roku 2023 rozpoczeta realizacje projektu Osiedle Lotnikow etap 3
przy ul. Doswiadczalnej, w Lublinie.

Apartments Inwestycje — przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wynajem i zarzgdzanie
nieruchomosciami.
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5) WRP Inwestycje — przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych. Przygotowuje projekt zaktadajgcy w pierwszym etapie budowe 2 budynkow
wielorodzinnych w Lublinie.

6) Interbud Centrum — przedmiotem dziatalnosci jest przede wszystkim wznoszenie budynkdéw mieszkalnych
i niemieszkalnych. Przygotowuje projekt zaktadajgcy budowe budynkéw wielorodzinnych w centrum todzi.

7) Flow Mokotéw - przedmiotem dziatalnosci jest dziatalnos¢ deweloperska — bedzie realizowaé projekt
deweloperski w Warszawie, ktérego przedmiotem jest budowa 19 lokali mieszkalnych (ponad 1160 m2 PUM).

Przedmiot dziatalnosci Grupy i jej strategia

W ramach prowadzonej dziatalnosci Grupa ma zamiar koncentrowaé sie¢ w najblizszych latach na dziatalnosci
deweloperskiej i planuje uruchamiac kolejne projekty inwestycyjne.

Wszystkie planowane inwestycje Grupa zamierza realizowaé na terenie Polski i nie jest planowana ekspansja
zagraniczna w najblizszym okresie. Gtéwnymi rynkami na jakich Grupa planuje prowadzi¢ dziatalnosé to Lublin,
Warszawa, todz i Olsztyn, ale nie jest wykluczone prowadzenie dziatan inwestycyjnych w innych regionach kraju.
Dziatania Grupy s skoncentrowane na zapewnieniu od roku 2026 statych i regularnych przychodéw
z dziatalnosci.

Strategia Grupy jest kontynuacjg dziatan zainicjowanych w latach 2016 -2017, kiedy to Spétka zaniechata
prowadzenia dziatalnosci budowlano montazowej i skoncentrowata sie na obstudze celowych spétek zaleznych
prowadzacych dziatalnosé¢ deweloperska na terenie Lublina. Po zrealizowaniu w 2019 r. inwestycji — Os. Botanik
4 oraz Nowy Felin, oraz w 2022 r. inwestycji Osiedle Lotnikéw, spotki deweloperskie Grupy beda prowadzi¢ nowe
projekty z zakresu budownictwa mieszkaniowego przede wszystkim na gruntach bedacych czescig banku ziemi
Grupy. Kolejnos¢ realizacji poszczegdlnych projektow bedzie zalezata od weryfikacji ich optacalnosci i terminu
uzyskania pozwolen na budowe.

Inwestycje Grupy

Ponizej przedstawiono opis istotnych inwestycji Grupy, ktére sg w toku lub w stosunku do ktérych podjeto
juz wigzace zobowigzania, wraz z przewidywanym zrdodtem srodkéw finansowych.

Interbud Construction rozpoczeta w 2023 roku realizacje projektu Osiedle Lotnikow etap 3
przy ul. Doswiadczalnej w Lublinie. Inwestycja sktada sie z jednego budynku wielorodzinnego, na ktory
w pazdzierniku 2023 r. Spétka otrzymata ostateczne pozwolenie na budowe. Projekt zaktada wybudowanie 35
lokali mieszkalnych (1548 m2 PUM) i 2 lokali ustugowych (339m2 PUU). Spétka zaktada zakonczy¢ inwestycje
w sierpniu 2025 roku. Spétka posiada wszystkie wymagane pozwolenie i nieruchomosci do realizacji omawianej
inwestycji. Inwestycja jest realizowana z Srodkow wiasnych, kredytu bankowego i wptat kupujgcych
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w koncepcji rachunku otwartego. Spétka zakonczyta 7 etap realizacji
inwestycji z 9 planowanych. Spétka posiada 31 zawartych uméw deweloperskich i 1 umowe rezerwacyjng
na lokale mieszkalne, oraz 2 umowy przedwstepne na zakup lokali ustugowych.

Apartments Inwestycje posiadata zakupione nieruchomosci, na ktérych realizowany byt projekt Osiedle Lotnikow
etap 4 w Lublinie. Spdétka dokonata sprzedazy tej inwestycji do podmiotu trzeciego, transakcja zostata
przeprowadzona w styczniu 2025 r.

Rupes przygotowuje projekt deweloperski w Warszawie. Spdtka ztozyta wniosek o pozwolenie na budowe
i zaktada uzyskac ostateczne pozwolenie na budowe Il kwartale 2025 roku. Proces budowlany rozpocznie sie
w IV kwartale 2025 r. W ramach projektu przygotowywane sg 19 lokale mieszkalne (ponad 1160 m2 PUM). Rupes
dokonata zakupu nieruchomosci z dniem 31.12.2024 r. Rupes zatozyta na potrzeby realizacji inwestycji podmiot
Flow Mokotéw sp. z 0.0. do ktérej to zostata sprzedana nieruchomosé¢ pod realizacje projektu. Rupes posiada
50% udziatéw w Flow Mokotdw Sp. z 0.0. pozostatg czes¢ posiadajg inwestorzy prywatni, ktérzy zobowiazali sie
dostarczy¢ srodki finansowe na potrzeby realizacji planowanego przedsiewziecia deweloperskiego.
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WRP Inwestycje przygotowuje projekt Zielony Felin zaktadajgcy, w pierwszym etapie, budowe 2 budynkow
wielorodzinnych, w ramach ktérych powstanie okoto 143 lokali mieszkalnych (ponad 6200m2 PUM) (etap 1).
Projekt zaktada co najmniej 6 etapdw, w ramach ktorych powinno powstaé 10 budynkéw wielorodzinnych
o tacznej liczbie ponad 650 mieszkan. Spdtka WRP Inwestycje z koncem lipca 2024 r. ztozyta wniosek
0 pozwolenie na budowe i uzyskata pozwolenie na budowe w dniu 23 stycznia 2025 r. i w dniu 14.02.2025 r.
pozwolenie na budowe otrzymato status ostatecznego. Projekt w etapie 1 i 2 bedzie realizowany przez WRP
Inwestycje, pozostate etapy beda realizowane przez Interbud Construction. WRP Inwestycje posiada
zabezpieczone 100% nieruchomosci pod realizacje etapu 1 i ponad 62% dla etapu 2. Do pozostatych etapow
Spotki WRP i IC posiadajg zabezpieczonych ponad 68% gruntdw. Realizacja etapu 2. rozpocznie sie z poczatkiem
2026 roku. Etap 3. i 4. spdtka zaktada rozpoczac z koricem 2026 r., a etap 5. i 6. na przetomie 2027 i 2028 r.

Interbud — Lublin S.A. przygotowuje projekt deweloperski budowy jednego budynku wielorodzinnego w Lublinie
przy ul. Relaksowej. Spotka ztozyta w miesigcu lipcu 2024 r. wniosek o pozwolenie na budowe i zaktada uzyskac
pozwolenie w Il kwartale 2025 r. W ramach inwestycji powinno powsta¢ ok. 58 lokali mieszkalnych o tgcznej
powierzchni (PUM) ponad 2397m2. Przychody i koszty z tego projektu Spétka zaktada rozpoznaé na przetomie
2026/2027 roku.

Interbud Centrum podpisata umowe przedwstepng zakupu nieruchomosci w todzi. W ramach projektu jest
przygotowywany budynek wielorodzinny z funkcjg ustugowg na parterze i garazem podziemnym. Wedtug
przygotowanej koncepcji budowlanej spdtka bedzie wystepowata z wnioskiem o pozwolenia na budowe
na powierzchnie 2230m2 PUM i 200m2 PUU. Zakup nieruchomosci bedzie finansowany przez udziatowcow spoétki
w postaci pozyczki i nastgpi po uzyskaniu przez Inwestora pozwolenia na budowe. Spétka szacuje uzyskac
pozwolenia na budowe na przetomie Il i Ill kwartatu 2025 r. Proces budowlany spotka zaktada rozpoczaé
w IV kwartale 2025 r. Przychody i koszty z realizacji niniejszej inwestycji spétka zaktada rozpozna¢ w | potowie
roku 2027.

Na rok 2025 Grupa Kapitatowa planuje ztozy¢ takze dokumentacje do pozwolenia na budowe dla kolejnej
inwestycji w Lublinie, dla ktorej posiada juz zabezpieczone nieruchomosci i w ramach ktérej zamierza wybudowacd
budynek wielorodzinny o tgcznej powierzchni (PUM i PUU) ok. 3700m2 w dzielnicy Kalinowszczyzna. Spétka
przewiduje uzyskac¢ pozwolenie na budowe dla tej nieruchomosci w | kwartale 2026 r. Rozpoznanie przychodéw
i kosztodw nastapitoby do korca 2028 r.

Poza rynkiem Lubelskim i Warszawskim Grupa Kapitatowa planuje uzyska¢ w drugim pdtroczu 2025 roku,
pozwolenie na budowe dla planowanych inwestycji w Olsztynie, ktdrej rozpoznanie przychoddéw i kosztéw
powinno by¢ rozpoznane na przetomie lat 2027/2028.

5.19. Inne informacje dotyczgce prowadzonej przez emitenta dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny
mozliwosci realizowania przez emitenta jego zobowigzan z emitowanych papieréw wartosciowych

Zgodnie z najlepsza wiedzg Emitenta, nie istniejg inne informacje dotyczace prowadzonej przez Emitenta
dziatalnosci gospodarczej, istotne dla oceny mozliwosci realizowania przez Emitenta jego zobowigzan
z emitowanych Obligacji.

5.20. Informacje zamieszczane w przypadku emisji obligacji, z ktérych zobowigzania majg zostac sptacone
ze srodkéw uzyskanych ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych $rodkéw uzyskanych w celu
sptaty tych obligacji

Nie dotyczy — Obligacje nie sg obligacjami, z ktérych zobowigzania majg zostac sptacone ze srodkéw uzyskanych
ze sptaty okreslonych wierzytelnosci lub z innych srodkéw uzyskanych w celu sptaty Obligacji.
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VL. INFORMACJE O SPRAWOZDANIACH FINANSOWYCH

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 r.
wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta z jego badania zostato wtgczone do Memorandum
przez odniesienie i jest dostepne — jako czes¢ raportu okresowego Emitenta za rok obrotowy 2024 — na stronie

internetowej Emitenta pod linkiem: https://interbud.com.pl/wp-
content/uploads/2024/09/Skonsolidowany_raport_grupy_kapitalowej_Interbud_Lublin_za_2024_rok.zip.
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VIL. ZALACZNIKI

7.1. Odpis aktualny KRS dla Emitenta

Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sqgdowym,

posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Stan na dzien 23.05.2025 godz. 08:38:55

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Numer KRS: 0000296176

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Strona 1z 11

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym

31.12.2007

Ostatni wpis [Numer wpisu

121 Data dokonania wpisu

25.04.2025

Sygnatura akt

LU.VI NS-REJ.KRS/9420/25/702

Oznaczenie sgdu

SAD REJONOWY LUBLIN WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU, VI WYDZIAL

GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej SPOLKA AKCYINA
2.Numer REGON/NIP REGON: 008020841, NIP: 7120152242
3.Firma, pod ktdrg spétka dziata "INTERBUD - LUBLIN" SPOLKA AKCYJNA

4.Dane o wczesniejszej rejestracji =~ |-

5.Czy przedsiebiorca prowadzi NIE
dziatalnos¢ gospodarczg z innymi
podmiotami na podstawie umowy spotki
cywilnej?

6.Czy podmiot posiada status organizacji |NIE
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. LUBELSKIE, powiat M. LUBLIN, gmina M. LUBLIN, miejsc. LUBLIN

2.Adres ul. ALEJE RACLAWICKIE, nr 8, lok. 39, miejsc. LUBLIN, kod 20-037, poczta LUBLIN, kraj POLSKA

3.Adres poczty elektronicznej

INFO@INTERBUD.COM.PL

4.Adres strony internetowe;j

HTTPS://INTERBUD.COM.PL

wpisany do Bazy Adreséw
Elektronicznych

5. Adres do doreczen elektronicznych AE:PL-71383-47520-GFUGE-25

Rubryka 3 - Oddziaty

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

—_

19.12.2007 R. REP.A NR 7795/2007, NOTARIUSZ BRYGIDA NIZIO, KANCELARIA NOTARIALNA
W LUBLINIE, UL. CHOPINA 8.

ZMIANA & 2,84 UST.1,85,88,89UST.2,§9UST.4, 812 UST.1,812 UST.11,813 UST.2, §
20UST.1 LIT. I,

STATUT SPOLKI Z DNIA 05.02.2008R. W KANCELARIT NOTARIALNEJ BRYGIDY NIZIO W
LUBLINIE PRZY UL. CHOPINA 8, REP. A NR 755/2008;

AKT NOTARIALNY Z DNIA 12 MAJA 2009 REPERTORIUM A NUMER 2409/2009 NOTARIUSZ
BRYGIDA NIZIO Z KANCELARII NOTARIALNE) W LUBLINIE - ZMIANA § 9 UST. 41§ 11 UST. 1
STATUTU SPORKI.

10.02.2010 R. NOTARIUSZ JANUSZ FLORKOWSKI KANCELARIA NOTARIALNA W LUBLINIE,
REP.A NR 1613/2010 - ZMIENIONO 84, §5, §8, §9, 811, 8§12, §13, 8§14, §15, §16, §20, §22, §23,
DODANO §15 18§16 W NOWYM BRZMIENIU W MIEJSCE DOTYCHCZASOWYCH §1518§16.
ZMIANA NUMERAC)I PARAGRAFOW STATUTU SPOLKI POPRZEZ NADANIE PARAGRAFOM O
NUMERACH: 17, 18, 19, 21, 25 1 26 ODPOWIEDNIO NUMEROW: 19, 20, 21, 23, 26 1 27.
WYKRESLENIE § 24 STATUTU SPOLKI.

23.02.2010 R. NOTARIUSZ JANUSZ FLORKOWSKI Z KANCELARII NOTARIALNEJ W LUBLINIE
PRZY UL. KROLA ST. LESZCZYNSKIEGO 3/1, REPERTORIUM A NR 1859/2010 - ZMIENIONO
PAR. 5 UST. 1 STATUTU

29.04.2010, REPERTORIUM A NR 3260/2010, NOTARIUSZ JANUSZ FLORKOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA, UL. STANISEAWA LESZCZYNSKIEGO 3/1, 20-069 LUBLIN,
ZMIANA §4 STATUTU SPOLKI PRZEZ DODANIE W USTEPIE 1 PUNKTU 35.

30.06.2010R., REPERTORIUM A NUMER 4081/2010, NOTARIUSZ JANUSZ FLORKOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA , UL. STANISEAWA LESZCZYNSKIEGO 3/1, 20-069 LUBLIN,
ZMIANA §4 STATUTU SPOLKI PRZEZ ZMIANE TRESCI W USTEPIE 1 PUNKT 35.

06.10.2010 R., NOTARIUSZ JANUSZ FLORKOWSKI, KANCELARIA NOTARIALNA W LUBLINIE,
REPERTORIUM A NR 5604/2010, ZMIENIONO § 5 STATUTU SPOLKI.

28.12.2011R.

REPERTORIUM A NR 5600/2011 NOTARIUSZ JANUSZ FLORKOWSKI KANCELARIA
NOTARIALNA W LUBLINIE

ZMIENIONO STATUT POPRZEZ DODANIE W 822 USTEPU 3

10

29.06.2012 R., REPERTORIUM A NR 2162/2012, NOTARIUSZ JANUSZ FLORKOWSKI,
KANCELARIA NOTARIALNA W LUBLINIE, ZMIANA STATUTU W § 9 UST. 4 ORAZ § 13 UST. 2
LIT.)

11

30.06.2014 R. - REP. A NR 838/2014, NOTARIUSZ MICHAE KOWALCZYK, KANCELARIA
NOTARIALNA W LUBLINIE: ZMIANA § 9 UST. 4 STATUTU I PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO
STATUTU

12

27.01.2015 R. - REP. A NR 268/2015, NOTARIUSZ MICHAE KOWALCZYK, KANCELARIA
NOTARIALNA W LUBLINIE: DODANIE PKT. 36-39 W § 4 UST. 1; DODANIE PKT. P W 8§ 13 UST.
2; DODANIE § 5A STATUTU; PRZYJECIE TEKSTU JEDNOLITEGO STATUTU

13

21.08.2018 R., NOTARIUSZ MICHAL KOWALCZYK Z KANCELARII NOTARIALNEJ W LUBLINIE
PRZY ULICY 3 MAJA 10/4, 20-078 LUBLIN, REPERTORIUM A NR 3759/2018 - W 84
WYKRESLONO UST.1 PKT 6-15, 19, 32, 36, 37;DODANO W §4 UST.1 PKT 40-45; ZMIANA §8
UST.1, UST.2; W 88 DODANO UST.9, UST.10; W §9 DODANO UST.8, UST.9; ZMIANA 811
UST.1; W 811 DODANO UST.3, UST.4, UST.5; ZMIANA 8§16 UST.5; PRZYJETO TEKST
JEDNOLITY STATUTU.

14

29.06.2023, REP 1713/2023, NOTARIUSZ MICHAt KOWALCZYK Z KANCELARII NOTARIALNE)
W LUBLINIE PRZY ULICY 3 MAJA 5B, 20-078 LUBLIN

W 84 DOKONANO ZMIANY UST.1 POPRZEZ SKRESLENIE PKT. 6-15, 19, 32, 36, 37, DODANIE
PKT 1, 3, 6. NADANIE MU NOWEGO BRZMIENIA

SKRESLONO §5A

W 88 ZMIENIONO UST. 2, UST.3

W 811 ZMIENIONO UST. 3

W 812 ZMIENIONO UST. 10

W § 21 ZMIENIONO UST. 1

PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU.

15

17.11.2023, REP 3428/2023, NOTARIUSZ MICHAL KOWALCZYK Z KANCELARII NOTARIALNE]J
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W LUBLINIE PRZY ULICY 3 MAJA 5B LOK 2, 20-078 LUBLIN
DODANIE DO STATUTU NOWEGO PARAGRAFU 85 (1), PRZYJETO TEKST JEDNOLITY STATUTU.

16 20.02.2024, REPERTORIUM A NR 861/2024, NOTARIUSZ MICHAE KOWALCZYK, KANCELARIA
NOTARIALNA W LUBLINIE; ZMIENIONO § 5

17 31.03.2025, REPERTORIUM A NR 671/2025, NOTARIUSZ MICHAE KOWALCZYK, KANCELARIA
NOTARIALNA W LUBLINIE; ZMIENIONO § 5

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostata utworzona spétka

NIEOZNACZONY

2.0znaczenie pisma innego niz Monitor
Sadowy i Gospodarczy, przeznaczonego
do ogtoszen spotki

4.Czy statut przyznaje uprawnienia
osobiste okreslonym akcjonariuszom lub
tytuty uczestnictwa w dochodach lub
majatku spotki nie wynikajacych z akgji?

NIE

5.Czy obligatariusze majg prawo do

udziatu w zysku?

NIE

Rubryka 6 - Sposéb powstania spotki

1.0kreslenie okolicznosci powstania

PRZEKSZTALCENIE

2.0pis sposobu powstania spoétki oraz
informacja o uchwale

UCHWALA NADZWYCZAJNEGO ZGROMADZENIA WSPOLNIKOW Z DNIA 19.12.2007 R.
ZAPROTOKOLOWANA W FORMIE AKTU NOTARIALNEGO SPORZADZONEGO PRZEZ NOTARIUSZA
- BRYGIDE NIZIO Z KANCELARII NOTARIALNE] W LUBLINIE ZA REP.A NR 7795/2007.

3.Numer i data decyzji Prezesa Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw o
zgodzie na dokonanie koncentracji

Podrubryka 1
Podmioty, z ktérych powstata spotka

1 1.Nazwa lub firma

PRZEDSIEBIORSTWO INSTALAC)I SANITARNYCH I ELEKTRYCZNYCH "INTERBUD" SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, -

w ktérym podmiot byt
zarejestrowany

2.Kraj i nazwa rejestru lub ewidencji, [KRAJOWY REJESTR SADOWY

3.Numer w rejestrze albo ewidencji

0000007074

albo organu prowadzacego
ewidencje

4.Nazwa sadu prowadzgcego rejestr |**¥¥¥*

5.Numer REGON

008020841

6.Numer NIP

Rubryka 7 - Dane jedynego akcjonariusza

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Kapitat spofki

1.Wysokos¢ kapitatu zaktadowego

1127 600,00 Zt

2.Wysokos¢ kapitatu docelowego

100 000,00 Zt

3.Liczba akgcji wszystkich emisji

11276000
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4.Warto$¢ nominalna akgji

0,10 Zt

5.Kwotowe okreslenie czesci kapitatu
wptaconego

1127 600,00 Zt

6.Wartos¢ nominalna warunkowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego

7.Wartos¢ nominalna podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w wyniku zamiany obligacji
kapitatowych na akcje

Podrubryka 1
Informacja o wniesieniu aportu

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Emisja akgji

1 1.Nazwa serii akcji

A

2.Liczba akcji w danej serii

501600

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

501.600, UPRZYWILEJOWANIE CO DO GEOSU W TEN SPOSOB, ZE NA JEDNA AKCJE PRZYPADAJA

akcji uprzywilejowanych lub DWA GLOSY.
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane
2 1.Nazwa serii akcji B
2.Liczba akcji w danej serii 2006400

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

2.006.400 AKCJI SERII B JEST UPRZYWILEJOWANYCH CO DO GLOSU, W TEN SPOSOB, ZE NA

JEDNA AKCJE PRZYPADAJA DWA GLOSY NA WALNYM ZGROMADZENIU

3 1.Nazwa serii akcji

C

2.Liczba akcji w danej serii

2006400

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

2.006.400 AKCJI SERII C JEST UPRZYWILEJOWANYCH CO DO GLOSU, W TEN SPOSOB, ZE NA

JEDNA AKCJE PRZYPADAJA DWA GLOSY NA WALNYM ZGROMADZENIU

4 1.Nazwa serii akcji

D

2.Liczba akcji w danej serii

501600

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

5 1.Nazwa serii akcji

E

2.Liczba akcji w danej serii

2000000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

6 1.Nazwa serii akcji

F

2.Liczba akcji w danej serii

3260000

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba
akcji uprzywilejowanych lub

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

A4
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informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

7 1.Nazwa serii akgji

G

2.Liczba akcji w danej serii

1000000

akcji uprzywilejowanych lub
informacja, ze akcje nie sg
uprzywilejowane

3.Rodzaj uprzywilejowania i liczba

AKCJE NIE SA UPRZYWILEJOWANE

Rubryka 10 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji zamiennych

Brak wpiséw

Rubryka 11

1.Czy zarzad lub rada administrujgca sa
upowaznieni do emisji warrantéw
subskrypcyjnych?

NIE

Rubryka 12 - Wzmianka o uczestnictwie w grupie spétek

Brak wpisow

Rubryka 13 - Wzmianka o podjeciu uchwaty o emisjach obligacji kapitatowych

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Sposéb reprezentacji podmiotu

JEZELI ZARZAD JEST WIELOOSOBOWY, DO SKEADANIA OSWIADCZEN WOLI W IMIENIU SPOEKI
UPOWAZNIENI SA;

A) DWOCH CZEONKOW ZARZADU £ACZNIE LUB CZtONEK ZARZADU EACZNIE Z PROKURENTEM
W PRZYPADKU ZACIAGANIA ZOBOWIAZAN LUB ROZPORZADZANIA PRAWEM;

B) KAZDY Z CZLONKOW ZARZADU SAMODZIELNIE W PRZYPADKU POZOSTALYCH OSWIADCZEN
WOLI NIE STANOWIACYCH ZACIAGANIA ZOBOWIAZAN LUB ROZPORZADZANIA PRAWEM.

W PRZYPADKU ZARZADU JEDNOOSOBOWEGO OSWIADCZENIA WOLI W IMIENIU SPOEKI
SKEADA JEDNOOSOBOWO PREZES ZARZADU.

Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma GRODZKI
2.Imiona TOMASZ
3.Numer PESEL/REGON lub data 69120902151, ------
urodzenia
4.Numer KRS Fkkk
5.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzgca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

A-5
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czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

2 1.Nazwisko / Nazwa lub Firma BOGACKI
2.Imiona SYLWESTER
3.Numer PESEL/REGON lub data 74082202911, ------
urodzenia
4.Numer KRS RRFT
5.Funkcja w organie CZEONEK ZARZADU
reprezentujgcym
6.Czy osoba wchodzaca w sktad NIE

zarzadu zostata zawieszona w
czynnosciach?

7.Data do jakiej zostata zawieszona

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzgcych w sktad organu
1 1.Nazwisko WOJCIK MURDZA
2.Imiona DAGMARA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 75062704982, ------

2 1.Nazwisko

BARTKOWIAK

2.Imiona

JOANNA KATARZYNA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 81030901440, ------

3 1.Nazwisko

ZAJKOWSKI

2.Imiona

ROBERT

3.Numer PESEL lub data urodzenia 74011009536, ------

4 1.Nazwisko

BIERNATOWSKI

2.Imiona

PIOTR

3.Numer PESEL lub data urodzenia 87043016179, ------

5 1.Nazwisko

SKOWRON

2.Imiona

LUKASZ MATEUSZ

3.Numer PESEL lub data urodzenia 81030303396, ------

Rubryka 3 - Prokurenci

1 1.Nazwisko GAJOR
2.Imiona ROBERT
3.Numer PESEL lub data urodzenia |74032308193, ------

4.Rodzaj prokury

PROKURA EACZNA NIEWEASCIWA

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajgcej dziatalnosci |1

|4’I , 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH
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przedsiebiorcy I NIEMIESZKALNYCH
2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci 1 43,1,, ROZBIORKA I PRZYGOTOWANIE TERENU POD BUDOWE
przedsiebiorcy . .
2 42, ,, ROBOTY ZWIAZANE Z BUDOWA OBIEKTOW INZYNIERII LADOWE] I WODNE]J
3 43, 3,, WYKONYWANIE ROBOT BUDOWLANYCH WYKONCZENIOWYCH
4 68, ,, DZIALALNOSC ZWIAZANA Z OBSEUGA RYNKU NIERUCHOMOSCI
5 77, ., WYNAJEM I DZIERZAWA
6 43,9,, POZOSTALE SPECJALISTYCZNE ROBOTY BUDOWLANE
7 69, ,, DZIALALNOSC PRAWNICZA, RACHUNKOWO-KSIEGOWA I DORADZTWO PODATKOWE
8 70, ,, DZIALALNOSC FIRM CENTRALNYCH (HEAD OFFICES); DORADZTWO ZWIAZANE Z
ZARZADZANIEM
9 72,19, Z, BADANIA NAUKOWE I PRACE ROZWOJOWE W DZIEDZINIE POZOSTALYCH NAUK
PRZYRODNICZYCH I TECHNICZNYCH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 01.07.2008 01.01.2007-30.12.2007
;Ic; Zz:sefxengawomama 2 29.05.2009 31.12.2007-31.12.2008
3 07.04.2010 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
4 24.05.2011 01.01.2010-31.12.2010 R.
5 09.07.2012 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
6 12.07.2013 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
7 24.04.2015 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 21.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 21.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 20.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 27.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 19.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 01.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 23.06.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 23.06.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 04.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 11.07.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wkFkk 01.01.2007-30.12.2007
:;igtig: dﬂ'f:g;;ma 2 i 31.12.2007-31.12.2008
rocznego sprawozdania 3 wkFkk 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
finansowego 4 i 01.01.2010-31.12.2010 R.
5 wHkkR 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
6 ki 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
7 ki OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 ki OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
9 ki OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 ki OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
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11 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 Rk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 Rk OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 Rk OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 Rk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2007-30.12.2007
uchwaty lub postanowienia o 5 . 31.12.2007-31.12.2008
zatwierdzeniu rocznego
sprawozdania finansowego 3 wkFkk 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
4 Rk 01.01.2010-31.12.2010 R.
5 wkFkk 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
6 wkFkk 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
7 Rk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
R OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 wkEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 wkEAK 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 wkEAK 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 wkEAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 wkEAK OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wkFkk 01.01.2007-30.12.2007
:F;?r:licz)ztiania zdziatalnosl ok 31.12.2007-31.12.2008
3 wkEAK 01.01.2009 R. - 31.12.2009 R.
4 wkEAK 01.01.2010-31.12.2010 R.
5 wkFkk 01.01.2011R. - 31.12.2011R.
6 wkFkk 01.01.2012 R.-31.12.2012 R.
7 wkEAK OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
8 wkFkk OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
R OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
10 wkEAK OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
11 wkFkk 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
12 wkEAK 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
13 wkEAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
14 wkEAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
15 wkFkk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 wkFkk OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 wkEAK OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
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Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w | Data ztozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o ztozeniu 1 12.07.2013 OD 01.01.2012 DO 31.12.2012
skonsolidowanego rocznego
e My 24.04.2015 OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 21.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
4 21.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 20.07.2017 OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 27.06.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 19.06.2019 OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 01.07.2020 OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 23.06.2021 OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 24.06.2022 OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 04.07.2023 OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 11.07.2024 OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
2.Wzmianka o ztozeniu opinii |1 wAFkE 0D 01.01.2012 DO 31.12.2012
:;)igt;g;d;er:\ildfgzzgnia 2 R OD 01.01.2013 DO 31.12.2013
skonsolidowanego rocznego |3 wAFkE OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania finansowego |, e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 R OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 wHk AR OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 wHk AR OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 wHk AR OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 wHk AR OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 wHk AR OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 wHk AR OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 wHk AR OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
3.Wzmianka o ztozeniu 1 wHk AR OD 01.01.2012 DO 31.12.2012
;::\';;Z%';;:ﬂomanowmnia ° 2 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
skonsolidowanego rocznego |3 wkFkE OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
sprawozdania finansowego |, e 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 wHk AR OD 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 wHkAK OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 wHkAK OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 wHkAK OD 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 wHkAK OD 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 wHkAK OD 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 wHkAK OD 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 wHkAK OD 01.01.2023 DO 31.12.2023
4.Wzmianka o ztozeniu 1 wHkAK OD 01.01.2012 DO 31.12.2012
22::;("" Zidni?;zj;g;ia*aln‘)éd 2 e 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
3 wHkAK OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
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4 R OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
5 R 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
6 R 0D 01.01.2017 DO 31.12.2017
7 R 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
8 R 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
9 R 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
10 Fkkdk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
11 Fkkdk 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
12 Fkkdk OD 01.01.2023 DO 31.12.2023

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczgcym rok obrotowy

1.Dzien konczacy pierwszy rok obrotowy,
za ktéry nalezy ztozy¢ sprawozdanie
finansowe

31.12.2015

Dziat 4

Rubryka 1 - ZalegtoSci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003

r. Prawo upadtosciowe albo o zabezpieczeniu majagtku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogtoszenia
upadtosci albo w postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania

restrukturyzacyjnego

Brak wpisow

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska

sie sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych

Brak wpiséw

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja
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Brak wpiséw

Rubryka 2 - Informacje o rozwigzaniu lub uniewaznieniu podmiotu

Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacja o potgczeniu, podziale lub przeksztatceniu

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacja o postepowaniu uktadowym

1 1.Informacja o otwarciu SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU IX WYDZIAL
postepowania uktadowego GOSPODARCZY DLA SPRAW UPADEOSCIOWYCH I RESTRUKTURYZACYJNYCH, 13.02.2017, IX GR
31/16
2.Informacja o zakonczeniu 14.11.2019, POSTANOWIENIE SADU REJONOWEGO LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE Z SIEDZIBA W
postepowania uktadowego SWIDNIKU Z DNIA 14 LISTOPADA 2019R., SYGN. AKT IX GRU 1/17
3.Informacja o uchyleniu uktadu

Rubryka 7 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym, o przymusowe;j
restrukturyzacji lub o objeciu spétki akcyjnej restrukturyzacjg i uporzgdkowang likwidacja

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacja o zawieszeniu dziatalnosci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 9 - Informacje o przyjeciu do akt rejestrowych dokumentéw dotyczgcych przeksztatcenia, potaczenia lub
podziatu transgranicznego

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 23.05.2025

adres strony internetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: prs.ms.gov.pl




7.2 Aktualny tekst jednolity statutu Emitenta

STATUT SPOLKI AKCYJNEJ
»INTERBUD-LUBLIN” S.A.

I. Postanowienia ogdlne

§1.

1.  Firma Spotki brzmi ,,INTERBUD-LUBLIN" Spoétka Akcyjna.

2. Spoétka moze uzywaé firmy skréconej ,,INTERBUD-LUBLIN" S.A. oraz wyrdzniajacego firme znaku

graficznego.

§2.

Siedzibg Spotki jest Lublin.

§3.

1. Spodtka dziata na terytorium Rzeczpospolitej i poza jej granicami.

2. Spoétka moze tworzy¢ i prowadzi¢ swoje oddziaty, zaktady, filie, przedsiebiorstwa inne jednostki

organizacyjne a takze uczestniczy¢ w innych spétkach lub przedsiewzieciach na obszarze Rzeczpospolitej

Polskiej lub za granica.

3. Czas trwania Spotki nie jest oznaczony.

1. Przedmiot dziatalnosci Spotki

§4.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, jest:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

9)

10)
11)
12)

13)

14)

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - 68.10.Z 2),

dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci - dziat 68,

wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z,
dziatalnos¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzagdzaniem (PKD 70),

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych - grupa
41.20.Z,

badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i technicznych -
72.19.Z,

rozbiérka i przygotowanie terenu pod budowe - grupa 43.1,
roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej - dziat 42,

wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych -
grupa 43.2,

wykonywanie robdt budowlanych wykonczeniowych - grupa 43.3,
naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzadzen - dziat 33,
naprawa i konserwacja komputerdw i artykutow uzytku osobistego i domowego -dziat 95,

dziatalnosc zwigzana ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadéw; odzysk surowcéw
- dziat 38,

handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych - dziat
45,

A-12



15) handel hurtowy, z wytgczeniem handlu pojazdami samochodowymi - dziat 46,

16) handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi -dziat 47,
17) zakwaterowanie - dziat 55,

18) transport lgdowy oraz transport rurociggowy - dziat 49,

19) magazynowanie i dziatalnos$¢ ustugowa wspomagajgca transport - dziat 52,

20) pozostate posrednictwo pieniezne - klasa 64.19.Z,

21) pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych -
grupa 64.9,

22) wynajem i dzierzawa - dziat 77,

23) dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalnos¢
powigzana - dziat 62,

24) dziatalnos¢ ustugowa w zakresie informacji - dziat 63,
25) pozostata dziatalnos$é zwigzana z udostepnianiem pracownikéw - klasa 78.30.Z,
26) pozostate specjalistyczne roboty budowlane - grupa 43.9,

27) badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i technicznych —
72-19,

28) dziatalnos¢ turystyczna — Sekcja | oraz Sekcja N Dziat 79,

29) dziatalnosc rekreacyjna — Sekcja R Dziat 93,

30) dziatalnos¢ prawnicza, rachunkowo-ksiegowa i doradztwo podatkowe (PKD 69),

31) dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne (PKD 71),
32) reklama, badanie rynku i opinii publicznej (PKD 73),

33) wynajem i dzierzawa (PKD 77),

34) dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (PKD 82).

Dziatalnos¢ do ktdrej potrzebne sg koncesje lub zezwolenia prowadzona bedzie po ich uzyskaniu.

Istotna zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki moze zosta¢ dokonana na podstawie stosownej uchwaty
Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscia 2/3 (dwdch trzecich) gtoséw w obecnosci oséb
reprezentujgcych co najmniej potowe kapitatu zaktadowego, bez obowigzku wykupu akcji tych
Akcjonariuszy, ktérzy nie zgodzili sie na zmiane przedmiotu dziatalnosci.

11l. Kapitat Spotki i akcje

§5

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1.127.600,00 (stownie: jeden milion sto dwadziescia siedem tysiecy
szescset) ztotych i dzieli sie na 11.276.000 (stownie: jedenascie milionéw dwiescie siedemdziesiagt szes¢
tysiecy) akcji o wartosci nominalnej 0,10 (stownie: dziesie¢ groszy) ztotych kazda akcja, w tym:

(a) 501.600 (piecset jeden tysiecy szescset) akcji imiennych uprzywilejowanych serii A,
(b) 2.006.400 (dwa miliony szes¢ tysiecy czterysta) akcji imiennych uprzywilejowanych serii B,
(c) 2.006.400 (dwa miliony szes¢ tysiecy czterysta) akcji imiennych uprzywilejowanych serii C,

(d) 501.600 (piecset jeden tysiecy szes¢set) akcji zwyktych na okaziciela serii D,
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(e) 2.000.000 (dwa miliony) akcji zwyktych na okaziciela serii E,
(f)  3.260.000 (trzy miliony dwiescie szes¢dziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela seria F.
(g9) 1.000.000 (jeden milion) akcji zwyktych na okaziciela serii G.

Akcje serii A, B, C sg uprzywilejowane co do gtosu, w ten sposdb, ze na jedng akcje przypadajg dwa gtosy na
Walnym Zgromadzeniu.

Akcje wydawane w zamian za gotéwke moga by¢ imienne lub na okaziciela.
Spoétka moze emitowad obligacje zamienne na akcje oraz obligacje z prawem pierwszerstwa.
§ 5 (1) Kapitat docelowy

. Zarzad jest upowazniony do podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki poprzez emisje nowych akcji
zwyktych na okaziciela, w liczbie nie wiekszej niz 5.260.000,00 zt (stownie: pie¢ miliondw dwiescie
sze$cédziesigt tysiecy) o wartosci nominalnej 0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda akacja, o tgcznej
wartosci nominalnej nie wiekszej niz 526.000,00 zt (stownie: pie¢set dwadziescia szes¢ tysiecy) ztotych
(odpowiednio: ,, Akcje Nowej Emisji”, , Kapitat Docelowy”).

. W granicach Kapitatu Docelowego, na podstawie niniejszego upowaznienia, Zarzad uprawniony jest do
dokonania jednego albo kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego Spoétki. Upowaznienie Zarzadu
do podwyzszania kapitatu zaktadowego w ramach Kapitatu Docelowego wygasa z uptywem trzech lat od
chwili zarejestrowania przez wtasciwy dla Spotki sad rejestrowy zmiany Statutu Spétki dokonanej na mocy
niniejszej Uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Sp6tki nr 1/2023 z dnia 17 listopada 2023 r.

. Podwyizszenie kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego przez Zarzad wymaga uzyskania
zgody Rady Nadzorczej Spotki (,Rada Nadzorcza”) wyrazonej uchwatg, w ktdrej zawarte bedy zgody, o
jakich mowa w ust. 7 i 8 ponizej oraz podjecia stosownej uchwaty przez Zarzad Spoétki w formie aktu
notarialnego.

. Kolejne emisje akcji w ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego, w granicach Kapitatu Docelowego,
emitowane na podstawie stosownej uchwaty przez Zarzad Spétki, bedg okreslane kolejnymi literami
alfabetu, poczynajac od litery F.

. W ramach kapitatu docelowego Zarzagd moze wydawac Akcje Nowej Emisji wytgcznie za wktady pieniezne.

. Zarzad nie moze przyznawac akcjonariuszom obejmujacym akcje w zwigzku z podwyzszeniem kapitatu
zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego akcji uprzywilejowanych, jak rowniez nie moze przyznawac
im uprawnien osobistych, o ktérych mowa w art. 354 K.s.h.

. Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad jest upowazniony do ustalenia ceny emisyjnej akcji emitowanych w
ramach podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego.

. Po zapoznaniu sie z opinig Zarzadu, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie upowaznia Zarzad, za zgoda Rady
Nadzorczej, do pozbawienia w catosci lub w czesci dotychczasowych akcjonariuszy Spoétki prawa poboru
akcji emitowanych w ramach podwyizszenia kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego w
odniesieniu do kazdego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego.

. Zarzad jest upowazniony do podejmowania decyzji o wszystkich innych sprawach zwigzanych z
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego, ktore nie zostato uregulowane w
§ 5(1) Statutu Spotki, w szczegdlnosci Zarzad jest upowazniony do:

a) okreslenia liczby Akcji Nowej Emisji emitowanych w ramach kazdego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego;

b) ustalania szczegétowych zasad, termindw i warunkéw przeprowadzenia emisji akcji w ramach
podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach Kapitatu Docelowego oraz sposobu proponowania
objecia emitowanych akcji w drodze subskrypcji prywatnej, zamknietej lub otwartej, w tym w
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przypadku podjecia decyzji o emisji akcji w ramach subskrypcji zamknietej lub otwartej w szczegdlnosci
do: (i) ustalenia termindw otwarcia i zamkniecia subskrypcji akgji, (ii) okreslenia sposobu i warunkow
sktadania zapisdéw, (iii) dokonania przydziatu akcji, w tym przydziatu akcji nieobjetych z tytutu
wykonywania prawa poboru,

c) okreslania daty (dat), od ktérej (ktérych) Akcje Nowej Emisji bedg uczestniczy¢é w dywidendzie;
d) zawierania umow o gwarancje emisji lub innych uméw zabezpieczajacych powodzenie emisji akcji;

e) ustalania szczegétowych zasad, termindw i warunkéw przeprowadzenia emisji Akcji Nowej Emisji oraz
sposobu proponowania objecia Akcji Nowej Emisji emitowanych w drodze oferty publicznej, w tym
wymagajacej sporzadzenia prospektu w rozumieniu Rozporzadzenia (UE) 2017/1129 lub oferty
publicznej zwolnionej z obowigzku sporzadzenia i publikacji prospektu, o ktérej mowa w art. 1 ust. 4
Rozporzadzenia (UE) 2017/1129.”

f) podejmowania wszystkich dziatan w celu dematerializacji Akcji Nowej Emisji i praw do Akcji Nowej
Emisji (,PDA”) oraz rejestracji Akcji Nowej Emisji i PDA w depozycie papieréw wartosciowych
prowadzonym przez Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”), w tym zawierania
umoéw z KDPW o rejestracje Akcji Nowej Emisji i PDA, podejmowania wszystkich dziatan w sprawie
ubiegania sie o dopuszczenie i wprowadzenie Akcji Nowej Emisji i PDA do obrotu na rynku
regulowanym, w tym zawierania umow z Gietdg Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A.”

IV. Umorzenie akgcji

§6
1.  Akcje moga by¢ umorzone. Umorzenie akcji wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Umorzenie akcji jest dopuszczalne za zgoda akcjonariusza posiadajacego akcje, ktére majg by¢ umorzone
(umorzenie dobrowolne).

3. Wynagrodzenie z tytutu umorzenia akcji zostanie danemu akcjonariuszowi wyptacone w ciggu 30
(trzydziestu) dni od dnia podjecia uchwaty o umorzeniu akcji przez Walne Zgromadzenie.

4. Uchwata Walnego Zgromadzenia o umorzeniu akcji okresla sposéb i warunki umorzenia akcji, a w
szczegdlnosci wysoko$¢ i sposdb wyptaty wynagrodzenia przystugujgcego akcjonariuszowi z tytutu
umorzenia jego akcji, podstawe prawng umorzenia a takze sposdb obnizenia kapitatu zaktadowego.

5. Gdy wyptata wynagrodzenia za dobrowolnie umarzane akcje finansowana jest z kwoty, ktdora zgodnie z art.
348 § 1 k. s. h. moze zostaé przeznaczona do podziatu, zastosowanie majg ust. 6i 7. 6. Walne Zgromadzenie
podejmuje uchwate, w ktére;j:

a) wyraza zgode na nabycie przez Zarzad akcji wtasnych Spotki w celu umorzenia;

b) przeznacza, w granicach okreslonych przez art. 348 § 1 k. s. h., okreslong czes$¢ zysku spétki na
finansowanie nabycia akcji wtasnych w celu umorzenia;

c) okresla maksymalna liczbe i cene akcji wtasnych spétki, ktére maja zostaé nabyte w celu umorzenia;

d) okresla maksymalny okres w ramach ktérego Zarzad upowazniony jest do nabywania akcji wtasnych w
celu umorzenia.

6. Po nabyciu akcji wtasnych w celu umorzenia Zarzad niezwtocznie zwotuje Walne Zgromadzenie w celu
powziecia przez nie uchwaty o umorzeniu akcji oraz obnizeniu kapitatu zaktadowego.

V. Organy Spétki
§7.
Organami Spofki sa:

a) Zarzad,
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b) Rada Nadzorcza,

c) Walne Zgromadzenie.

A. ZARZAD SPOLKI.

10.

§8.

Zarzad Spétki sktada sie z 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkdw, przy czym w sktad Zarzgdu wchodzi Prezes
i mogg wchodzi¢ Cztonkowie Zarzadu.

Kadencja cztonkéw Zarzadu jest kadencja tgczng i trwa 5 (pie¢) lat). Cztonkowie Zarzadu moga byé
powotywani na kolejne kadencje.

Rada Nadzorcza okredla liczbe cztonkdéw Zarzagdu oraz wybiera jego cztonkéw, w tym Prezesa Zarzadu.

Rada Nadzorcza moze odwotaé, zawiesi¢ w czynnosciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkow Zarzgdu
przed uptywem kadencji.

Odwotanie cztonkéw Zarzgdu nie uchybia ich roszczeniom z umowy o prace.

Zawieszenie w czynnosciach i odwotanie cztonka Zarzadu moze nastgpi¢ z waznych powoddéw na mocy
uchwaty Rady Nadzorczej. Cztonek Zarzgdu moze by¢ zawieszony w swych czynnosciach na okres nie dtuzszy
niz 3 (trzy) miesiace.

Cztonek Zarzadu nie moze bez zezwolenia Rady Nadzorczej zajmowac sie interesami konkurencyjnymi ani
tez uczestniczy¢ w Spétce konkurencyjnej, jako wspdlnik jawny lub cztonek organdw.

Rada Nadzorcza ustala wynagrodzenie dla cztonkéw Zarzadu.

Pracami Zarzadu kieruje Prezes Zarzadu. Szczegdlne jego uprawnienia w tym zakresie okresla Regulamin
Zarzadu.

Uchwaty Zarzadu zapadajg bezwzgledna wiekszoscig gtoséw. W przypadku réwnosci gtoséw, decyduje gtos
Prezesa Zarzadu Spétki.

§9.

Zarzad Spotki zarzadza Spotkg zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami i zgodnie z
postanowieniami tego Statutu oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Wszelkie sprawy zwigzane z prowadzeniem przedsiebiorstwa Spoétki nie zastrzezone ustawg lub niniejszym
Statutem do kompetencji Walnego Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej nalezg do kompetencji Zarzadu.

Tryb dziatania Zarzadu okresli szczegétowo Regulamin Zarzgdu. Regulamin Zarzadu uchwala Zarzad Spétki a
zatwierdza go Rada Nadzorcza.

Jezeli Zarzad jest wieloosobowy, do sktadania oswiadczen woli w imieniu Spétki upowaznieni sa:

a) Dwoch cztonkéw Zarzadu facznie lub cztonek Zarzadu facznie z prokurentem w przypadku zaciggania
zobowigzan lub rozporzgdzania prawem.

b) Kazdy z cztonkéw Zarzagdu samodzielnie w przypadku pozostatych oswiadczert woli nie stanowigcych
zaciggania zobowigzan lub rozporzgdzania prawem

W przypadku jakiegokolwiek sporu pomiedzy Spdtkg a cztonkiem Zarzadu Spotke reprezentuje Rada
Nadzorcza lub petnomocnik powotany uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Pracownicy Spotki podlegajg Zarzgdowi, ktéry zawiera i rozwigzuje z nimi umowy o prace oraz ustala im
wynagrodzenie za prace wedtug regulaminu wynagrodzen.

W przypadku Zarzadu jednoosobowego oswiadczenia woli w imieniu Spétki sktada jednoosobowo Prezes
Zarzadu.
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8.

9.

Prokurentéw powotuje Zarzad Spétki.
Zarzad moze ustanawia¢ petnomocnikéw.

§ 10.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny cztonek Rady Nadzorczej upowazniony uchwatg Rady Nadzorczej

zawiera w imieniu Spétki umowy o prace lub inne umowy pomiedzy cztonkami Zarzadu a Spétka, w tym samym

trybie dokonuje sie w imieniu Spdtki innych czynnosci zwigzanych ze stosunkiem pracy lub innym stosunkiem

umownym cztonka Zarzadu.

B. RADA NADZORCZA

§11.

Rada Nadzorcza sktada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkdw w tym Przewodniczgcego i Zastepcy
Przewodniczacego z zastrzezeniem regulacji ust. 3.

Cztonkowie Rady Nadzorczej s3 powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie.

llekro¢ liczba cztonkdw Rady Nadzorczej ulegnie zmniejszeniu ponizej 5 cztonkdw, Rada Nadzorcza w trakcie
trwania danej kadencji moze powota¢ do swojego sktadu jednego cztonka w drodze uchwaty
o dokooptowaniu.

Dokooptowani cztonkowie winni zosta¢ zatwierdzeni przez najblizsze Walne Zgromadzenie, a ich mandaty
wygasajg z uptywem kadencji Rady.

W przypadku niezatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie lub nieprzedstawienia Walnemu Zgromadzeniu
uchwaty Rady o kooptacji, mandaty dokooptowanych cztonkdédw wygasajg z chwilg zamkniecia Walnego
Zgromadzenia, o ktéorym mowa w ust. 4.

§12.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 5 (piec¢) lat. Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na okres wspadlnej
kadencji.

Rada Nadzorcza dziata na podstawie uchwalonego przez siebie Regulaminu zatwierdzonego przez Walne
Zgromadzenie.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje i przewodniczy mu Przewodniczacy a w razie jego nieobecnosci
Zastepca Przewodniczgcego. Przewodniczacy ustepujgcej Rady Nadzorczej zwotuje i otwiera pierwsze
posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej moze byé zwyczajne lub nadzwyczajne. Zwyczajne posiedzenia powinny sie
odby¢ co najmniej 4 (cztery) razy w roku. Nadzwyczajne posiedzenie moze by¢ zwotane w kazdej chwili.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje sie za uprzednim 7 (siedmio) dniowym powiadomieniem listem
poleconym lub pocztg elektroniczng na adresy wskazane przez cztonkédw Rady Nadzorczej, chyba ze wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej wyrazg zgode na odbycie posiedzenia bez zachowania powyzszego 7 (siedmio)
dniowego powiadomienia.

Cztonek Rady Nadzorczej moze bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat Rady, oddajac swdj gtos na pismie za
posrednictwem innego cztonka Rady. Oddanie gtosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowadzonych do
porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

Posiedzenia Rady Nadzorczej mogg sie odbywac za posrednictwem telefonu lub poczty elektronicznej.
Szczegdtowy tryb dziatania rady nadzorczej, w tym zwotywania i odbywania posiedzen oraz podejmowania
uchwat okresla Regulamin Rady Nadzorcze;.

W zakresie dozwolonym przez prawo, uchwaty Rady Nadzorczej mogg by¢ powziete w drodze pisemnego
glosowania zarzgdzonego przez Przewodniczagcego Ilub w razie jego nieobecnosci Zastepce
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10.

Przewodniczacego, jezeli wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej wyrazg zgode na tres¢ uchwat lub na pisemne
glosowanie. Za date uchwaty uwaza sie date ztozenia podpisu przez Przewodniczacego lub Zastepce
Przewodniczacego, jesli gtosowanie pisemne zarzadzit Zastepca Przewodniczacego.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli na posiedzeniu jest obecna co najmniej potowa jej cztonkdéw a
wszyscy jej cztonkowie zostali zaproszeni.

Uchwaty Rady Nadzorczej zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow.
§13.
Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Oprécz innych spraw zastrzezonych postanowieniami niniejszego Statutu lub przepisami prawa
do szczegdlnych uprawnien Rady Nadzorczej nalezy:

a) ocena sprawozdan finansowych, oceny sprawozdania Zarzadu Spétki oraz wnioskéw Zarzadu co do
podziatu zyskdw albo pokrycia strat i sktadania Walnemu Zgromadzeniu pisemnego sprawozdania
z tych czynnodci,

b) powotywanie i odwotywanie cztonkdéw Zarzgdu Spoétki oraz zawieszanie w czynnosciach poszczegdlnych
lub wszystkich cztonkdw Zarzadu Spoétki, na zasadach okreslonych w § 8,

c) zatwierdzanie Regulaminu Zarzadu,
d) ustalanie wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu,

e) zatwierdzanie wieloletnich strategicznych plandéw gospodarczych Spétki (business plan), ktory
powinien obejmowacd co najmniej wieloletni plan strategiczny, plan przychodoéw i kosztéw na kazdy rok
prognoz, a takze prognozy bilansu oraz planéw inwestycyjnych na poszczegdlne lata prognoz,

f)  wyrazanie zgody na zacigganie przez Spotke pozyczek i kredytéw w kwotach przewyzszajacych
jednorazowo réwnowartos¢ w ztotych kwoty 1.000.000,00 EUR (jeden milion euro) przeliczonych na
ztote wedtug tabeli kursu sredniego walut NBP dla EUR z dnia zaciggniecia zobowigzania,

g) wyrazanie zgody na udzielanie przez Spotke poreczen oraz na zacigganie przez Spoétke zobowigzan z
tytutu poreczen, gwarancji i innych zobowigzan pozabilansowych, w wysokosci kwot powyzej 500.000
EUR (piecset tysiecy euro), przeliczonych wedtug tabeli kurséow srednich NBP dla walut z dnia
dokonania w/w czynnosci,

h) wyrazanie zgody na ustanowienie zastawu, hipoteki, przewtaszczenia na zabezpieczenie i innych
obcigzen majgtku Spoétki, w wysokosci powyzej 1.000.000,00 EUR (jeden milion euro ) przeliczonych na
ztote wedtug tabeli kursu sSredniego walut NBP dla EUR z dnia dokonania czynnosci,

i) wyrazanie zgody na emisje instrumentéw dtuznych, w wysokosci powyzej 1.000.000 EUR jeden milion
euro), przeliczonych na ztote wedtug tabeli kurséw srednich NBP dla walut z dnia dokonania emisji,

i) wyrazanie zgody na nabycie i zbycie sktadnika majatku Spotki, ktérego wartosé przekracza 500.000 EUR
(piecset tysiecy euro), przeliczonych wedtug tabeli kurséw srednich NBP dla walut z dnia dokonania, z
wytgczeniem zapaséw zbywanych w ramach normalnej dziatalnosci.,

k)  wyrazenie zgody na zawieranie uméw pomiedzy Spétka a cztonkami Zarzgdu Spotki, Akcjonariuszami
Spotki posiadajgcymi co najmniej 5% ogodlnej liczby gtosdow na Walnym Zgromadzeniu Spétki lub
podmiotami powigzanymi z cztonkiem Zarzadu Spotki lub ktérymkolwiek Akcjonariuszem Spotki
posiadajacym co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki.

I)  wyrazanie zgody na nabycie, zbycie lub obcigzenie nieruchomosci, prawa uzytkowania wieczystego,
zbywalnego spodtdzielczego prawa lub udziatu w tych prawach, jezeli dokonanie tych czynnosci
powoduje zaciggniecie zobowigzania lub rozporzadzenie prawem w wysokosSci powyzej 1.000.000,00
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EUR (jeden milion euro ) przeliczonych na ztote wedtug tabeli kursu Sredniego walut NBP dla EUR z
dnia dokonania czynnosci).

1) wybor biegtego rewidenta do zbadania sprawozdan finansowych Spétki,
m) rozpatrywanie i opiniowanie spraw majgcych by¢ przedmiotem uchwat Walnego Zgromadzenia,

n) zatwierdzanie Regulaminu Komitetu Audytu (o ile taki zostanie w Spdtce powotany) oraz kazdej jego
zmiany,

0) na wyptate przez Spétke akcjonariuszom zaliczki na poczet przysztej dywidendy,

p) wyrazania zgody Zarzgdowi Spotki na pozbawienie prawa poboru w catosci lub w czesci dotyczgcego
kazdego podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelowego

§14.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje prawa i obowigzki osobiscie.

Cztonkom Rady moze zostac przyznane wynagrodzenie. Wynagrodzenie cztonkéw Rady Nadzorczej okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia.

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje zwrot kosztow zwigzanych z udziatem w pracach Rady.

Rada Nadzorcza moze delegowaé 1 (jednego) lub kilku sposréd swoich cztonkéw do indywidualnego
wykonywania czynnosci nadzorczych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej delegowani do statego indywidualnego wykonywania nadzoru otrzymujg
osobne wynagrodzenie, ktérego wysokosc¢ ustala Walne Zgromadzenie. Do takich cztonkow Rady Nadzorczej
stosuje sie zakaz konkurencji, o ktdrym mowa w art. 380 Kodeksu spdtek handlowych.

O zaistniatym konflikcie intereséw cztonek Rady Nadzorczej powinien poinformowac pozostatych cztonkéw
Rady Nadzorczej i powstrzymaé sie od zabierania gtosu w dyskusji oraz od gtosowania nad przyjeciem
uchwaty w sprawie, w ktdrej zaistniat konflikt interesow.

Cztonkowie Rady Nadzorczej powinni zachowywac¢ petng lojalno$¢ wobec Spotki i uchyla¢ sie od dziatan,
ktére mogtyby prowadzi¢ wytacznie do realizacji wtasnych korzysci materialnych, w szczegdlnosci
zobowigzani s3 do zachowania tajemnicy stuzbowej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz
niewykorzystywania do dziatan konkurencyjnych wobec Spétki.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie powinni rezygnowac z petnienia funkcji w trakcie kadencji bez waznego
powodu, jezeli mogtoby to uniemozliwi¢ dziatanie Rady Nadzorczej, a w szczegdlnosci mogtoby to
uniemozliwi¢ terminowe podjecie przez Rade Nadzorczg istotnej uchwaty.

§15

Przynajmniej dwdch cztonkdw Rady Nadzorczej powinno spetniac kryteria niezaleznosci od Spétki i od
podmiotéw pozostajgcych w istotnym powigzaniu ze Spodtkg (podmiotéw powigzanych). Szczegétowe
kryteria niezaleznosci cztonka Rady Nadzorczej okresla ust. 2 ponize;j.

Za niezaleznego cztonka Rady Nadzorczej bedzie uznana osoba:
1) niebedaca, w okresie ostatnich trzech lat, pracownikiem Spétki ani Podmiotu Powigzanego,

2) niebedaca, w okresie ostatnich pieciu lat, cztonkiem organdw zarzadzajgcych Spoétki albo cztonkiem
organdw zarzadzajgcych lub nadzorczych podmiotu powigzanego,

3) niebedaca akcjonariuszem, dysponujagcym co najmniej 5% (pie¢ procent) gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spétki lub na walnym zgromadzeniu podmiotu powigzanego,
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4) niebedaca cztonkiem wtadz nadzorczych lub zarzadzajgcych lub pracownikiem akcjonariusza,
dysponujgcym co najmniej 5% (piec procent) gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki lub na walnym
zgromadzeniu podmiotu powigzanego,

5) ktdra nie otrzymuje i nie otrzymata od Spotki lub od podmiotu powigzanego wynagrodzenia w
znaczacej wysokosci, z wyjatkiem wynagrodzen (opcji i innych swiadczen) otrzymywanych od Spétki
jako wynagrodzenia cztonka Rady Nadzorczej uchwalone przez Walne Zgromadzenie,

6) ktdra nie utrzymuje i nie utrzymywata w ciggu ostatniego roku znaczacych stosunkéw handlowych ze
Spodtka lub z podmiotem powigzanym ze Spotka,

7) ktéra nie jest i nie byta w okresie ostatnich trzech lat wspdlnikiem, cztonkiem organéw lub
pracownikiem biegtego rewidenta badajacego sprawozdania finansowe Spétki lub podmiotu
powigzanego ze Spotka,

8) ktdra nie petnita funkcji cztonka Rady Nadzorczej przez okres dtuzszy niz trzy kadencje,

9) niebedaca wstepnym, zstepnym, matzonkiem, rodzenstwem, rodzicem matzonka albo osobg
pozostajgcg w stosunku przysposobienia z ktéragkolwiek z oséb wymienionych w punktach od 1) do 8).

W rozumieniu niniejszego Statutu:

1) ,podmiot powigzany” to spdtka powigzana, o ktérej mowa w art. 5 § 1 pkt 5 Kodeksu spodtek
handlowych,

2) ,podmiot zalezny” innego podmiotu (,,podmiot dominujgcy”) to podmiot zalezny w rozumieniu art. 4
pkt 15 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spdétkach publicznych,

3) ,znaczaca wysoko$¢ wynagrodzenia” lub ,znaczgce stosunki handlowe” oznacza odpowiednio
wynagrodzenie roczne lub roczny obrét towarami (ustugami) o réwnowartosci w ztotych
przekraczajacej 10.000 EUR (dziesie¢ tysiecy).

Kryteria niezaleznosci cztonka Rady Nadzorczej muszg by¢ spetnione przez caty okres trwania mandatu.

W celu powotania cztonkéw Rady Nadzorczej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 1 do ust. 4 powyzej,
akcjonariusze zgtaszajacy kandydatury cztonkéw Rady Nadzorczej, podczas obrad Walnego Zgromadzenia,
sq kazdorazowo zobowigzani do uzasadnienia swoich propozycji osobowych, witacznie ze ztozeniem
oswiadczenia o spetnianiu lub niespetnianiu przez kandydata kryterium ,niezaleznego cztonka Rady
Nadzorczej” w rozumieniu ust. 1 do ust. 4.

Cztonek Rady Nadzorczej ma obowigzek przekaza¢ Zarzadowi informacje na temat swoich powigzan
(ekonomicznych, rodzinnych lub innych, mogacych mie¢ wptyw na stanowisko cztonka Rady Nadzorczej w
rozstrzyganej sprawie) z akcjonariuszem dysponujagcym akcjami reprezentujgcymi nie mniej niz 5% (piec
procent) ogdlnej liczby gtosow na Walnym Zgromadzeniu.

§16.
Rada Nadzorcza moze tworzy¢ komitety wewnetrzne.

Szczegdtowy zakres praw i obowigzkdw oraz tryb pracy komitetéw utworzonych przez Rade Nadzorczg
okresla regulamin Rady Nadzorcze;.

Z zastrzezeniem ust. 4 w ramach Rady Nadzorczej ustanawia sie Komitet Audytu, sktadajacy sie z trzech
cztonkéw, wybieranych sposréd cztonkéw Rady Nadzorczej, powotywanych i odwotywanych w drodze
uchwaty Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza, ustanowiona w sktadzie 5 (pieciu) cztonkdw moze podjaé¢ uchwate o powierzeniu zadan
Komitetu Audytu Radzie Nadzorczej in corpore. W takim przypadku postanowienia Statutu oraz
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regulaminéw wewnetrznych w zakresie zadan oraz funkcjonowania Komitetu stosuje sie w stosunku do Rady
Nadzorczej odpowiednio.

Wiekszos¢ cztonkdw Komitetu Audytu, w tym jego Przewodniczacy, jest niezalezna od Spotki. W zakresie
spetniania warunkow niezaleznosci cztonka Komitetu Audytu stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o
biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym. Przynajmniej jeden cztonek
Komitetu powinien posiada¢ kwalifikacje w dziedzinie rachunkowosci lub rewizji finansowej jak réwniez
znajomos¢ branzy, w ktérej dziata Spotka.

Szczegdtowy zakres zadan Komitetu Audytu oraz spraw nalezgcych do kompetencji Rady Nadzorczej, w
ktérych Rada zasiega opinii Komitetu Audytu okresla Regulamin Rady Nadzorczej. Szczegétowe zasady
dziatania oraz zadania Komitetu Audytu okresla Regulamin Komitetu Audytu, zatwierdzany uchwatg Rady
Nadzorcze;j.

C. WALNE ZGROMADZENIE.

§17.
Walne Zgromadzenie obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w terminie do 6 (sze$¢) miesiecy po zakonczeniu roku
obrotowego

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spétki z wtasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady
Nadzorczej, lub zgodnie z trescig art. 400 § 1 kodeksu spotek handlowych na wniosek Akcjonariuszy
reprezentujgcych co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego Spotki.

§18.

W sprawach nie objetych porzadkiem obrad nie mozna powzig¢ uchwaty, chyba ze caty kapitat zaktadowy
jest reprezentowany na Zgromadzeniu a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego powszigcia
uchwaty.

Whioski o charakterze porzgdkowym oraz wniosek o zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
mogg by¢ uchwalane, mimo ze nie byty umieszczone w porzadku obrad.

Uchwaty mozna powzig¢ mimo braku formalnego zwotania Walnego Zgromadzenia, jezeli caty kapitat
zaktadowy jest reprezentowany, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu dotyczacego odbycia Walnego
Zgromadzenia lub wniesienia poszczegdlnych spraw do porzadku obrad.

Akcjonariusze reprezentujgcy co najmniej jedng dwudziestg kapitatu zaktadowego mogg zgdac¢ umieszczenia
poszczegodlnych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia.

§19.

Walne Zgromadzenia odbywajg sie w siedzibie Spoétki.

§ 20.

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty bez wzgledu na liczbe obecnych Akcjonariuszy lub

reprezentowanych akcji o ile Statut lub bezwzglednie obowigzujacy przepis prawa nie stanowig inaczej.

§21.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia podejmowane sg bezwzgledng wiekszoscig gtosow Akcjonariuszy obecnych
na Zgromadzeniu, o ile bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa lub niniejszy Statut nie stanowig inacze;j.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe reprezentowanych na nim akgji.
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Walne Zgromadzenie moze zarzadzac przerwy w obradach wiekszoscig 2/3 (dwdch trzecich) gtoséw. tacznie
przerwy nie moga trwac dtuzej niz 30 (trzydziesci) dni.

§22
Do kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy w szczegdlnosci:

a)  rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki i sprawozdania Rady
Nadzorczej oraz sprawozdania finansowego za ubiegty rok obrotowy,

b)  podejmowanie uchwaty o podziale zyskéw albo o pokryciu straty,

c) powotywanie i odwotywanie cztonkdw Rady Nadzorczej

d)  udzielanie cztonkom organéw Spétki absolutorium z wykonania przez nich obowigzkéw
e)  potaczenie, podziat lub przeksztatcenie Spotki

f) rozwigzanie Spofki,

g)  zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Spotki lub jego zorganizowanej czesci oraz ustanowienie na
nich ograniczonego prawa rzeczowego,

h)  podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego,

i) zatwierdzanie Regulaminu Rady Nadzorczej,

j) ustalenie zasad wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej
k)  tworzenie i znoszenie funduszy celowych,

) zmiana przedmiotu przedsiebiorstwa Spotki,

1) zmiana Statutu Spotki,

m) emisja obligacji, w tym obligacji zamiennych na akcje i obligacji z prawem pierwszenstwa, n) wybor
likwidatorow,

o) wszelkie postanowienia dotyczgce roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu
Spotki lub sprawowaniu zarzadu lub nadzoru.

Oprodcz spraw wymienionych w § 22 ust 1, uchwaty Walnego Zgromadzenia wymagajg inne sprawy okreslone
w przepisach prawa lub w Statucie.

Nabycie i zbycie nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub udziatu w nieruchomosci lub prawie
uzytkowania wieczystego, nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§23.

Gtosowanie na Walnych Zgromadzeniach jest jawne. Tajne gtosowanie zarzadza sie przy wyborach oraz nad
whnioskami o odwotanie cztonkdw organdéw Spotki lub likwidatoréw, o pociggniecie ich do odpowiedzialnosci
jak rowniez w sprawach osobowych. Tajne gtosowanie nalezy zarzadzi¢ na zadanie chocby jednego z
akcjonariuszy obecnych lub reprezentowanych na Zgromadzeniu. Walne Zgromadzenie moze powzigc
uchwate o uchyleniu tajnosci gtosowania w sprawach dotyczacych wyboru komisji powotywanych przez
Walne Zgromadzenie.

Uchwaty w sprawie zmiany przedmiotu dziatalnosci Spétki zapadajg zawsze w jawnym gtosowaniu
imiennym.
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VI. Gospodarka Spotki.

§24.

Na pokrycie strat bilansowych Spétka utworzy kapitat zapasowy, do ktérego bedzie przelewane co najmniej
8% (osiem procent) zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej 1/3 (jednej
trzeciej) kapitatu zaktadowego.

Spoétka utworzy takze:

a) kapitat rezerwowy - na pokrycie poszczegdlnych wydatkéw lub strat oraz na fundusz niepodzielonego
zysku, przeznaczonego do wyptaty w latach nastepnych,

b) fundusze celowe, ktére moga by¢ uchwatg Walnego Zgromadzenia znoszone i wykorzystywane
stosownie do potrzeb.

Zysk Spotki moze by¢ przeznaczony w szczegdlnosci na:

a) kapitat zapasowy,

b) inwestycje,

c) dodatkowy kapitat rezerwowy tworzony w Spotce,

d) dywidendy dla Akcjonariuszy,

e) inne cele okreslone uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Dzien dywidendy oraz termin wyptaty dywidendy zostang ustalone zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Zarzad jest uprawniony do wyptaty, za zgoda Rady Nadzorczej, zaliczek na poczet przewidywanej dywidendy
zgodnie z wymogami i w trybie okreslonym w Kodeksie spétek handlowych.

§ 25.
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.
Rachunkowosc¢ Spoétki bedzie prowadzona zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w Polsce.

Zarzad Spotki jest zobowigzany do niezwtocznego powiadamiania Rady Nadzorczej o wszystkich
nadzwyczajnych zmianach w sytuacji finansowej i prawnej Spétki lub istotnych naruszeniach uméw, ktérych
strong jest Spotka.

VII. Postanowienia Koricowe

§26
Rozwigzanie Spotki nastepuje po przeprowadzeniu likwidacji
Likwidacje prowadzi sie pod firmg Spoétki z dodatkiem w likwidacji
Likwidatorami sg cztonkowie Zarzadu, chyba ze Walne Zgromadzenie postanowi odmiennie.

Majatek Spotki pozostaty po zaspokojeniu lub zabezpieczeniu wierzycieli dzieli sie miedzy Akcjonariuszy w
stosunku do dokonanych przez kazdego z nich wptat na kapitat zaktadowy.

Rozwigzanie Spoétki powoduja:
a) uchwata Walnego Zgromadzenia o rozwigzaniu Spoéfki,

b) ogtoszenie upadtosci Spotki
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§ 27.

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem majg zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa.
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7.3. Zmiany statutu Emitenta, ktére na Date Memorandum zostaty uchwalone, ale nie zostaty
zarejestrowane w rejestrze przedsiebiorcow KRS

Uchwatg nr 7/2025 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 22 maja 2025 r. w sprawie zmiany statutu
Spotki, Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki postanowito dokonaé nastepujgcych zmian statutu Spotki:

1. §4 ust. 1 statutu Spotki otrzymat nowe, nastepujace brzmienie:

#§ 4.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotki, wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, jest:
1) Kupno isprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - 68.11.2,
2) dziatalnos¢ zwiqzana z obstugq rynku nieruchomosci - dziat 68,
3) Wynajem i zarzqdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z,
4) dziatalnos¢ firm centralnych (head offices); doradztwo zwigzane z zarzqdzaniem (PKD 70),
5) Roboty budowlane zwiqgzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych — 41.00.A;
6) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow niemieszkalnych — 41.00.B;

7) Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk przyrodniczych i technicznych
-72.10.Z

8) rozbidrka i przygotowanie terenu pod budowe - grupa 43.1,
9) roboty zwigzane z budowq obiektow inzynierii lgdowej i wodnej - dziat 42,

10) wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji budowlanych
-grupa 43.2,

11) wykonywanie robét budowlanych wykoriczeniowych - grupa 43.3,
12) naprawa, konserwacja i instalowanie maszyn i urzqdzen - dziat 33,

13) Naprawa i konserwacja komputerdow, artykutdw uzytku osobistego i domowego oraz pojazdow
silnikowych, w tym motocykli — 95,

14) Dziatalnos¢ zwiqzana ze zbieraniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpaddw — 38,

15) handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych - dziat
45,

16) handel hurtowy, z wytqgczeniem handlu pojazdami samochodowymi - dziat 46,

17) handel detaliczny, z wytqczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi - dziat 47,
18) zakwaterowanie - dziat 55,

19) transport Igdowy oraz transport rurociggowy - dziat 49,

20) magazynowanie i dziatalnos¢ ustugowa wspomagajqca transport - dziat 52,

21) pozostate posrednictwo pieniezne - klasa 64.19.2,

22) pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytqczeniem ubezpieczen i funduszy emerytalnych -
grupa 64.9,

23) wynajem i dzierzawa - dziat 77,

24) Dziatalnos¢ zwiqzana z programowaniem, doradztwem w zakresie informatyki i dziatalnosci
powigzanej - dziat 62,

25) Dziatalnos¢ ustugowa w zakresie infrastruktury obliczeniowej, przetwarzania danych, zarzqdzania
stronami internetowymi (hosting) i pozostata dziatalnosc¢ ustugowa w zakresie informacji — 63,

26) Dziatalnos¢ agencji pracy tymczasowej i pozostata dziatalnos¢ zwiqgzana z udostepnianiem
pracownikow - 78.20.Z,

27) pozostate specjalistyczne roboty budowlane - grupa 43.9,
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28) Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych i technicznych - 72.10.Z,

29) Dziatalnos¢ organizatorow turystyki, agentéw turystycznych oraz pozostata dziatalnos¢ ustugowa
w zakresie rezerwacji i dziatalnosci z nig zwigzane — 79,

30) Dziatalnos¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna — 93,

31) dziatalnos¢ prawnicza, rachunkowo-ksiegowa i doradztwo podatkowe (PKD 69),

32) dziatalnos¢ w zakresie architektury i inzynierii; badania i analizy techniczne (PKD 71),
33) Dziatalnos¢ w zakresie reklamy, badania rynku i public relations — 73,

34) Dziatalnos¢ ustugowa zwiqzana z zagospodarowaniem terendw zieleni — 81.30 Z,

35) Dziatalnos¢ zwigzana z administracyjng obstugqg biura i pozostata dziatalnos¢ wspomagajgca
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 82.”;

2. § 11 statutu Spotki otrzymat nowe, nastepujgce brzmienie:
»§11.

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) cztonkéw w tym Przewodniczqcego i Zastepcy
Przewodniczqcego z zastrzezeniem regulacji ust. 3.

2. Cztonkowie Rady Nadzorczej sq powotywani i odwotywani przez Walne Zgromadzenie.

3. llekroc¢ liczba cztonkéw Rady Nadzorczej ulegnie zmniejszeniu ponizej 5 cztonkow, pozostali cztonkowie
Rady Nadzorczej w trakcie trwania danej kadencji mogq powotac do swojego sktadu jednego cztonka w
drodze uchwaty o dokooptowaniu.

4. Mandat dokooptowanego cztonka wygasa w dniu odbycia nastepnego walnego zgromadzenia
akcjonariuszy.”;

ktdére to zmiany statutu nie zostaty na Date Memorandum zarejestrowane w rejestrze przedsiebiorcow KRS.
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7.4  Uchwata Emisyjna
Uchwata nr 02/05/2025
Zarzadu Interbud — Lublin S.A. z siedziba w Lublinie
z dnia 22 maja 2025 r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii A i ustalenia warunkdéw ich emisji
Zwazywszy, ze:
A. w dniu 22 maja 2025 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Interbud — Lublin S.A. z siedzibg w Lublinie
(,Spotka”) podjeto uchwate nr 10/2025, na podstawie ktdrej w Spétce ustanowiony zostat | Bezprospektowy
Program Emisji Obligacji, w ramach ktdérego Spdtka bedzie uprawniona do emitowania, w jednej lub wielu

seriach, obligacji o tgcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000 PLN (dwadzieScia jeden milionéw
ztotych) (,,Program”);

B. na dzien podjecia niniejszej uchwaty w ramach Programu nie zostaty wyemitowane zadne obligacje, jak
rowniez w okresie 12 (dwunastu) miesiecy poprzedzajacych dzien podjecia niniejszej uchwaty Spétka
nie przeprowadzita na podstawie art. 1 ust. 3 lub art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i
Rady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku
z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz
uchylenia dyrektywy 2003/71/WE (,Rozporzadzenie 2017/1129") zadnej oferty publicznej obligacji;
Zarzad Spotki niniejszym postanawia, co nastepuje:
§1
1. Zarzad Spétki, dziatajac na podstawie art. 368 § 1 w zw. z art. 371 § 1 i 3% ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r.
Kodeks spdtek handlowych oraz art. 2 ust 1 i art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach
(,,Ustawa o Obligacjach”), niniejszym postanawia wyemitowac nie wiecej niz 130.000 (sto trzydziesci tysiecy)
zabezpieczonych obligacji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 100,00 PLN (sto ztotych) kazda
i tacznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 PLN (trzynascie miliondw ztotych) (,,Obligacje”).

2. Szczegotowe Swiadczenia wynikajgce z Obligacji, sposdb ich realizacji oraz zwigzane z Obligacjami prawa i
obowigzki Spétki i obligatariuszy, w tym zabezpieczenia Obligacji, zostaty okreslone w warunkach emisji
Obligacji stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty (,, Warunki Emisji”), ktdre to Warunki Emisji Zarzad
Spotki niniejszym przyjmuje.

3. Zarzad Spétki postanawia ustali¢ cene emisyjng 1 (jednej) Obligacji w wysokosci 100,00 PLN (sto ztotych).

4. Obligacje bedg emitowane w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej papieréw
warto$ciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzgdzenia 2017/1129, ktdra to oferta publiczna nie wymaga
publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktdra zgodnie z art. 37b ust. 1
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych wymaga publikacji memorandum
informacyjnego.

5. Obligacje beda rejestrowane w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. (,KDPW”) w trybie rozrachunku przez KDPW transakcji nabycia Obligacji w
sposob okreslony w § 5 Szczegdétowych Zasad Dziatania KDPW.

6. Obligacje bedg przedmiotem ubiegania sie o ich wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu
dla dtuznych papieréw wartosciowych prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. (Catalyst).

7. Termin wykupu Obligacji przypadac bedzie w dniu 19 czerwca 2028 r.
§2

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia.

Zataczniki:
1. Warunki Emisji.
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7.5

Warunki Emisji Obligacji

WARUNKI EMISJI
OBLIGACJI ZWYKLYCH NA OKAZICIELA SERII A

INTERBUD — LUBLIN S.A.

Lublin, dnia 22 maja 2025 .
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1. DEFINICJE
1.1. W niniejszym dokumencie wyrazenia i zwroty pisane wielkg literg majg znaczenie nadane im ponizej:
1.1.1. ,Administrator Wskaznikow Referencyjnych” oznacza podmiot sprawujacy kontrole

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

1.1.7.

1.1.8.

1.1.9.

1.1.10.

1.1.11.

1.1.12.

nad opracowywaniem wskaznikéw referencyjnych, wpisany do rejestru administratorow
i wskaznikéw referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd i Papieréw
Wartosciowych zgodnie z art. 36 Rozporzadzenia o Wskaznikach Referencyjnych, ktorym
dla WIBOR (na dzien sporzadzenia Warunkéw Emisji) jest GPW Benchmark S.A. z siedziba
w Warszawie;

»Administrator Zabezpieczen” oznacza Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
ul. Sienna 39 / XV p., 00-121 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000734049, ktéra
na podstawie zawartej z Emitentem umowy petni odpowiednio funkcje (i) w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Umowy Podporzadkowania — administratora
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach, (ii) a w odniesieniu do Hipotek —
administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

»Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego (tj. podmiotu
dokonujgcego obliczen wysokosci poszczegdlnych swiadczen z Obligacji);

»Agent Platniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktdra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta pfatniczego w rozumieniu Regulaminu
KDPW (tj. podmiotu posredniczacego w przekazywaniu KDPW sSrodkéw pienieznych
na potrzeby spetnienia $wiadczen z Obligacji);

»Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktora na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika technicznego w rozumieniu
Regulaminu KDPW;

»Alternatywny System Obrotu” lub ,,ASO” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony
przez GPW w ramach systemu Catalyst;

»,Brak Zezwolenia” oznacza sytuacje, w ktérej administrator wskaznika referencyjnego,
na podstawie ktérego okreslane jest Oprocentowanie, nie otrzymat lub zostato mu cofniete
lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja dla opracowywania takiego wskaznika
referencyjnego, wskutek czego stosowanie takiego wskaznika referencyjnego dla okreslenia
Oprocentowania jest niemozliwe;

,Dzien Badania” oznacza dzien, na ktory sporzadzono ostatnie Sprawozdanie Finansowe;

»,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w KDPW;

»,Dzien Platnosci” oznacza kazdy Dzien Pfatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

»,Dzien Platnosci Odsetek” oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy Odsetkowe zostaty
okreslone w pkt. 10.4;

»,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dziern ustawowo wolny
od pracy, w ktéorym KDPW prowadzi dziatalno$¢ w sposdb umozliwiajacy podejmowanie
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czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu
Obligacji;
1.1.13. ,Dzien Ustalenia Praw” oznacza dzien, na ktdry ustala sie liste podmiotéw uprawnionych

do otrzymania Swiadczen z Obligacji, przypadajacy na 2 (dwa) Dni Robocze przed danym Dniem
Ptatnosci, z wyjatkiem:

a) ztozenia przez Obligatariusza zadania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzier ztozenia zgdania odpowiednio
natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji,

b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzieh Ustalenia Praw uznaje sie dzieri otwarcia
likwidacji Emitenta,

c) potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot,
ktory w wyniku takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia wstgpit w obowigzki
Emitenta z tytutu Obligacji nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie Ustawa
o Obligacjach, kiedy za Dzienn Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien takiego
potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia Emitenta,

d) wykupu Obligacji, ktéry nastepuje po Dniu Wykupu, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje
sie 2 (drugi) Dzierr Roboczy po dniu, w ktérym kwota Swiadczenia zostata przekazana KDPW,

e) dokonywanego na zgdanie Emitenta wczesniejszego wykupu okreslonej przez Emitenta
liczby Obligacji, kiedy za Dzien Ustalenia Praw uznaje sie dzien przypadajacy na 5 (pie¢) Dni
Roboczych przed Dniem Wczesniejszego Wykupu,

oraz z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy sposéb Dzier Ustalenia Praw
przypadat pdziniej niz najpdiniejszy dzien ustalenia praw dopuszczalny zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Praw bedzie
najpozniejszy mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub
Regulacjami KDPW;

1.1.14. ,Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania” oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni
Robocze przed pierwszym dniem Okresu Odsetkowego, w ktérym ma obowigzywaé dana
wysokos$¢ Oprocentowania, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony w powyzszy
sposdb Dziern Ustalenia Stawki Oprocentowania przypadat pdzniej niz najpdiniejszy Dzien
Ustalenia Stawki Oprocentowania dopuszczalny zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
lub Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Stawki Oprocentowania bedzie najpdzniejszy mozliwy
dzien ustalony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

1.1.15. ,Dzien Ustalenia Wskaznika LTV” oznacza dzien sporzadzenia ostatniej Okresowej Wyceny
Nieruchomosci, przy czym w przypadku sporzadzenia Okresowej Wyceny Nieruchomosci
w formie zestawu dokumentdw obejmujgcych wyceny poszczegdlnych Nieruchomosci,
za Dzien Ustalenia Wskaznika LTV uznaje sie dzien sporzadzenia ostatniego z takich
dokumentoéw;

1.1.16. ,Dzien Warunkowego Przydziatu” oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu
Obligacji pod warunkiem ich rejestracji w KDPW;

1.1.17. ,Dzien Wczesniejszego Wykupu” oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego wykupu
Obligacji ustalony zgodnie z pkt. 9.1, (ii) dzien Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie
Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 9.2 lub (iii) dzien Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Emitenta ustalony zgodnie z pkt. 9.3;

1.1.18. ,Dzien Wykupu” oznacza dzien wskazany w pkt. 8.1;
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1.1.19.

1.1.20.

1.1.21.

1.1.22.

1.1.23.

1.1.24.
1.1.25.
1.1.26.

1.1.27.

1.1.28.

1.1.29.

1.1.30.

1.1.31.

1.1.32.

1.1.33.

1.1.34.

1.1.35.

1.1.36.

,Dzier Zakonczenia Przyjmowania Zadan” ma znaczenie nadane w pkt. 9.2.6 lit. a);

»,Emitent” lub ,Spdtka” oznacza bedgcg emitentem Obligacji Interbud — Lublin S.A. z siedzibg
w Lublinie, Aleje Ractawickie 8 lok. 39, 20-037 Lublin, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000296176, posiadajgcg NIP: 7120152242 i REGON: 008020841, o kapitale zaktadowym
w wysokosci 1.127.600 PLN (w catosci wptaconym), dla ktérej prowadzona jest Strona
Internetowa Emitenta;

»Firma Inwestycyjna” oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67,
00-838 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000018651, bedaca firmg inwestycyjng,
za posrednictwem ktérej prowadzona bedzie Oferta;

»,GPW” oznacza Gietde Papierow WartosSciowych w Warszawie S.A.;

,Grupa Emitenta” oznacza facznie Emitenta oraz inne podmioty objete Sprawozdaniem
Finansowym;

,Hipoteka 1” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.1;
,Hipoteka 2” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.2;
,Hipoteka Dodatkowa” ma znaczenie nadane w pkt. 12.1.3 lit. b);

,Hipoteki” oznacza tacznie Hipoteke 1, Hipoteke 2 oraz — w przypadku jej ustanowienia —
Hipoteke Dodatkows;

»Interbud Construction” oznacza Interbud — Construction sp. z o0.0. z siedzibg w Lublinie,
Aleje Ractawickie 8 lok. 39, 20-037 Lublin, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdd w Lublinie z siedzibg
w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS: 0000874512, bedacy spotka (bezposrednio) zalezng Emitenta;

~KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréw WartosSciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny;

,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Korekta” oznacza okreslone zgodnie z pkt. 10.6.8 wartos¢ lub dziatanie, ktdre jest stosowane,
aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji wynikajgce z zastgpienia WIBOR
Wskaznikiem Alternatywnym;

»,Kwota Odsetek” oznacza kwote odsetek od Obligacji obliczang i nalezng zgodnie z pkt. 10.5;

,Kwota Wykupu” oznacza kwote réwng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

»Marza” oznacza wartos¢ procentowg okreslong zgodnie z pkt. 10.5.1, stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania;

»Memorandum Informacyjne” oznacza sporzadzone w zwigzku z Oferta memorandum
informacyjne, o ktérym mowa w art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie;
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1.1.37. ,Nieruchomosci” oznacza tgcznie Nieruchomo$¢ 1, Nieruchomos¢ 2 oraz — w przypadku
ustanowienia Hipoteki Dodatkowej — Nieruchomos$¢ Dodatkowa;

1.1.38. ,Nieruchomos¢ 1” oznacza facznie:

a) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 69/14, 69/16, 69/18, 69/20, 70/18 oraz
70/20, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto
Lublin, wojewddztwo lubelskie, o fgcznej powierzchni 7.066 m? (siedem tysiecy
sze$tdziesigt szes¢ metréw kwadratowych), dla ktdorej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd
w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze
LU11/00376954/6,

b) nieruchomos¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 72/5, 72/7, 72/9 oraz 72/11, obreb
ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin,
wojewddztwo lubelskie, o tacznej powierzchni 879 m? (osiemset siedemdziesigt dziewieé
metréw kwadratowych), dla ktdrej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00369859/8,

c) nieruchomos¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 73/7, 73/9 oraz 73/11, obreb
ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin,
wojewddztwo lubelskie, o facznej powierzchni 4.577 m? (cztery tysigce pieéset
siedemdziesigt siedem metréow kwadratowych), dla ktdérej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd
w Lublinie, X  Wydziat Ksigg  Wieczystych, prowadzi ksiege  wieczystg
o numerze LU11/00369860/8,

d) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 70/14 oraz 70/16, obreb ewidencyjny nr
0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie,
o facznej powierzchni 2.042 m? (dwa tysigce czterdziesci dwa metry kwadratowe), dla ktérej
Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg o numerze LU11/00381634/5,

ktorych wytgcznym wiascicielem jest Interbud Construction;
1.1.39. ,Nieruchomos¢ 2” oznacza facznie:

a) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 67/1, 67/2, 69/17 oraz 70/17, obreb
ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin,
wojewddztwo lubelskie, o tacznej powierzchni 3.816 m? (trzy tysigce osiemset szesnascie
metrow kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00321506/1,

b) nieruchomos¢ stanowigcy dziatke niezabudowang potozong w Lublinie w poblizu ul. Jézefa
Franczaka ,Lalka”, oznaczong numerem 71/17, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies,
gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o powierzchni 3.347 m?
(trzy tysigce trzysta czterdziesci siedem metréw kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy
Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysty
o numerze LU11/00377359/2,

¢) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 71/19 oraz 71/20, obreb ewidencyjny
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1.1.40.

1.1.41.

1.1.42.

1.1.43.

1.1.44.

1.1.45.

1.1.46.

1.1.47.

1.1.48.

1.1.49.

1.1.50.

nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie,
o tacznej powierzchni 3.592 m? (trzy tysigce pieéset dziewieédziesigt dwa metry
kwadratowe), dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00321505/4,

ktérych wytgcznym wiascicielem jest WRP;

»,Nieruchomo$¢ Dodatkowa” oznacza nieruchomos¢, ktorej prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego przystuguje wyfacznie Emitentowi lub innemu podmiotowi z Grupy Emitenta
i zaakceptowang uprzednio przez Firme Inwestycyjng i Administratora Zabezpieczen jako
przedmiot Hipoteki Dodatkowej;

,Obligacje” oznacza emitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Emisyjnej obligacje
zwykte na okaziciela serii A, ktérych warunki emisji okreslajg niniejsze Warunki Emisji;

,Obligatariusz” oznacza osobe, na ktérej Rachunku Papierow Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co najmniej jednej
Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

,Oferta” oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Memorandum Informacyjne;

,0gloszenie Braku Reprezentatywnosci” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy
oficjalnego oswiadczenia, ze wskaznik referencyjny, na podstawie ktérego ustalane jest
Oprocentowanie, przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla wtasciwego dla niego rynku
bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej, ktérg taki wskaznik referencyjny miat mierzy¢
i ze brak jest mozliwosci do przywrdcenia takiej reprezentatywnosci;

,Ogtoszenie Konca Publikacji” oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego
oswiadczenia, ze wskaznik referencyjny, na podstawie ktérego ustalane jest Oprocentowanie,
przestat lub przestanie by¢ publikowany na state, a w dacie tego os$wiadczenia nie zostat
wyznaczony nastepca, ktéry bedzie nadal obliczat lub publikowat ten wskaznik referencyjny;

,Okres Odsetkowy” oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem
tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny
okres trwajacy od poprzedniego Dnia Ptatnosci Odsetek (wtgcznie) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytgczeniem tego dnia). Szczegétowe daty rozpoczecia i zakonczenia
poszczegdlnych Okresow Odsetkowych zostaty okreslone w pkt. 10.4;

,Okres Opdznienia w Powiadomieniu” ma znaczenie nadane w pkt. 9.2.6 lit. f);

»Okresowa Wycena Nieruchomosci” oznacza wycene Nieruchomosci sporzgdzong co najmniej
przy zastosowaniu podejscia porownawczego uwzgledniajgcego aktualny stan Nieruchomosci
przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach, wybrany
przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen.
Okresowa Wycena Nieruchomosci moze stanowi¢ jednolity dokument obejmujacy wycene
wszystkich Nieruchomosci lub zestaw dokumentow obejmujgcych wyceny poszczegdlnych
Nieruchomosci;

,Oprocentowanie” oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Kwoty Odsetek;

»OSwiadczenia Egzekucyjne” oznacza tgcznie Oswiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji,
Oswiadczenie Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1, Oswiadczenie
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1.1.51.

1.1.52.

1.1.53.

1.1.54.

1.1.55.

1.1.56.

1.1.57.

1.1.58.

1.1.59.

1.1.60.

1.1.61.

1.1.62.

1.1.63.

1.1.64.

1.1.65.

1.1.66.

1.1.67.

1.1.68.

WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 oraz — w przypadku jego ztozenia —
Oswiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej;

»Oswiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji” ma znaczenie nadane w pkt. 11.6.4;

»,0$wiadczenie Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1”
ma znaczenie nadane w pkt. 11.3.7;

,0$wiadczenie Interbud Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1” ma znaczenie nadane
w pkt. 11.3.1;

,0O$wiadczenie o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej” ma znaczenie nadane
w pkt. 12.1.3 lit. b) ppkt (vii);

»,0O$wiadczenie o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej” ma znaczenie nadane w pkt. 12.1.3 lit.
b) ppkt (i);

,0O$wiadczenie WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2” 11.4.7;
,0O8wiadczenie WRP o Ustanowieniu Hipoteki 2” ma znaczenie nadane w pkt. 11.4.1;
,O$wiadczenie Zgodnosci” ma znaczenie nadane w pkt. 12.2.2;

»PLN”, ,zt” lub ,ztoty” oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominac;ji ztotego;

,Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci 1” oznacza rzeczoznawce majgtkowego Leszka
Wronskiego (nr uprawnien: 1848) spetniajgcego kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, ktéry dokonat wyceny Nieruchomosci 1, stanowiacej Zatacznik nr 2;

,Podmiot Dokonujacy Wyceny Nieruchomosci 2” oznacza rzeczoznawce majgtkowego Leszka
Wronskiego (nr uprawnien: 1848) spetniajacego kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, ktéry dokonat wyceny Nieruchomosci 2, stanowigcej Zatgcznik nr 3;

»Podmiot Prowadzacy Rachunek” oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot
prowadzgcy Rachunek Papierow Wartosciowych, na ktdrym zarejestrowane sg Obligacje;

»,Podmiot Wyznaczajacy” oznacza (i) Narodowg Grupe Roboczg ds. reformy wskaznikéw
referencyjnych lub (ii) inne podobne ciato, grupe lub organizacje powotang w celu wskazania
zamiennika dla wskaznika referencyjnego, na podstawie ktérego ustalane jest
Oprocentowanie, na zasadach analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy
wskaznikéw referencyjnych lub (iii) Komisje Nadzoru Finansowego;

,POLSTR” oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujgcy na depozytach niezabezpieczonych
instytucji kredytowych i instytucji finansowych, wskazany na Dzien Emisji przez Komitet
Sterujacy Narodowej Grupy Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majgcy zastgpic
WIBOR, a ktérego administratorem docelowo ma zosta¢ GPW Benchmark S.A. z siedzibg
w Warszawie;

»Prawo Restrukturyzacyjne” oznacza ustawe z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne;
»,Prawo Upadtosciowe” oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe;

»Premia” oznacza dodatkowe swiadczenie pieniezne Emitenta nalezne Obligatariuszom z tytutu
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, w wysokosci wskazanej w pkt. 9.3.4;

»,Program” oznacza | Bezprospektowy Program Emisji Obligacji ustanowiony na podstawie
uchwaty nr 10/2025 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 22 maja 2025 r.
w sprawie ustanowienia w Spétce | Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji;

A-34




Warunki emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii A spétki Interbud — Lublin S.A. z siedzibq w Lublinie

1.1.69.

1.1.70.

1.1.71.

1.1.72.

1.1.73.

1.1.74.

1.1.75.

1.1.76.

1.1.77.

1.1.78.

1.1.79.

1.1.80.

1.1.81.

1.1.82.

1.1.83.

»Przypadek Naruszenia” ma znaczenie nadane w pkt. 9.2.3;
»,Rachunek Obligacji” oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

»Rachunek Papieré6w Wartosciowych” oznacza rachunek papieréw wartosciowych
w rozumieniu art. 4 ust. 1 Ustawy o Obrocie;

»Raporty Okresowe” oznacza tgcznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci jednostkowe
i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2
Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem, ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent
uprawniony jest do sporzadzania wytacznie raportéow skonsolidowanych);

»Rachunek Zbiorczy” oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;

,Regulacje ASO” oznaczajg obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury iinnego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego systemu obrotu
Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

»,Regulacje KDPW” oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW systemu depozytowo-
rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW i Szczegdtowe Zasady Dziatania KDPW;

,Regulacje Rynku Regulowanego” oznaczajag obowigzujace regulaminy, uchwaty, procedury
iinnego rodzaju regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania rynku
regulowanego, w szczegdlnosci Regulamin GPW;

»,Regulamin ASO” oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
22 listopada 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Regulamin GPW” oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzien 15 listopada 2024 r.,
z pézniejszymi zmianami);

»,Regulamin KDPW” oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi zmianami);

,Rozporzadzenie o Wskaznikach Referencyjnych” oznacza Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011 z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych
jako wskazniki referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub do
pomiaru wynikéw funduszy inwestycyjnych i zmieniajgce dyrektywy 2008/48/WE i 2014/17/UE
oraz rozporzgdzenie (UE) nr 596/2014;

»,Rozporzadzenie 2017/1129” lub ,Rozporzadzenie Prospektowe” oznacza Rozporzadzenie
Parlamentu Europejskiego iRady (UE) 2017/1129 z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
prospektu, ktéry ma by¢ publikowany w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych
lub dopuszczeniem ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;

»,Skorygowane Kapitaty Wtasne” oznacza wykazang w ostatnim Sprawozdaniu Finansowym
wartos¢ kapitatu witasnego Grupy Emitenta powiekszong o (i) wartos¢ wyptaconych
i niezwroconych na Dzien Badania $wiadczen gtdwnych stanowigcych Wierzytelnosci
Podporzgdkowane i (ii) rdéznice pomiedzy wartoscig posiadanych przez Grupe Emitenta
nieruchomosci wynikajgcg z aktualnego na Dzien Badania operatu szacunkowego,
a ich wartoscig bilansowg oraz pomniejszong o (i) wartosci niematerialne i prawne i (ii) wielkos¢
kapitatu wtasnego przypadajaca udziatom niekontrolujgcym;

»Sprawozdania Finansowe” oznacza facznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci skonsolidowane
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1.1.84.

1.1.85.

1.1.86.

1.1.87.

1.1.88.

1.1.89.

1.1.90.

1.1.91.

1.1.92.

1.1.93.

1.1.94.

1.1.95.

1.1.96.

1.1.97.

1.1.98.

1.1.99.

1.1.100.

1.1.101.

(i) roczne sprawozdania finansowe Grupy Emitenta poddane badaniu przez biegtego rewidenta
oraz (ii) pétroczne, skrécone sprawozdania finansowe Grupy Emitenta poddane przegladowi
przez biegtego rewidenta;

,Stopa Bazowa" oznacza ustalong zgodnie z pkt. 10.6.1 — 10.6.13 stope bazowa, stuzaca
do ustalenia Oprocentowania;

»,Strona Internetowa Emitenta” oznacza strone internetowg Emitenta dostepng pod adresem
https://interbud.com.pl/ lub innym, ktdry go zastgpi;

»,S2czegétowe Zasady Dziatania KDPW” oznacza Szczegdtowe Zasady Dziatania Krajowego
Depozytu Papieréw Wartosciowych (stan prawny na dzierr 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi
zmianami);

,Swiadectwo Depozytowe” oznacza $wiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy
o Obrocie;

,Uchwata Emisyjna” oznacza uchwate Zarzagdu Emitenta nr 02/05/2025 z dnia 22 maja 2025 r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii A i ustalenia warunkow ich emisji;

,Umowa Administrowania Zabezpieczeniami” ma znaczenie nadane w pkt. 11.1;

,Umowa Podporzadkowania” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.4;

,Ustawa o Hipotece” oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece;
,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

»,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

»Ustawa o Ofercie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz
o spotkach publicznych;

,Ustawa o Rachunkowosci” oznacza ustawe z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci;

»Warunki Emisji” oznaczajg niniejszy dokument, ktdéry stanowi warunki emisji Obligacji
w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach;

»Wczesniejszy Wykup” oznacza wykup Obligacji nastepujacy przed Dniem Wykupu
na warunkach okreslonych w pkt. 9;

»Weksel” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.3;

»WIBOR” oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offer Rate), ktérego
administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktorego stawki ustalane sg na fixingu zgodnie
z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym
dniu roboczym przez wyzej wymienionego administratora, lub za posrednictwem
uprawnionych dystrybutorow informacji;

»Wierzyciele Podporzadkowani” oznacza: (i) Tomasza Grodzkiego, (ii) Sylwestra Bogackiego,
(iii) Tymona Zastrzezynskiego, (iv) Roberta Zajkowskiego, (v) Piotra Biernatowskiego,
(vi) Joanne Bartkowiak, (vii) Tomasza Wotowca oraz (viii) Kamila Majewskiego;

»Wierzytelnosci Podporzadkowane” oznacza wszelkie — istniejgce i przyszte — wierzytelnosci
Wierzycieli Podporzadkowanych z tytutu finansowania dtuznego (w szczegdlnosci pozyczek)
udzielonego Emitentowi lub podmiotowi z Grupy Emitenta;
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1.1.102. ,WRP” oznacza WRP Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, Aleje Ractawickie 8 lok. 39,
20-037 Lublin, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000853925, bedgcg spdtka
(posrednio) zalezng Emitenta;

1.1.103. ,,Wskaznik Alternatywny” oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 10.6.6, ktory
zastepuje WIBOR lub inny alternatywny wskaznik referencyjny w sytuacjach opisanych
w Warunkach Emisji;

1.1.104. ,Wskainik LTV” oznacza stosunek t3cznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji do tgcznej wartosci Nieruchomosci bedacych przedmiotem
ustanowionych Hipotek wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci
opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta;

1.1.105. ,,Wskaznik Zadtuzenia Netto” oznacza stosunek tgcznej wartosci Zadtuzenia Finansowego
Netto do Skorygowanych Kapitatow Wtasnych ustalany na podstawie danych wykazanych
w ostatnim Sprawozdaniu Finansowym;

1.1.106. , Zabezpieczenia” oznacza tgcznie Hipoteki, Weksel i Umowe Podporzadkowania;

1.1.107. ,Zadtuzenie Finansowe” oznacza wykazane w ostatnim Sprawozdaniu Finansowym
skonsolidowane zadtuzenie Grupy Emitenta (bez podwdjnego liczenia) z tytutu:

a) pozyczonych srodkéw pienieznych, udostepnionych przez banki lub inne podmioty i osoby
trzecie,

b) obligacji lub innych dtuznych papieréw wartosciowych,

c) wszelkich zobowigzan z tytutu uméw leasingu lub sprzedazy ratalnej, ktore zgodnie
ze stosowanymi przez Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci sg traktowane jako
zobowigzania bilansowe (z wytgczeniem, w celu unikniecia watpliwosci, wszelkich
zobowigzan wynikajgcych z (i) optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego, (ii) uméw
leasingu lub (iii) sprzedazy ratalnej),

d) oprocentowanych kwot pozyskanych w ramach innych transakcji, majacych
z gospodarczego punktu widzenia skutek pozyczki, z wytgczeniem wszelkich zobowigzan
z tytutu dostaw i ustug,

powiekszone o warto$¢ udzielonych przez podmioty z Grupy Emitenta za zobowigzania
podmiotéw spoza Grupy Emitenta gwarancji, poreczen, wystawionych weksli i innych tytutéw
prawnych, ktére skutkujg powstaniem zobowigzan finansowych, do nizszej z nastepujacych
kwot: (i) biezgcego salda gwarantowanego lub poreczanego zobowigzania albo
(ii) maksymalnej wysokosci udzielonej gwarancji, pomniejszone o wartos¢ wyptaconych
i niezwrdconych swiadczen gtéwnych stanowigcych Wierzytelnosci Podporzgdkowane;

1.1.108. ,Zadtuzenie Finansowe Netto” oznacza Zadtuzenie Finansowe pomniejszone o wykazang
w ostatnim Sprawozdaniu Finansowym warto$¢ posiadanych przez Grupe Emitenta srodkéw
pienieznych (w tym o ograniczonej mozliwosci dysponowania) lub ich ekwiwalentéw;

1.1.109. ,Zgromadzenie Obligatariuszy” oznacza reprezentacje ogdtu Obligatariuszy uprawnionych
z Obligacji w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

1.1.110. ,,Zobowiazania z Obligacji” ma znaczenie nadane w pkt. 11.2.

1.2. O ile z kontekstu nie wynika wprost inaczej, w Warunkach Emisji:
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2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

1.2.1. wszelkie wyrazenia zdefiniowane w pkt. 1.1 w liczbie pojedynczej majg przypisane znaczenie
takze w liczbie mnogiej i odwrotnie;

1.2.2. wszelkie odwotania do punktéw odnoszg sie do odpowiednich punktéw Warunkéw Emisji;

1.2.3. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek dokumentu obejmujg wszelkie jego zmiany oraz
zataczniki;

1.2.4. wszelkie odniesienia do przepisu prawa nalezy interpretowac jako odniesienia do tresci tego
przepisu z kazdorazowymi zmianami lub, w razie jego uchylenia lub utraty mocy obowigzujacej,
do przepisu, ktéry go uchylit, albo ktéry reguluje zasadniczo takg samg materie, jak przepis
uchylony;

1.2.5. wszelkie odniesienia do jakiegokolwiek podmiotu oznaczajg réwniez nastepcow prawnych
takiego podmiotu.

STATUS PRAWNY | ZBYWALNOSC OBLIGACII

Kazda Obligacja jest dtuznym papierem warto$ciowym na okaziciela emitowanym w serii oznaczonej
jako ,,A”, w ktérym Emitent stwierdza, ze jest dtuznikiem Obligatariusza i zobowigzuje sie wobec niego
do spetfnienia Swiadczen pienieznych szczegétowo okreslonych w Warunkach Emisji, w sposéb
i w terminach w nich okreslonych.

Obligacje stanowig nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta,
rowne i bez pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych
z bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych
lub przysztych, niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzagdkowanych zobowigzan Emitenta.

Obligacje nie maja formy dokumentu. Prawa z Obligacji powstajg z chwilg zapisania ich po raz pierwszy
na Rachunku Papierow Wartosciowych lub Rachunku Zbiorczym i przystuguja osobie bedgacej
posiadaczem tego Rachunku Papieréw Wartosciowych lub odpowiednio osobie wskazanej podmiotowi
prowadzgcemu Rachunek Zbiorczy przez posiadacza tego rachunku jako osoba uprawniona z Obligacji
zapisanych na takim Rachunku Zbiorczym w liczbie wynikajgcej z tego wskazania.

Zbywalnos$¢ Obligacji nie jest ograniczona (z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego). Przenoszenie praw z Obligacji bedzie nastepowac zgodnie z przepisami
Ustawy o Obligacjach, Ustawy o Obrocie i Regulacjami KDPW.

Emitent bedzie ubiegad sie o wprowadzenie Obligacji do Alternatywnego Systemu Obrotu.
PODSTAWA PRAWNA | TRYB EMISJI OBLIGACII

Obligacje emitowane sg zgodnie z Ustawg o Obligacjach, na podstawie Uchwaty Emisyjnej. Do Obligacji
majg rowniez zastosowanie wiasciwe przepisy prawa dotyczgce instrumentéw finansowych, a takze
odpowiednie Regulacje KDPW i Regulacje ASO.

Obligacje emitowane sg w trybie art. 33 pkt 1 Ustawy o Obligacjach, tj. w trybie oferty publicznej
papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 2 lit. d) Rozporzadzenia 2017/1129, ktéra to oferta publiczna
nie wymaga publikacji prospektu zgodnie z art. 3 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, ale ktéra zgodnie
z art. 37b ust. 1 Ustawy o Ofercie wymaga publikacji Memorandum Informacyjnego (oferta publiczna
Obligacji, w wyniku ktérej zaktadane wptywy brutto Emitenta na terytorium Unii Europejskiej, liczone
wedtug ich ceny emisyjnej z dnia jej ustalenia, stanowig nie mniej niz 1.000.000 EUR i mniej
niz 5.000.000 EUR, i wraz z wptywami, ktére Emitent zamierzat uzyskac z tytutu takich ofert publicznych
obligacji, dokonanych w okresie poprzednich 12 miesiecy, nie bedg mniejsze niz 1.000.000 EUR i bedg
mniejsze niz 5.000.000 EUR).
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3.3.

3.4.

4.1.
4.2.
4.3.

4.4.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

7.1.

7.2.
7.3.

7.4.

7.5.

Obligacje beda rejestrowane w KDPW w trybie rozrachunku przez KDPW transakcji nabycia Obligacji,
na podstawie zestawienia zgodnych instrukcji rozrachunku wystawionych przez Agenta Technicznego
oraz Podmioty Prowadzace Rachunek w sposdéb okreslony w § 5 Szczegdtowych Zasad Dziatania KDPW.

Inwestor moze ztozy¢ zapis na Obligacje w formie pisemnej lub w postaci elektronicznej, w sposdb
szczegbtowo okreslony w Memorandum Informacyjnym.

WARTOSC NOMINALNA | CENA EMISYJNA OBLIGACII

Obligacje bedg emitowane w ztotych (PLN).

Wartos¢ nominalna jednej Obligacji wynosi 100,00 PLN (sto ztotych).

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00 PLN (sto ztotych).

Inwestor zobowigzany jest dokonac zaptaty ceny emisyjnej Obligacji objetych ztozonym przez niego
zapisem na zasadach okresSlonych w Memorandum Informacyjnym, przy czym srodki pieniezne
wptacane przez inwestorow tytutem zaptaty ceny emisyjnej Obligacji gromadzone bedg na rachunku
bankowym Firmy Inwestycyjne;.

WIELKOSC EMISJI

Przedmiotem emisji (Oferty) jest nie wiecej niz 130.000 (sto trzydziesci tysiecy) Obligacji o tacznej
wartosci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionow ztotych).

Ostateczna liczba i faczna warto$é nominalna wyemitowanych Obligacji zostanie okreslona wskutek
rejestracji Obligacji w KDPW, po dokonaniu przez Emitenta przydziatu Obligacji pod warunkiem
ich zarejestrowania w KDPW.

Emitent nie okreslit progu emisji w rozumieniu art. 45 ust. 1 Ustawy o Obligacjach.
CEL EMISIJI

Cel emisji Obligacji w rozumieniu art. 32 Ustawy o Obligacjach nie zostat okreslony.
SWIADCZENIA Z OBLIGACJI

Obligatariuszom przystuguje prawo wytgcznie do nastepujacych swiadczen:

7.1.1. sSwiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Wykupu;

7.1.2. sSwiadczenia pienieznego polegajgcego na zaptacie Kwoty Odsetek; oraz

7.1.3. w przypadku Wczesniejszego Wykupu na Zzadanie Emitenta — $wiadczenia pienieznego
polegajgcego na zaptacie Premii.

Z Obligacjami nie jest zwigzane prawo do uzyskania swiadczenia niepienieznego ze strony Emitenta.
Swiadczenia pieniezne z Obligacji spetniane beda w ztotych.

Pfatnosci z tytutu Obligacji dokonywane beda za posrednictwem KDPW i witasciwego Podmiotu
Prowadzacego Rachunek zgodnie z Regulacjami KDPW i regulacjami danego Podmiotu Prowadzgcego
Rachunek, na rzecz oséb bedacych Obligatariuszami w Dniu Ustalenia Praw poprzedzajgcym dany Dzien
Ptatnosci. W zwigzku z powyzszym, miejscem spetnienia Swiadczenia z Obligacji jest siedziba Podmiotu
Prowadzacego Rachunek, na ktory spetniane jest powyzsze swiadczenie.

Na podstawie odrebnego porozumienia zawartego pomiedzy Emitentem a Obligatariuszem,
z zastrzezeniem Regulacji KDPW, ptatnos¢ z tytutu Obligacji moze zostac¢ przez Emitenta dokonana
na rzecz takiego Obligatariusza bez posrednictwa KDPW. W takim przypadku miejscem spetnienia
Swiadczenia z Obligacji jest siedziba lub miejsce zamieszkania Obligatariusza, na rzecz ktérego spetniane
jest powyzsze $wiadczenie.
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane bez potrgcen z tytutu roszczen wzajemnych
(chyba, ze takie potrgcenia byty wymagane zgodnie z prawem) oraz bedy dokonywane
z uwzglednieniem przepiséw prawa i Regulacji KDPW obowigzujgcych w Dniu Ptatnosci.

Wszelkie ptatnosci z tytutu Obligacji bedg dokonywane z uwzglednieniem odpowiednich potracen lub
pobran z tytutu podatkéw, opfat lub innych naleznosci publicznoprawnych, jesli obowigzek dokonania
przez Emitenta (lub inny podmiot) takiego potrgcenia lub pobrania wynika z przepiséw prawa
obowigzujacego w Dniu Ptatnosci. Emitent nie bedzie dokonywat na rzecz Obligatariuszy zwrotu kwot
wyréwnujgcych pobrane podatki ani zadnych dodatkowych ptatnosci, jezeli z jakgkolwiek ptatnoscig
z tytutu Obligacji zwigzany bedzie obowigzek pobrania i zapfaty jakiegokolwiek podatku, optaty lub
innych naleznosci publicznoprawnych.

Informacje o numerze rachunku bankowego oraz wszelkie inne informacje i dokumenty wymagane
przez Podmiot Prowadzgcy Rachunek powinny by¢ przez Obligatariusza przekazane w formie
i w terminach okreslonych w regulacjach wewnetrznych takiego podmiotu. Dla unikniecia watpliwosci,
brak ptatnosci na rzecz Obligatariusza swiadczenia pienieznego z tytutu Obligacji spowodowany brakiem
przekazania przez tego Obligatariusza informacji o numerze rachunku lub wskazaniem przez
Obligatariusza nieprawidtowego rachunku nie stanowi zwtoki lub opdznienia Emitenta w spetnieniu
takiego Swiadczenia.

W przypadku opdzinienia Emitenta w spetnieniu $wiadczen pienieznych z tytutu Obligacji
Obligatariuszom przystugiwac bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienia Warunkow Emisji dotyczace wyptaty Swiadczen
pienieznych okazg sie by¢ sprzeczne z Regulacjami KDPW, pierwszenstwo przed stosowaniem
postanowien Warunkow Emisji w tym zakresie majg odpowiednie Regulacje KDPW.

WYKUP OBLIGACII
Dniem Wykupu jest dzien 19 czerwca 2028 r.

Wykup Obligacji moze nastgpi¢ w dniu ustalonym zgodnie z pkt. 9, w ktérym Obligacje stang sie
wymagalne przed Dniem Wykupu (,,Dzien Wczesniejszego Wykupu”):

8.2.1. w zwigzku z wystgpieniem podstawy natychmiastowego wykupu Obligacji zgodnie z pkt. 9.1;
8.2.2. na zadanie Obligatariusza zgodnie z pkt. 9.2;
8.2.3. nazadanie Emitenta zgodnie z pkt. 9.3.

Jezeli Dzien Wykupu przypadnie na dzien niebedgcy Dniem Roboczym, Obligacje zostang wykupione
w pierwszym Dniu Roboczym przypadajgcym po Dniu Wykupu, bez prawa zgdania odsetek za opdznienie
lub jakichkolwiek innych dodatkowych ptatnosci.

Wykup Obligacji (w Dniu Wykupu lub w Dniu Wczesniejszego Wykupu) nastapi poprzez zaptate przez
Emitenta na rzecz Obligatariusza za kazdg Obligacje Kwoty Wykupu oraz Kwoty Odsetek, a w przypadku
Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta takze Premii.

Wykupione Obligacje podlegajg umorzeniu.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy o Obligacjach, Emitent przewiduje mozliwos¢ zaliczenia
wierzytelnosci z tytutu wykupu Obligacji na poczet ceny nabycia obligacji emitowanych w przysztosci.

WCZESNIEJSZY WYKUP OBLIGACII
Natychmiastowy wykup Obligacji

9.1.1. Obligacje podlegajg natychmiastowemu wykupowi z mocy prawa lub Warunkow Emisji
(bez koniecznosci ztozenia przez Obligatariusza wtasciwego zgdania):
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a) w przypadku potaczenia Emitenta z innym podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia
formy prawnej, jezeli podmiot, ktory wstgpit w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji
nie posiada zdolnosci do emitowania obligacji zgodnie Ustawg o Obligacjach — z dniem
takiego potaczenia, podziatu lub przeksztatcenia formy prawnej;

b) w przypadku likwidacji Emitenta — w dniu otwarcia likwidacji Emitenta.
9.2. Opcja Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
9.2.1. Weczesniejszy wykup zgodnie z art. 74 ust. 2 Ustawy o Obligacjach

a) W przypadku, gdy Emitent jest w zwtoce z wykonaniem w terminie, w catosci
lub w czesci, zobowigzan wynikajacych z Obligacji kazdy Obligatariusz moze zgdaé
natychmiastowego wykupu posiadanych Obligacji.

b) Obligatariusz moze zgda¢ natychmiastowego wykupu Obligacji rowniez w przypadku
niezawinionego przez Emitenta opdznienia w spetnieniu ktéregokolwiek ze swiadczen
z tytutu Obligacji, nie krétszego jednak niz 3 dni.

9.2.2. Wczesniejszy Wykup zgodnie z art. 74 ust. 3 Ustawy o Obligacjach

W przypadku, gdy Emitent nie ustanowit lub nie spowodowat ustanowienia Zabezpieczen
w terminach wynikajgcych z Warunkéw Emisji, Obligacje podlegajg, na zagdanie Obligatariusza,
natychmiastowemu wykupowi.

9.2.3. Inne przypadki Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza

W przypadku, gdy wystapi ktérekolwiek ze zdarzern wskazanych ponizej (,Przypadek
Naruszenia”), kazdy Obligatariusz moze zgda¢ Wczesniejszego Wykupu posiadanych przez
niego Obligaciji:

a) Zmiany korporacyjne Emitenta:

(i) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate w przedmiocie przeksztatcenia
Emitenta, podziatu Emitenta albo potaczenia Emitenta z innym podmiotem.

(ii) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate w przedmiocie przeniesienia siedziby
Emitenta za granice.

(iii) Walne Zgromadzenie Emitenta podejmie uchwate o rozwigzaniu Emitenta lub wydane
zostanie prawomocne postanowienie wtasciwego sadu w przedmiocie rozwigzania
Emitenta.

b) Utrata przez Emitenta statusu spétki publiczne;j:

Akcje Emitenta zostang wykluczone lub wycofane z obrotu na rynku regulowanym
prowadzonym przez GPW.

c) Zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci deweloperskiej:

Grupa Emitenta bedzie uzyskiwata zdziatalnosci  gospodarczej zwigzanej
z nieruchomosciami mniej niz 75% rocznych skonsolidowanych przychodéw (w tym
przychodéw wynikajgcych z wyceny posiadanych nieruchomosci do wartosci rynkowej).

d) Postepowanie restrukturyzacyjne, uktadowe i upadtosc:

(i) Witasciwy organ korporacyjny Emitenta podejmie uchwate w przedmiocie:

- ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Emitenta,
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- ztozenia wniosku o wszczecie postepowania restrukturyzacyjnego Emitenta
w rozumieniu art. 2 Prawa Restrukturyzacyjnego,

- podjecia jakichkolwiek czynnosci majgcych na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
w stosunku do Emitenta, w szczegdlnosci w przedmiocie przygotowania propozycji
uktadowych, zawarcia umowy z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa
Restrukturyzacyjnego lub w przedmiocie ustalenia dnia uktadowego w rozumieniu
art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego.

(ii) Emitent podejmie jakiekolwiek czynnosci majace na celu inicjacje postepowania
o zatwierdzenie uktadu w rozumieniu art. 2 pkt 1 Prawa Restrukturyzacyjnego
(za wyjatkiem ztozenia wniosku o zatwierdzenie uktadu), w szczegdlnosci zawrze
umowe z nadzorcg uktadu, o ktérej mowa w art. 210 Prawa Restrukturyzacyjnego lub
ustali dzierh uktadowy w rozumieniu art. 211 Prawa Restrukturyzacyjnego lub przedtozy
wierzycielom propozycje uktadowe, w tym przedtozy wierzycielom karty do gtosowania
o ktérych mowa w art. 212 i 213 Prawa Restrukturyzacyjnego.

(iii) Zostanie wyznaczony tymczasowy nadzorca sadowy lub zarzgdca przymusowy
przedsiebiorstwa Emitenta.

(iv) Zostanie ztozony wniosek o ogtoszenie upadtosci Emitenta oraz wniosek taki nie
zostanie zwrdcony, odrzucony lub oddalony w ciggu 150 (stu pieédziesieciu) dni od dnia
uzyskania przez Emitenta informacji o takim wniosku.

(v) Emitent uzna na piSmie swojg niewyptacalnosc.

(vi) Emitent stanie sie niewyptacalny w rozumieniu Prawa Upadtosciowego lub Prawa
Restrukturyzacyjnego.

(vii) Z powodu zagrozenia niewyptacalnoscig Emitent rozpocznie negocjacje z ogdtem lub
choéby z jednym ze swoich wierzycieli w celu zmiany zasad spfaty swojego zadtuzenia
finansowego.

e) Naruszenie Wskaznika Zadtuzenia Netto:

Wskaznik Zadtuzenia Netto (w zaokragleniu do czesci setnych) w dwéch kolejnych Dniach
Badania bedzie wyzszy niz 1,50 lub w dwdch kolejnych Dniach Badania Skorygowane
Kapitaty Wtasne osiggng wartos¢ ujemna.

f) Brak sptaty zadtuzenia finansowego:

Jakiekolwiek zadtuzenie finansowe Emitenta lub innego podmiotu z Grupy Emitenta
z tytutdw okreslonych w pkt. 1.1.107 lit. a) — d) (z wytgczeniem zadtuzenia finansowego
wobec innego podmiotu z Grupy Emitenta) wtgcznej wysokosSci przekraczajgcej
2.000.000 PLN (dwa miliony ztotych) lub rownowartos¢ tej kwoty w innej walucie
nie zostanie sptacone w terminie lub w sposdb prawnie skuteczny zostanie postawione
w stan wymagalnosci przed ustalonym terminem wymagalnosci takiego zadtuzenia
finansowego na skutek naruszenia warunkéw umowy bedgcej podstawg takiego zadtuzenia
finansowego, za$ Emitent lub odpowiednio podmiot z Grupy Emitenta nie dokona sptaty
takiego zadtuzenia finansowego lub w inny sposdb nie usunie naruszenia, co skutkowac
bedzie brakiem wymagalnosci zadtuzenia finansowego.

g) Brak ptatnosci zasgdzonych kwot:

Emitent lub podmiot z Grupy nie zaptaci w wymaganym terminie kwoty réwnej
jednorazowo lub facznie w okresie kolejnych 12 miesiecy kalendarzowych co najmniej
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5.000.000 PLN (pie¢ milionéw ztotych) lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie,
zasadzonej jednym lub wiecej prawomocnym orzeczeniem lub prawomocng decyzjg
administracyjna.

h) Egzekucja:

(i) Wydane zostanie prawomocne orzeczenie w sprawie ustanowienia zarzadu
przymusowego nad Emitentem lub ktérymkolwiek podmiotem z Grupy Emitenta;

(ii) W odniesieniu do sktadnikéw majgtkowych Emitenta lub ktéregokolwiek podmiotu
z Grupy Emitenta nastgpito zajecie komornicze lub zostata skierowana egzekucja
w kwocie przekraczajgcej tacznie (w okresie kolejnych 12 miesiecy) rownowartosc
5.000.000 PLN (pie¢ milionéw ztotych), ktora nie zostata umorzona lub uchylona lub
w jakikolwiek inny sposéb wstrzymana w ciggu 180 (sto osiemdziesiagt) dni od dnia
uzyskania przez Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta informacji o jej rozpoczeciu,
i w razie wniesienia Srodka zaskarzenia nie zostata we wskazanym powyzej terminie
wstrzymana do czasu rozpatrzenia $rodka zaskarzenia, chyba ze Emitent lub podmiot
z Grupy Emitenta ztozy, zgodnie z art. 822 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
niebudzacy watpliwosci dowdd na pismie, ze obowigzku swojego dopetnit.

i) Udzielenie finansowania:

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta udzieli pozyczki, nabedzie obligacje lub dokona
innej podobnej transakcji majgcej na celu udzielenie finansowania podmiotowi spoza Grupy
Emitenta, z wytgczeniem:

(i) nabywania polskich obligacji skarbowych;
(ii) lokowania srodkow pienieznych w bankach prowadzgcych dziatalnos¢ w Polsce;

(iii) innych transakgcji, ktérych taczna kwota, rozumiana jako nierozliczone saldo na dany
dzien, nie przekracza facznie w zadnym czasie kwoty 1.000.000 PLN (jeden milion
ztotych) lub réwnowartosci tej kwoty w innej walucie.

j) Udzielenie poreczenia:

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta udzieli poreczenia za zobowigzania podmiotu
spoza Grupy Emitenta.

k) Zysk. Wyptata dywidendy:

Emitent dokona wyptat z tytutu uczestnictwa w spétce Emitenta, w szczegdlnosci z tytutu
podziatu zysku (dywidendy) lub zaliczki na poczet zysku (dywidendy), obnizenia kapitatu
zaktadowego, umorzenia akcji lub skupu akcji wtasnych lub udzielenia pozyczki na rzecz
swoich akcjonariuszy lub w jakikolwiek inny zblizony ekonomicznie i celowosciowo sposdb
rozdysponuje dochody na rzecz swoich akcjonariuszy.

I) Rozporzadzenie majgtkiem:

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta, w ramach pojedynczej transakcji lub kilku
powigzanych lub niepowigzanych ze sobg transakcji, rozporzadzi w catosci lub w czesci
jakakolwiek czescig swojego majatku o wartosci co najmniej 5% (pie¢ procent) kapitatéw
wtasnych Grupy Emitenta, na warunkach razgco odbiegajgcych na niekorzys¢ Emitenta lub
innego podmiotu z Grupy Emitenta od warunkéw rynkowych, iw przypadku zbycia,
zbywane aktywo (zbywane aktywa) wg swojej wartosci rynkowej nie zostanie (zostang)
zastgpione innym aktywem (innymi aktywami) o zblizonej lub wyzszej wartosci rynkowej,
z wytaczeniem: (i) rozporzadzen polegajgcych na ustanowieniu zabezpieczen, w zwigzku
z pozyskaniem finansowania dla dziatalnosci Grupy Emitenta, (ii) rozporzadzen
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dokonywanych na rzecz innych podmiotéw z Grupy Emitenta oraz (iii) rozporzadzen
dokonywanych w odniesieniu do przestarzatych, zuzytych lub zbednych aktywdw.

m) Dtug uprzywilejowany terminowo:

(i)

(ii)

(iii)

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta przedterminowo wykupi jakiekolwiek
obligacje (inne niz Obligacje) o terminie zapadalnosci przypadajgcym po Dniu Wykupu
lub Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona przedterminowej sptaty
jakiejkolwiek udzielonej Emitentowi lub innemu podmiotowi z Grupy Emitenta pozyczki
o terminie zapadalnosci przypadajacym po Dniu Wykupu;

w sktad Zadtuzenia Finansowego wchodzi¢ bedzie jakiekolwiek finansowanie dtuzne
(w szczegdlnosci z tytutu wyemitowanych dtuznych instrumentow finansowych lub
otrzymanych pozyczek) udzielone przez podmiot niebedacy podmiotem z Grupy
Emitenta, o terminie zapadalnosci przypadajacym przed Dniem Wykupu,
z wytaczeniem: (i) kredytéw bankowych, (ii) innego finansowania dtuznego udzielonego
Emitentowi lub podmiotowi z Grupy Emitenta wedtug stanu (zaréwno co do daty
udzielenia finansowania dfuznego, jak réwniez co do kregu podmiotéw wchodzacych
w sktad Grupy Emitenta) na Dzien Emisji oraz (iii) finansowania dtuznego, ktdére zostanie
w catosci przeznaczone na wykup (w tym czesciowy) Obligacji;

Emitent lub inny podmiot z Grupy Emitenta dokona emisji obligacji lub jakichkolwiek
innych dtuznych instrumentoéw finansowych, ktérych warunki emisji bedg posrednio lub
bezposrednio uprawniaty wierzycieli do zadania od Emitenta ich wykupu przed Dniem
Wykupu bez spetniania jakiegokolwiek warunku (tzw. bezwarunkowa opcja put), chyba
ze $rodki pieniezne pozyskane z takiej emisji zostang przeznaczone na catkowity wykup
Obligaciji.

n) Zabezpieczenia

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

Ktérekolwiek z Zabezpieczenn wygasnie lub zostanie prawomocnie stwierdzona ich
niewaznos¢ lub bezskutecznos¢;

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktoérykolwiek z jego obowigzkéw
okreslonych w pkt. 11.3.7, 11.4.7, 11.6.2, 11.6.4 lub 15.3;

Interbud Construction rozporzadzi prawem wiasnosci Nieruchomosci 1 lub WRP
rozporzadzi prawem witasnosci Nieruchomosci 2 lub wtasciciel (uzytkownik wieczysty)
rozporzadzi prawem wtasnosci Nieruchomosci Dodatkowej po ztozeniu Oswiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, chyba ze takie rozporzadzenie bedzie zwigzane
z: (i) ustanowieniem na Nieruchomosci hipoteki na zabezpieczenie innych obligacji
emitowanych przez Emitenta w ramach Programu zgodnie odpowiednio z pkt. 11.3.5,
11.4.5 lub 12.1.3 lit. b) ppkt. (v) lub (ii) pozyskaniem finansowania na wykup (w tym
czeSciowy) Obligacji;

Emitent lub podmiot z Grupy Emitenta zaspokoi w catosci lub w jakiejkolwiek czesci
Wierzytelnos¢ Podporzadkowang;

umowy lub inne dokumenty stanowigce podstawe Wierzytelnosci Podporzgdkowanych
nie bedg zawierac zastrzezen okreslonych w pkt. 11.7.2.

Naruszenie Wskaznika LTV:

Wskaznik LTV (w zaokragleniu do petnego procenta) bedzie wyzszy niz 66% (szesédziesiat

sze$¢ procent), a Emitent nie doprowadzi do jego obnizenia do poziomu nie wyzszego niz

66% (szescdziesigt sze$¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) w terminie
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i na zasadach okreslonych w pkt. 12.1.3., przy czym w przypadku podjecia przez Emitenta
decyzji o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, za ,,doprowadzenie do obnizenia Wskaznika
LTV do poziomu nie wyzszego niz 66% (szescdziesiqt szes¢ procent) (w zaokrqgleniu
do pefnego procenta)” uznaje sie ztozenie waznego i skutecznego Oswiadczenia
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowe;j.

p) Brak notowania obligacji w ASO:

W przypadku wprowadzenia Obligacji do obrotu w ASO, zostang one wycofane z obrotu
w ASO przed Dniem Wykupu nazgdanie Emitenta ztozone bez uprzedniej zgody
Zgromadzenia Obligatariuszy badz na podstawie decyzji GPW.

d) Niewykonywanie obowigzkéw informacyjnych:

Emitent nie wykona lub nienalezycie wykona ktérykolwiek z obowigzkéw okreslonych
w pkt. 9.2.4,12.1.10raz 12.2.1-12.2.3.

r) Obstrukcja zgromadzenia obligatariuszy:

Emitent:

(i) w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ztozenia stosownego zadania przez
Obligatariuszy nie zwota Zgromadzenia Obligatariuszy z terminem odbycia
Zgromadzenia Obligatariuszy przypadajgcym nie pdzniej niz 28 (dwadziescia osiem) dni
po dniu zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy pomimo prawidtowo ztozonego zadania,
lub uniemozliwi w inny sposéb zwotanie lub odbycie Zgromadzenia Obligatariuszy
na zadanie Obligatariuszy z zachowaniem powyzszych termindw; lub

(i) w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy
nie opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta protokotu z przebiegu obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy.

s) Nieprawdziwos¢ oSwiadczen:

Ktérekolwiek z oswiadczen i zapewnien ztozonych przez Emitenta w Memorandum
Informacyjnym w przedmiocie wszczetych wobec Emitenta na date sporzadzenia
Memorandum Informacyjnego postepowan: upadtosciowego, uktadowego,
restrukturyzacyjnego, egzekucyjnego lub likwidacyjnego okaze sie nieprawdziwe w catosci
lub istotnej czesci na moment, w ktérym zostato ztozone.

9.2.4. Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firmy
Inwestycyjnej o jakimkolwiek przypadku wystgpienia zdarzen opisanych w pkt. 9.1 — 9.2.2
niezwtocznie, ale nie pdzniej niz w trzecim Dniu Roboczym po uzyskaniu przez Emitenta wiedzy
o takim zdarzeniu. Emitent zobowigzuje sie do informowania Obligatariuszy, Administratora
Zabezpieczen i Firmy Inwestycyjnej o jakimkolwiek Przypadku Naruszenia, gdy taki Przypadek
Naruszenia trwac bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta
wiedzy o wystgpieniu tego Przypadku Naruszenia — nie pdzniej niz w kolejnym Dniu Roboczym
po uptywie takiego okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia przez Emitenta wiedzy
o takim Przypadku Naruszenia.

9.2.5. Jezeli stan faktyczny stanowigcy Przypadek Naruszenia przestanie trwacé, a wszelkie jego skutki
prawne zostang usuniete przed datg zgtoszenia zgdania Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariusza przez ktéregokolwiek =z Obligatariuszy, o czym Emitent zawiadomi
Obligatariuszy, wystgpienie danego zdarzenia nie bedzie uwazane za Przypadek Naruszenia
stanowigcy podstawe Zzadania Wczesniejszego Wykupu nazadanie Obligatariusza.
Za Przypadek Naruszenia nie bedzie uwazane takze wystgpienie takiego zdarzenia, ktodre
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spetnia chociazby jeden z nastepujacych warunkéw (i) Zgromadzenie Obligatariuszy wyrazito

uprzednig zgode na wystgpienie takiego zdarzenia w formie uchwaty, (ii) pomimo wystgpienia

takiego zdarzenia, Zgromadzenie Obligatariuszy podjeto uchwate o braku zgody na sktadanie

przez Obligatariuszy zagdan Wczesniejszego Wykupu.

9.2.6. Procedura Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza:

a)

e)

f)

Zadanie Wcze$niejszego Wykupu na zadanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem
zdarzenia okre$lonego w pkt. 9.2.1 - 9.2.2 moze zostac zgtoszone przez Obligatariusza
od dnia wystgpienia przedmiotowego zdarzenia. Zadanie Wczeéniejszego Wykupu
na zadanie Obligatariusza w zwigzku z wystgpieniem Przypadku Naruszenia moze zostac
zgtoszone przez Obligatariusza od dnia, w ktdorym Emitent zawiadomit lub powinien byt
zawiadomi¢ o wystgpieniu takiego Przypadku Naruszenia zgodnie z pkt. 9.2.4 do uptywu
30 (trzydziestu) dni od daty, w ktérej Obligatariusze zostali poinformowani przez Emitenta
o wystapieniu takiego Przypadku Naruszenia (,Dzied Zakonczenia Przyjmowania Zadan”);

Zawiadomienie z zagdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza powinno
zosta¢ przestane przez Obligatariusza Emitentowi oraz wifasciwemu Podmiotowi
Prowadzgcemu Rachunek w formie pisemnej lub w formie elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego);

Zawiadomienie z zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza powinno
wskazywaé:

i. liczbe posiadanych przez Obligatariusza Obligacji objetych zgdaniem Wczesniejszego
Wykupu,

ii. odpowiednig wystepujacg okolicznos¢ okreslong w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 albo trwajacy
Przypadek Naruszenia;

Obligatariusz wraz z zgdaniem W-czesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
powinien przedstawi¢ dokument potwierdzajacy zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt
posiadania Obligacji przez Obligatariusza zgdajgcego dokonania Wczesniejszego Wykupu;

W przypadku wystgpienia zdarzenia okreslonego w pkt. 9.2.1 lub 9.2.2 Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ W-czesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
niezwtocznie po zgtoszeniu przez danego Obligatariusza zadania Wczesniejszego Wykupu
na zadanie Obligatariusza. W przypadku wystgpienia Przypadku Naruszenia Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w terminie 30 (trzydziesci) dni od Dnia Zakoriczenia Przyjmowania Zadan, z zastrzezeniem
lit. f) ponizej.

W przypadku gdy Emitent nie poinformuje Obligatariuszy o wystgpieniu Przypadku
Naruszenia przez okres 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Emitent powinien tego
dokona¢ zgodnie z pkt.9.2.4 (,Okres Opodinienia w Powiadomieniu”), Emitent
zobowigzany bedzie dokona¢ Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariusza
w odniesieniu do Obligacji objetych danym zgdaniem Wczesniejszego Wykupu na zgdanie
Obligatariusza w terminie:

i. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia uptywu Okresu OpdézZnienia w Powiadomieniu —
w odniesieniu do zgdan W-czesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy
zgtoszonych w Okresie Opdznienia w Powiadomieniu;

ii. 15 (pietnascie) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez danego Obligatariusza zadania
Weczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy — w odniesieniu do zgdan
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Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Obligatariuszy zgtoszonych po uptywie Okresu
Opdznienia w Powiadomieniu, a przed Dniem Zakoriczenia Przyjmowania Zadan.

9.3. Opcja Wczesniejszego Wykupu na zadanie Emitenta

9.3.1.

9.3.2.

9.3.3.

9.3.4.

Emitent ma prawo, ale nie obowigzek, wykupu okreslonej przez siebie liczby Obligacji (wykup
catosciowy lub czesciowy skutkujgcy umorzeniem wykupywanych Obligacji) lub okreslonej
przez siebie czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji (wykup czesciowy skutkujgcy
obnizeniem wartosci nominalnej Obligacji, nieprowadzacy do umorzenia wykupywanych
Obligacji) przed Dniem Wykupu. W przypadku wykupu czesciowego Emitent moze skorzystac
z ww. prawa wielokrotnie.

Dniem Wczesniejszego Wykupu moze by¢ dowolny Dzien Roboczy poczawszy od pierwszego
Dnia Roboczego drugiego Okresu Odsetkowego.

W celu dokonania Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, Emitent ma obowigzek
zawiadomi¢ Obligatariuszy o takim Woczesniejszym Wykupie poprzez zamieszczenie
stosownego zawiadomienia na Stronie Internetowej Emitenta nie pdzniej niz na 10 (dziesiec)
Dni Roboczych przed proponowanym Dniem Wczedniejszego Wykupu. W zawiadomieniu
o Wczesniejszym Wykupie na zagdanie Emitenta Emitent okresli:

a) Dzien Wczesniejszego Wykupu;

b) tryb przeprowadzenia Wczesniejszego Wykupu Obligacji, tj. czy Wczesniejszy Wykup
nastgpi w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby Obligacji czy w drodze wykupu
okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji;

c¢) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta liczby
Obligacji — liczbe Obligacji podlegajgcych Wczesniejszemu Wykupowi

d) w przypadku Wczesniejszego Wykupu w drodze wykupu okreslonej przez Emitenta czesci
wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — cze$¢ wartosci nominalnej wszystkich Obligacji
podlegajacych Wczesniejszemu Wykupowi.

Z tytutu Woczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta Emitent, poza Kwotg Wykupu
(aw przypadku wykupu okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich
Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty Wykupu) oraz nalezng Kwotg Odsetek, wyptaci na rzecz
Obligatariuszy premie liczong od Kwoty Wykupu (a w przypadku wykupu okreslonej przez
Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej czesci Kwoty
Wykupu), w nastepujacej wysokosci (z zastrzezeniem pkt. 12.1.3 lit. a)):

Numer Okresu Odsetkowego, .. .
; . L. Wartos¢ Premii
w ktérym nastepuje Wczesniejszy Wykup

2 1,50 %
3 0,50 %
4 0,25 %
5-6 0,00%
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10.
10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

ODSETKI OD OBLIGACJI

Obligacje sg oprocentowane.

Naliczanie odsetek

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.

10.2.4.

Odsetki bedg naliczane od wartosci nominalnej Obligacji za dany Okres Odsetkowy.

Odsetki naliczane beda poczawszy od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wtgcznie z tym dniem) do Dnia Wykupu (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia
Woczesniejszego Wykupu (z wytaczeniem tego dnia).

W przypadku, gdy Kwota Odsetek naliczana ma byc za okres krétszy niz petny Okres Odsetkowy,
bedzie ona obliczana w oparciu o rzeczywistg liczbe dni w tym okresie liczac od poprzedniego
Dnia Pfatnosci Odsetek (wtgcznie z tym dniem) albo — w przypadku pierwszego Okresu
Odsetkowego — od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego (wtacznie z tym dniem)
do Dnia Wczesniejszego Wykupu (z wytgczeniem tego dnia).

Po Dniu Wykupu Obligacje nie sg oprocentowane, z zastrzezeniem, ze w przypadku opdznienia
w zaptfacie Kwoty Wykupu lub Premii Obligatariuszowi bedg przystugiwaty ustawowe odsetki
za opoznienie od niezaptaconej czesci Kwoty Wykupu lub Premii. W zadnym przypadku kwota
jakichkolwiek odsetek kapitatowych z tytutu Obligacji nie ulegnie kapitalizacji i nie bedg
naliczane odsetki kapitatowe od takiej kwoty odsetek kapitatowych.

Ptatnos¢ Kwoty Odsetek

Kwota Odsetek bedzie wyptacana z dotu w Dniach Ptatnosci Odsetek, przy czym jezeli Dzier Ptatnosci

Odsetek nie bedzie Dniem Roboczym, Kwota Odsetek zostanie wyptacona w najblizszym Dniu Roboczym

nastepujgcym po Dniu Pfatnosci Odsetek. W takim wypadku Obligatariuszowi nie bedg przystugiwaty

odsetki za opdznienie lub zwtoke w dokonaniu ptatnosci lub jakiekolwiek inne dodatkowe ptatnosci.

Okresy Odsetkowe oraz Dni Pfatnosci Odsetek

L, . Koniec Okresu
Dzien Ustalenia . .
Okres stawki Poczatek Okresu Dzien Ustalenia Odsetkowego
awki
odsetkowy . Odsetkowego Praw i Dzien Ptatnosci
Oprocentowania
Odsetek
Dzierr Emisji — 4 Dni e . :
1. Dzien Emisji 17 grudnia 2025 r. 19 grudnia 2025 r.
Robocze
2. 15 grudnia 2025 r. 19 grudnia 2025 r. 17 czerwca 2026 r. | 19 czerwca 2026 .
3. 15 czerwca 2026 r. | 19 czerwca 2026 . 17 grudnia 2026 r. 19 grudnia 2026 r.
4. 15 grudnia 2026 r. 19 grudnia 2026 r. 17 czerwca 2027 r. | 19 czerwca 2027 r.
5. 15 czerwca 2027 r. | 19 czerwca 2027 r. 16 grudnia 2027 r. 19 grudnia 2027 r.
6. 14 grudnia 2027 r. 19 grudnia 2027 r. 14 czerwca 2028 r. | 19 czerwca 2028 r.

Wysokos$¢ Kwoty Odsetek

10.5.1.

Wysokos¢ Oprocentowania jest zmienna i jest rdwna Stopie Bazowej powiekszonej o Marze
w wysokosci 5,5 p.p. (piec i pie¢ dziesigtych punktu procentowego), z zastrzezeniem, ze:

a) jezeli wedtug stanu na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania dla danego Okresu
Odsetkowego Hipoteka 1 lub Hipoteka 2 nie zostaly ustanowione (tj. wpisane
odpowiednio do ksigg wieczystych prowadzonych dla Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2)
Marza obowigzujgca dla takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o 50 p.b.
(piecdziesigt punktow bazowych); oraz
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10.5.2.

10.5.3.

b) jezeli w 2 (dwdch) kolejnych Dniach Badania poprzedzajacych Dzieri Ustalenia Stawki
Oprocentowania dla danego Okresu Odsetkowego wartos¢ Wskaznika Zadtuzenia Netto
(w zaokragleniu do czesci setnych) bedzie wyzsza niz 1,50 (jeden i piecdziesiat setnych),
Marza obowigzujgca od takiego Okresu Odsetkowego zostanie podwyzszona o 25 p.b.
(dwadziescia pie¢ punktéw bazowych). Obnizenie wysokosci Marzy do poziomu 5,5 p.p.
(piec i pie¢ dziesigtych punktu procentowego) (z zastrzezeniem lit. a) powyzej) nastapi
na pisemny wniosek Emitenta skierowany do Agenta Kalkulacyjnego pod warunkiem
(i) spadku wartosci Wskaznika Zadtuzenia Netto do poziomu nieprzekraczajacego 1,50
(jeden i pieédziesigt setnych) (w zaokragleniu do czesci setnych), o czym Emitent
oswiadczy w Oswiadczeniu Zgodnosci oraz (ii) ztozenia takiego wniosku najpdzniej w Dniu
Ustalenia Stawki Oprocentowania dla kolejnego Okresu Odsetkowego.

Obligatariuszowi za kazdy Okres Odsetkowy przystuguje Kwota Odsetek obliczona zgodnie
Z ponizszym wzorem:

KO=NxOPxn /365

gdzie:
KO - oznacza zaokraglong do drugiego miejsca po przecinku Kwote Odsetek za dany
Okres Odsetkowy od jednej Obligacji,
N - oznacza warto$¢ nominalng jednej Obligacji w danym Okresie Odsetkowym,
OP - oznacza Oprocentowanie w ujeciu rocznym,
n - oznacza rzeczywistg liczbe dni w danym Okresie Odsetkowym (przy czym

w przypadku wczesniejszego wykupu Okres Odsetkowy korczy sie z Dniem
Wczesniejszego Wykupu).

Kwote Odsetek oblicza sie i podaje po zaokragleniu (matematycznym) do dwdch miejsc
po przecinku tj. do jednego grosza, przy czym 5/10 i wieksze czesci grosza bedg zaokraglone
w gore.

10.6.  Ustalenie Stopy Bazowej

10.6.1.

10.6.2.

10.6.3.

10.6.4.

10.6.5.

Stopg Bazowg dla Obligacji jest WIBOR dla 6-miesiecznych depozytow miedzybankowych
wyrazonych w ztotych.

Stope Bazowa ustala sie na Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania.

W przypadku, gdy ustalona Stopa Bazowa bedzie mniejsza niz zero, dla potrzeb obliczenia
Kwoty Odsetek przyjmuje sie, ze Stopa Bazowa wynosi zero.

W przypadku, gdy Stopa Bazowa dla Obligacji nie moze by¢ ustalona zgodnie z powyzszymi
postanowieniami (w szczegdlnos$ci w zwigzku z Ogtoszeniem Konca Publikacji) lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Stopa Bazowa zostanie ustalona jako Wskaznik Alternatywny
skorygowany o Korekte (jesli bedzie miata zastosowanie), w sposéb opisany ponize;j.

Jesli brak dostepnosci WIBOR bedzie zwigzany z Ogtoszeniem Korica Publikacji lub gdy nastgpi
Brak Zezwolenia lub gdy zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestanie
by¢ reprezentatywny, Wskaznik Alternatywny trwale zastepuje WIBOR. W innym przypadku
WIBOR jest ponownie stosowany dla ustalenia Stopy Bazowej od Dnia Ustalenia Stawki
Oprocentowania, w ktérym WIBOR bedzie ponownie dostepny.
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10.6.6. Emitent ustala Wskaznik Alternatywny zgodnie z jedng z nastepujacych metod:

a) Wskaznikiem Alternatywnym jest POLSTR, ktdry zostat wskazany przez Podmiot
Wyznaczajacy jako wskaznik referencyjny, ktéry zastepuje WIBOR;

b) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat lub wskazat do
stosowania zamiast WIBOR uprawniony organ administracji publicznej (w tym minister
wtasciwy do spraw instytucji finansowych), lub inny podmiot uprawniony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, przy czym przez wskazanie rozumie sie wyznaczenie
zamiennika Wskaznika Alternatywnego w trybie art. 23c Rozporzgdzenia o Wskaznikach
Referencyjnych;

c) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowata do stosowania zamiast
WIBOR Komisja Nadzoru Finansowego;

d) Wskaznikiem Alternatywnym jest wskaznik, ktéry rekomendowat do stosowania zamiast
WIBOR Narodowy Bank Polski.

10.6.7. Agent Kalkulacyjny stosuje metody, o ktérych mowa w pkt. 10.6.6 w kolejnosci od lit. a) do d).
Kolejna metoda jest stosowana, gdy poprzednia metoda nie da rezultatu w postaci mozliwosci
ustalenia Stopy Bazowej do Dnia Ustalenia Stawki Oprocentowania witgcznie z tym dniem
(w przypadku, gdy okreslony Podmiot Wyznaczajacy nie wskaze Wskaznika Alternatywnego).

10.6.8. Po ustaleniu Wskaznika Alternatywnego Korekta zostaje ustalona zgodnie z nastepujgcymi
zasadami:

a) Korekta ma charakter wartosci lub dziatania, ktére koryguje wartos¢ Wskaznika
Alternatywnego. Wartos¢ Korekty moze by¢é wartoscia dodatnig, ujemna, zerowsa,
jak rowniez by¢ okresSlona wzorem lub metodg obliczenia (np. poprzez sktadanie czy
kapitalizowanie dziennych stawek procentowych przez okres, dla ktérego obliczane
sg odsetki) oraz moze obejmowac inne dostosowania zwigzane z zastgpieniem WIBOR;

b) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego:
i. Podmiot Wyznaczajgcy wskazat Korekte — stosuje sie takg Korekte,
ii. Podmiot Wyznaczajacy wskazat aby nie stosowaé Korekty — nie stosuje sie Korekty;

c) jezeli w danej metodzie ustalenia Wskaznika Alternatywnego Podmiot Wyznaczajgcy
nie odnidst sie do Korekty:

i. Korekta jest dodawana do wartosci Wskaznika Alternatywnego,

ii. Korekta jest réwna historycznej medianie réznic pomiedzy WIBOR oraz Wskaznikiem
Alternatywnym, przy czym mediana rdznic jest ustalana:

— za okres 24 miesiecy przed dniem, w ktérym WIBOR przestat by¢ publikowany (gdy
nastgpito Ogtoszenie Kornca Publikacji) albo pierwszym dniem, w ktérym Wskaznik
Alternatywny jest stosowany (gdy WIBOR nie zostat opublikowany, ale nie nastgpito
Ogtoszenie Konca Publikacji) albo dniem, w ktérym wystgpit Brak Zezwolenia albo
dniem, w ktérym zgodnie z Ogtoszeniem Braku Reprezentatywnosci WIBOR przestat
by¢ reprezentatywny,

— bioragc pod uwage, kazdy dzien z badanego okresu, w ktérym byt publikowany
zarowno WIBOR, jak i Wskaznik Alternatywny.

10.6.9. Wskaznik Alternatywny oraz Korekta sg wyznaczane przez Agenta Kalkulacyjnego. Emitent
opublikuje w sposdb okreslony w pkt. 14.1 informacje o Wskazniku Alternatywnym oraz (po jej
sporzadzeniu) metode obliczania Korekty lub informacje, ze Korekta nie jest wymagana.
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11.

11.1.

11.2.

10.6.10. Jesli Wskaznik Alternatywny jest publikowany z dotu, przez co nie jest on dostepny dla Okresu
Odsetkowego w Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania, Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania ulega odpowiedniemu przesunieciu do czasu publikacji Wskaznika
Alternatywnego dla danego Okresu Odsetkowego.

10.6.11. W przypadku, gdy zgodnie z pkt. 10.6.4 powyzej Wskaznik Alternatywny trwale zastgpi WIBOR,
postanowienia Warunkéw Emisji odnoszace sie do WIBOR (w tym odnoszgce sie do zastgpienia
WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym) stosuje sie odpowiednio dotego Wskaznika
Alternatywnego.

10.6.12. Zmiana metody obliczania WIBOR lub Wskaznika Alternatywnego ogtoszona przez jego
administratora, w tym zmiana uznana przez administratora za istotng zmiane, nie stanowi
podstawy do zmiany Warunkéw Emisji lub stosowania Korekty.

10.6.13. W przypadku, gdy Stopa Bazowa nie moze by¢ okreslona zgodnie z powyzszymi zasadami,
zostanie ona ustalona na poziomie ostatniej obowigzujgcej Stopy Bazowej w Okresie
Odsetkowym bezposrednio poprzedzajacym Dzien Ustalenia Stopy Bazowej.

10.6.14. Agent Kalkulacyjny bedzie dokonywat ustalenia Stopy Bazowej oraz bedzie obliczat Kwoty
Odsetek od jednej Obligacji danej serii za dany Okres Odsetkowy nie pdzniej niz w Dniu
Roboczym nastepujgcym po Dniu Ustalenia Stawki Oprocentowania. Wszelkie ustalenia
i obliczenia zostang dokonane przez Agenta Kalkulacyjnego w sposéb oraz wedtug zasad
okreslonych w Warunkach Emisji.

10.6.15. Stopa Bazowa ustalona przez Agenta Kalkulacyjnego dla danego Okresu Odsetkowego
(z wyjatkiem  koniecznosci  usuniecia technicznych omytek kalkulacyjnych Agenta
Kalkulacyjnego) jest ostateczna i nie podlega zmianie, niezaleznie od jakichkolwiek okolicznosci
majacych miejsce po jej ustaleniu (w szczegdlnosci na skutek przywrdcenia w trakcie tego
Okresu Odsetkowego mozliwosci ustalenia dotychczasowej Stopy Bazowej).

10.6.16. Agent Kalkulacyjny nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zadne szkody, koszty ani straty
poniesione przez jakiekolwiek osoby, wynikajgce z wykonania lub niewykonywania czynnosci
Agenta Kalkulacyjnego, w szczegdlnosci z powodu niewtfasciwego okreslenia lub nieokreslenia
Wskaznika Alternatywnego, Korekty lub Stopy Bazowej, chyba Zze sg one bezposrednio
spowodowane jego razgcym niedbalstwem (nie dotyczy odpowiedzialnosci za czynnosci
zwigzane z wyborem, okresleniem lub stosowaniem Wskaznika Alternatywnego lub Korekty)
lub wing umysing (w kazdym przypadku).

ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI Z OBLIGAC)I

Na podstawie zawartej w dniu 22 maja 2025 r. pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
umowy administrowania zabezpieczeniami, ktérej kopia stanowic¢ bedzie zatgcznik do Memorandum
Informacyjnego (,Umowa Administrowania Zabezpieczeniami”), Administrator Zabezpieczen zostat
ustanowiony odpowiednio (i) administratorem zabezpieczern w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczenn Obligacji w postaci Weksla i Umowy Podporzgdkowania oraz
(ii) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek. Administrator Zabezpieczern wykonuje prawa i obowigzki
Obligatariuszy z tytutu Zabezpieczen we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy. Szczegétowe
zasady wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jego funkcji i podejmowania przez niego
czynnosci, jak rowniez zasady odpowiedzialnosci Administratora Zabezpieczen, okreslone zostaty
w Umowie Administrowania Zabezpieczeniami.

Wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu Obligacji, w szczegdlnosci z tytutu Kwoty Wykupu
i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak rowniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem
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zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji (,,Zobowigzania z Obligacji”) zostang zabezpieczone

w drodze:

11.2.1.

11.2.2.

11.2.3.

11.2.4.

ustanowienia przez Interbud Construction na rzecz Administratora Zabezpieczen hipoteki
tacznej umownej w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece na Nieruchomosci 1
(,Hipoteka 1”), ktéra to Hipoteka 1 zostanie ustanowiona na zasadach okreslonych w pkt. 11.3;

ustanowienia przez WRP na rzecz Administratora Zabezpieczen hipoteki tgcznej umowne;j
w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece na Nieruchomosci 2 (,Hipoteka 2”), ktéra
to Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na zasadach okreslonych w pkt. 11.4;

wystawienia przez Emitenta na rzecz Administratora Zabezpieczen weksla wtasnego in blanco
z klauzulg , bez protestu” oraz ,nie na zlecenie” wraz z deklaracjg wekslowa (,,Weksel”), ktory
to Weksel zostanie wystawiony na zasadach okreslonych w pkt. 11.5;

zawarcia pomiedzy Emitentem i Wierzycielami Podporzagdkowanymi a Administratorem
Zabezpieczen umowy podporzadkowania Wierzytelnosci Podporzgdkowanych
wierzytelnoSciom Obligatariuszy z tytutu Obligacji (,Umowa Podporzadkowania”),
ktéra to Umowa Podporzadkowania zostanie zawarta na zasadach okreslonych w pkt. 11.7.

11.3.  Hipoteka 1

11.3.1.

11.3.2.

11.3.3.

11.3.4.

11.3.5.

11.3.6.

11.3.7.

Hipoteka 1 zostanie ustanowiona na podstawie o$wiadczenia woli o ustanowieniu Hipoteki 1
ztozonego przez Interbud Construction jako wytgcznego wtasciciela Nieruchomosci 1
(,O8wiadczenie Interbud Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1”).

Oswiadczenie Interbud Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1 zostanie ztozone najpdzniej
do Dnia Emisji. W tym samym terminie Interbud Construction zobowigzana jest zapewnié
ztozenie we witasciwym sgdzie wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie
optaconego wniosku o wpis Hipoteki 1 w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 1.

Hipoteka 1 zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 1)
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.

Hipoteka bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej
w wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych
Obligacji.

Hipoteka 1 bedzie korzystaé z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka 1 moze w przysztosci korzystaé z rownorzednego
miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi
na Nieruchomosci 1 na zabezpieczenie innych obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach
Programu, przy czym faczna warto$¢ nominalna wyemitowanych w ramach Programu
i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipotekg na Nieruchomosci 1 nie moze
by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych).

Wycena Nieruchomosci 1 stanowigca przedmiot Hipoteki 1, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, zostata sporzgdzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci
1, a skrét tej wyceny stanowi Zatgcznik nr 2. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego
Wyceny Nieruchomosci 1 majgc na uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny
Nieruchomosci 1 kryteridw okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie
doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci 1 zapewniajgce
rzetelnos$¢ sporzadzonej wyceny.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Nieruchomosci 1 jako przedmiotu Hipoteki 1, Interbud Construction w dniu ztozenia
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Oswiadczenia Interbud Construction o Ustanowieniu Hipoteki 1, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci 1 co do Zobowigzan
z Obligacji do wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji (,0$wiadczenie Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji z
Nieruchomosci 1”). Administrator Zabezpieczen bedzie mégt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosdci 1 klauzuli wykonalnosci
zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem:
(i) ustanowienia Hipoteki 1 oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich
wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator
Zabezpieczen bedzie mdgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu Interbud Construction o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomoscil klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczen do wystgpienia z wnioskiem o
nadanie Oswiadczeniu Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 1
klauzuli wykonalnosci wygasnie z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu
Obligacji.

11.4. Hipoteka 2

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.4.4.

11.4.5.

11.4.6.

11.4.7.

Hipoteka 2 zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia woli o ustanowieniu Hipoteki 2
ztozonego przez WRP jako wytacznego wtasciciela Nieruchomosci 2 (,,0$wiadczenie WRP
o Ustanowieniu Hipoteki 2”).

Oswiadczenie WRP o Ustanowieniu Hipoteki 2 zostanie ztozone najpdzniej do Dnia Emisji.
W tym samym terminie WRP zobowigzana jest zapewni¢ ztozenie we wiasciwym sadzie
wieczystoksiegowym prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis
Hipoteki 2 w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 2.

Hipoteka 2 zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiegach wieczystych Nieruchomosci 2)
w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od Dnia Emisji.

Hipoteka 2 bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej sumy hipotecznej
w wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych
Obligacji.

Hipoteka 2 bedzie korzystaé z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka 2 moze w przysztosci korzystaé z rownorzednego
miejsca pod wzgledem pierwszenstwa zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi
na Nieruchomosci 2 na zabezpieczenie innych obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach
Programu, przy czym faczna warto$¢ nominalna wyemitowanych w ramach Programu
i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipotekg na Nieruchomosci 2 nie moze
by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych);

Wycena Nieruchomosci 2 stanowigca przedmiot Hipoteki 2, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach, zostata sporzgdzona przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny Nieruchomosci
1, a skrét tej wyceny stanowi Zatgcznik nr 3. Emitent dokonat wyboru Podmiotu Dokonujgcego
Wyceny Nieruchomosci 2 majgc na uwadze spetnienie przez Podmiot Dokonujgcy Wyceny
Nieruchomosci 2 kryteridw okreslonych w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach oraz odpowiednie
doswiadczenie i kwalifikacje Podmiotu Dokonujgcego Wyceny Nieruchomosci 2 zapewniajgce
rzetelnos$¢ sporzadzonej wyceny.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Nieruchomosci 2 jako przedmiotu Hipoteki 2, WRP w dniu ztozenia Oswiadczenia WRP
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o Ustanowieniu Hipoteki 2, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen, w formie aktu
notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego, oswiadczenie
o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci 2 co do Zobowigzan z Obligacji do wysokosci réwnej
150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligac;ji (,,0swiadczenie
WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2”). Administrator Zabezpieczen bedzie mégt
wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 klauzuli
wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem:
(i) ustanowienia Hipoteki 2 oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora Zabezpieczen do ich
wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 (pie¢) Dni Roboczych. Administrator
Zabezpieczen bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r., zzastrzezeniem,
ze uprawnienie Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem o nadanie
Oswiadczeniu WRP o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci 2 klauzuli wykonalnosci wygasnie
z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienigznych z tytutu Obligacji.

11.5.  Zaspokojenie z Nieruchomosci jako przedmiotow Hipotek bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego

postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne wobec odpowiednio Interbud Construction

lub WRP bedzie prowadzone z przedmiotu danej Hipoteki (tj. z danej Nieruchomosci) i bedzie zmierzac

do zajecia egzekucyjnego danej Nieruchomosci, licytacji danej Nieruchomosci oraz podziatu sumy

uzyskanej z licytacji danej Nieruchomosci pomiedzy Obligatariuszy zgodnie z Umowg Administrowania

Zabezpieczeniami.

11.6.  Weksel

11.6.1.

11.6.2.

11.6.3.

11.6.4.

Weksel zostanie wystawiony przez Emitenta i przekazany Administratorowi Zabezpieczen
do Dnia Emisji. Wraz z przekazaniem Administratorowi Zabezpieczen Weksla, Emitent
i Administrator Zabezpieczen podpisza w formie z podpisami notarialnie pos$wiadczonymi
deklaracje wekslowg przewidujgcg m.in., ze: (i) kwota, na jakg moze zostac¢ wypetniony Weksel,
nie moze przekroczy¢é 200% (dwiescie procent) wartoSci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji oraz (ii) najpdzniejszg datg, w jakiej moze nastgpi¢ uzupetnienie
Weksla jest 31 grudnia 2038 r.

W przypadku realizacji Weksla nieprowadzacej do petnego zaspokojenia wierzytelnosci
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, Emitent, na zadanie Administratora Zabezpieczen wystawi,
w terminie 10 (dziesie¢) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego zgdania, nowy Weksel wraz
z deklaracjg wekslowg (o tresci zbieznej z pierwotnie wystawionym Wekslem wraz z deklaracjg
wekslowy).

Zaspokojenie z Weksla bedzie polegato na wypetnieniu Weksla zgodnie z deklaracjg wekslows,
przedstawieniu Weksla Emitentowi do zaptaty oraz dalszym dochodzeniu roszczen w przypadku
braku zaptaty, w tym w ramach postepowania egzekucyjnego. Postepowanie egzekucyjne
bedzie prowadzone z catego majatku Emitenta.

Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajgcy zaspokojenie Obligatariuszy
z Weksla, Emitent w dniu wystawienia Weksla, ztozy na rzecz Administratora Zabezpieczen,
w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z catego majgtku Emitenta co do zobowigzania
wekslowego do kwoty w wysokosci 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji (,0$wiadczenie Emitenta o Poddaniu sie
Egzekucji”). Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpi¢ o nadanie Oswiadczeniu
Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong w tym
oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem niewykonania lub nienalezytego wykonania przez

A-54




Warunki emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii A spétki Interbud — Lublin S.A. z siedzibq w Lublinie

Emitenta zobowigzania wekslowego pomimo wezwania Emitenta przez Administratora
Zabezpieczen do jego wykonania w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 5 (pie¢) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczern bedzie moégt wystgpi¢ o nadanie Os$wiadczeniu
Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r.,
z zastrzezeniem, ze uprawnienie Administratora Zabezpieczern do wystgpienia z wnioskiem
o nadanie Oswiadczeniu Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji klauzuli wykonalnosci wygasnie
z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienigznych z tytutu Obligacji.

11.7. Do Dnia Emisji Emitent i Wierzyciele Podporzadkowani zawrg z Administratorem Zabezpieczen Umowe
Podporzadkowania, na podstawie ktdrej Emitent i Wierzyciele Podporzagdkowani zobowiazg sie:

11.7.1. do podporzadkowania wszelkich Wierzytelnosci Podporzadkowanych wierzytelnosciom
Obligatariuszy z tytutu Obligacji, a tym samym zobowigzan Emitenta lub podmiotéw z Grupy
Emitenta do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzagdkowanych (w catosci lub w czesci)
Zobowigzaniom z Obligacji, co oznacza, ze Wierzyciele Podporzgdkowani nie beda dochodzi¢
Wierzytelnosci Podporzagdkowanych, a Emitent lub podmioty z Grupy Emitenta nie beda
zobowigzane do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzgdkowanych (w catosci lub w czesci),
przed petnym wykonaniem przez Emitenta Zobowigzan z Obligacji;

11.7.2. zapewnié, ze wszelkie umowy lub inne dokumenty stanowigce podstawe Wierzytelnosci
Podporzgdkowanych bedg zawierad zastrzezenie, ze: (i) wszelkie istotne dla intereséw
Obligatariuszy zmiany takich dokumentéw wymagajg dla swej waznosci pisemnej zgody
Administratora Zabezpieczern oraz (ii) zobowigzanie odpowiednio Emitenta lub podmiotu
z Grupy Emitenta do zaspokojenia Wierzytelnosci Podporzgdkowanej (w catosci lub w czesci)
jest podporzadkowane wczesniejszemu, petnemu wykonaniu przez Emitenta Zobowigzan
z Obligaciji.

12. DODATKOWE ZOBOWIAZANIA EMITENTA
12.1.  Okresowa Wycena Nieruchomosci i Wskaznik LTV

12.1.1. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta Okresowg Wycene
Nieruchomosci:

a) co najmniej 1 (jeden) raz w kazdym roku kalendarzowym poczgawszy od roku 2026 —
nie pdzniej niz w dniu 30 czerwca danego roku kalendarzowego;

b) na kazde zadanie Administratora Zabezpieczen zgtoszone w zwigzku z wystgpieniem
zdarzenia okresSlonego w pkt. 9.1 - 9.2.2 lub Przypadku Naruszenia — w terminie
20 (dwadziescia) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia zgdania przez Administratora
Zabezpieczen.

12.1.2. Data, na ktérg w Okresowej Wycenie Nieruchomosci okreslona zostanie wartosc
Nieruchomosci nie moze przypadac wczesniej niz 20 (dwadziescia) Dni Roboczych przed dniem
publikacji Okresowej Wyceny Nieruchomosci.

12.1.3. W przypadku, gdy w Dniu Ustalenia Wskaznika LTV wartos¢ Wskaznika LTV bedzie wyzsza niz
66% (szescdziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) Emitent bedzie
uprawniony do (wedtug wtasnego wyboru):

a) dokonania —w terminie 40 (czterdzieSci) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV —
Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta, w wyniku ktdorego wartos¢ Wskaznika LTV
spadnie do poziomu nie wyzszego niz 66% (szes$cdziesigt sze$¢ procent) (w zaokragleniu
do petnego procenta). Ztytutu Weczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta
dokonywanego w wykonaniu niniejszego zobowigzania, Obligatariuszom nalezna bedzie
Premia w wysokosci 0,2% (dwie dziesigte procenta) Kwoty Wykupu (a w przypadku wykupu
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okreslonej przez Emitenta czesci wartosci nominalnej wszystkich Obligacji — odpowiedniej
czesci Kwoty Wykupu);

b) zapewnienia ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji w postaci
hipoteki na Nieruchomosci Dodatkowej, ktdrej wartos¢ wykazana w wycenie sporzadzonej
przez podmiot spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany
przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora
Zabezpieczen) zapewni spadek Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 66%
(szes¢dziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta) (,Hipoteka
Dodatkowa”), przy czym:

(i) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona na podstawie oswiadczenia woli
o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowe] ztozonego przez podmiot bedgcy wtascicielem
(uzytkownikiem  wieczystym)  Nieruchomosci  Dodatkowej (,Oswiadczenie
o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej”) w terminie 40 (czterdziestu) Dni Roboczych
od Dnia Ustalenia Wskaznika LTV, w ktérym wartos¢ Wskaznika LTV wzrosta powyzej
66% (szesédziesigt sze$¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta). W tym
samym terminie wtasciciel (uzytkownik wieczysty) Nieruchomosci Dodatkowe;j
zobowigzany bedzie zapewni¢ ztozenie we wtasciwym sadzie wieczystoksiegowym
prawidtowego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Hipoteki
Dodatkowej w ksiedze wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej,

(ii) Emitent poinformuje Obligatariuszy, Administratora Zabezpieczen i Firme
Inwestycyjng o ztozeniu Os$wiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej
niezwtocznie, nie pdziniej niz w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia jego
ztozenia. W tym samym terminie Emitent opublikuje na Stronie Internetowej Emitenta
wycene Nieruchomosci Dodatkowej, o ktérej mowa w art. 30 ust. 1 Ustawy
o Obligacjach, sporzadzong przez podmiot spetniajacy kryteria okreslone w art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach (wybrany przez Emitenta i zaakceptowany przez Firme
Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen),

(iii) Hipoteka Dodatkowa zostanie ustanowiona (tj. wpisana w ksiedze wieczystej
Nieruchomosci Dodatkowej) w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od dnia ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej,

(iv) Hipoteka Dodatkowa bedzie zabezpiecza¢ Zobowigzania z Obligacji do maksymalnej
sumy hipotecznej w wysokosci rownej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci
nominalnej Obligacji wyemitowanych i niewykupionych wedtug stanu na Dzien
Ustalenia Wskaznika LTV, w ktérym wartos¢ Wskaznika LTV wzrosta powyziej 66%
(szesédziesigt szes¢ procent) (w zaokragleniu do petnego procenta),

(v) Hipoteka Dodatkowa bedzie korzysta¢ z 1 (pierwszego) miejsca pod wzgledem
pierwszenstwa zaspokojenia, z zastrzezeniem, ze Hipoteka Dodatkowa moze
w przysztosci korzysta¢ z réwnorzednego miejsca pod wzgledem pierwszenstwa
zaspokojenia z innymi hipotekami ustanowionymi na Nieruchomosci Dodatkowe;j
na zabezpieczenie innych obligacji emitowanych przez Emitenta w ramach Programu,
przy czym tgczna wartos¢ nominalna wyemitowanych w ramach Programu
i niewykupionych obligacji Emitenta zabezpieczonych hipotekg na Nieruchomosci
Dodatkowej nie moze by¢ wyzsza niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych),

(vi) Zaspokojenie z Nieruchomosci Dodatkowej jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowe;j
bedzie mogto nastgpi¢ w drodze sgdowego postepowania egzekucyjnego.
Postepowanie egzekucyjne wobec wtasciciela (uzytkownika wieczystego)
Nieruchomosci Dodatkowej bedzie prowadzone z przedmiotu Hipoteki Dodatkowej
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(tj. z Nieruchomosci Dodatkowej) ibedzie zmierza¢ do zajecia egzekucyjnego
Nieruchomosci Dodatkowej, licytacji Nieruchomosci Dodatkowej oraz podziatu sumy
uzyskanej z licytacji Nieruchomosci Dodatkowej pomiedzy Obligatariuszy zgodnie
z Umowa Administrowania Zabezpieczeniami,

(vii) Nie jako zabezpieczenie Obligacji, a jako instrument usprawniajacy zaspokojenie
Obligatariuszy z Nieruchomosci Dodatkowe] jako przedmiotu Hipoteki Dodatkowe;j,
wiasciciel (uzytkownik wieczysty) Nieruchomosci Dodatkowej w dniu ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, ztozy na rzecz Administratora
Zabezpieczen, w formie aktu notarialnego i w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
Postepowania Cywilnego, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci
Dodatkowej co do Zobowigzan z Obligacji do wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt
procent) wartosci nominalnej wyemitowanych Obligacji (,0swiadczenie o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej”). Administrator Zabezpieczenn bedzie
mogt  wystgpi¢é o nadanie Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci zgodnie z procedurg okreslong
wtym oswiadczeniu i co najmniej pod warunkiem: (i) ustanowienia Hipoteki
Dodatkowej oraz (ii) niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta
Zobowigzan z Obligacji pomimo wezwania Emitenta przez Administratora
Zabezpieczen do ich wykonania w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 5 (pie¢) Dni
Roboczych. Administrator Zabezpieczen bedzie modgt wystgpic o nadanie
Oswiadczeniu o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2038 r., zzastrzezeniem, Zze uprawnienie
Administratora Zabezpieczerr do wystgpienia z wnioskiem o nadanie Oswiadczeniu
o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej klauzuli wykonalnosci wygasnie
z chwilg spetnienia wszelkich swiadczen pienieznych z tytutu Obligacji;

c) zdeponowania — w terminie 40 (czterdziesci) Dni Roboczych od Dnia Ustalenia Wskaznika
LTV — na rachunku pienieznym powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng
Rachunkiem Papieréw Wartosciowych Emitenta i objecia nieodwotalng blokadg takiej
kwoty srodkéw pienieznych, o ktérg podwyiszenie facznej wartosci Nieruchomosci
bedacych przedmiotem ustanowionych Hipotek (z zastrzezeniem, ze na potrzeby
niniejszego punktu Hipoteke Dodatkowa uznaje sie za ustanowiong z chwilg ztozenia
Oswiadczenia o Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w ostatniej Okresowej
Wycenie Nieruchomosci opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta prowadzi¢ bedzie
do obnizenia Wskaznika LTV do poziomu nie wyzszego niz 66% (sze$cdziesiagt sze$¢ procent)
(w zaokragleniu do petnego procenta). Jezeli: (i) w kolejnym Dniu Ustalenia Wskaznika LTV
warto$¢ Wskaznika LTV bedzie nie wyisza niz 66% (sze$cdziesigt sze$¢ procent) (w
zaokragleniu do petnego procenta) lub (ii) przed kolejnym Dniem Ustalenia Wskaznika LTV,
Emitent dokona Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta lub ztozy Oswiadczenie o
Ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej, Emitent bedzie uprawniony do zwolnienia spod
blokady i wyptfaty z rachunku pienieznego powigzanego z prowadzonym przez Firme
Inwestycyjng Rachunkiem Papieréw Wartosciowych kwoty s$rodkéw pienieznych
stanowigcej rdznice pomiedzy kwotg Srodkéw zdeponowanych na rachunku pienieznym
powigzanym z prowadzonym przez Firme Inwestycyjng Rachunkiem Papierow
Wartosciowych Emitenta i objetych nieodwotalng blokadg, a kwotg sSrodkéw pienieznych, o
ktérg podwyzszenie facznej wartosci Nieruchomosci bedgcych przedmiotem
ustanowionych Hipotek (z zastrzezeniem, ze na potrzeby niniejszego punktu Hipoteke
Dodatkowg uznaje sie za ustanowiong z chwilg ztozenia Oswiadczenia o Ustanowieniu
Hipoteki Dodatkowej) wykazanej w ostatniej Okresowej Wycenie Nieruchomosci
opublikowanej na Stronie Internetowej Emitenta bytoby niezbedne do obnizenia Wskaznika
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12.2.

13.

13.1.

13.2.

14.

14.1.

14.2.

LTV do poziomu nie wyzszego niz 66% (sze$cdziesigt sze$¢ procent) (w zaokragleniu do
petnego procenta).

Obowigzki Informacyjne

12.2.1. Emitent bedzie publikowat Raporty Okresowe na Stronie Internetowej Emitenta oraz zgodnie
z obowigzujacymi Emitenta przepisami dotyczacymi przekazywania sprawozdan finansowych
przez spotki publiczne w terminach okreslonych w tych przepisach oraz zgodnie z Regulacjami
Rynku Regulowanego.

12.2.2. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 5
(pieciu) Dni Roboczych od dnia opublikowania pétrocznego lub rocznego Raportu Okresowego,
oswiadczenie o spetnieniu lub niespetnieniu warunkéw wskazanych w pkt. 9.2.3 za okres
danego pétrocza kalendarzowego (,,0$wiadczenie Zgodnosci”).

12.2.3. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta, nie pdzniej niz w terminie 3
(trzech) Dni Roboczych od dnia opublikowania na Stronie Internetowej Emitenta Okresowej
Wyceny Nieruchomosci — oswiadczenie o wysokosci Wskaznika LTV na ostatni Dzien Ustalenia
Wskaznika LTV.

12.2.4. Emitent bedzie publikowat na Stronie Internetowej Emitenta rowniez wszelkie inne informacje
i dokumenty, ktére Emitent — jako emitent Obligacji — obowigzany jest przekazywac
Obligatariuszom lub do publicznej wiadomosci zgodnie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujacego lub regulacji obowigzujacych Emitenta.

12.2.5. Dokumenty, informacje i komunikaty publikowane na Stronie Internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach, Emitent bedzie przekazywaé¢ w formie
drukowanej Firmie Inwestycyjnej petnigcej funkcje agenta dokumentacyjnego w rozumieniu
art. 16 Ustawy o obligacjach — w terminie nie dtuiszym niz 5 Dni Roboczych od dnia
opublikowania ich na Stronie Internetowej Emitenta.

ZGROMADZENIE OBLIGATARIUSZY

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogoétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub
z Obligacji objetych tym samym kodem w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie. Kompetencje oraz
zasady organizacji, w tym zwotywania, odbywania i dziatania Zgromadzania Obligatariuszy, a takze
podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy reguluje Ustawa o Obligacjach, Warunki
Emisji oraz Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Warunkéw Emisji.

Obligatariusze mogg podejmowac decyzje w ramach Zgromadzenia Obligatariuszy. W wyniku uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy dopuszczalna jest zmiana wszystkich postanowien Warunkéw Emisji.

ZAWIADOMIENIA

Bez uszczerbku dla wszelkich dodatkowych wymogow przewidzianych przez bezwzglednie obowigzujgce
przepisy prawa, Regulacje KDPW lub Regulacje ASO, wszelkie zawiadomienia i informacje kierowane
przez Emitenta do Obligatariuszy bedg publikowane na Stronie Internetowej Emitenta, z wytgczeniem
sytuacji odrebnie uregulowanych w Memorandum Informacyjnym lub Warunkach Emisji.

Wszelkie zawiadomienia skierowane przez Obligatariuszy do Emitenta beda wazine, o ile zostang
przekazane listem poleconym lub kurierem za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub bezposrednio
za pokwitowaniem odbioru na adres Emitenta ujawniony w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sadowego wraz ze Swiadectwem Depozytowym lub innym dokumentem potwierdzajacym
zgodnie z Ustawg o Obrocie fakt posiadania Obligacji przez Obligatariusza na dzied sporzadzenia
zawiadomienia.
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15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

16.

16.1.

17.

17.1.

18.

18.1.

18.2.

18.3.

ZMIANA TRESCI WARUNKOW EMISJI

Do Dnia Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji poprzez
udostepnienie inwestorom aneksu do Warunkdw Emisji. Inwestorom, ktérzy ztozyli zapis na Obligacje
przystugiwac bedzie prawo do uchylenia sie od skutkéw ztozonego zapisu w terminie 2 (dwa) Dni
Roboczych od dnia udostepnienia inwestorom aneksu do Warunkéw Emisji.

Po Dniu Emisji Emitent jest uprawniony do jednostronnej zmiany tresci Warunkéw Emisji wytgcznie
w zakresie (i) zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora Zabezpieczenn oraz (ii) podjecie
dziatan majacych na celu ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia Zobowigzan z Obligacji zgodnie
z pkt. 12.1.3 lit. b).

W przypadku zmiany podmiotu petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen, Emitent zobowigzany
jest zapewni¢ przeniesienie lub ustanowienie na rzecz nowego podmiotu petnigcego funkcje
administratora Zabezpieczen wszystkich Zabezpieczen, jak rowniez ztozenie na rzecz nowego podmiotu
petnigcego funkcje administratora Zabezpieczen wszystkich Oswiadczen Egzekucyjnych, nie pdzniej niz
do dnia wygasniecia Umowy Administrowania Zabezpieczeniami.

Sprostowanie niedoktadnosci, btedéw pisarskich albo rachunkowych lub innych oczywistych omytek
nie stanowi zmiany Warunkéw Emisji. Tym samym Emitent jest uprawniony do korekty tresci Warunkéw
Emisji w zakresie, o ktdrym mowa w niniejszym punkcie, bez zgody Obligatariuszy.

PRZEDAWNIENIE ZOBOWIAZAN Z OBLIGACII

Roszczenia wynikajgce z Obligacji, w tym roszczenia o Swiadczenia okresowe, przedawniajg sie
po uptywie 10 (dziesiec) lat, zgodnie z art. 14 Ustawy o Obligacjach.

PRAWO WtASCIWE. JURYSDYKCJA

Obligacje sg wyemitowane zgodnie z prawem polskim i temu prawu podlegajg. Wszelkie zwigzane
z Obligacjami spory poddane beda rozstrzygnieciu sadu powszechnego witasciwego miejscowo
ze wzgledu na siedzibe Emitenta, z zastrzezeniem, ze rozstrzyganie sporéw cywilnych o prawa
majatkowe pomiedzy Emitentem a innymi uczestnikami systemu depozytowego lub miedzy Emitentem
a KDPW zwigzanych z uczestnictwem w systemie depozytowym, jest poddane jurysdykcji Sadu
Polubownego przy Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych S.A.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Firma Inwestycyjna dziata wyfacznie jako petnomocnik Emitenta
i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy w zakresie spetnienia swiadczen
z tytutu Obligacji, ani za zadne inne obowigzki Emitenta wynikajgce z Obligacji.

W sprawach zwigzanych z Obligacjami, Agent Ptatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma
Inwestycyjna oraz Administrator Zabezpieczen dziatajg wytacznie w zakresie wynikajgcym z uméw
zawartych z Emitentem i nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci w stosunku do Obligatariuszy
za zobowigzania Emitenta wynikajace z Obligacji ani za skuteczno$¢ dochodzenia roszczen
Obligatariuszy wobec Emitenta, Interbud Construction lub WRP, a w przypadku ustanowienia Hipoteki
Dodatkowe] — takze wtasciciela (uzytkownika wieczystego) Nieruchomosci Dodatkowe;j.

Agent Pfatniczy, Agent Kalkulacyjny, Agent Techniczny, Firma Inwestycyjna ani Administrator
Zabezpieczen nie dokonujg weryfikacji oceny ryzyka inwestycji w Obligacje lub oceny ryzyka Emitenta,
Interbud Construction lub WRP, a w przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowe]j — takze wtasciciela
(uzytkownika wieczystego) Nieruchomosci Dodatkowe;j.
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19. ZALACZNIKI

19.1.  Nastepujace zatgczniki stanowig integralng czes¢ Warunkéw Emisji:
19.1.1. Zatacznik nr 1 — Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy;
19.1.2. Zatacznik nr 2 — Skrét wyceny Nieruchomosci 1;
19.1.3. Zatacznik nr 3 — Skrét wyceny Nieruchomosci 2.

Lublin, dnia 22 maja 2025 r.

W imieniu Interbud — Lublin S.A.

(podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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Zatacznik nr 1 do Warunkéw Emisji
REGULAMIN ZGROMADZENIA OBLIGATARIUSZY
Postanowienia Ogodlne
§1

1. Niniejszy Regulamin Zgromadzenia Obligatariuszy (,Regulamin”) znajduje zastosowanie do Obligacji serii A
wyemitowanych przez Interbud — Lublin S.A. z siedzibg w Lublinie na podstawie Uchwaty Emisyjne;j.

2. Wyrazenia pisane w Regulaminie wielkg literg, a wprost w nim niezdefiniowane, majg znaczenie nadane
im w Warunkach Emisji.

3. W przypadku, rozbieznosci pomiedzy Regulaminem Zgromadzenia Obligatariuszy a Ustawa o Obligacjach lub
Warunkami Emisji decydujg postanowienia odpowiednio Ustawy o Obligacjach i Warunkdéw Emisji.

§2

Zgromadzenie Obligatariuszy stanowi reprezentacje ogétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji lub z Obligacji
objetych tym samym kodem (w rozumieniu art. 55 ust. 2 Ustawy o Obrocie), co Obligacje (,,Obligacje”).

Zwotywanie Zgromadzenia Obligatariuszy
§3
1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje Emitent:

a) zzastrzezeniem ust. 2 ponizej, na zgdanie Obligatariusza lub Obligatariuszy reprezentujgcych przynajmniej
1/10 tacznej wartosci nominalnej Obligacji, z wytgczeniem Obligacji posiadanych przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o rachunkowosci
oraz Obligacji umorzonych (,,Skorygowana taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji”); albo

b) z wtasnej inicjatywy.

2. Zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy w celu przeprowadzenia gtosowania nad uchwaty, o ktérej mowa
w pkt. 9.2.5 zdanie drugie Warunkdéw Emisji moze zgdac kazdy z Obligatariuszy.

3. Zadanie zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy sktada sie Emitentowi na pismie lub w postaci elektronicznej
wraz z uzasadnieniem.

4. Jezeli w terminie 14 (czternascie) dni od dnia przedstawienia Emitentowi zgdania, o ktérym mowa w ust. 3
powyzej, Zgromadzenie Obligatariuszy nie zostanie zwotane, sad rejestrowy wifasciwy dla Emitenta moze,
po wezwaniu Emitenta do ztozenia wyjasnien na okoliczno$¢ niezwotania zgromadzenia, upowaznic
do zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy Obligatariuszy wystepujacych z tym zgdaniem. Sad wyznaczy
sposrod Obligatariuszy wystepujagcych z zgdaniem osobe uprawniong do otwarcia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

§4

1. Zgromadzenie Obligatariuszy zwotuje sie przez ogtoszenie dokonane co najmniej na 21 dni przed terminem
Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. W ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy zamieszcza sie co najmniej informacje wymagane
przepisami Ustawy o Obligacjach, w szczegdlnosci date, godzine, miejsce oraz porzgdek obrad Zgromadzenia
Obligatariuszy, a takze informacje o miejscu ztozenia Swiadectwa Depozytowego.

3. Ogtoszenie o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy Emitent publikuje na Stronie Internetowej Emitenta oraz
— w przypadku Obligacji wprowadzonych do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu — w drodze raportu
biezgcego. W przypadku zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy na podstawie upowaznienia sgdu, o ktérym
mowa w § 1 ust. 4 powyzej, ogtoszenie moze zostac¢ opublikowane w dzienniku ogdlnopolskim.
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Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy
§5

Zgromadzenie Obligatariuszy odbywa sie w siedzibie Emitenta lub w Warszawie lub w innym miejscu
na terytorium Rzeczypospolitej Pospolitej wskazanym w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

§6

1. Obligacje dajg prawo uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy, jezeli zostanie ztozone u Emitenta
Swiadectwo Depozytowe. Swiadectwo Depozytowe powinno zostaé zfozone co najmniej na 7 dni przed
terminem Zgromadzenia Obligatariuszy i nie mogg zosta¢ odebrane przed jego zakonczeniem.

2. Do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy nie uprawniaja obligacje posiadane przez podmioty
wchodzace w sktad grupy kapitatowej Emitenta w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 44 Ustawy o Rachunkowosci.

3. Liste Obligatariuszy uprawnionych do uczestniczenia w Zgromadzeniu Obligatariuszy (,Lista Uprawnionych”)
Emitent udostepnia w swojej siedzibie przez co najmniej 3 Dni Robocze przed rozpoczeciem tego
zgromadzenia. Lista Uprawnionych powinna zawieraé:

a) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania albo nazwe (firme) oraz siedzibe Obligatariusza;
b) liczbe Obligacji posiadanych przez Obligatariusza oraz liczbe przystugujgcych mu gtosow.

4. Obligatariusz ma prawo przeglagdac Liste Uprawnionych oraz zgdac odpisu Listy Uprawnionych za zwrotem
kosztow jego sporzadzenia lub przestania listy nieodptatnie pocztg elektroniczng na wskazany przez niego
adres.

5. Obligatariusz ma prawo zgda¢ odpisu dokumentédw dotyczacych spraw objetych porzadkiem obrad
Zgromadzenia Obligatariuszy. Emitent wydaje takiemu Obligatariuszowi odpisy odpowiednich dokumentéw
najpdzniej na 7 dni przed terminem Zgromadzenia Obligatariuszy.

§7

1. Obligatariusz moze uczestniczy¢ w Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz wykonywac¢ prawo gtosu osobiscie lub
przez petnomocnika.

2. Udzielenie i odwotanie petnomocnictwa wymagajg formy pisemnej lub formy elektronicznej (w rozumieniu
art. 78! Kodeksu Cywilnego) pod rygorem niewaznosci. Oswiadczenie woli o udzieleniu lub odwotaniu
petnomocnictwa do wykonywania prawa gfosu na rzecz Podmiotu Prowadzacego Rachunek spetnia
wymagania formy pisemnej takze wtedy, gdy zostanie wyrazone w postaci elektronicznej, o ktérej mowa
w art. 13 ust. 1 Ustawy o Obrocie.

3. Petnomocnikiem Obligatariusza nie moze by¢ cztonek organdéw Emitenta, pracownik Emitenta, cztonek
organow podmiotu sprawujgcego kontrole nad Emitentem ani pracownik takiego podmiotu.

§8

1. Udziat wZgromadzeniu Obligatariuszy moze odbywac¢ sie przy wykorzystaniu srodkdéw komunikacji
elektronicznej, o ile Emitent tak postanowi w ogtoszeniu o zwofaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.
W przypadku niezamieszczenia przez Emitenta w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy
informacji o mozliwosci uczestniczenia w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkow
komunikacji elektronicznej, udziat w tym Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu s$rodkow
komunikacji elektronicznej jest niedopuszczalny.

2. Udziat w Zgromadzeniu Obligatariuszy przy wykorzystaniu srodkdw komunikacji elektronicznej obejmuje
w szczegolnosci:
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a) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym wszystkich oséb uczestniczacych w Zgromadzeniu
Obligatariuszy, w ramach ktérej mogg one wypowiadac sie w toku obrad Zgromadzenia Obligatariuszy,
przebywajac w innym miejscu niz miejsce obrad Zgromadzenia Obligatariuszy;

b) wykonywanie osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu przed lub w toku Zgromadzenia
Obligatariuszy.

Szczegétowe zasady udziatu w Zgromadzeniu Obligatariuszy za posrednictwem srodkéw komunikacji
elektronicznej, w tym wskazanie platformy, za posrednictwem ktdrej Obligatariusze moga wzigé udziat
w Zgromadzeniu Obligatariuszy, winny by¢ okreslone w ogtoszeniu o zwotaniu Zgromadzenia Obligatariuszy.

Przebieg Zgromadzenia Obligatariuszy
§9

1. Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera cztonek Zarzagdu Emitenta lub wyznaczony przez niego przedstawiciel.
Niestawiennictwo cztonka Zarzadu Emitenta nie powstrzymuje przeprowadzenia Zgromadzenia
Obligatariuszy.

2. W przypadku, gdy cztonek Zarzagdu Emitenta nie stawi sie na Zgromadzeniu Obligatariuszy oraz nie wyznaczy
przedstawiciela do otwarcia Zgromadzenia Obligatariuszy zgodnie z ust. 1 powyzej, Zgromadzenie
Obligatariuszy otwiera Obligatariusz uczestniczacy w Zgromadzeniu Obligatariuszy, ktory posiada Obligacje
o najwiekszej Skorygowanej tacznej Wartosci Nominalnej.

3. W przypadku, o ktérym mowa w § 3 ust. 4, Zgromadzenie Obligatariuszy otwiera Obligatariusz wyznaczony
przez sad.

4. Po otwarciu Zgromadzenia Obligatariuszy sposrdéd uczestnikow tego zgromadzenia wybiera sie
przewodniczgcego zgromadzenia.

5. Przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy prowadzi obrady tego zgromadzenia, przy czym bez zgody
Obligatariuszy udzielonej w formie uchwaty nie ma prawa zmienia¢ kolejnosci spraw objetych porzadkiem
obrad.

§10

1. Niezwitocznie po wyborze przewodniczgcego Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie liste obecnosci
Obligatariuszy. Liste podpisuje przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy.

2. Lista obecnosci zostaje wytozona do wglgdu podczas obrad Zgromadzenia Obligatariuszy.

3. Na wniosek Obligatariusza lub Obligatariuszy posiadajgcych przynajmniej 1/10 nominalnej wartosci Obligacji
reprezentowanych na zgromadzeniu lista obecnosci powinna zosta¢ sprawdzona przez wybrang w tym celu
komisje, ztozong co najmniej z trzech oséb. Wnioskodawcy majg prawo wyboru jednego cztonka komisji.
W wyniku sprawdzenia przeprowadzonego przez komisje lista obecnosci moze zosta¢ uzupetniona lub
sprostowana w trakcie obrad zgromadzenia.

§11

1. Zgromadzenie Obligatariuszy jest wazne, jezeli jest reprezentowana na nim co najmniej potowa Skorygowane;j
tacznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

2. Cztonek Zarzadu Emitenta jest obowigzany ztozy¢é na Zgromadzeniu Obligatariuszy os$wiadczenie
o Skorygowanej tgcznej Wartosci Nominalnej Obligacji.

§12

Zgromadzenie Obligatariuszy moze obradowaé z przerwami. Zarzadzenie przerwy wymaga zgody wszystkich
Obligatariuszy obecnych na zgromadzeniu. taczna dtugosc¢ przerw nie moze przekroczy¢ 30 dni.
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Podejmowanie Uchwat
§13
Zgromadzenie Obligatariuszy podejmuje uchwaty tylko w sprawach objetych porzadkiem obrad.
Kazda Obligacja daje prawo do jednego gtosu na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ w szczegdlnosci zmiany Warunkéw Emisji w zakresie
postanowien dotyczacych:

a) wysokosci lub sposobu ustalania wysokosci $wiadczen wynikajgcych z Obligacji, w tym warunkéw wyptaty
oprocentowania;

b) terminu, miejsca lub sposobu spetniania $wiadczenn wynikajacych z Obligacji, w tym dni, wedtug ktérych
ustala sie uprawnionych do tych swiadczen;

c) wysokosci, formy lub warunkéw zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajacych z Obligacji;

d) zasad zwotywania, funkcjonowania lub podejmowania uchwat przez Zgromadzenie Obligatariuszy;

zwanych dalej ,postanowieniami kwalifikowanymi Warunkéw Emis;ji”.

4.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy moze dotyczy¢ takze:

a) zmiany postanowien Warunkéw Emisji niestanowigcych postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji;
b) okreslenia trybu oraz kolejnosci dochodzenia roszczen z tytutu Obligacji;

c) innych spraw zastrzezonych w Warunkach Emisji do kompetencji Zgromadzenia Obligatariuszy.

Do dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty Zgromadzenia
Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkdw Emisji zapadajg wiekszoscig 3/4
gtosow. Od dnia wprowadzenia Obligacji do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu, uchwaty
Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji wymagaja
zgody wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwata Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie obnizenia wartosci nominalnej Obligacji wymaga zgody
wszystkich Obligatariuszy obecnych na Zgromadzeniu Obligatariuszy.

Uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawach innych niz wymienione w ust. 5 i 6 zapadajg bezwzgledna
wiekszoscig gtoséw.

§14

Zmiana Warunkow Emisji, w tym postanowien kwalifikowanych Warunkéw Emisji, w sposdb okreslony
w uchwale Zgromadzenia Obligatariuszy dochodzi do skutku, jezeli zgode na zmiane wyrazi Emitent.

Oswiadczenie o zgodzie lub braku zgody na zmiane Warunkéw Emisji Emitent jest obowigzany umiescic¢
na Stronie Internetowej Emitenta w terminie 7 dni od dnia zakornczenia Zgromadzenia Obligatariuszy.
Brak publikacji oswiadczenia oznacza brak zgody Emitenta na zmiane Warunkdéw Emisji.
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§15

Zgromadzenie Obligatariuszy moze podja¢ uchwate pomimo braku formalnego zwotania, jezeli Skorygowana
taczna Wartos¢ Nominalna Obligacji jest reprezentowana na tym zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit
sprzeciwu dotyczgcego odbycia zgromadzenia lub wniesienia poszczegélnych spraw do porzadku obrad.

Protokot Zgromadzenia
§16
1. Z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy sporzadza sie protokodt, ktory zawiera w szczegdlnosci:
a) stwierdzenie prawidtowosci zwotania Zgromadzenia Obligatariuszy;
b) stwierdzenie zdolnosci Zgromadzenia Obligatariuszy do podejmowania uchwat;

c) wskazanie rozpatrywanych przez Zgromadzenie Obligatariuszy uchwat wraz z przytoczeniem ich tresci,
przy czym przy kazdej z uchwat nalezy podac:

i taczng liczbe gtoséw waznych,

ii. procentowy udziat wartosci Obligacji, z ktérych oddano wazne gtosy, w Skorygowane] tgcznej
Wartosci Nominalnej Obligacji,

iii. liczbe gtoséw ,,za”, ,przeciw” i ,, wstrzymujacych sie” oraz sformutowanie decyzji zgromadzenia;
d) zgtoszone sprzeciwy.

2. Protokét podpisujg przewodniczacy Zgromadzenia Obligatariuszy i osoba sporzadzajgca protokot.
Do protokotu dotacza sie liste obecnosci z podpisami uczestnikdw zgromadzenia oraz liste Obligatariuszy
gtosujgcych przy wykorzystaniu srodkédw komunikacji elektroniczne;j.

3. Protokot, w ktorym bedg zamieszczone uchwaty Zgromadzenia Obligatariuszy w sprawie zmiany postanowien
kwalifikowanych Warunkéw Emisji, sporzagdza notariusz.

4. W terminie 7 dni od dnia zakonczenia Zgromadzenia Obligatariuszy, Emitent publikuje na Stronie
Internetowej Emitenta protokét z przebiegu obrad Zgromadzenia Obligatariuszy i udostepnia go co najmniej
do dnia uptywu terminu na zaskarzenie uchwat.

§17

1. Oryginaty protokotéw lub ich wypisy sg gromadzone w ksiedze protokotéow prowadzonej przez Emitenta.
Do ksiegi protokotéw dotacza sie dowody prawidiowego zwotfania Zgromadzenia Obligatariuszy oraz
petnomocnictwa udzielone przez Obligatariuszy.

2. Ksiega protokotow jest jawna dla Obligatariuszy oraz moze zostac¢ udostepniona sadowi.

3. Obligatariusze oraz Administrator Zabezpieczen majg prawo zgdac¢ wydania odpisow uchwat poswiadczonych
przez Emitenta za zwrotem kosztéw ich sporzadzenia.

Koszty Zgromadzenia
§18

Koszty zwotania i przeprowadzenia Zgromadzenia Obligatariuszy pokrywa w catosci Emitent.
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Zatacznik nr 2 do Warunkow Emisji

USLUGI W BUDOWNICTWIE

inz. LESZEK WRONSKI
20-501 Lublin ul. Nadbystrzycka 93/5 kom. 505-063-666

RZECZOZNAWSTWO BUDOWLANE
RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE

OPERAT SZACUNKOWY

z ustalenia wartos$ci rynkowej nieruchomosci do zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi polozonymi w rejonie ul. Jézefa Franczaka
,Lalka” w Lublinie
dzialki nr 69/14, 69/16, 69/18, 69/20, 70/14, 70/16, 70/18, 70/20 72/5,
72[7,72/9, 72/11, 73/7, 73/9 1 73/11.

Zleceniodawca: Operat opracowal:
INTERBUD CONSTRUCTION Spoéika z o.0. Rzeczoznawca majatkowy
Al. Raclawickie 8 lok. 39 Lublin Leszek Wronski

Lublin, 22 kwietnia 2025 r.
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Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ do zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy
ul. Jozefa Franczaka ,Lalka” w Lublinie, obejmuje dziatki nr 69/14, 69/16,
69/18, 69/20, 70/14, 70/16, 70/18, 70/20 72/5, 72/7, 72/9, 72/11, 73/7, 73/9 1
73/11 obreb 11 — Dziesigta Wies..

Dla nieruchomosci tych prowadzona jest przez X Wydzial Ksiagg Wieczystych
Sadu Rejonowego Lublin — Zachod w Lublinie: KW nr LU11/00376954/6, KW
nr LU11/00369859/8, KW nr LU11/00369860/8, KW nr LU11/00381634/5.

Cel wyceny

Celem niniejsze] wyceny jest okreslenie wartosci rynkowe) nieruchomosci
gruntdéw dziatki nr 69/14, 69/16, 69/18, 69/20, 70/14, 70/16, 70/18, 70/20 72/5,
72/7, 72/9, 72/11, 73/7, 73/9 1 73/11 do zabudowy budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, dla potrzeb zabezpieczenia hipotecznego emisji obligacji.
Dziatka nr 69/14 1 69/16 powstaly z podziatu dziatki nr 69/13.

Dziatki nieogrodzona, ksztalt wydluzony trapez, nie posiada bezposredniego
dojazdu z drogi publicznej.

Oszacowana wartosé

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej wedlug cen na dzien 17
kwietnia 2025 roku

DZIALKA NR 69/14 WG =1 403 800,00 zi
DZIALKA NR 69/16 WG =1 411 800,00 zi
DZIALKA NR 69/18 WG = 938 700,00 zi
DZIALKA NR 69/20 WG = 307 700,00 zl
DZIALKA NR 70/14 WG = 683 300,00 zi
DZIALKA NR 70/16 WG = 686 000,00 zi
DZIALKA NR 70/18 WG = 504 400,00 zi
DZIALKA NR 70/20 WG =111 000,00 zi
DZIALKA NR 72/5 WG = 181 000,00 z!
DZIALKA NR 72/7 WG =162 300,00 zi
DZIALKA NR72/9 WG =47 800,00 zi
DZIALKA NR 72/11 WG = 66 100,00 zi
DZIALKA NR 73/7 WG =597 500,00 zi
DZIALKA NR 73/9 WG =1 072 700,00 zi
DZIALKA NR 73/11 WG =1 072 700,00 z1

Operat opracowal

Rzeczoznawca majatkowy inz. Leszek Wronski

R YNIENIA N
Sl s
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Zatacznik nr 3 do Warunkow Emisji

USLUGI W BUDOWNICTWIE

inz. LESZEK WRONSKI
20-501 Lublin ul. Nadbystrzycka 93/5 kom. 505-063-666

RZECZOZNAWSTWO BUDOWLANE
RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE

OPERAT SZACUNKOWY

z ustalenia wartos$ci rynkowej nieruchomosci do zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi polozonymi w rejonie ul. Jézefa Franczaka
,Lalka” w Lublinie

dzialki nr 67/1, 67/2, 69/17, 70/17, 71/17, 71/19 i 71/20.
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Zleceniodawca: Operat opracowal:
WRP Inwestycje Spélka z o.o. Rzeczoznawca majgtkowy
Al. Raclawickie 8 lok. 39 Lublin Leszek Wronski

Lublin, 22 kwietnia 2025 r.
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Opis nieruchomosci

Nieruchomo$¢ do zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy
ul. Jozefa Franczaka ,Lalka” w Lublinie, obejmuje dziatki nr 67/1, 69/17,
70/17,71/17,71/19 1 71/20, 67/2 obreb 11 — Dziesigta Wies..

Dla nieruchomosci tych prowadzone sa przez X Wydziat Ksiag Wieczystych
Sadu Rejonowego Lublin — Zachéd w Lublinie Ksiegi wieczyste:

- dla dziafki nr 67/1, 67/17, 70/17, 67/2 KW nr LU11/00321506 / 1

- dla dziatki nr 71/17 KW nr LU11/00377359 /2

- dla dziatki nr 71/19 1 71/20 KW nr LU11/00321505 / 4

- dla dziatki nr 67/2 KW nr LU11/00321506 / 1

W

Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntow dziatki nr 67/1, 69/17, 70/17, 71/17, 71/19, 71/20, 67/2 do zabudowy
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, dla potrzeb zabezpieczenia
hipotecznego emisji obligacji.

Dziatki nicogrodzona, ksztalt wydtuzony trapez, nic posiada bezposrednicgo
dojazdu z drogi publiczne;j.

Oszacowana wartosé

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej wedlug cen na
dzien 17 kwietnia 2025 roku

DZIALKA NR 67/1
WG =1 635 000,00 zt
DZIALKA NR 69/17
WG =219 000,00 zi
DZIALKA NR 70/17
WG =116 700,00 zi
DZIALKA NR 71/17
WG =2 401 100,00 zi
DZIALKA NR 71/19
WG =2 204 200,00 zi
DZIALKA NR 71/20
WG = 447 400,00 z}
DZIALKA NR 67/2
WG = 341 500,00 zi

Operat opracowal

Rzeczoznawca majatkowy inz. Leszek Wronski
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7.6  Umowa Administrowania Zabezpieczeniami

UMOWA ADMINISTROWANIA ZABEZPIECZENIAMI

zawarta pomiedzy:

Interbud - Lublin S.A.

jako Emitentem

oraz

Gessel Trust Services sp. z 0.0.

jako Administratorem

GESSEL, KOZIOROWSKI
Kancelaria Radcéw Prawnych
i Adwokatoéw sp. p.

Sienna 39

00-121 Warszawa

+48 22 318 69 01
mail@gessel.pl

www.gessel.pl
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http://www.gessel.pl/

Niniejsza umowa administrowania zabezpieczeniami (,Umowa”) zostata zawarta w dniu 22 maja 2025r.
pomiedzy:

Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa, wpisang do
rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000734049, posiadajacg NIP: 5252752133
i REGON: 380378818, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000 PLN (,Administrator”), reprezentowang przez
Matgorzate Badowska — prezesa Zarzadu

a

Interbud — Lublin S.A. z siedzibg w Lublinie, Aleje Ractawickie 8 lok. 39, 20-037 Lublin, wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschdd w Lublinie
z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000296176,
posiadajacg NIP: 7120152242 i REGON: 008020841, o kapitale zaktadowym w wysokosci 1.127.600 PLN (w catosci
wptaconym) (,,Emitent”), reprezentowang przez Tomasza Grodzkiego — prezesa Zarzadu i Sylwestra Bogackiego
— cztonka Zarzadu,

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami", a kazda z nich indywidualnie ,Strong".
ZWAZYWSZY, ZE:

A. w ramach | Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji ustanowionego na podstawie uchwaty nr 10/2025
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 22 maja 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spétce
| Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji, Emitent zamierza wyemitowaé nie wiecej niz 130.000
(sto trzydziesci tysiecy) obligacji zwyktych na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 100,00 PLN (sto ztotych)
kazda itgcznej wartoSci nominalnej nie wyzszej niz 13.000.000 PLN (trzynascie milionéw ztotych)
(,,Obligacje”);

B. prawa i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy z tytutu Obligacji, w tym szczegétowe warunki ustanowienia
zabezpieczen Obligacji, zostang okreslone przez Emitenta w dokumencie ,Warunki emisji obligacji zwyktych
na okaziciela serii A Interbud-Lublin S.A.”, ktérego wzér stanowi Zatacznik nr 1 do Umowy (,, Warunki Emisji”);

C. Obligacje bedg zabezpieczone na zasadach okreslonych w Warunkach Emisji, przy czym zamiarem Emitenta
jest powierzenie Administratorowi petnienia funkcji (i) administratora zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Umowy Podporzgdkowania
oraz (ii) administratora hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek;

STRONY POSTANOWILY, CO NASTEPUJE:
1. DEFINICJE

1.1 Wszelkie zwroty pisane w Umowie wielkg literg posiadajg nastepujace znaczenie (przy czym odniesienia
do wyrazen w liczbie pojedynczej dotyczg takize wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie,
chyba ze z kontekstu wynika inaczej):

1.1.1 ,Dzien Emisji” oznacza dzien, w ktérym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang zapisane
w KDPW;

1.1.2 ,Dzien Roboczy” oznacza kazdy dzien inny niz sobota, niedziela lub dzien ustawowo wolny
od pracy w Rzeczypospolitej Polskiej, w ktérym Administrator prowadzi dziatalnos¢ operacyjng
w sposOb umozliwiajgcy wykonanie czynnosci okreslonych w Umowie;

1.1.3  ,Hipoteka 1” oznacza ustanowiong przez Interbud Construction na rzecz Administratora
hipoteke tgczng umowng (w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece) na Nieruchomosci 1

A-71



114

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11

1.1.12

do maksymalnej sumy hipotecznej w wysokosci réwnej 150% (sto piec¢dziesigt procent) wartosci
nominalnej wyemitowanych Obligacji;

»Hipoteka 2” oznacza ustanowiong przez WRP na rzecz Administratora hipoteke tgczng umownga
(w rozumieniu art. 76 ust. 3 Ustawy o Hipotece) na Nieruchomosci 2 do maksymalnej sumy
hipotecznej w wysokosci réwnej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych Obligacji;

,Hipoteka Dodatkowa” oznacza hipoteke na Nieruchomosci Dodatkowej, ktérej ustanowienie
Emitent jest uprawniony spowodowac zgodnie z Warunkami Emisji w przypadku, gdy w Dniu
Ustalenia Wskaznika LTV warto$¢ Wskaznika LTV bedzie wyzisza niz 66% (szescdziesigt szes¢
procent) (w zaokraggleniu do petnego procenta);

»Hipoteki” oznacza facznie Hipoteke 1, Hipoteke 2 oraz — w przypadku jej ustanowienia —
Hipoteke Dodatkowsg;

»Interbud Construction” oznacza Interbud — Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, Aleje
Ractawickie 8 lok. 39, 20-037 Lublin, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku,
VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000874512, bedaca
spotka zalezng Emitenta;

,KDPW” oznacza Krajowy Depozyt Papieréow Wartosciowych S.A. oraz, o ile z kontekstu
nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te spotke;

,Kodeks Cywilny” oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny;

,Kodeks Postepowania Cywilnego” oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks
postepowania cywilnego;

,Nieruchomosci” oznacza tgcznie Nieruchomos¢ 1, Nieruchomos$é¢ 2 oraz — w przypadku
ustanowienia Hipoteki Dodatkowej — Nieruchomos$¢ Dodatkowg;

»,Nieruchomo$¢ 1” oznacza tacznie:

a) nieruchomos¢ sktadajacg sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 69/14, 69/16, 69/18, 69/20, 70/18 oraz
70/20, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies$, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin,
wojewddztwo lubelskie, o tacznej powierzchni 7.066 m? (siedem tysiecy sze$édziesigt szeé¢
metrow kwadratowych), dla ktdrej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00376954/6,

b) nieruchomos$¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 72/5, 72/7, 72/9 oraz 72/11, obreb
ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin,
wojewddztwo lubelskie, o tacznej powierzchni 879 m? (osiemset siedemdziesiat dziewieé
metrow kwadratowych), dla ktdrej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00369859/8,

c) nieruchomos¢ sktadajacg sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jézefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 73/7, 73/9 oraz 73/11, obreb ewidencyjny
nr 0011 Dziesigta Wies$, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie,
o tacznej powierzchni 4.577 m? (cztery tysigce pieéset siedemdziesigt siedem metréw
kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00369860/8,
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1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.1.17

1.1.18

1.1.19

d) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 70/14 oraz 70/16, obreb ewidencyjny nr
0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie,
o tacznej powierzchni 2.042 m? (dwa tysigce czterdzie$ci dwa metry kwadratowe), dla ktérej
Sad Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg o numerze LU11/00381634/5,

ktorych wytgcznym wiascicielem jest Interbud Construction;
,Nieruchomos¢ 2” oznacza tacznie:

a) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 67/1, 67/2, 69/17 oraz 70/17, obreb
ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin,
wojewodztwo lubelskie, o tgcznej powierzchni 3.816 m2 (trzy tysigce osiemset szesnascie
metréow kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00321506/1,

b) nieruchomos$é¢ stanowigcg dziatke niezabudowang potozong w Lublinie w poblizu ul. Jézefa
Franczaka ,Lalka”, oznaczong numerem 71/17, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies,
gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o powierzchni 3.347 m2
(trzy tysigce trzysta czterdziesci siedem metréw kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy
Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze
LU11/00377359/2,

c) nieruchomos¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka , Lalka”
dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 71/19 oraz 71/20, obreb ewidencyjny
nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie,
o facznej powierzchni 3.592 m2 (trzy tysigce piecset dziewiecdziesigt dwa metry
kwadratowe), dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00321505/4,

ktorych wytgcznym wiascicielem jest WRP;

,Nieruchomos$¢ Dodatkowa” oznacza nieruchomosé, ktorej prawo witasnosci lub uzytkowania
wieczystego przystuguje wytgcznie Emitentowi lub innemu podmiotowi z Grupy Emitenta
i zaakceptowang uprzednio przez Firme Inwestycyjng i Administratora jako przedmiot Hipoteki
Dodatkowej;

,Obligacje” ma znaczenie nadane w lit. A preambuty Umowy;

,Okres Zabezpieczenia” oznacza okres od dnia ustanowienia pierwszego z Zabezpieczen do dnia
petnego zaspokojenia WierzytelnosSci Zabezpieczonych;

,0soby Zwolnione” ma znaczenie nadane w pkt. 7.1;

,Oswiadczenia Egzekucyjne” oznacza tgcznie Oswiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji,
Oswiadczenie Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji, Oswiadczenie WRP o Poddaniu sie
Egzekucji oraz — w przypadku jego ztozenia — Oswiadczenie Witasciciela Nieruchomosci
Dodatkowej o Poddaniu sie Egzekucji;

,OSwiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji” oznacza oswiadczenie Emitenta
o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji z catego majatku Emitenta co do zobowigzan Emitenta
z tytutu Weksla do maksymalnej kwoty réwnej 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, ztozone na rzecz Administratora w trybie art. 777 §
1 pkt 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego;
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1.1.20

1.1.21

1.1.22

1.1.23

1.1.24

1.1.25

1.1.26

1.1.27

1.1.28

1.1.29

1.1.30

1.1.31

1.1.32

1.1.33

,O$wiadczenie Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji” oznacza oswiadczenie Interbud
Construction o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci 1 co do zobowigzan
Emitenta z tytutu Obligacji do maksymalnej kwoty réwnej 150% (sto piecdziesigt procent)
wartosci nominalnej wyemitowanych i niewykupionych Obligacji, ztozone na rzecz
Administratora w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu Postepowania Cywilnego;

,08wiadczenie Wtasciciela Nieruchomosci Dodatkowej o Poddaniu sie Egzekucji” oznacza
os$wiadczenie Wiasciciela Nieruchomosci Dodatkowej o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji
z Nieruchomosci Dodatkowej co do zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji do maksymalnej
kwoty rownej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji, ztozone na rzecz Administratora w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
Postepowania Cywilnego;

,08wiadczenie WRP o Poddaniu sie Egzekucji” oznacza oswiadczenie WRP o dobrowolnym
poddaniu sie egzekucji z Nieruchomosci 2 co do zobowigzan Emitenta z tytutu Obligacji do
maksymalnej kwoty rownej 150% (sto piecdziesigt procent) wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji, ztozone na rzecz Administratora w trybie art. 777 § 1 pkt 6 Kodeksu
Postepowania Cywilnego;

,Postepowanie” ma znaczenie nadane w pkt. 7.1;

,Umowa Podporzadkowania” oznacza zawartg pomiedzy Emitentem i Wierzycielami
Podporzagdkowanymi a Administratorem umowe podporzadkowania wszelkich Wierzytelnosci
Podporzgdkowanych Wierzytelnosciom Zabezpieczonym;

,Ustawa o Obligacjach” oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

,Ustawa o Obrocie” oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

,Ustawa o Hipotece” oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece;
»Warunki Emisji” ma znaczenie nadane w lit. B preambuty Umowy;

,Weksel” oznacza weksel wtasny Emitenta in blanco z klauzulg ,bez protestu” oraz ,nie na
zlecenie” wraz z deklaracjag wekslowg przewidujgcg m.in., ze: (i) kwota, na jaka moze zostaé
wypetniony Weksel, nie moze przekroczy¢ 200% (dwiescie procent) wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych Obligacji oraz (ii) najpdzniejsza data, w jakiej moze nastgpic
uzupetnienie Weksla jest 31 grudnia 2038 r.;

»,Wierzyciele Podporzadkowani” oznacza: (i) Tomasza Grodzkiego, (ii) Sylwestra Bogackiego,
(iii) Tymona Zastrzezynskiego, (iv) Roberta Zajkowskiego, (v) Piotra Biernatowskiego, (vi) Joanne
Bartkowiak, (vii) Tomasza Wotowca oraz (viii) Kamila Majewskiego;

,Wierzytelnosci Podporzadkowane” oznacza wszelkie — istniejgce i przyszte — wierzytelnosci
Wierzycieli Podporzadkowanych z tytutu finansowania diuznego (w szczegdlnosci pozyczek)
udzielonego Emitentowi lub podmiotowi z Grupy Emitenta;

,Wierzytelnosci Zabezpieczone” oznacza wszelkie wierzytelnosci pieniezne z tytutu Obligacji,
w szczegolnosci wierzytelnosSci Obligatariuszy o zaptate przez Emitenta Kwoty Wykupu i Kwoty
Odsetek, Premii, odsetek za opdznienie, jak rowniez wierzytelnosci o zaptate przez Emitenta
kosztow zwigzanych z dochodzeniem wierzytelnosci pienieznych z tytutu Obligacji;

,WHhasciciel Nieruchomosci Dodatkowej” oznacza Emitenta lub podmiot z Grupy Emitenta
bedacy wytgcznym wtascicielem (uzytkownikiem wieczystym) Nieruchomosci Dodatkowej;
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1.2

1.3

14

1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

3.1

1.1.34 ,WRP” oznacza WRP Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, Aleje Ractawickie 8 lok. 39, 20-
037 Lublin, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000853925, bedacg spotkg zalezng
Emitenta;

1.1.35 ,Zabezpieczenia” oznacza tacznie Hipoteki, Umowe Podporzgdkowania i Weksel.

Wszelkie wyrazenia pisane w Umowie wielka litera, a wprost w niej niezdefiniowane, maja znaczenie
nadane im w Warunkach Emisji.

Odniesienia do przepisow lub aktéw prawnych lub innych regulacji obejmujg odniesienie do danego
przepisu lub aktu prawnego lub regulacji wraz z wszelkimi nowelizacjami oraz wszelkie akty wykonawcze
i przepisy uzupetniajgce, wprowadzane na podstawie lub w odniesieniu do danego aktu prawnego lub
regulacji.

Odniesienia do ,0soby” lub ,podmiotu” obejmujg osobe fizyczng, osobe prawng lub jakakolwiek inng
jednostke organizacyjng posiadajacg w jakiejkolwiek jurysdykcji zdolnos¢ prawng lub jakikolwiek organ
wtadzy lub administracji publicznej jakiejkolwiek jurysdykcji, nie wylgczajac organizacji
miedzynarodowych. Odniesienia do ,o0soby” lub ,podmiotu” obejmujg réwniez przedstawicieli
i nastepcow prawnych tej osoby lub podmiotu.

Odniesienia do punktu, litery lub zatgcznika stanowig odniesienia do punktu, litery lub zatgcznika Umowy.
Nagtdéwki uzyte s3 w Umowie jedynie dla wygody i nalezy je poming¢ przy interpretacji Umowy.
PRZEDMIOT UMOWY

Emitent niniejszym ustanawia Administratora (i) administratorem zabezpieczen w rozumieniu art. 29
Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczern Obligacji w postaci Weksla i Umowy
Podporzadkowania oraz (ii) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach
w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek i tym samym upowaznia Administratora
do wykonywania wzgledem Zabezpieczernn praw iobowigzkédw wierzyciela we wtasnym imieniu, lecz
na rachunek Obligatariuszy, a Administrator zgadza sie na ustanowienie go (i) administratorem
zabezpieczen w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczern Obligacji
w postaci Weksla i Umowy Podporzgdkowania oraz (ii) administratorem hipoteki w rozumieniu art. 31 ust.
4 Ustawy o Obligacjach w odniesieniu do zabezpieczen Obligacji w postaci Hipotek.

Emitent zobowigzuje sie zapewnié, ze na rzecz Administratora zostang dodatkowo ztozone Oswiadczenia
Egzekucyjne, niestanowigce zabezpieczen Obligacji, natomiast bedace instrumentami usprawniajgcymi
dochodzenie przez Administratora roszczen w stosunku do odpowiednio Emitenta, Interbud Construction
oraz WRP, a w przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej — takie Wtasciciela Nieruchomosci
Dodatkowe;.

Administrator jest zobowigzany do wykonywania funkcji okreslonych w pkt. 2.1 majgc na uwadze przede
wszystkim interes Obligatariuszy.

OBOWIAZKI EMITENTA

W celu zabezpieczenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych, Emitent zobowigzuje sie podjgc
(lub odpowiednio spowodowa¢, ze Interbud Construction WRP oraz Wierzyciele Podporzadkowani,
aw przypadku ustanowienia Hipoteki Dodatkowej — takze Wiasciciel Nieruchomosci Dodatkowej
podejma) wszelkie dozwolone prawem czynnosci niezbedne do waznego i skutecznego ustanowienia
Zabezpieczen oraz ztozenia Oswiadczen Egzekucyjnych, w sposdb zgodny z przepisami prawa
i postanowieniami Warunkow Emisji, w szczegdlnosci:
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3.2

3.3

3.4

3.1.1  wystawienia i przekazania Administratorowi Weksla, w tym zawarcia z Administratorem
deklaracji wekslowej dotyczacej Weksla, w terminie do Dnia Emisji;

3.1.2  ztozenia Oswiadczenia Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji i doreczenia Administratorowi wypisu
Oswiadczenia Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji w terminie do Dnia Emisji;

3.1.3  zapewnienia ztozenia przez Interbud Construction oswiadczenia o ustanowieniu Hipoteki 1 oraz
Oswiadczenia Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji, jak rowniez doreczenia
Administratorowi wypisu oswiadczenia Interbud Construction o ustanowieniu Hipoteki 1 oraz
Oswiadczenia Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji w terminie do Dnia Emisji;

3.1.4  zapewnienia ztozenia przez WRP o$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki 2 oraz Oswiadczenia
WRP o Poddaniu sie Egzekucji, jak rowniez doreczenia Administratorowi wypisu oswiadczenia
WRP o ustanowieniu Hipoteki 2 oraz Oswiadczenia WRP o Poddaniu sie Egzekucji w terminie
do Dnia Emisji;

3.1.5 zawarcia oraz zapewnienia zawarcia przez Wierzycieli Podporzadkowanych Umowy
Podporzagdkowania z Administratorem w terminie do Dnia Emisji;

3.1.6 w przypadku podjecia przez Emitenta decyzji o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej —
zapewnienia ztozenia przez Wtasciciela Nieruchomosci Dodatkowej oswiadczenia o ustanowieniu
Hipoteki Dodatkowej oraz Oswiadczenia Wtasciciela Nieruchomosci Dodatkowej o Poddaniu sie
Egzekucji w terminie okreslonym w Warunkach Emisji, jak rowniez doreczenia Administratorowi
wypisu  oswiadczenia  Witasciciela  Nieruchomosci  Dodatkowej o  ustanowieniu
Hipoteki Dodatkowej oraz Oswiadczenia Wtasciciela Nieruchomosci Dodatkowej o Poddaniu sie
Egzekucji w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych od dnia ich ztozenia.

Emitent zobowigzany jest zapewni¢ ztozenie we witasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowo
sporzadzonych, kompletnych i nalezycie optaconych wnioskéw o wpis Hipoteki 1 i Hipoteki 2 w ksiegach
wieczystych odpowiednio Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2 w terminie do Dnia Emisji. Celem unikniecia
watpliwosci, Strony niniejszym potwierdzaja, ze pomimo wezwania wnioskodawcy przez wiasciwy sad
wieczystoksiegowy do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku o wpis Hipoteki 1 i Hipoteki 2 w ksiegach
wieczystych odpowiednio Nieruchomosci 1 i Nieruchomosci 2, wniosek taki uznaje sie za prawidtowy,
kompletny i nalezycie optacony tak dtugo, jak Emitent zapewni ztozenie we wtasciwym sadzie
wieczystoksiegowym nalezycie poprawionego lub uzupetnionego wniosku w terminie okreslonym
w, odpowiednio, art. 130 § 1 lub art. 130 § 3 lub art. 1302 § 2 Kodeksu Postepowania Cywilnego,
a wniosek ten nie zostanie ponownie zwrdcony z tej samej przyczyny.

Emitent zobowigzany jest zapewni¢ ztozenie we wiasciwym sadzie wieczystoksiegowym prawidtowo
sporzgdzonego, kompletnego i nalezycie optaconego wniosku o wpis Hipoteki Dodatkowej w ksiedze
wieczystej Nieruchomosci Dodatkowej w dniu ztozenia przez Wiasciciela Nieruchomosci Dodatkowej
os$wiadczenia o ustanowieniu Hipoteki Dodatkowej. Celem unikniecia watpliwosci, Strony niniejszym
potwierdzajg, ze pomimo wezwania wnioskodawcy przez wiasciwy sad wieczystoksiegowy
do uzupetnienia brakéw formalnych wniosku o wpis Hipoteki Dodatkowej w ksiedze wieczystej
Nieruchomosci Dodatkowej, wniosek taki uznaje sie za prawidtowy, kompletny i nalezycie optacony tak
dtugo, jak Emitent zapewni ztozenie we witasciwym sgdzie wieczystoksiegowym nalezycie poprawionego
lub uzupetnionego wniosku w terminie okre$lonym w, odpowiednio, art. 130 § 1 lub art. 1302 § 3 lub art.
1302 § 2 Kodeksu Postepowania Cywilnego, a wniosek ten nie zostanie ponownie zwrécony z tej samej
przyczyny.

Emitent zobowigzany jest przekaza¢ Administratorowi kopie lub skan kazdego ztozonego wniosku o wpis
Hipotek w ksiegach wieczystych Nieruchomosci wraz z potwierdzeniem ich ztozenia lub nadania listem
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3.5

3.6

3.7

poleconym do wtasciwego sgdu wieczystoksiegowego oraz potwierdzeniem uiszczenia stosownych optat,
w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych liczgc od dnia ztozenia danego wniosku.

Emitent zobowigzany jest zapewni¢, ze zaden z wnioskéw, o ktérych mowa w pkt. 3.2 i 3.3, nie zostanie
cofniety przez wnioskodawce, jak réowniez, ze wnioskodawca podejmie wszelkie czynnosci prawne
i faktyczne w celu doprowadzenia do jak najszybszego rozpoznania przedmiotowych wnioskéw przez
wtasciwy sad wieczystoksiegowy oraz powstrzyma sie od jakichkolwiek dziatan, ktére mogtyby
doprowadzi¢ do wstrzymania lub istotnego opdznienia rozpoznania przedmiotowych wnioskéw przez
wtasciwy sgd wieczystoksiegowy.

Emitent zobowigzany jest zapewni¢ doreczenie Administratorowi, za posrednictwem poczty
elektronicznej, skanéw postanowien sgdu wieczystoksiegowego o wpisie Hipotek w ksiegach wieczystych
Nieruchomosci, w terminie 2 (dwoch) Dni Roboczych od dnia otrzymania takiego postanowienia przez
wtasciwego wnioskodawce. Ponadto, informacja o ustanowieniu kazdej Hipoteki (tj. wpisaniu wiasciwej
Hipoteki do ksigg wieczystych wtasciwej Nieruchomosci) zostanie przez Emitenta opublikowana na Stronie
Internetowej Emitenta w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia otrzymania postanowienia sgdu
wieczystoksiegowego o wpisie Hipoteki w ksiegach wieczystych Nieruchomosci.

Emitent zobowigzany jest do podejmowania lub zapewnienia podejmowania przez odpowiednio Interbud
Construction, WRP, Wstasciciela Nieruchomosci Dodatkowej oraz Wierzycieli Podporzadkowanych
ponizszych dziatan:

3.7.1 umozliwienia Administratorowi, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia
zgtoszenia przez Administratora zadania, wgladu do wszelkich dokumentéw zwigzanych
ze stanem prawnym lub faktycznym Nieruchomosci lub otrzymywania przez Administratora
na jego zadanie, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia zgtoszenia przez
Administratora takiego zgdania, poswiadczonych kopii ww. dokumentéw, o ile w racjonalnej
ocenie Administratora zaistnieje potrzeba dokonania takich czynnosci;

3.7.2  przedstawiania Administratorowi, nie pdzniej niz w terminie 5 (pieciu) Dni Roboczych od dnia
zgtoszenia przez Administratora zgdania, wyjasnien dotyczacych stanu prawnego lub faktycznego
Nieruchomosci;

3.7.3  doreczania Administratorowi kopii poswiadczonych przez osobe uprawniong (a w przypadku
reprezentacji facznej — osoby uprawnione) do reprezentacji Emitenta lub notariusza wszelkich
umow lub innych dokumentéw stanowigcych podstawe Wierzytelnosci Podporzadkowanych
w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia ich zawarcia;

3.7.4  przedstawiania Administratorowi, w terminie 3 (trzech) Dni Roboczych po jej powzieciu,
informacji o (i) wszelkich zdarzeniach dotyczacych Nieruchomosci, (i) wszelkich zmianach
w dokumentach i informacjach przekazanych wczesniej Administratorowi w wykonaniu Umowy
lub dokumentacji bedgcej podstawg ustanowienia Zabezpieczen, przy czym zobowigzanie,
o ktérym mowa w niniejszym punkcie dotyczy w szczegdlnosci informacji o okolicznosci mogacej
stanowi¢ podstawe zgdania przez Obligatariuszy wczesniejszego wykupu Obligacji;

3.7.5 podejmowania wszelkich prawem przewidzianych dziatan, aby Nieruchomosci znajdowaty sie
w stanie umozliwiajgcym zaspokojenie Wierzytelnosci Zabezpieczonych oraz powstrzymania sie
od podejmowania dziatan, ktorych celem lub skutkiem mogtoby by¢ uniemozliwienie lub znaczne
utrudnienie mozliwosci zaspokojenia sie przez Obligatariuszy z Nieruchomosci;

3.7.6  pozyskania oswiadczenia Administratora o akceptacji proponowanego przez Emitenta podmiotu
sporzgdzajgcego Okresowa Wycene Nieruchomosci przed sporzadzeniem takiej Okresowej
Wyceny Nieruchomosci;
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3.8

3.9

3.10

3.11

4.1

3.7.7 doreczania Administratorowi Okresowej Wyceny Nieruchomosci, oswiadczenia o wysokosci
Wskaznika LTV oraz Oswiadczenia Zgodnosci w dniu ich publikacji na Stronie Internetowej
Emitenta;

3.7.8 zawiadamiania Administratora za posrednictwem poczty elektronicznej o jakimkolwiek Przypadku
Naruszenia, gdy taki Przypadek Naruszenia trwac bedzie co najmniej 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia
powziecia przez Emitenta wiedzy o wystgpieniu tego Przypadku Naruszenia — nie pdziniej niz
w kolejnym Dniu Roboczym po uptywie takiego okresu 5 (pie¢) Dni Roboczych od dnia powziecia
przez Emitenta wiedzy o takim Przypadku Naruszenia.

Emitent zobowigzuje sie wobec Administratora, ze niezwtocznie, nie pdziniej jednak niz w terminie
3 (trzech) Dni Roboczych, po powzieciu odpowiedniej wiadomosci przez Emitenta, zawiadomi
Administratora za posrednictwem poczty elektronicznej o:

3.8.1  wszelkich dziataniach podjetych lub planowanych w celu wszczecia postepowania egzekucyjnego
z Nieruchomosci lub wszczeciu postepowania egzekucyjnego z Nieruchomosci;

3.8.2  wystgpieniu zdarzenia okreslonego w pkt. 9.1 — 9.2.2 Warunkdw Emisji;

3.8.3 emisji przez Emitenta kazdej nowej serii obligacji oraz przekaze Administratorowi poswiadczong
przez osobe uprawniong (a w przypadku reprezentacji tgcznej — osoby uprawnione)
do reprezentacji Emitenta lub notariusza kopie warunkéw emisji takich obligacji;

3.8.4 doreczonym Emitentowi przez Obligatariusza zgdaniu Wczesniejszego Wykupu na zadanie
Obligatariuszy najpdzniej nastepnego Dnia Roboczego po dniu, w ktérym Emitent powziat
informacje o takim zgdaniu Wczesniejszego Wykupu na zadanie Obligatariuszy.

Emitent zobowigzuje sie, ze na zadanie Administratora, bedzie wspdtpracowaé z Administratorem
w zwigzku z wszelkimi zgtoszeniami, zgodami lub zezwoleniami, ktére muszg zosta¢ dokonane lub
uzyskane w zwigzku z zaspokojeniem Wierzytelnos$ci Zabezpieczonych z Nieruchomosci.

Emitent zobowigzuje sie do publikowania na Stronie Internetowej Emitenta wifasciwych ogtoszen
i powiadomien kierowanych przez Administratora do Obligatariuszy, niezwtocznie po otrzymaniu tresci
takiego ogtoszenia od Administratora. Przekazanie przez Administratora ogtoszenia kierowanego
do Obligatariuszy do publikacji na Stronie Internetowej Emitenta, uznawane bedzie na potrzeby
przesadzenia istnienia odpowiedzialnosci Administratora za prawidtowe dokonanie ogtoszenia.
Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za opdznienie lub zaniechanie prawidtowej publikacji takiego
ogtoszenia na Stronie Internetowej Emitenta.

W zakresie niezbednym dla prawidtowego wykonania Umowy, Emitent zobowigzuje sie udzieli¢
Administratorowi wszelkich niezbednych petnomocnictw, o tresci i zakresie wspdlnie uzgodnionym przez
Strony.

UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI ADMINISTRATORA
Administrator jest uprawniony i zobowigzany do:

4.1.1 podjecia wszelkich, pozostajgcych po stronie Administratora czynnosci niezbednych
do ustanowienia Zabezpieczen, w szczegdlnosci zawarcia z Emitentem deklaracji wekslowej
dotyczacej Weksla, zawarcia z Emitentem i Wierzycielami Podporzadkowanymi Umowy
Podporzadkowania, jak rowniez nadzorowania, monitorowania i wspétdziatania odpowiednio
z Interbud Construction, WRP lub Wtascicielem Nieruchomosci Dodatkowe]j w celu ustanowienia
Hipotek;

4.1.2 wykonywania we wtasnym imieniu, lecz na rachunek Obligatariuszy, praw i obowigzkéw
wierzyciela w odniesieniu do Zabezpieczen, w tym z wykorzystaniem Oswiadczen Egzekucyjnych;

9

A-78



4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.1.3  Zzadania sporzadzenia przez wtasciwy podmiot spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30 ust. 1
Ustawy o Obligacjach i opublikowania na Stronie Internetowej Emitenta Okresowej Wyceny
Nieruchomosci — w przypadku stwierdzenia przez Administratora wystgpienia zdarzenia
okreslonego w pkt. 9.1 — 9.2.2 Warunkow Emisji lub Przypadku Naruszenia;

4.14 reprezentowania intereséw Obligatariuszy wobec Emitenta w zakresie zaspokojenia
wymagalnych Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje z przedmiotéw Zabezpieczen,
w sytuacji, gdy Emitent nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw do zaptaty jakiejkolwiek kwoty
naleznej Obligatariuszom;

4.15 podejmowania wszystkich niezbednych czynnosci faktycznych i prawnych zmierzajgcych
do zaspokojenia Obligatariuszy poprzez egzekucje z przedmiotow Zabezpieczen na warunkach
co do zasady okreslonych w Umowie, Warunkach Emisji oraz dokumentacji bedacej podstawa
ustanowienia Zabezpieczen;

4.1.6  dokonania podziatu srodkéw uzyskanych w wyniku czynnosci zmierzajgcych do zaspokojenia
Obligatariuszy, w tym do zaspokojenia z przedmiotow Zabezpieczen oraz przekazania kazdemu
z Obligatariuszy kwoty jego naleznosci z Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

4.1.7 informowania Obligatariuszy oraz Emitenta o przystgpieniu przez Administratora
do zaspokojenia  wymagalnych  Wierzytelnosci  Zabezpieczonych  poprzez  egzekucje
z przedmiotow Zabezpieczen.

Emitent nie jest uprawniony do wydawania Administratorowi wigzacych polecen lub instrukcji
co do wykonywania przez niego obowigzkdéw wynikajacych z Umowy lub z przepisdw prawa.

Administrator ma jedynie takie obowigzki, ktére sg lub beda wyraznie okreslone w Umowie lub
dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia Zabezpieczen (sporzadzonej z udziatem Administratora).
Obowigzki Administratora wynikajace z wyzej wymienionych dokumentéw majg charakter wytgcznie
administracyjny, chyba ze dokumenty takie (sporzgdzone z udziatem Administratora) wyraznie stanowig
inaczej. Zasady dochodzenia zaspokojenia z przedmiotéw Zabezpieczenn zostang okreslone
w dokumentacji bedgcej podstawg ustanowienia Zabezpieczen w sposdb zgodny z Warunkami Emisji.

Administrator powinien podejmowaé dziatania lezace w najlepszym interesie Obligatariuszy
lub powstrzymac sie od dziatania stosownie do zaistniatych okolicznosci.

Administrator nie jest zobowigzany do podjecia ani zaniechania zadnej czynnosci, jesli, wedtug jego
zasadnej, obiektywnej oraz racjonalnej opinii, stanowitoby to lub mogtoby stanowi¢ naruszenie
bezwzglednie obowigzujgcego przepisu prawa badz tez naruszenie zobowigzania do zachowania
poufnosci. Na zasadne zgdanie Obligatariusza, Administrator wskaze na pismie rodzaj naruszenia, jakie
wywotatoby jego dziatanie lub zaniechanie wskazane w poprzednim zdaniu.

Administrator zobowigzuje sie wspdtdziata¢ z Emitentem w celu likwidacji Zabezpieczen po zakonczeniu
Okresu Zabezpieczenia, w szczegdlnosci w celu wykreslenia Hipotek z ksigg wieczystych Nieruchomosci
po ich wygasnieciu.

W przypadku koniecznosci poniesienia przez Administratora jakichkolwiek uzasadnionych kosztéw i optat
zwigzanych z realizacja Umowy lub dokumentacji bedgcej podstawg ustanowienia Zabezpieczen, Emitent
zobowiazuje sie je pokryé. Przez koszty i optaty nalezy rozumieé: optaty sadowe, optaty urzedowe, koszty
komornicze, optaty skarbowe, podatki i innego rodzaju $wiadczenia publicznoprawne, taksy notarialne,
wszelkie inne koszty wynikajgce z przepiséw prawa lub ponoszone w zwigzku z wykonywaniem funkgji
Administratora, takie jak np. koszty pozyskania dokumentéw, urzedowych lub prywatnych, koszty
doradztwa prawnego, uzyskania opinii lub informacji itp., niezbedne dla nalezytego wykonania funkcji
Administratora zwigzanych z wykonywaniem praw i obowigzkéw wynikajgcych z Umowy lub
dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia Zabezpieczen oraz dochodzeniem roszczen na podstawie
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4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

ww. dokumentéw. Ponadto w przypadku gdy dojdzie do: (i) wystapienia naruszenia postanowien
Warunkow Emisji, (ii) przystgpienia do zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych poprzez egzekucje
z przedmiotdw Zabezpieczen, (iii) realizacji czynnosci zwigzanych z realizacjg zaspokojenia Wierzytelnosci
Zabezpieczonych, Emitent zobowigzuje sie pokry¢ koszty wszelkich uzasadnionych opinii eksperckich,
analiz i ekspertyz prawnych, jakie Administrator bedzie zobowigzany przedstawi¢ na zadanie
Obligatariuszy oraz uzasadniony koszt zatrudnienia profesjonalnych konsultantéw oraz innych doradcéw.
Administrator, przed podjeciem ww. czynnosci, ma prawo zada¢ od Emitenta przekazania na rachunek
bankowy Administratora odpowiednich kwot umozliwiajgcych pokrycie tych uzasadnionych kosztow
i optat. W przypadku braku przekazania kwot, o ktérych mowa powyzej, na rachunek Administratora,
Administrator moze powstrzymac¢ sie od podejmowania czynnosci okreslonych w Umowie lub
dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia Zabezpieczen, w szczegdlnosci zwigzanych
z dochodzeniem roszczen z tytutu Obligacji, do czasu przekazania tych kwot zgodnie z niniejszym punktem
przez Emitenta lub Obligatariuszy.

Administrator moze upowaznié, udzielajgc petnomocnictwa lub w jakikolwiek inny sposéb, jakgkolwiek
osobe, do wykonywania wszelkich praw lub swobodnego podejmowania decyzji, przystugujacych mu na
podstawie Umowy. Kazdego takiego upowaznienia mozna udzieli¢ na warunkach (wtgcznie z prawem
substytucji) i z zastrzezeniem postanowien, ktére Administrator uzna za stosowne. Bez uszczerbku dla
praw do udzielenia upowaznienia, Administrator zawiadomi Emitenta, czy i kto zostat upowazniony
do wykonywania praw lub podejmowania decyzji na postawie niniejszego postanowienia. Udzielenie
takiego upowaznienia na mocy Umowy nie bedzie miato wptywu na prawa i obowigzki Stron. Za dziatania
lub zaniechania osdb, ktérym Administrator udzieli petnomocnictwa, w tym na zasadach substytucji,
Administrator ponosi odpowiedzialnos¢ jak za dziatania lub zaniechania wtasne.

UZYSKANIE ZASPOKOJENIA Z PRZEDMIOTOW ZABEZPIECZEN

Zaspokojenie roszczen Obligatariuszy poprzez egzekucje z przedmiotdw Zabezpieczen bedzie mogto
nastgpi¢ na zasadach okreslonych w Umowie, Warunkach Emisji oraz dokumentacji bedacej podstawa
ustanowienia Zabezpieczen.

Administrator moze przystgpi¢ do zaspokojenia wierzytelnosci Obligatariuszy z przedmiotow
Zabezpieczen wytgcznie na warunkach przewidzianych prawem i okreslonych w Warunkach Emisji oraz
dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia Zabezpieczen, po uprzednim powiadomieniu Emitenta.

Administrator, podejmujgc decyzje o sposobie prowadzenia egzekucji z przedmiotow Zabezpieczen,
bedzie brat pod uwage przede wszystkim najlepsze interesy Obligatariuszy, a w dalszej kolejnosci takze
interes Emitenta (lub w przypadku egzekucji z Nieruchomosci odpowiednio Interbud Construction,
WRP lub Wtasciciela Nieruchomosci Dodatkowej) w zakresie w jakim jego realizacja nie zagraza interesom
Obligatariuszy.

W przypadku uzyskania przez Administratora zaspokojenia z przedmiotéw Zabezpieczen, Administrator
dokona odpowiedniego rozliczenia uzyskanych kwot, przy czym kwoty te zostang przeznaczone przez
Administratora:

5.4.1 w pierwszej kolejnosci — na zaptfate lub na poczet zaptaty niezaptaconego wynagrodzenia
Administratora z tytutu Umowy, jak réwniez niezaptaconych udokumentowanych optat, kosztéw
i wydatkéw Administratora;

5.4.2  w drugiej kolejnosci — na poczet zaspokojenia Wierzytelnosci Zabezpieczonych przystugujacych
Obligatariuszom, proporcjonalnie do wielkos$ci Wierzytelnosci Zabezpieczonej, jaka posiadat dany
Obligatariusz w stosunku do Emitenta;
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5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

5.43  w trzeciej kolejnosci — po zaspokojeniu wszystkich Wierzytelnosci Zabezpieczonych —na zwrot
nadwyzki na rzecz Emitenta (lub w przypadku egzekucji z Nieruchomosci odpowiednio Interbud
Construction, WRP lub Wtasciciela Nieruchomosci Dodatkowej).

Jezeli wzgledem Wierzytelnosci Zabezpieczonych wystgpig przestanki uprawniajgce Administratora
do ztozenia do depozytu sadowego kwot uzyskanych z zaspokojenia z przedmiotu Zabezpieczen,
Administrator ztozy odpowiednig czesc¢ tak uzyskanych kwot do depozytu sadowego.

ODPOWIEDZIALNOSC ADMINISTRATORA

Administrator powinien dotozy¢ nalezytej starannosci, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
wykonywanej dziatalnosci, przy wykonywaniu Umowy. Administrator nie bedzie ponosic¢
odpowiedzialnosci za zadne dziatanie lub zaniechanie, jesli jego dziatanie lub powstrzymanie sie
od dziatania jest zgodne z instrukcjg Obligatariusza sktadang zgodnie z Umowg i przepisami prawa.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za:

6.2.1 adekwatnos¢, rzetelnos¢ lub kompletnos¢ informacji (ustnych lub pisemnych) przekazywanych
Administratorowi w zwigzku z Umowg lub dokumentacjag bedgcg podstawg ustanowienia
Zabezpieczen;

6.2.2  waznosc lub skuteczno$¢ Zabezpieczen;
6.2.3  mozliwos¢ odzyskania kwot naleznych z tytutu Wierzytelnosci Zabezpieczonych;

6.2.4  rzetelno$¢ oswiadczen sktadanych przez Emitenta, Interbud Construction, WRP, Wtasciciela
Nieruchomosci Dodatkowej lub Wierzycieli Podporzadkowanych.

Administrator nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci, jezeli Zabezpieczenia nie bedg mogty zostac
ustanowione lub ustanowienie Zabezpieczen okaze sie nieskuteczne.

W przypadku, gdyby wykonywanie funkcji Administratora wymagato dostarczenia przez Emitenta lub
Obligatariusza w okreslonym terminie informacji lub dokumentdéw, to wobec ich niedostarczenia na czas
z przyczyn, za ktére Administrator odpowiedzialnosci nie ponosi, Administrator nie ponosi
odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nieterminowe wykonanie funkcji Administratora.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za zadne dziatanie podjete lub zaniechane przez niego na
podstawie lub w zwigzku z Umowa lub dokumentacjg bedacg podstawg ustanowienia Zabezpieczen lub
emisjg Obligacji i w ich ramach, chyba ze takie dziatanie lub zaniechanie byty spowodowane wing umysing
po jego stronie. Emitent zrzeka sie dochodzenia od Administratora oraz jakichkolwiek oséb dziatajacych
w jego imieniu lub na jego zlecenie jakiejkolwiek odpowiedzialnosci powstatej w wyniku dziatania lub
zaniechania Administratora w zwigzku z wykonywaniem Umowy lub dokumentacji bedgcej podstawg
ustanowienia Zabezpieczen, o ile podstawg powstania odpowiedzialnosci nie byto dziatanie
Administratora oraz jakichkolwiek oséb dziatajacych w jego imieniu lub na jego zlecenie z winy umysinej.
W przypadku, gdyby powyisze zrzeczenie okazato sie z jakichkolwiek przyczyn niewaine badz
nieskuteczne, Emitent zobowigzuje sie nie wysuwaé wobec Administratora jakichkolwiek roszczen
pozostajgcych w zwigzku z Umowa lub dokumentacjg bedgacej podstawg ustanowienia Zabezpieczen lub
wykonywaniem przez Administratora jego funkcji.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Obligatariuszy za szkode wywotang dziataniem lub
zaniechaniem Emitenta oraz jakichkolwiek oséb dziatajgcych w jego imieniu lub na jego zlecenie, ktdre nie
byto zalezne od Administratora lub o ktéorym Administrator nie wiedziat, w szczegdlnosci wynikajaca ze
ztozenia przez Emitenta, Interbud Construction, WRP, Wtasciciela Nieruchomosci Dodatkowej lub
Wierzycieli Podporzagdkowanych w Umowie lub dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia
Zabezpieczern oswiadczen niezgodnych z rzeczywistoscig badz nieztozenia przez ww. podmioty
oswiadczenia o stanach lub zdarzeniach, majgcych lub mogacych mieé¢ wptyw na prawidtowa realizacje
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

7.1

Umowy lub dokumentacji bedacej podstawa ustanowienia Zabezpieczen, w tym nalezyte zabezpieczenie
interesow Obligatariuszy.

W przypadku, gdy w zwigzku z Umowa lub dokumentacjg bedaca podstawg ustanowienia Zabezpieczen
lub emisjg Obligacji zostang skierowane przez jakikolwiek podmiot w stosunku do Administratora
roszczenia oparte o dziatania Administratora, ktdre to dziatania beda podejmowane zgodnie z Umowg lub
dokumentacjg bedacg podstawg ustanowienia Zabezpieczen, a na skutek takich roszczen zostanie wydane
prawomocne orzeczenie sgdowe lub ostateczna decyzja administracyjna zasadzajace lub stwierdzajgce
zobowigzanie Administratora do zaptaty na rzecz tych oséb trzecich swiadczenia pienieznego, Emitent
bedzie zobowigzany do zapfacenia na rzecz Administratora odszkodowania umownego w wysokosci
zaptaconych przez Administratora $wiadczen pienieznych oraz zwigzanych z tym kosztéw procesu, w tym
kosztow doradcéw prawnych oraz ekspertéw innych dziedzin w sytuacji, gdy niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie Umowy lub dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia Zabezpieczen
nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Emitenta.

Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za zadne opdznienie (ani jego konsekwencje) przy uznawaniu
rachunku kwota wymagang na podstawie Umowy, ptatng przez Administratora, jesli Administrator podjat
z zachowaniem nalezytej starannosci dziatania tak szybko, jak to byto mozliwe z praktycznego punktu
widzenia, w celu zastosowania sie do regulacji lub procedur operacyjnych uznanego systemu
rozliczeniowego, z ktérego Administrator korzysta dla tego celu.

Odpowiedzialno$¢ Administratora wobec Emitenta z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania
Umowy lub dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia Zabezpieczen ograniczona jest do 4-krotnosci
otrzymanego przez Administratora wynagrodzenia netto (tj. bez kwoty podatku od towaréw i ustug)
z tytutu Umowy.

Odpowiedzialno$é¢ Stron z tytutu lub w zwigzku z Umowag ograniczona jest do wysokosci szkody
rzeczywistej (damnum emergens).

Emitent zobowigzuje sie zwolni¢ Administratora z odpowiedzialnosci wzgledem podmiotow trzecich
innych niz Emitent, jezeli Administrator nie jest w stanie wykona¢ Umowy z przyczyn, za ktére
odpowiedzialnos$¢ ponosi Emitent, Interbud Construction, WRP, Wtasciciel Nieruchomosci Dodatkowej lub
Wierzyciel Podporzadkowany.

KLAUZULA INDEMNITY

W przypadku, jezeli Administrator, cztonkowie jego zarzadu, pracownicy lub wspétpracownicy (tgcznie
,0soby Zwolnione”) zostang wilgczone w proces, postepowanie, dochodzenie lub S$ledztwo,
z wytaczeniem postepowan pomiedzy Administratorem a Emitentem (tgcznie ,Postepowanie”),
w zwigzku z jakagkolwiek kwestig zwigzang z Umowa lub dokumentacja bedaca podstawg ustanowienia
Zabezpieczen lub emisjg Obligacji, wowczas Emitent zobowigzuje sie zwréci¢c Osobom Zwolnionym
wszelkie wydatki (w tym koszty spraw sgdowych i koszty zastepstwa procesowego) w miare jak takie
Osoby Zwolnione bedg ponosi¢ takie wydatki w zwigzku z Postepowaniem, niezwtocznie po ich
poniesieniu. Emitent zobowigzuje sie réwniez zwolni¢ z odpowiedzialnosci, chroni¢ oraz zabezpieczaé
Osoby Zwolnione w mozliwie najszerszym zakresie dozwolonym przepisami prawa przed jakimikolwiek
szkodami, roszczeniami, odszkodowaniami, zobowigzaniami oraz koniecznymi i uzasadnionymi
wydatkami powstatymi w zwigzku z jakgkolwiek kwestig w jakikolwiek sposdb zwigzang z Umowg lub
dokumentacja bedaca podstawg ustanowienia Zabezpieczen lub emisjg Obligacji, a w przypadku, gdy nie
bedzie to moziliwe — naprawi¢ lub zwrdcié Osobom Zwolnionym wszelkie uzasadnione oraz
udokumentowane odszkodowania, chyba ze stosowny sad stwierdzi w prawomocnym orzeczeniu, ze takie
szkody, roszczenia, odszkodowania, zobowigzania lub wydatki byty wynikiem winy umysinej danej Osoby
Zwolnionej. W przypadku zgtoszenia przez osoby trzecie wobec Osoby Zwolnionej roszczen, pism lub
zawiadomien bedacych konsekwencjg okolicznosci wskazanych powyzej, Osoba Zwolniona zobowigzuje
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7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

sie, a Administrator zobowigzuje sie zapewnic realizacje tego zobowigzania za Osobe Zwolniong inng niz
Administrator, (i) w zakresie dozwolonym przez obowigzujace przepisy prawa, powiadomic¢ o tym fakcie
Emitenta niezwtocznie (nie pdzniej niz w ciggu 5 Dni Roboczych, lecz w kazdym przypadku w terminie
umozliwiajgcym podjecie srodkéow prawnych w terminie okreslonym przez sad, urzad lub organ
orzekajacy, prowadzgcy postepowanie lub podmiot dochodzacy) po zgtoszeniu roszczenia wraz
udostepnieniem petnej tresci roszczen i powddztw, (ii) w zakresie dopuszczalnym przez przepisy prawa,
konsultowa¢ z Emitentem podejmowane dziatania, przyjeta strategie, jak réwniez (iii) umozliwi¢
Emitentowi, na jej zadanie, udziat w postepowaniu, w tym w formie interwencji ubocznej oraz umozliwié¢
przedstawianie pisemnego stanowiska w zakresie formutowanych zarzutéw lub roszczen, (iv) bez
uprzedniej pisemnej zgody Emitenta, nie zawiera¢ ugody, nie zrzekaé sie roszczen i zarzutéw, ani nie
uznawac¢ powoddztwa. Zobowigzanie Emitenta uzaleznione jest od spetnienia przez Osoby Zwolnione
opisanych powyzej warunkow.

Emitent zobowigzuje sie i potwierdza, ze zadna z Oséb Zwolnionych innych niz Administrator nie bedzie
ponosita odpowiedzialnosci wobec Emitenta ani wobec zadnej osoby wystepujgcej z roszczeniem
w imieniu lub na rzecz Emitenta, w zwigzku z jakgkolwiek kwestig zwigzang z Umowa lub dokumentacja
bedacg podstawg ustanowienia Zabezpieczen Ilub emisjg Obligacji. Powyzisze ograniczenia
odpowiedzialnosci nie majg zastosowania w przypadku wyrzadzenia szkody wskutek winy umysinej
po stronie Osoby Zwolnionej.

Emitent zobowigzuje sie i potwierdza, ze zadna z Oséb Zwolnionych nie bedzie ponosita odpowiedzialnosci
wobec Emitenta ani wobec zadnej osoby wystepujacej z roszczeniem w imieniu lub na rzecz Emitenta,
ani wobec zadnej innej osoby w zwigzku z wytgcznym dziataniem lub zaniechaniem, wykonaniem lub
niewykonaniem przez inne podmioty zaangazowane przez Emitenta w emisje Obligacji.

WYNAGRODZENIE | KOSZTY

Emitent zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Administratora:

8.1.1 za wykonywanie czynnosci Administratora na podstawie Umowy lub dokumentacji bedacej

podstawa ustanowienia Zabezpieczen w wymiarze 4 (czterech) godzin miesiecznie, wynagrodzenia
ryczattowego w wysokosci 1.500 PLN (jeden tysigc piecset ztotych) netto miesiecznie, za kazdy
miesigc kalendarzowy trwania Umowy — poczagwszy od miesigca nastepujgcego po miesigcu,
w ktérym nastapit Dzien Emisji;

8.1.2 wynagrodzenia dodatkowego, naleznego za dokonywanie wszelkich uzasadnionych oraz

udokumentowanych czynnosci zwigzanych z wykonywaniem przez Administratora czynnosci
na podstawie Umowy lub dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia Zabezpieczen w wymiarze
ponad 4 (cztery) godziny miesiecznie — w wysokosci stanowigcej iloczyn czasu pracy poswieconego
przez pracownikéw lub wspotpracownikéw Administratora na ich wykonanie i stawki godzinowej
w wysokosci 650,00 PLN (szeséset piecdziesiat ztotych) netto.

Wynagrodzenie Administratora, o ktérym mowa w punkcie 8.1.1, ptatne bedzie miesieczne z gory,
w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta faktury VAT.

Wynagrodzenie Administratora, o ktdrym mowa w punkcie 8.1.2 ptatne bedzie miesiecznie z dotu
w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Emitenta faktury VAT.

Kwoty wynagrodzenia, o ktérych mowa punktach 8.1.1 i 8.1.2, nie obejmuje podatku VAT, ktdry bedzie
doliczany w wysokosci obowigzujgcej w dniu wystawiania faktury.

Wynagrodzenie uznaje sie za zaptacone z chwilg uznania rachunku bankowego wskazanego przez
Administratora w fakturze VAT catoscig wynagrodzenia objetego dang fakturg VAT.
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8.6

8.7

8.8

9.1

Niezaleznie od obowigzku zaptaty wynagrodzenia na rzecz Administratora, Emitent zobowigzuje sie
pokry¢ okreslone w pkt. 5.7 uzasadnione koszty i optaty ponoszone przez Administratora w zwigzku
z realizacjg Umowy lub dokumentacji bedacej podstawg ustanowienia Zabezpieczen.

W przypadku, gdy Administrator nie zazgda uprzedniego przekazania przez Emitenta na rachunek
bankowy Administratora odpowiednich kwot umozliwiajacych pokrycie kosztéw i opfat, o ktédrych mowa
w pkt. 8.6, zwrot takich kosztéw i optat powinien nastgpi¢ wedtug uznania Administratora: (i) w drodze
powiekszenia kwoty wynagrodzenia wskazanej w fakturze VAT o koszty i optaty poniesione przez
Administratora w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie objete jest dang fakturg VAT, (ii) w drodze
refakturowania danych kosztéw i optat na Emitenta, (iii) w inny sposéb uzgodniony odrebnie pomiedzy
Administratorem a Emitentem. W przypadku powiekszenia kwoty wynagrodzenia wskazanej w fakturze
VAT o koszty i optaty poniesione przez Administratora w miesigcu, za ktéry wynagrodzenie objete jest
dang fakturg VAT, postanowienia pkt. 8.2, 8.4 oraz 8.5 stosuje sie odpowiednio do zwrotu kosztow i opfat.

Emitent niniejszym wyraza zgode na otrzymywanie faktur VAT droga elektroniczng na nastepujacych
adres e-mail Emitenta: info@interbud.com.pl.

OSWIADCZENIA STRON

Kazda ze Stron oswiadcza i zapewnia drugg Strone, majgc Swiadomos¢, ze druga Strona zawarta Umowe
opierajac sie na tych oswiadczeniach i zapewnieniach, ze:

9.1.1 posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych w zakresie zawarcia Umowy oraz wykonania
wynikajacych z niej zobowigzan, a osoby reprezentujace dang Strone przy zawarciu Umowy sg do
tego nalezycie umocowane;

9.1.2 Umowa stanowi waznga i skuteczng umowe, mozliwg do egzekucji w stosunku do danej Strony
stosownie do jej postanowien;

9.1.3  po stronie danej Strony nie istniejg zadne okolicznosci, ktédre mogtyby niekorzystnie wptywac
na waznos¢, zgodnosé z prawem, wykonanie lub skutecznos¢ Umowy;

9.1.4  wykonata wszystkie niezbedne czynnosci w celu zatwierdzenia zawarcia, wykonania i realizacji
Umowy oraz przewidzianych w niej czynnosci, w tym w szczegdlnosci uzyskata niezbedne zgody
korporacyjne;

9.1.5 brakjest po stronie danej Strony jakichkolwiek podstaw do uznania za niewazne lub bezskuteczne
jakichkolwiek postanowiern Umowy;

9.1.6  zawarcie Umowy i wykonanie jej postanowien przez dang Strone:

a) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia przepisow prawa, ktére majg zastosowanie
do danej Strony w zwigzku z Umowg,

b) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia dokumentdow regulujacych funkcjonowanie danej
Strony ani zadnej uchwaty jej organéw,

c) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia jakiegokolwiek wyroku, orzeczenia,
postanowienia, decyzji, zakazu ani zezwolenia obowigzujgcego dang Strone;

d) nie stanowi ani nie spowoduje naruszenia jakichkolwiek wigzacych dang Strone lub
obcigzajgcych jej majatek praw i roszczen osoéb trzecich,

e) nie czyni w catosci lub w czesci niemozliwym zado$éuczynienie roszczeniom oséb trzecich
w rozumieniu art. 59 Kodeksu Cywilnego, ani nie skutkuje pokrzywdzeniem wierzycieli
w rozumieniu art. 527-534 Kodeksu Cywilnego, ani tez nie istniejg inne umowne
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9.2

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

zastrzezenia ograniczajace badz wytaczajgce mozliwos¢ zawarcia i wykonania postanowien
Umowy przez dang Stroneg;

9.1.7 na dzien zawarcia Umowy, nie toczy sie zadne postepowanie sadowe, arbitrazowe, egzekucyjne
lub administracyjne oraz dana Strona nie jest zagrozona zadnym takim postepowaniem, ktére
mogtoby w sposéb niekorzystny wptyngé na waznosé, skutecznosc lub wejscie w zycie Umowy,
badZz na mozliwos¢ dochodzenia praw na podstawie Umowy wzgledem tej Strony; w
szczegoblnosci nie toczy sie wobec danej Strony ani nie ma podstaw do wszczecia i prowadzenia
wobec niej postepowania upadtosciowego, naprawczego lub egzekucyjnego.

Emitent niniejszym o$wiadcza i zapewnia Administratora, ze:

9.2.1 Emitent, Interbud Construction, ani WRP nie zalega z zaptatg zadnych podatkdéw, zobowigzan z
zakresu ubezpieczen spotecznych ani innych zobowigzan publicznoprawnych i nie zostato
zgtoszone zadne roszczenie o zaptate takich zobowigzan;

9.2.2  Emitent, Interbud Construction, ani WRP nie jest wpisany do rejestru dtuznikéw niewyptacalnych
Krajowego Rejestru Sagdowego, o ktérym mowa w art. 55 ustawy z 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym
Rejestrze Sgdowym;

9.2.3  Emitent, Interbud Construction, ani WRP nie jest wpisany do rejestru zastawow skarbowych jako
wtasciciele przedmiotéw zastawdw skarbowych.

OBOWIAZYWANIE UMOWY
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. do uptywu Okresu Zabezpieczenia.

Administrator jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 30-dniowego okresu
wypowiedzenia w razie niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Emitenta zobowigzan
wynikajacych z Umowy.

Emitent jest uprawniony do wypowiedzenia Umowy 2z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jedynie za uprzednig zgoda
Zgromadzenia Obligatariuszy (oraz na warunkach w niej zawartych) oraz pod warunkiem ustanowienia
nowego administratora Zabezpieczen.

W przypadku wypowiedzenia Umowy zgodnie z pkt. 10.2 i 10.3, oraz w sytuacji, gdy Administrator nie
bedzie mogt dalej petni¢ funkcji przewidzianej Umowag, lub petnienie tej funkcji bedzie znaczenie
utrudnione w szczegdlnosci z przyczyn niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Emitenta
zobowigzan wynikajgcych z Umowy, Emitent zobowigzuje sie podja¢ z Administratorem rozmowy na
temat ewentualnego znalezienia innego podmiotu, ktéry podjatby sie petnienia funkcji administratora
Zabezpieczenn. Do czasu wyboru nowego administratora Zabezpieczerr, Administrator powinien
podejmowac wszystkie konieczne i niezbedne czynnosci majac na celu interes Obligatariuszy. W celu
powotania nowego administratora Zabezpieczen Emitent zobowigzuje sie do:

10.4.1 zawarcia z osobg trzeciag umowy, na mocy ktdrej ustanowi jg nowym administratorem
Zabezpieczen;

10.4.2 spowodowania, ze osoba trzecia, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w pkt. 10.4.1
zawrze z Administratorem umowe, na mocy ktdérej na te osobe trzecig przeniesione zostang
wszelkie prawa z tytutu Umowy oraz dokumentacji stanowigcej podstawe ustanowienia
Zabezpieczen.

W przypadku zawarcia przez Emitenta umowy, o ktérej mowa w pkt. 10.4.1, Administrator zobowigzany
bedzie do zawarcia z osobg trzecig, z ktérg Emitent zawrze umowe, o ktérej mowa w pkt. 10.4.1 umowy,
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11.

111

11.2

11.3

11.4

11.5

na mocy ktérej na te osobe trzecig przeniesione zostang wszelkie prawa ztytutu Umowy oraz
dokumentacji stanowigcej podstawe ustanowienia Zabezpieczen.

ZAWIADOMIENIA

Z zastrzezeniem bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw prawa, ilekro¢ Umowa nie zastrzega innej formy
sktadania przez Emitenta lub Administratora oswiadczen woli w zwigzku z Umowg, przyjmuje sie,
ze oswiadczenia te sktadane bedg w formie dokumentowej za posrednictwem poczty elektronicznej.
Forma sktadanych przez Strony oswiadczen woli stanowi w stosunkach prawnych pomiedzy nimi forme
szczegblng w rozumieniu art. 76 Kodeksu Cywilnego. Na zadanie Strony, do ktdrej oswiadczenie to byto
skierowane w formie szczegdlnej, Strona przekazujaca takie oswiadczenie dodatkowo przedle
sporzgdzone w formie pisemnej lub formie elektronicznej potwierdzenie oswiadczen ztozonych
w ww. szczegblnej formie. Niezaleznie od powyzszego uprawnienia oswiadczenie bedzie uwazane
za ztozone w chwili, gdy doszto do adresata w formie szczegdlnej, a nie w chwili otrzymania przez niego
ww. potwierdzenia.

Wszelkie zawiadomienia i korespondencja sporzadzane na podstawie lub w zwigzku z Umowa beda
wysyfane pocztg elektroniczng, poczta kurierska, listem poleconym lub doreczane osobiscie,
na nastepujace adresy:

11.2.1 dla Administratora:
Gessel Trust Services sp. z 0.0.
Adres: ul. Sienna 39 / XV pietro, 00-121 Warszawa
E-mail:  m.badowska@gessel.pl
Doragk: Matgorzata Badowska
11.2.2 dla Emitenta:
Interbud-Lublin S.A.
Adres: Aleje Ractawickie 8 lok. 39, 20-037 Lublin
E-mail:  info@interbud.com.pl
Do rak: Robert Gajor

Strony dopuszczajg zmiane adreséw do doreczen wskazanych w pkt. 11.2. O kazdej zmianie adresu
do doreczen Strona zobowigzana jest poinformowac drugg Strone na pismie lub w formie elektronicznej
pod rygorem niewaznosci, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, przy czym adres do doreczen zawsze
musi znajdowac sie na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Jezeli dana Strona nie powiadomi drugiej Strony na piSmie o zmianie adresu do doreczen zgodnie
z pkt. 11.3, zawiadomienia i inna korespondencja, o ktérych mowa w pkt. 11.2, powinny by¢ doreczane
na adres wskazany w pkt. 11.2 lub inny, ktéry zostat uprzednio zmieniony zgodnie z pkt. 11.3.

Za dzien otrzymania przez dang Strone zawiadomienia lub innej korespondencji, o ktérych mowa
w pkt. 11.2., bedzie uwazany:

11.5.1 w przypadku poczty elektronicznej (e-mail): dzien otrzymania potwierdzenia dokonania
transmisji (wptywu wiadomosci na serwer adresata);

11.5.2 w przypadku doreczenia osobistego — dzien faktycznego doreczenia;

11.5.3 w przypadku przesytki listowej poleconej oraz przesyiki kurierskiej - dziern doreczenia lub ostatni
dzien 14-dniowego okresu rozpoczynajacego sie w dniu pierwszej awizacji.
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11.6

11.7

12,

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

Zawiadomienia lub inna korespondencja bedg uznawane za prawidtowo doreczone réwniez w przypadku
odmowy ich przyjecia przez adresata.

Administrator wskazuje nastepujace dane teleadresowe jako dane wfasciwe do kontaktu
z Administratorem przez Obligatariuszy:

Tel.: +48 22 318 69 01;
Fax: +48 22 318 69 31;
E-mail: mail@gessel.pl.
POSTANOWIENIA KONCOWE

Umowa stanowi cato$¢ porozumienia Stron w zakresie w niej regulowanym (z zastrzezeniem Warunkow
Emisji) i zastepuje wszelkie wczesniejsze porozumienia, ustalenia lub negocjacje pisemne lub ustne
pomiedzy Stronami wtym zakresie i ma wobec nich pierwszenstwo. Strony nie ztozyly ani nie
sformutowaty jakichkolwiek oswiadczen, przyrzeczen, zgdd, warunkow ani zapewnien, ktére nie sg
zawarte w tresci Umowy, ani na takowych nie polegaja (z zastrzezeniem Warunkdéw Emisji).

Niewykonanie lub opdznienie wykonywania przez Administratora Zabezpieczen jakiegokolwiek prawa czy
srodka ochrony prawnej wynikajagcego z Umowy nie bedzie uwazane za zrzeczenie sie takiego prawa czy
uprawnienia, ajednorazowe czy czesciowe wykonanie jakiegokolwiek prawa badz srodka ochrony
prawnej nie stanowi przeszkody dla dalszego lub innego wykonywania takiego prawa czy srodka ochrony
prawnej, jak réwniez zadnego innego prawa czy Srodka. Prawa is$rodki ochrony prawnej okreslone
w Umowie majg charakter niewytgczny, tj. nie wykluczajg jakichkolwiek innych praw albo $rodkéw
okreslonych prawem.

Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzace. Jezeli jednak jakiekolwiek
postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne albo niewykonalne, pozostaje to bez wptywu na
waznosc¢ pozostatych postanowiert Umowy. W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze
sie lub stanie niewazne albo niewykonalne, Strony zobowigzane bedg do niezwtocznej zmiany lub
uzupetnienia Umowy w sposéb oddajgcy mozliwie najwierniej zamiar Stron wyrazony w postanowieniu,
ktore uznane zostato za niewazne albo niewykonalne.

Zadna ze Stron nie jest uprawniona do przeniesienia jakichkolwiek praw lub obowigzkéw wynikajacych
z Umowy na jakakolwiek osobe trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony.

Umowa podlega prawu polskiemu i winna by¢ interpretowana zgodnie z prawem polskim.

Wszelkie spory zwigzane z zawarciem, wykonywaniem oraz skutkami niewykonania lub nienalezytego
wykonania Umowy bedg rozstrzygane przez sgd witasciwy miejscowo dla siedziby Administratora w chwili
zawarcia Umowy.

Umowa zostata sporzadzona w formie elektronicznej. Wszelkie poprawki, uzupetnienia lub inne zmiany
Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej lub formy elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

PODPISY:

W imieniu i na rzecz Administratora: W imieniu i na rzecz Emitenta:
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7.7 Formularze Zapisu - Formularz zapisu dla Klienta Detalicznego

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

FORMULARZ ZAPISU NR __

Niniejszy formularz zapisu stanowi zapis na obligacje zwykte na okaziciela serii A (,Obligacje”) emitowane przez spotke
Interbud — Lublin S.A. z siedzibg w Lublinie, ul. Aleje Ractawickie 8/39, 20 - 037 Lublin, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000296176, NIP: 7120152242, REGON: 008020841, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.127.600 zt (wptaconym w catosci), dla ktdrej prowadzona jest strona internetowa pod adresem:
wwwl[.Jwww.interbud[.Jcom[.]pl (,Emitent”). Obligacje oferowane s3 w drodze oferty publicznej w ramach
| Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000 zt (,,Program”).
Przedmiotem publicznej subskrypcji jest nie wiecej niz 130.000 Obligacji o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda,
oferowanych na warunkach okreslonych w memorandum informacyjnym wraz z ewentualnymi suplementami i komunikatami
aktualizujacymi (,Memorandum”), w tym w Warunkach Emisji Obligacji (Memorandum wraz z Warunkami Emisji Obligacji
stanowig facznie ,,Dokument Ofertowy”) i w niniejszym formularzu zapisu.

Minimalna liczba Obligacji objetych pierwszym zapisem na Obligacje wynosi 10 (dziesie¢). Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz
jeden zapis na Obligacje. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem nie moze by¢ wyzsza niz
taczna liczba oferowanych Obligacji.

Terminy pisane wielkg literg, niezdefiniowane w niniejszym formularzu, majg znaczenie nadane im w Dokumencie Ofertowym.

DANE KLIENTA

ID Klienta (wypetnia NS)

Imie i nazwisko/nazwa

PESEL Data urodzenia

Seria i nr dokumentu

. , . Obywatelstwo
tozsamosci

Numer KRS lub innego .
Nazwa rejestru

rejestru
NIP REGON (jesli posiada)
Adres e-mail Status dewizowy rezydent [_] nierezydent [_]

ID do raportowania
transakcji*

Adres zamieszkania/Adres siedziby (z wyciggu z odpowiedniego rejestru):

Ulica
Kod pocztowy Numer domu Numer mieszkania
Miejscowosé Kraj

Adres do korespondencji (jezeli jest inny niz adres zamieszkania lub adres siedziby):

Ulica

Kod pocztowy Numer domu Numer mieszkania
Miejscowosé Kraj

Urzad Skarbowy:

Petna nazwa Urzedu Skarbowego

Kod LEI

Data waznosci kodu LEI

*|dentyfikator do raportowania transakcji Klienta bedacego osobg fizyczng zagraniczng nieprowadzacg dziatalnosci gospodarczej
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0 (zero) — brak prowizji
PLN

Zapis na Obligacje jest wazny do Dnia Emisji Obligacji tj. nie pdzniej niz do 16 czerwca 2025 r. lub innej
daty w przypadku zmiany harmonogramu emisji

=—— s
=
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KLUCZOWE ZASADY OBOWIAZUJACE INWESTOROW | OSWIADCZENIA KLIENTA

Kluczowe zasady obowigzujgce Inwestoréw

Inwestor samodzielnie podejmuje decyzje

Noble Securities S.A. informuje, ze Inwestor (osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ktdrej ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawng) sktadajacy zapis na Obligacje powinien samodzielnie podjaé
decyzje w zakresie inwestycji w Obligacje. W celu przekazania Inwestorowi informacji pozwalajgcych na podjecie decyzji
inwestycyjnej, zostat udostepniony Dokument Ofertowy. Jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajagcym informacje
o ofercie publicznej Obligacji oraz o Emitencie jest Dokument Ofertowy. Wszelkie inne dokumenty, jak np. prezentacja
inwestorska lub materiaty reklamowe, nie zawierajg wystarczajgcych informacji do podjecia decyzji inwestycyjnej i majg na celu
jedynie zainteresowanie Inwestora mozliwoscig zainwestowania w Obligacje.

Inwestor, biorgc pod uwage stan swojej wiedzy, w tym o Emitencie, ktérego Obligacje sa oferowane na podstawie Dokumentu
Ofertowego oraz swoje doswiadczenie w inwestowaniu na rynku kapitatowym, powinien samodzielnie oceni¢ jaki zakres
informacji jest mu potrzebny do podjecia decyzji inwestycyjnej. Pracownicy Noble Securities S.A., na zagdanie Inwestora oraz
z zastrzezeniem obowigzujacych przepisdw prawa, mogg wyjasni¢ Inwestorowi zagadnienia opisane w Dokumencie
Ofertowym, ale nie stanowi to doradztwa dla Inwestora w zakresie inwestycji w Obligacje, w tym nie moze by¢ podstawg
do przyjecia, ze inwestycja w Obligacje jest wtasciwa dla Inwestora, ani nie moze by¢ uznane za naktanianie Inwestora
do nabycia Obligacji.

Zapoznanie sie z dokumentacja przez Inwestora, brak presji czasu

Noble Securities S.A. zaleca, aby Inwestor przed podjeciem decyzji inwestycyjnej uwaznie i w czasie, jaki uwaza za potrzebny,
zapoznat sie z Dokumentem Ofertowym, a w szczegdlnosci z Warunkami Emisji Obligacji oraz czynnikami ryzyka zwigzanymi
z inwestowaniem w Obligacje, w tym z oferowanymi Obligacjami, dziatalnoscig Emitenta, sytuacjg finansowg oraz otoczeniem,
w ktérym on funkcjonuje. Niezapoznanie sie przez Inwestora z Dokumentem Ofertowym: (i) jest zachowaniem, ktore Noble
Securities S.A. stanowczo odradza oraz przed ktérym ostrzega, (ii) nie zwalnia Inwestora z odpowiedzialnosci za podjete
decyzje inwestycyjne o nabyciu Obligacji.

Inwestowanie w Obligacje wigze sie z ryzykiem

Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja w Obligacje wigze sie z ryzykiem i Inwestor powinien podjg¢ wszelkie stosowne
dziatania majace na celu ocene rodzaju i poziomu danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji. Dokonanie inwestycji
w Obligacje oznacza, ze Inwestor akceptuje rodzaj i poziom danego ryzyka. W przypadku braku akceptacji rodzaju lub poziomu
danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji, Inwestor nie powinien dokonywac zapisu na Obligacje.

Zwrot z inwestycji nie jest gwarantowany, mozliwos¢ straty

Noble Securities S.A. informuje, ze Obligacje nie stanowig obligacji skarbowych (tj. nie s3 emitowane przez Skarb Panstwa), ani
obligacji, ktére bytyby poreczone lub gwarantowane przez Skarb Panstwa. Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja
w Obligacje nie jest lokatg bankowsa i $rodki zainwestowane w Obligacje nie sg objete zadnym systemem gwarantowania
depozytéw. W przypadku niewyptacalnosci Emitenta Obligacji, spowodowanej w szczegdlnosci pogorszeniem sytuacji
finansowej Emitenta lub zmieniajgcg sie sytuacja na rynku kapitatowym, Inwestor moze utraci¢ cato$¢ lub czesé
zainwestowanych srodkow, jak rowniez Inwestor moze nie otrzymac $wiadczen z Obligacji przewidzianych w Warunkach Emisji
Obligacji.

Dokument Ofertowy nie stanowi porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia

Noble Securities S.A. nie Swiadczy ustug doradztwa inwestycyjnego w zwigzku z Obligacjami, a informacje przekazane
w Dokumencie Ofertowym nie stanowig porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia Obligacji.

Dane osobowe

Administratorem danych osobowych zawartych w niniejszym formularzu zapisu, na potrzeby przeprowadzenia oferty
publicznej Obligacji (w tym w szczegdlnosci dokonania przydziatu oraz rozliczenia oferty publicznej Obligacji) jest Noble
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, nr KRS 0000018651. Administrator wyznaczyt
Inspektora ochrony danych, z ktérym Klient moze skontaktowac sie pod nastepujgcym adresem: Inspektor ochrony danych
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Noble Securities S.A., ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, adres e-mail: iod@noblesecurities.pl lub z wykorzystaniem formularza
elektronicznego dostepnego na stronie internetowej www.noblesecurities.pl. Inwestorowi przystuguje: prawo zgdania od
Administratora dostepu do swoich danych osobowych, prawo sprostowania swoich danych osobowych, prawo usuniecia
swoich danych osobowych, prawo ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych, prawo wniesienia sprzeciwu wobec

przetwarzania swoich danych osobowych oraz prawo przenoszenia swoich danych osobowych. Inwestor powinien zapoznac
sie z zasadami przetwarzania danych osobowych w Noble Securities S.A., ktére sg dostepne pod adresem:
https://noblesecurities.pl w zaktadce Dom Maklerski/Rachunek maklerski/Dokumenty (dokument o nazwie Szczegdtowe

informacje dotyczace Noble Securities S.A.).

Oswiadczenia Klienta

(w przypadku, gdy ktérekolwiek z ponizszych oswiadczen nie jest zgodne z prawda, Inwestor powinien powstrzymac sie
od ztozZenia zapisu na Obligacje, w szczegélnosci powinien odmoéwi¢ ztozenia podpisu pod formularzem zapisu):

1. Oswiadczam, ze akceptuje powyzsze Kluczowe zasady obowigzujace Inwestoréw, warunki inwestycji w Obligacje, w tym
postanowienia Dokumentu Ofertowego i sktadam zapis na Obligacje.

2. Oswiadczam, ze nabycie Obligacji nie bedzie sprzeczne z postanowieniami jakiejkolwiek umowy, ktérej jestem strong, ani
nie narusza i nie stoi w sprzecznosci z przepisami prawa, decyzjami administracyjnymi lub orzeczeniami sgdéw lub organdéw
wtadzy panstwowej, ktére dotyczg mnie lub jakiejkolwiek czesci mojego majatku.

3. Oswiadczam, ze powyzsze dane sg aktualne i zobowigzuje sie do ich niezwtocznego uaktualnienia w przypadku jakiejkolwiek
zmiany.

4. Sktadam dyspozycje deponowania Obligacji zgodnie z ponizszym.

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA OBLIGACII:
DEPONOWANIE OBLIGACJI NA RACHUNKU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW, zostang one zdeponowane na nizej wskazanym rachunku papierow wartosciowych
nalezgcym do Klienta

Numer rachunku papieréow wartosciowych

Klienta

Podmiot prowadzacy ww. rachunek

Do czasu zapisania Obligacji na ww. rachunku zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania na piSmie podmiotu, w ktérym
dokonatem(am) zapisu na Obligacje, o wszelkich zmianach dotyczacych powyzszego rachunku lub podmiotu prowadzacego

rachunek.

Uwaga! Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niepetnego lub niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu ponosi osoba
sktadajgca zapis na Obligacje. W przypadku zapisu sktadanego w formie pisemnej, niniejszy formularz zapisu sktadany jest
w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE INWESTYCJI

BRAK — SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA
RODZAJ OBLIGACIE OCHRONA WPLACONEGO | BANKOWEGO FUNDUSZU
INSTRUMENTU KAPITALU GWARANCYJNEGO ANI INNEGO SYSTEMU

GWARANTOWANIA DEPOZYTOW
WYKUP W DN. 19 CZERWCA 2028 R.,

ZMIENNE; TERMIN DO WYKUPU Z ZASTRZEZENIEM MOZLIWOSCI
OPROCENTOWANIE WIBOR 6M + 5,50 P.P. OBLIGACII DOKONANIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
NA ZADANIE EMITENTA
DNI PLATNOSCI 19 GRUDNIA 2025 R., 19 CZERWCA 2026 R., 19 GRUDNIA 2026 R., 19 CZERWCA 2027 R.,
ODSETEK 19 GRUDNIA 2027 R., 19 CZERWCA 2028 R.

ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 9.3

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA WARUNKOW EMISJI

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 9.2
OBLIGATARIUSZA WARUNKOW EMISJI
OBROT EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO CATALYST. NIE

MA GWARANCJI, ZE OBROT WTORNY ZOSTANIE ZAPEWNIONY. NABYWCY OBLIGACJI POWINNI
LiczY€ SIE Z UTRUDNIENIAMI LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGACIJI PRZED DNIEM
WYKUPU. OGRANICZONA PLYNNOSC OBLIGACJI MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPLYNAC NA MOZLIWA
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ZOSTALY NABYTE.

DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY OBLIGAC)I, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE NIZSZA OD CENY, PO KTOREJ

data i godzina przyjecia zapisu i dyspozycji
podpis i piecze¢ imienna pracownika przyjmujgcego zapis,
dyspozycje i oswiadczenie

podpis miejscowos¢

data

pieczeé placowki/ oddziatu
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7.7 Formularze Zapisu - Formularz zapisu dla Klienta Kwalifikowanego

NOBLE
SECURITIES

DOM MAKLERSKI

FORMULARZ ZAPISU NR __

Niniejszy formularz zapisu stanowi zapis na obligacje zwykte na okaziciela serii A (,Obligacje”) emitowane przez spotke
Interbud — Lublin S.A. z siedzibg w Lublinie, ul. Aleje Ractawickie 8/39, 20 - 037 Lublin, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000296176, NIP: 7120152242, REGON: 008020841, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 1.127.600 zt (wptaconym w catosci), dla ktdrej prowadzona jest strona internetowa pod adresem:
wwwl[.Jwww.interbud[.Jcom[.]pl (,Emitent”). Obligacje oferowane s3 w drodze oferty publicznej w ramach
| Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji o facznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 21.000.000 zt (,,Program”).
Przedmiotem publicznej subskrypcji jest nie wiecej niz 130.000 Obligacji o wartosci nominalnej 100,00 ztotych kazda,
oferowanych na warunkach okreslonych w memorandum informacyjnym wraz z ewentualnymi suplementami i komunikatami
aktualizujacymi (,Memorandum”), w tym w Warunkach Emisji Obligacji (Memorandum wraz z Warunkami Emisji Obligacji
stanowig facznie ,Dokument Ofertowy”) i w niniejszym formularzu zapisu.

Minimalna liczba Obligacji objetych pierwszym zapisem na Obligacje wynosi 10 (dziesie¢). Inwestor moze ztozy¢ wiecej niz
jeden zapis na Obligacje. W kazdym przypadku maksymalna liczba Obligacji objetych jednym zapisem nie moze byé wyzsza niz
taczna liczba oferowanych Obligacji.

Terminy pisane wielkg literg, niezdefiniowane w niniejszym formularzu, majg znaczenie nadane im w Dokumencie Ofertowym.

DANE KLIENTA

ID Klienta (wypetnia NS)

Imie i nazwisko/nazwa

PESEL Data urodzenia

Seria i nr dokumentu

. . Obywatelstwo
tozsamosci

Numer KRS lub innego .
Nazwa rejestru

rejestru
NIP REGON (jesli posiada)
Adres e-mail Status dewizowy rezydent [_] nierezydent [_]

ID do raportowania
transakcji*

Adres zamieszkania/Adres siedziby (z wyciggu z odpowiedniego rejestru):

Ulica
Kod pocztowy Numer domu Numer mieszkania
Miejscowosé Kraj

Adres do korespondencji (jezeli jest inny niz adres zamieszkania lub adres siedziby):

Ulica

Kod pocztowy Numer domu Numer mieszkania
Miejscowosé Kraj

Urzad Skarbowy:

Petna nazwa Urzedu Skarbowego

Kod LEI

Data waznosci kodu LEI

*|dentyfikator do raportowania transakcji Klienta bedacego osobga fizyczng zagraniczng nieprowadzacg dziatalnosci gospodarczej
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0 (zero) — brak prowizji
PLN

Zapis na Obligacje jest wazny do Dnia Emisji Obligacji tj. nie pdzniej niz do 16 czerwca 2025 r. lub innej
daty w przypadku zmiany harmonogramu emisji
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KLUCZOWE ZASADY OBOWIAZUJACE INWESTOROW | OSWIADCZENIA KLIENTA

Kluczowe zasady obowigzujgce Inwestoréw

Inwestor samodzielnie podejmuje decyzje

Noble Securities S.A. informuje, ze Inwestor (osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajaca
osobowosci prawnej, ktdrej ustawa przyznaje zdolnos$¢ prawng) sktadajacy zapis na Obligacje powinien samodzielnie podjaé
decyzje w zakresie inwestycji w Obligacje. W celu przekazania Inwestorowi informacji pozwalajgcych na podjecie decyzji
inwestycyjnej, zostat udostepniony Dokument Ofertowy. Jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajagcym informacje
o ofercie publicznej Obligacji oraz o Emitencie jest Dokument Ofertowy. Wszelkie inne dokumenty, jak np. prezentacja
inwestorska lub materiaty reklamowe, nie zawierajg wystarczajgcych informacji do podjecia decyzji inwestycyjnej i majg na celu
jedynie zainteresowanie Inwestora mozliwoscig zainwestowania w Obligacje.

Inwestor, biorgc pod uwage stan swojej wiedzy, w tym o Emitencie, ktérego Obligacje sa oferowane na podstawie Dokumentu
Ofertowego oraz swoje doswiadczenie w inwestowaniu na rynku kapitatowym, powinien samodzielnie oceni¢ jaki zakres
informacji jest mu potrzebny do podjecia decyzji inwestycyjnej. Pracownicy Noble Securities S.A., na zagdanie Inwestora oraz
z zastrzezeniem obowigzujacych przepisdw prawa, mogg wyjasni¢ Inwestorowi zagadnienia opisane w Dokumencie
Ofertowym, ale nie stanowi to doradztwa dla Inwestora w zakresie inwestycji w Obligacje, w tym nie moze by¢ podstawg
do przyjecia, ze inwestycja w Obligacje jest wtasciwa dla Inwestora, ani nie moze by¢ uznane za naktanianie Inwestora
do nabycia Obligacji.

Zapoznanie sie z dokumentacja przez Inwestora, brak presji czasu

Noble Securities S.A. zaleca, aby Inwestor przed podjeciem decyzji inwestycyjnej uwaznie i w czasie, jaki uwaza za potrzebny,
zapoznat sie z Dokumentem Ofertowym, a w szczegdlnosci z Warunkami Emisji Obligacji oraz czynnikami ryzyka zwigzanymi
z inwestowaniem w Obligacje, w tym z oferowanymi Obligacjami, dziatalnoscig Emitenta, sytuacjg finansowg oraz otoczeniem,
w ktérym on funkcjonuje. Niezapoznanie sie przez Inwestora z Dokumentem Ofertowym: (i) jest zachowaniem, ktore Noble
Securities S.A. stanowczo odradza oraz przed ktérym ostrzega, (ii) nie zwalnia Inwestora z odpowiedzialnosci za podjete
decyzje inwestycyjne o nabyciu Obligacji.

Inwestowanie w Obligacje wigze sie z ryzykiem

Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja w Obligacje wigze sie z ryzykiem i Inwestor powinien podjg¢ wszelkie stosowne
dziatania majace na celu ocene rodzaju i poziomu danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji. Dokonanie inwestycji
w Obligacje oznacza, ze Inwestor akceptuje rodzaj i poziom danego ryzyka. W przypadku braku akceptacji rodzaju lub poziomu
danego ryzyka zwigzanego z nabyciem Obligacji, Inwestor nie powinien dokonywac zapisu na Obligacje.

Zwrot z inwestycji nie jest gwarantowany, mozliwos¢ straty

Noble Securities S.A. informuje, ze Obligacje nie stanowig obligacji skarbowych (tj. nie s3 emitowane przez Skarb Panstwa), ani
obligacji, ktére bytyby poreczone lub gwarantowane przez Skarb Panstwa. Noble Securities S.A. informuje, ze inwestycja
w Obligacje nie jest lokatg bankowa i $rodki zainwestowane w Obligacje nie sg objete zadnym systemem gwarantowania
depozytéw. W przypadku niewyptacalnosci Emitenta Obligacji, spowodowanej w szczegdlnosci pogorszeniem sytuacji
finansowej Emitenta lub zmieniajgcg sie sytuacja na rynku kapitatowym, Inwestor moze utraci¢ cato$¢ lub czesc
zainwestowanych srodkow, jak rowniez Inwestor moze nie otrzymac $wiadczen z Obligacji przewidzianych w Warunkach Emisji
Obligacji.

Dokument Ofertowy nie stanowi porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia

Noble Securities S.A. nie Swiadczy ustug doradztwa inwestycyjnego w zwigzku z Obligacjami, a informacje przekazane
w Dokumencie Ofertowym nie stanowig porady inwestycyjnej lub rekomendacji nabycia Obligacji.

Dane osobowe

Administratorem danych osobowych zawartych w niniejszym formularzu zapisu, na potrzeby przeprowadzenia oferty
publicznej Obligacji (w tym w szczegdlnosci dokonania przydziatu oraz rozliczenia oferty publicznej Obligacji) jest Noble
Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, nr KRS 0000018651. Administrator wyznaczyt
Inspektora ochrony danych, z ktérym Klient moze skontaktowac sie pod nastepujgcym adresem: Inspektor ochrony danych
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Noble Securities S.A., ul. Prosta 67, 00-838 Warszawa, adres e-mail: iod@noblesecurities.pl lub z wykorzystaniem formularza
elektronicznego dostepnego na stronie internetowej www.noblesecurities.pl. Inwestorowi przystuguje: prawo zgdania od

Administratora dostepu do swoich danych osobowych, prawo sprostowania swoich danych osobowych, prawo usuniecia
swoich danych osobowych, prawo ograniczenia przetwarzania swoich danych osobowych, prawo wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania swoich danych osobowych oraz prawo przenoszenia swoich danych osobowych. Inwestor powinien zapoznac
sie z zasadami przetwarzania danych osobowych w Noble Securities S.A., ktére sg dostepne pod adresem:
https://noblesecurities.pl w zaktadce Dom Maklerski/Rachunek maklerski/Dokumenty (dokument o nazwie Szczegdtowe

informacje dotyczace Noble Securities S.A.).

Oswiadczenia Klienta

(w przypadku, gdy ktérekolwiek z ponizszych oswiadczen nie jest zgodne z prawda, Inwestor powinien powstrzymac¢ sie

od ztozenia zapisu na Obligacje, w szczegblnosci powinien odmowi¢ ztozenia podpisu pod formularzem zapisu):

5. Oswiadczam, ze akceptuje powyzsze Kluczowe zasady obowigzujgce Inwestordw, warunki inwestycji w Obligacje, w tym
postanowienia Dokumentu Ofertowego i sktadam zapis na Obligacje.

6. Oswiadczam, ze nabycie Obligacji nie bedzie sprzeczne z postanowieniami jakiejkolwiek umowy, ktérej jestem strong, ani
nie narusza i nie stoi w sprzecznosci z przepisami prawa, decyzjami administracyjnymi lub orzeczeniami sgdéw lub organdéw
wtadzy panstwowej, ktére dotyczag mnie lub jakiejkolwiek czesci mojego majatku.

7. Oswiadczam, ze powyzsze dane sg aktualne i zobowigzuje sie do ich niezwtocznego uaktualnienia w przypadku jakiejkolwiek
zmiany.

8. Sktadam dyspozycje deponowania Obligacji zgodnie z ponizszym.

DYSPOZYCJA DEPONOWANIA OBLIGACII:
DEPONOWANIE OBLIGACJI NA RACHUNKU PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Po zarejestrowaniu Obligacji w KDPW, zostang one zdeponowane na nizej wskazanym rachunku papieréw wartosciowych
nalezgcym do Klienta

Numer rachunku papieréw wartosciowych

Klienta

Podmiot prowadzacy ww. rachunek

Do czasu zapisania Obligacji na ww. rachunku zobowigzuje sie do niezwtocznego informowania na pismie podmiotu, w ktérym
dokonatem(am) zapisu na Obligacje, o wszelkich zmianach dotyczacych powyzszego rachunku lub podmiotu prowadzacego

rachunek.

Uwaga! Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niepetnego lub niewtasciwego wypetnienia formularza zapisu ponosi osoba
sktadajgca zapis na Obligacje. W przypadku zapisu sktadanego w formie pisemnej, niniejszy formularz zapisu sktadany jest
w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach.

PODSTAWOWE INFORMACJE DOTYCZACE INWESTYCJI

BRAK — SRODKI NIE SA OBJETE OCHRONA
RODZAJ OBLIGACIE OCHRONA WPLACONEGO | BANKOWEGO FUNDUSZU
INSTRUMENTU KAPITALU GWARANCYJNEGO ANI INNEGO SYSTEMU

GWARANTOWANIA DEPOZYTOW
WYKUP W DN. 19 CZERWCA 2028 R.,

ZMIENNE; TERMIN DO WYKUPU Z ZASTRZEZENIEM MOZLIWOSCI
OPROCENTOWANIE WIBOR 6M + 5,50 P.P. OBLIGACII DOKONANIA WCZESNIEJSZEGO WYKUPU
NA ZADANIE EMITENTA
DNI PLATNOSCI 19 GRUDNIA 2025 R., 19 CZERWCA 2026 R., 19 GRUDNIA 2026 R., 19 CZERWCA 2027 R.,
ODSETEK 19 GRUDNIA 2027 R., 19 CZERWCA 2028 R.

ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 9.3

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA WARUNKOW EMISJI

MOZLIWOSC WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE ISTNIEJE, NA ZASADACH OPISANYCH W PKT. 9.2
OBLIGATARIUSZA WARUNKOW EMISJI
OBROT EMITENT ZAMIERZA UBIEGAC SIE O WPROWADZENIE OBLIGACJI DO OBROTU W ASO CATALYST. NIE

MA GWARANCJI, ZE OBROT WTORNY ZOSTANIE ZAPEWNIONY. NABYWCY OBLIGACJI POWINNI
LiczY€ SIE Z UTRUDNIENIAMI LUB BRAKIEM MOZLIWOSCI SPRZEDAZY OBLIGACIJI PRZED DNIEM
WYKUPU. OGRANICZONA PLYNNOSC OBLIGACJI MOZE W SZCZEGOLNOSCI WPLYNAC NA MOZLIWA
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ZOSTALY NABYTE.

DO UZYSKANIA CENE SPRZEDAZY OBLIGACJI, KTORA MOZE BYC ISTOTNIE NIZSZA OD CENY, PO KTOREJ

data i godzina przyjecia zapisu i dyspozycji
podpis i piecze¢ imienna pracownika przyjmujgcego zapis,
dyspozycje i oswiadczenie

podpis miejscowos¢

data

pieczeé placowki/ oddziatu
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7.8. Wykaz dokumentéw wiaczonych do Memorandum przez odniesienie

Do Memorandum przez odniesienie zostato wtgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Emitenta
za rok obrotowy zakoriczony dnia 31 grudnia 2024 r. wraz ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego rewidenta
z jego badania, ktére jest dostepne — jako czes¢ raportu okresowego Emitenta za rok obrotowy 2024 — na stronie
internetowe;j Emitenta pod linkiem: https://interbud.com.pl/wp-
content/uploads/2024/09/Skonsolidowany raport grupy kapitalowej Interbud Lublin za 2024 rok.zip.

A-98


https://interbud.com.pl/wp-content/uploads/2024/09/Skonsolidowany_raport_grupy_kapitalowej_Interbud_Lublin_za_2024_rok.zip
https://interbud.com.pl/wp-content/uploads/2024/09/Skonsolidowany_raport_grupy_kapitalowej_Interbud_Lublin_za_2024_rok.zip

7.9. Definicje i objasnienia skrotéw

Wszelkie zwroty pisane w Memorandum wielkg literg posiadajg nastepujgce znaczenie (przy czym odniesienia
do wyrazen w liczbie pojedynczej dotyczg takze wyrazen w liczbie mnogiej i odwrotnie, chyba ze z kontekstu
wynika inaczej):

»Administrator Wskaznikow oznacza podmiot sprawujacy kontrole nad opracowywaniem wskaznikéw

Referencyjnych” referencyjnych, wpisany do rejestru administratorow i wskaznikow
referencyjnych prowadzonego przez Europejski Urzad Nadzoru Gietd
i Papieréw Wartosciowych zgodnie =z art. 36 Rozporzadzenia
0 Wskaznikach Referencyjnych, ktérym dla WIBOR (na dzier sporzadzenia
Warunkow Emisji) jest GPW Benchmark S.A. z siedzibg w Warszawie;

,Administrator Zabezpieczen” oznacza Gessel Trust Services sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Sienna
39 / XV p., 00-121 Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000734049, ktéra na podstawie
zawartej z Emitentem umowy petni odpowiednio funkcje (i) w odniesieniu
do zabezpieczen Obligacji w postaci Weksla i Umowy Podporzagdkowania
—administratora zabezpiecze w rozumieniu art. 29 Ustawy o Obligacjach,
(i) a w odniesieniu do Hipotek — administratora hipoteki w rozumieniu
art. 31 ust. 4 Ustawy o Obligacjach;

,Agent Dokumentacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta
dokumentacyjnego (tj. firmy inwestycyjnej, ktdorej Emitent zgodnie
z art. 16 Ustawy o Obligacjach obowigzany jest przekazywac¢ dokumenty,
informacje i komunikaty publikowane na stronie internetowej Emitenta
w wykonaniu przepiséw Ustawy o Obligacjach);

,Agent Kalkulacyjny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta kalkulacyjnego
(tj. podmiotu  dokonujacego obliczen  wysokosci poszczegdlnych
Swiadczen z Obligacji);

,Agent Ptatniczy” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje agenta pfatniczego
w rozumieniu Regulaminu KDPW (tj. podmiotu posredniczacego
w przekazywaniu KDPW s$rodkéw pienieznych na potrzeby spetnienia
Swiadczen z Obligacji);

,Agent Techniczny” oznacza Firme Inwestycyjng, ktéra na podstawie zawartej z Emitentem
umowy petni w odniesieniu do Obligacji funkcje posrednika
rejestracyjnego w rozumieniu Regulaminu KDPW;

”

,Alternatywny System Obrotu” oznacza alternatywny system obrotu prowadzony przez GPW w ramach
lub ,,ASO” systemu Catalyst;

,Brak Zezwolenia” oznacza sytuacje, w ktdrej administrator wskaznika referencyjnego,
na podstawie ktorego okreslane jest Oprocentowanie, nie otrzymat lub
zostato mu cofniete lub zawieszone zezwolenie lub rejestracja
dla opracowywania takiego wskaznika referencyjnego, wskutek czego
stosowanie takiego wskaznika referencyjnego dla  okreslenia
Oprocentowania jest niemozliwe;
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,Data Memorandum”, ,Dzien
Memorandum”

,Dzien Badania”

,Dzien Emisji”

,Dzien Platnosci”

,Dzien Ptatnosci Odsetek”

,Dzien Roboczy”

,Dzien Ustalenia Praw”

,Dzien Ustalenia Stawki
Oprocentowania”

oznacza date sporzgdzania Memorandum, tj. 23 maja 2025 r.;

oznacza dzien, na ktéry sporzagdzono ostatnie Sprawozdanie Finansowe;

oznacza dzien, w ktorym po raz pierwszy prawa z Obligacji zostang
zapisane w KDPW. Planowany Dzierh Emisji zostat okreslony w pkt. 4.16.2
Memorandum;

oznacza kazdy Dzien Ptatnosci Odsetek, Dzien Wykupu lub Dzien
Wczesniejszego Wykupu;

oznacza ostatni dzien danego Okresu Odsetkowego Ilub Dzien
Wczesniejszego Wykupu. Dni Ptatnosci Odsetek za poszczegdlne Okresy
Odsetkowe zostaty okreslone w pkt. 4.3.6 Memorandum;

oznacza kazdy dzienl inny niz sobota, niedziela lub dzier ustawowo wolny
od pracy, w ktérym KDPW prowadzi dziatalnos¢ w sposéb umozliwiajgcy
podejmowanie czynnosci zwigzanych z rejestracjg lub przenoszeniem
Obligacji i realizacjg Swiadczen z tytutu Obligacji;

oznacza dziend, na ktéry ustala sie liste podmiotow uprawnionych
do otrzymania $wiadczen z Obligacji, przypadajacy na 2 (dwa) Dni Robocze
przed danym Dniem Platnosci, z wyjatkiem: a) zlozenia przez
Obligatariusza zgdania natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu
Obligacji, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie dzien ztozenia zgdania
odpowiednio natychmiastowego lub wczesniejszego wykupu Obligacji,
b) otwarcia likwidacji Emitenta, kiedy za Dzierr Ustalenia Praw uznaje sie
dzien otwarcia likwidacji Emitenta, c) potgczenia Emitenta z innym
podmiotem, jego podziatu lub przeksztatcenia, jezeli podmiot, ktdry
w wyniku takiego pofaczenia, podziatu lub przeksztatcenia wstapit
w obowigzki Emitenta z tytutu Obligacji nie posiada zdolnosci do
emitowania obligacji zgodnie Ustawg o Obligacjach, kiedy za Dzien
Ustalenia Praw uznaje sie odpowiednio dzien takiego potaczenia, podziatu
lub przeksztatcenia Emitenta, d) wykupu Obligacji, ktdry nastepuje po
Dniu Wykupu, kiedy za Dzieri Ustalenia Praw uznaje sie 2 (drugi) Dzien
Roboczy po dniu, w ktérym kwota swiadczenia zostata przekazana KDPW,
e) dokonywanego na zgdanie Emitenta wczesniejszego wykupu okreslonej
przez Emitenta liczby Obligacji, kiedy za Dzierh Ustalenia Praw uznaje sie
dzien przypadajacy na 5 (pie¢) Dni Roboczych przed Dniem
Wczesniejszego Wykupu, oraz z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby
ustalony w powyzszy sposdb Dzien Ustalenia Praw przypadat pdzniej niz
najpoiniejszy  dzien  ustalenia  praw  dopuszczalny  zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW, Dniem
Ustalenia Praw bedzie najpdiniejszy mozliwy dzien ustalony zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

oznacza dzien przypadajacy na 4 (cztery) Dni Robocze przed pierwszym
dniem Okresu Odsetkowego, w ktdrym ma obowigzywac dana wysokos¢
Oprocentowania, z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdyby ustalony
w powyzszy sposdb Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania przypadat
poézniej niz najpdiniejszy Dzien Ustalenia Stawki Oprocentowania
dopuszczalny zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa lub
Regulacjami KDPW, Dniem Ustalenia Stawki Oprocentowania bedzie

A-100



,Dzien Ustalenia Wskaznika
LTV”

,Dzien Warunkowego
Przydziatu”

,Dzien Wczeéniejszego
Wykupu”

,Dzien Wykupu”

,Dzien Zakonczenia

Przyjmowania Zadan”

,Emitent” lub ,Spoétka”

,EUR” lub ,euro”

,Firma Inwestycyjna”

»GPW”

,Grupa Emitenta” lub ,,Grupa”

,Hipoteka 1”
,Hipoteka 2”
,Hipoteka Dodatkowa”

,Hipoteki”

najpdzniejszy mozliwy dzien ustalony zgodnie z obowigzujacymi

przepisami prawa lub Regulacjami KDPW;

oznacza dzien sporzadzenia ostatniej Okresowej Wyceny Nieruchomosci,
przy czym w przypadku sporzadzenia Okresowej Wyceny Nieruchomosci
w formie zestawu dokumentéw obejmujacych wyceny poszczegdlnych
Nieruchomosci, za Dzien Ustalenia Wskaznika LTV uznaje sie dzien
sporzadzenia ostatniego z takich dokumentéw;

oznacza dzien, w ktérym Emitent dokona przydziatu Obligacji
pod warunkiem ich rejestracji w KDPW. Planowany Dzieh Warunkowego

Przydziatu zostat okreslony w pkt. 4.16.2 Memorandum;

oznacza odpowiednio (i) dzien natychmiastowego wykupu Obligacji
ustalony zgodnie z pkt. 9.1 Warunkéw Emisji, (ii) dzien Wczesniejszego
Wykupu na zgdanie Obligatariusza ustalony zgodnie z pkt. 9.2 Warunkéw
Emisji lub (iii) dzien Wczesniejszego Wykupu na zagdanie Emitenta ustalony
zgodnie z pkt. 9.3 Warunkow Emisji;

oznacza dzien 19 czerwca 2028 r.;

oznacza Dzieh Zakoriczeniu Przyjmowania Zgdar w rozumieniu pkt. 4.8.2
Memorandum;

oznacza bedacg emitentem Obligacji Interbud — Lublin S.A. z siedzibg
w Lublinie, Aleje Ractawickie 8 lok. 39, 20-037 Lublin, wpisana do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat

Gospodarczy  Krajowego Rejestru  Sadowego, pod numerem
KRS: 0000296176, posiadajacg NIP: 7120152242 i REGON: 008020841,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 1.127.600 PLN (w catosci
wptaconym);

oznacza jednostke walutowg wprowadzong na poczatku trzeciego etapu
Unii
ustanawiajgcego Wspadlnote Europejskg;

Europejskiej Gospodarczej i Walutowej na mocy Traktatu

oznacza Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 67, 00-838
Warszawa, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
numerem KRS 0000018651, bedaca
za posrednictwem ktdrej bedzie prowadzona Oferta;

pod firma inwestycyjna,

oznacza Gietde Papierdw Wartosciowych w Warszawie S.A.;

oznacza facznie Emitenta oraz inne podmioty objete Sprawozdaniem
Finansowym;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;
ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;
ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

oznacza facznie Hipoteke 1, Hipoteke 2 oraz — w przypadku jej
ustanowienia — Hipoteke Dodatkowsg;
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Z

»Interbud Construction’

,Inwestor”

»KDPW”

,Klient Detaliczny”

,Klient Kwalifikowany”

»Kodeks Cywilny”
,Kodeks Karny”

,Kodeks Postepowania
Cywilnego”

,Kodeks Spétek Handlowych”

,Korekta”

»KNF”
»~KRS”

,Kwota Odsetek”

,Kwota Wykupu”

,Marza”

»,Memorandum”

,Nieruchomosci”

,Nieruchomos¢ 1”

oznacza Interbud — Construction sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, Aleje
Ractawickie 8 lok. 39, 20-037 Lublin, wpisang do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy Lublin-
Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS: 0000874512, bedaca
spotka zalezng Emitenta;

oznacza osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne nie
bedace osobami prawnymi, ktérym przepisy prawa przyznajg zdolnosé
prawng, do ktérych to osdb Emitent skieruje Oferte udostepniajgc
im Memorandum;

oznacza Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. oraz, o ile
z kontekstu nie wynika inaczej, system depozytowy prowadzony przez te
spotke;

oznacza oznacza klienta detalicznego w rozumieniu art. 3 pkt 39c) Ustawy
o Obrocie;

oznacza klienta profesjonalnego w rozumieniu art. 3 pkt 39b) Ustawy
o Obrocie;

oznacza ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny;
oznacza ustawe z dnia 6 czerwca 1997 r. Kodeks karny;

oznacza ustawe z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego;

oznacza ustawe z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych;
oznacza opisane w pkt. 4.3.2 Memorandum (okreslone zgodnie
z pkt. 10.6.8 Warunkéw Emisji) wartos¢ lub dziatanie, ktdre jest

stosowane, aby ograniczy¢ ekonomiczne skutki w odniesieniu do Obligacji
wynikajgce z zastgpienia WIBOR Wskaznikiem Alternatywnym;

oznacza Komisje Nadzoru Finansowego;
Krajowy Rejestr Sadowy;

oznacza nalezng Obligatariuszom zgodnie z Warunkami Emisji kwote
odsetek od Obligacji;

oznacza kwote rowng wartosci nominalnej jednej Obligacji na dany Dzien
Ptatnosci;

oznacza warto$¢ procentowg wskazang w pkt. 4.3.2 Memorandum
(okreslong zgodnie z pkt. 10.5.1 Warunkdéw Emisji), stuzgcg do ustalenia
Oprocentowania;

oznacza niniejsze memorandum informacyjne;

oznacza tgcznie Nieruchomos$é 1, Nieruchomosé 2 oraz — w przypadku
ustanowienia Hipoteki Dodatkowej — Nieruchomos$¢ Dodatkowg;

oznacza tgcznie: a) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie
w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Llalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 69/14, 69/16, 69/18, 69/20, 70/18 oraz 70/20,
obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wies$, gmina Lublin Miasto, powiat
Miasto Lublin, wojewdédztwo lubelskie, o facznej powierzchni 7.066 m2
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,Nieruchomos¢ 2”

(siedem tysiecy szescdziesigt sze$¢ metrow kwadratowych), dla ktdrej Sad
Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczysta o numerze LU11/00376954/6, b) nieruchomos¢
sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jozefa Franczaka
,Lalka” dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 72/5, 72/7,
72/9 oraz 72/11, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin
Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o t3cznej
powierzchni 879 m2 (osiemset siedemdziesigt dziewie¢ metrow
kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie,
X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze
LU11/00369859/8, c) nieruchomos¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie
w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 73/7, 73/9 oraz 73/11, obreb ewidencyjny
nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin,
wojewodztwo lubelskie, o tagcznej powierzchni 4.577 m2 (cztery tysigce
pieéset siedemdziesigt siedem metrow kwadratowych), dla ktérej Sad
Rejonowy Lublin-Zachdd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00369860/8, d) nieruchomos¢
sktadajacy sie z potozonych w Lublinie w poblizu ul. Jozefa Franczaka
,Lalka” dziatek niezabudowanych oznaczonych numerami 70/14 oraz
70/16, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta Wie$, gmina Lublin Miasto,
powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie, o facznej powierzchni
2.042 m2 (dwa tysigce czterdziesci dwa metry kwadratowe), dla ktérej Sad
Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksiege wieczystg o numerze LU11/00381634/5,

ktorych wytacznym wiascicielem jest Interbud Construction;

oznacza tgcznie: a) nieruchomosc¢ sktadajacy sie z potozonych w Lublinie
w poblizu ul. Jozefa Franczaka ,lalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 67/1, 67/2, 69/17 oraz 70/17, obreb ewidencyjny
nr 0011 Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin,
wojewoddztwo lubelskie, o tacznej powierzchni 3.816 m2 (trzy tysigce
osiemset szesnascie metréw kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy
Lublin-Zachéd w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta o numerze LU11/00321506/1, b) nieruchomos¢ stanowigca
dziatke niezabudowang potozong w Lublinie w poblizu ul. J6zefa Franczaka
,Lalka”, oznaczong numerem 71/17, obreb ewidencyjny nr 0011 Dziesigta
Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewddztwo lubelskie,
o powierzchni 3.347 m2 (trzy tysigce trzysta czterdziesci siedem metréw
kwadratowych), dla ktorej Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie,
X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze
LU11/00377359/2, c) nieruchomo$¢ sktadajaca sie z potozonych w Lublinie
w poblizu ul. Jézefa Franczaka ,lLalka” dziatek niezabudowanych
oznaczonych numerami 71/19 oraz 71/20, obreb ewidencyjny nr 0011
Dziesigta Wies, gmina Lublin Miasto, powiat Miasto Lublin, wojewédztwo
lubelskie, o tgcznej powierzchni 3.592 m2 (trzy tysigce pieéset
dziewiecdziesigt dwa metry kwadratowe), dla ktérej Sad Rejonowy Lublin-
Zachod w Lublinie, X Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg o numerze LU11/00321505/4,
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,Nieruchomos¢ Dodatkowa”

,Obligacje”

,Obligatariusz”

,Oferta”

,Ogloszenie Braku
Reprezentatywnosci”

»Ogtoszenie Konca Publikacji”

,,Okres Odsetkowy”

,Okres Opodznienia
w Powiadomieniu”

,Okresowa Wycena
Nieruchomosci”

,Oprocentowanie”

,0rdynacja Podatkowa”

ktérych wytgcznym wtascicielem jest WRP;

oznacza nieruchomos¢, ktérej prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego przystuguje wytgcznie Emitentowi lub innemu podmiotowi
z Grupy Emitenta i zaakceptowang uprzednio przez Firme Inwestycyjng
i Administratora Zabezpieczen jako przedmiot Hipoteki Dodatkowej;

oznacza emitowane przez Emitenta na podstawie Uchwaty Emisyjnej
obligacje zwykte na okaziciela serii A, ktérych warunki emisji okreslaja
Warunki Emisji;

oznacza osobe, na ktdérej Rachunku Papieréw Wartosciowych jest
zarejestrowana przynajmniej jedna Obligacja lub osobe uprawniong z co
najmniej jednej Obligacji zapisanej na Rachunku Zbiorczym;

oznacza oferte publiczng Obligacji na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
przeprowadzang w oparciu o Memorandum;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik referencyjny, na podstawie ktérego ustalane jest
Oprocentowanie, przestat lub przestanie by¢ reprezentatywny dla
wtasciwego dla niego rynku bazowego lub rzeczywistosci ekonomicznej,
ktora taki wskaznik referencyjny miat mierzy¢ i ze brak jest mozliwosci do
przywrdécenia takiej reprezentatywnosci;

oznacza wydanie przez Podmiot Wyznaczajacy oficjalnego oswiadczenia,
ze wskaznik referencyjny, na podstawie ktorego ustalane jest
Oprocentowanie, przestat lub przestanie by¢ publikowany na state,
a w dacie tego oswiadczenia nie zostat wyznaczony nastepca, ktory bedzie
nadal obliczat lub publikowat ten wskaznik referencyjny;

oznacza okres od pierwszego dnia pierwszego Okresu Odsetkowego,
tj. Dnia Emisji (wiacznie z tym dniem) do pierwszego Dnia Pfatnosci
Odsetek (z wytgczeniem tego dnia) lub Dnia Wczesniejszego Wykupu
(z wytgczeniem tego dnia) oraz kazdy nastepny okres trwajgcy od
poprzedniego Dnia Pfatnosci Odsetek (wtacznie) do nastepnego Dnia
Ptatnosci Odsetek (z wytaczeniem tego dnia). Szczegdtowe daty
rozpoczecia i zakonczenia poszczegdlnych Okreséw Odsetkowych zostaty
okreslone w pkt. 4.3.6 Memorandum;

oznacza Okres Opdznienia w Powiadomieniu w rozumieniu pkt. 4.8.2
Memorandum;

oznacza wycene Nieruchomosci sporzadzong co najmniej przy
zastosowaniu podejscia poréwnawczego uwzgledniajgcego aktualny stan
Nieruchomosci przez podmiot spetniajgcy kryteria okreslone w art. 30
ust. 1 Ustawy o Obligacjach, wybrany przez Emitenta i zaakceptowany
przez Firme Inwestycyjng oraz Administratora Zabezpieczen. Okresowa
Wycena Nieruchomosci moze stanowi¢ jednolity dokument obejmujgcy
wycene wszystkich Nieruchomosci lub zestaw dokumentéw obejmujgcych
wyceny poszczegolnych Nieruchomosci;

oznacza Stope Bazowg powiekszong o Marze, na podstawie ktorej
nastepuje obliczenie wysokosci Odsetek;

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa;
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,O8wiadczenia Egzekucyjne”

,0Oswiadczenie Emitenta

o Poddaniu sie Egzekucji”

Interbud
Construction o Poddaniu sie

,0O8wiadczenie

Egzekucji z Nieruchomosci 1”7

Interbud
Construction o Ustanowieniu
Hipoteki 1”

,0swiadczenie

,OS8wiadczenie o Ustanowieniu
Hipoteki Dodatkowej”

,0swiadczenie o Poddaniu sie
Egzekucji z  Nieruchomosci

Dodatkowej”

,0O8wiadczenie WRP o Poddaniu
sie Egzekucji z Nieruchomosci 2”

,O8wiadczenie WRP

o Ustanowieniu Hipoteki 2”
,Oswiadczenie Zgodnosci”

~PLN”, ,zt” lub ,ztoty”

,Podmiot Dokonujacy Wyceny
Nieruchomosci 1”

,Podmiot Dokonujacy Wyceny
Nieruchomosci 2”

,Podmiot
Rachunek”

Prowadzacy

,Podmiot Wyznaczajacy”

»,POLSTR”

oznacza tgcznie Oswiadczenie Emitenta o Poddaniu sie Egzekucji,

Oswiadczenie Interbud Construction o Poddaniu sie Egzekucji

z Nieruchomosci 1, Oswiadczenie WRP o Poddaniu sie Egzekucji
z Nieruchomosci 2 oraz — w przypadku jego ztozenia — Oswiadczenie

o Poddaniu sie Egzekucji z Nieruchomosci Dodatkowej;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt. 12.2.2 Warunkdéw Emisji;

oznacza polski ztoty, tj. oficjalny srodek ptfatniczy w Rzeczpospolitej
Polskiej zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o denominacji ztotego;

oznacza rzeczoznawce majgtkowego Leszka Wronskiego (nr uprawnien:
1848) spetniajgcg kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
ktory dokonat wyceny Nieruchomosci 1;

oznacza rzeczoznawce majgtkowego Leszka Wronskiego (nr uprawnien:
1848) spetniajaca kryteria okreslone w art. 30 ust. 1 Ustawy o Obligacjach,
ktory dokonat wyceny Nieruchomosci 2;

oznacza posiadacza Rachunku Zbiorczego lub podmiot prowadzacy
Rachunek Papieréw Wartosciowych, na ktérym zarejestrowane sg
Obligacje;

oznacza (i) Narodowg Grupe Roboczg ds. reformy wskaznikow
referencyjnych lub (ii) inne podobne ciato, grupe lub organizacje
powotang w celu wskazania zamiennika dla wskazZnika referencyjnego,
na podstawie ktdrego ustalane jest Oprocentowanie, na zasadach

analogicznych do zasad Narodowej Grupy Roboczej ds. reformy

wskaznikow referencyjnych lub (iii) Komisje Nadzoru Finansowego;

oznacza wskaznik referencyjny POLSTR bazujagcy na depozytach
niezabezpieczonych instytucji kredytowych i instytucji finansowych,

wskazany na Dzien Emisji przez Komitet Sterujacy Narodowej Grupy
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,Prawo Bankowe”

,Prawo Dewizowe”

,Prawo Upadtosciowe”

,Premia”

,Prezes UOKiK”

,Program”

’

»,Przypadek Naruszenia”

,Rachunek Obligacji”

,Rachunek
Wartosciowych”

»Rachunek Zbiorczy”
,Rada Nadzorcza”

,Raporty Okresowe”

,Regulacje ASO”

,Regulacje KDPW”

,Regulamin ASO”

,Regulamin GPW”

,Regulamin KDPW”

Papierow

Roboczej jako docelowy wskaznik referencyjny majacy zastgpi¢ WIBOR,
a ktdrego administratorem docelowo ma zosta¢c GPW Benchmark S.A.
z siedzibg w Warszawie;

oznacza ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe;
oznacza ustawe z dnia 27 lipca 2002 r. - Prawo dewizowe;
oznacza ustawe z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

oznacza dodatkowe $wiadczenie pieniezne Emitenta naleine
Obligatariuszom z tytutu Wczesniejszego Wykupu na zgdanie Emitenta,
w wysokosci wskazanej w pkt. 9.3.4 Warunkéw Emisji. Wysoko$é Premii
zostata przedstawiona w pkt. 4.8.3 Memorandum;

oznacza Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw;

oznacza | Bezprospektowy Program Emisji Obligacji ustanowiony
na podstawie uchwaty nr 10/2025 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Emitenta z dnia 22 maja 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spodfce
| Bezprospektowego Programu Emisji Obligacji;

oznacza kazde ze zdarzen wskazanych w pkt. 9.2.3 Warunkdéw Emisji;
oznacza Rachunek Papieréw Wartosciowych lub Rachunek Zbiorczy;

oznacza rachunek papieréw wartosciowych w rozumieniu art. 4 ust. 1
Ustawy o Obrocie;

oznacza rachunek zbiorczy w rozumieniu art. 8a Ustawy o Obrocie;
oznacza rade nadzorczg Emitenta;

oznacza facznie sporzadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (politykg) rachunkowosci
jednostkowe i skonsolidowane raporty okresowe sporzadzane przez
Emitenta zgodnie z art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o Ofercie (z zastrzezeniem,
ze w przypadkach okreslonych przepisami prawa Emitent uprawniony jest
do sporzadzania wytacznie raportow skonsolidowanych);

oznacza obowigzujgce regulaminy, uchwaty, procedury i innego rodzaju
regulacje przyjete przez GPW okreslajgce zasady dziatania alternatywnego
systemu obrotu Catalyst, w szczegdlnosci Regulamin ASO;

oznacza obowigzujgce regulaminy, procedury i innego rodzaju regulacje
przyjete przez KDPW, okreslajgce sposdb prowadzenia przez KDPW
systemu depozytowo-rozliczeniowego, w szczegdlnosci Regulamin KDPW
i Szczegotowe Zasady Dziatania KDPW;

oznacza Regulamin alternatywnego systemu obrotu (stan prawny na dzien
01 czerwca 2024 r., z pdzniejszymi zmianami);

oznacza Regulamin GPW (stan prawny na dzien 15 listopada 2024 r.,
z pbézniejszymi zmianami);

oznacza Regulamin Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
w Warszawie (stan prawny na dzied 28 pazdziernika 2024 r.,
z pdzniejszymi zmianami);
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»Regulamin Walnego

Zgromadzenia”

,Rozporzadzenie 2017/1129”

,Rozporzadzenie MAR”

,Rozporzadzenie o Wskaznikach
Referencyjnych”

»Rozporzadzenie ws.
Memorandum Informacyjnego”

,,Skorygowane Kapitaty Wtasne”

,Skorygowana taczna Wartosc
Nominalna Obligacji”

,Sprawozdania Finansowe”

,Stopa Bazowa"

,Strona Internetowa Emitenta”

,Szczegétowe Zasady Dziatania
KDPW”

oznacza regulamin Walnego Zgromadzenia;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2017/1129
z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie prospektu, ktdry ma by¢ publikowany
w zwigzku z ofertg publiczng papieréw wartosciowych lub dopuszczeniem

ich do obrotu na rynku regulowanym oraz uchylenia dyrektywy
2003/71/WE;
oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)

nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 r. w sprawie naduzy¢ na rynku
(rozporzadzenie w sprawie naduzy¢ na rynku) oraz uchylajgce dyrektywe
2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy Komisji
2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE;

oznacza Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/1011
z dnia 8 czerwca 2016 r. w sprawie indekséw stosowanych jako wskazniki
referencyjne w instrumentach finansowych i umowach finansowych lub
do pomiaru wynikédw funduszy inwestycyjnych i zmieniajace dyrektywy
2008/48/WE i 2014/17/UE oraz rozporzadzenie (UE) nr 596/2014;

oznacza Rozporzadzenie Ministra Finansdw z dnia 12 maja 2020 r.
w sprawie szczegétowych warunkow, jakim powinno odpowiadac

memorandum informacyjne;

oznacza wykazang w ostatnim Sprawozdaniu Finansowym wartos¢

kapitatu wtfasnego Grupy Emitenta powiekszong o (i) wartos¢
wyptaconych i niezwréconych na Dzienn Badania swiadczen gtéwnych
stanowigcych Wierzytelnosci Podporzadkowane i (ii) réznice pomiedzy
wartoscig posiadanych przez Grupe Emitenta nieruchomosci wynikajacg
z aktualnego na DzieA Badania operatu szacunkowego, a ich wartoscig
bilansowg oraz pomniejszong o (i) wartosci niematerialne i prawne

i (i) wielkos¢ kapitatu wtasnego przypadajaca udziatom niekontrolujgcym;

oznacza skorygowang taczng wartos$¢ nominalng obligacji w rozumieniu
art. 50 ust. 1 pkt 2) Ustawy o Obligacjach;

oznacza tacznie sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz przyjetymi przez Emitenta zasadami (polityka) rachunkowosci
skonsolidowane (i) roczne sprawozdania finansowe Grupy Emitenta
poddane badaniu przez biegtego rewidenta oraz (ii) pétroczne, skrécone
sprawozdania finansowe Grupy Emitenta poddane przegladowi przez
biegtego rewidenta;

oznacza okreslong zgodnie z Warunkami Emisji stope bazowa, majaca
zastosowanie do obliczenia Oprocentowania. Procedura ustalenia Stopy
Bazowej zostata opisana w pkt. 4.3.2 Memorandum;

oznacza strone internetowa Emitenta dostepng pod adresem

https://interbud.com.pl/ lub innym, ktory go zastapi;

oznacza Szczegétowe Zasady Dziatania Krajowego Depozytu Papieréw
Wartosciowych (stan prawny na dzien 28 lutego 2025 r., z pdzniejszymi
zmianami);
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,Swiadectwo Depozytowe”

,Uchwata Emisyjna”

,Uchwata Programowa”

,Umowa Administrowania

Zabezpieczeniami”

,Umowa Podporzagdkowania”

,Ustawa o CIT”

,Ustawa o Hipotece”
,Ustawa o KRS”

,Ustawa o Nadzorze

Makroostroznosciowym”

»,Ustawa o Obligacjach”

,Ustawa o Obrocie”

,Ustawa o Ofercie Publicznej”’

,Ustawa o PCC”

,Ustawa o PIT”

,Ustawa o PSD”
,Ustawa o Rachunkowosci”
,Walne Zgromadzenie”

,Warunki Emisji”

,Wczesniejszy Wykup”

»Weksel”

»WIBOR”

oznacza swiadectwo depozytowe w rozumieniu art. 9 Ustawy o Obrocie
wystawione w celu realizacji przez Obligatariusza Prawa Zamiany;

oznacza uchwate Zarzadu Emitenta nr 02/05/2025 z dnia 22 maja 2025 r.
w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii A i ustalenia
warunkdw ich emisji;

oznacza uchwate nr 10/2025 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia
22 maja 2025 r. w sprawie ustanowienia w Spdtce | Bezprospektowego
Programu Emisji Obligacji;

oznacza zawartg pomiedzy Emitentem a Administratorem Zabezpieczen
w dniu 22 maja 2025 r. umowe administrowania zabezpieczeniami, ktérej
kopia stanowi Zatacznik nr 7.5 do Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

oznacza ustawe z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od oséb
prawnych;

oznacza ustawe z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece;
oznacza ustawe z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sgdowym;

dnia 5
makroostroznosciowym nad

2015 r. o
systemem finansowym i

oznacza ustawe z sierpnia nadzorze
zarzadzaniu

kryzysowym w systemie finansowym;
oznacza ustawe z dnia 15 stycznia 2015 r. o obligacjach;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami
finansowymi;

oznacza ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu
obrotu oraz o spotkach publicznych;

oznacza ustawe z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych;

oznacza ustawe z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych;

oznacza ustawe z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdéw i darowizn;
oznacza ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci;
oznacza walne zgromadzenie Emitenta;

oznacza warunki emisji Obligacji wrozumieniu art. 6 Ustawy
o Obligacjach, przyjete na podstawie Uchwaty Emisyjnej, ktdrych kopia

stanowi Zatgcznik nr 7.4 do Memorandum;

oznacza wykup Obligacji nastepujgcy przed Dniem Wykupu na warunkach
okreslonych w pkt. 9 Warunkéw Emisji. Wczesniejszy Wykup zostat
opisany w pkt. 4.8 Memorandum;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.5 Memorandum;

oznacza wskaznik referencyjny WIBOR (Warsaw Interbank Offered Rate),
ktérego administratorem jest GPW Benchmark S.A. i ktérego stawki
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»Wierzyciele Podporzadkowani”

,Wierzytelnosci
Podporzadkowane”

»WRP”

»Wskaznik Alternatywny”

,Wskaznik LTV”

,Wskaznik Zadtuzenia Netto”

,Zabezpieczenia”

,Zadtuzenie Finansowe”
,Zadtuzenie Finansowe Netto”
,Zarzad”

,Zgromadzenie Obligatariuszy”

,Zobowigzania z Obligacji”

ustalane sg na fixingu zgodnie z ,Regulaminem Stawek Referencyjnych
WIBID i WIBOR”, a nastepnie publikowane w danym dniu roboczym przez
wyzej administratora, lub za

wymienionego posrednictwem

uprawnionych dystrybutoréw informacji;

oznacza: (i) Tomasza Grodzkiego, (ii) Sylwestra Bogackiego, (iii) Tymona
Zastrzezynskiego, (iv) Roberta Zajkowskiego, (v) Piotra Biernatowskiego,
(vii) Wotowca oraz (viii) Kamila

(vi) Joanne Bartkowiak, Tomasza

Majewskiego;

oznacza wszelkie — istniejgce i przyszte — wierzytelnosci Wierzycieli
Podporzagdkowanych z tytutu finansowania dtuznego (w szczegdlnosci
pozyczek) udzielonego Emitentowi lub podmiotowi z Grupy Emitenta;

oznacza WRP Inwestycje sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, Aleje Ractawickie
8 lok. 39, 20-037 Lublin, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd
w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000853925, bedaca spotka
zalezng Emitenta;

oznacza wskaznik referencyjny, ustalony zgodnie z pkt. 10.6.6 Warunkdéw
ktory zastepuje WIBOR Ilub
referencyjny w sytuacjach opisanych w Warunkach Emisji. Metody

Emisji, inny alternatywny wskaznik
ustalenia Wskaznika Alternatywnego zostaty opisane w pkt. 4.3.2
Memorandum;

oznacza stosunek tgcznej wartosci nominalnej wyemitowanych
i niewykupionych Obligacji do facznej wartosci Nieruchomosci bedacych
przedmiotem ustanowionych Hipotek wykazanej w ostatniej Okresowe;j
Wycenie Nieruchomosci Stronie

opublikowanej na Internetowe;j

Emitenta;

oznacza stosunek facznej wartosci Zadtuzenia Finansowego Netto do
Skorygowanych Kapitatdw Wtasnych ustalany na podstawie danych
wykazanych w ostatnim Sprawozdaniu Finansowym;

oznacza tacznie Hipoteki, Weksel i Umowe Podporzgdkowania;
ma znaczenie nadane w pkt. 1.1.107 Warunkdéw Emisji;

ma znaczenie nadane w pkt. 1.1.108 Warunkdw Emisji;
oznacza zarzad Emitenta;

oznacza reprezentacje ogdétu Obligatariuszy uprawnionych z Obligacji
w rozumieniu art. 46 Ustawy o Obligacjach;

oznacza wszelkie zobowigzania Emitenta z tytutu Obligacji,

w szczegolnosci z tytutu Kwoty Wykupu i Kwoty Odsetek, Premii, odsetek
za opoOznienie, jak rdéwniez kosztow zwigzanych z dochodzeniem
zobowigzan pienieznych wynikajacych z Obligacji.

A-109



		2025-05-23T09:55:18+0200
	Tomasz Grodzki


		2025-05-23T09:56:37+0200
	Sylwester Bogacki


		2025-05-23T10:56:39+0200


		2025-05-23T11:52:55+0200




