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Opis nieruchomosci

[Nieruchomo$¢ do zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi przy
ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” w Lublinie, obejmuje dziatki nr 67/1, 69/17,
70/17, 71/17, 71/19 i 71/20, 67/2 obreb 11 — Dziesiata Wies..

Dla nieruchomosci tych prowadzone sg przez X Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego Lublin — Zachod w Lublinie Ksiggi wieczyste:

- dla dzialki or 67/1, 67/17, 70/17, 67/2 KW nr LU11/00321506 / 1

- dla dziatki nr 71/17 KW nr LU11/00377359 /2

- dla dziatki nr 71/19 1 71/20 KW nr LU11/00321505 / 4

Cel wyceny

Celem niniejszej wyceny jest okre§lenie wartosci rynkowej nieruchomosci
gruntéw dziatki nr 67/1, 69/17, 70/17, 71/17, 71/19, 71/20, 67/2 do zabudowy
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, dla potrzeb zabezpieczenia
hipotecznego emisji obligacji.

Dziatki nieogrodzona, ksztalt wydluzony trapez, nie posiada bezposredniego
dojazdu z drogi publicznej.

Oszacowana wartosc

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej wedlug cen na
dzien 20 luty 2026 roku

DZIALKA NR 67/1
WG =2 205 300,00 zi
DZIALKA NR 69/17
WG =301 800,00 zi
DZIALKA NR 70/17
WG =160 900,00 zi
DZIALKA NR 71/17
WG =3 292 400,00 zi
DZIALKA NR 71/19
WG =2 922 600,00 zi
DZIALKA NR 71/20
WG =591 500,00 zt
DZIALKA NR 67/2
WG = 453 900,00 zi

-Operat opracowal_

Rzeczoznawea majatkowy inz. Leszek Wronski
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1. PRZEDMIOT 1 ZAKRES WYCENY

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa do zabudowy budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi przy ul. J6zefa Franczaka ,,Lalka” w Lublinie, obejmujaca dziatki nr 67/1, 69/17,
70/17,71/17, 71/19 1 71/20, 67/2 .

1.2. Zakres wyceny
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wiasnosci gruntu dzialek objetych pod zabudowe polozonych
w Lublinie przy ul. Jézefa Franczaka ,,Lalka”.

2. CEL WYCENY
Celem opracowania jest okreslenie wartosci nieruchomosci polozonej przy ul. Jozefa Franczaka
,,Lalka” w Lublinie dokonane dla potrzeb zabezpieczenia hipotecznego emisji obligacji.

3. PODSTAWY FORMALNE, PRAWNE I MERYTORYCZNE WYCENY

3.1. Podstawy formalne

Okreslenia warto$ci nieruchomosci potozonej przy ul. Jézefa Franczaka ,JLalka” w Lublinie
dokonano na zlecenie Spotki WRP Inwestycje Sp. z o.0. z siedzibg przy Al. Ractawickich 8/39 w
Lublinie.

3.2. Podstawy prawne

- Ustawa z dnia 24.1V.1964 roku — kodeks cywilny (Dz. U. nr 79 poz. 464 ze zmianami).

- Ustawa z dnia 21.VIII.1997r. — o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Nr 46
z 2000r. poz. 543 z pdzniejszymi zmianami).

- Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz. U. nr 72, poz. 665
z 2002 r. z péZniejszymi Zzmianami).

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. O wlasnosci lokali, Dz. U. Nr 80, z 2000r. Poz. 903
z pdzniejszymi zmianami.

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 wrzesnia 2023r. w sprawie wyceny
nieruchomosci.

3.3. Zrédta danych merytorycznych
- Odpisy z ksigg wieczystych KW nr LU11/00377359 /2.
- Qdpisy z ksigg wieczystych KW nr LU11/ 00321505 / 4, KW nr LU11/00321506 / 1.

- Wigzja lokalna i ogledziny wycenianej nieruchomosci.

3.4. Istotne daty dla operatu szacunkowego

1. Data sporzadzenia wyceny — 20.02.2026 r.

2. Data, na ktéra okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny — 19.02.2026 1.
3. Data dokonania ogledzin — 17.02.2026 r.



4. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY

4.1. Stan prawny nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa pod zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
zlokalizowana jest przy ul. Jozefa Franczaka ,,Lalka” w Lublinie.

Dziatka nr 71/17, 71/19 i 71/20 powstaly z podzialu dziatki nr 71/16 za Decyzja Prezydenta
Miasta Lublin z dnia 9 listopada 2023 roku znak GD-GD-11.6831.120.2023 — odpis w zalaczeniu.

Dla nieruchomosci (dziatki nr 71/17) prowadzona jest w X Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego Lublin - Zachod w Lublinie, ksiega wieczysta KW nr LU1I / 00377359 / 2 — za
odpisem zwyklym z dnia 19.02.2026 r. (odpis w zalgczeniu) ujawnione sg nastepujgce wpisy:
Dziatl 1-0 Oznaczenie nieruchomosci — opisano dzialki podlegajace wycenia:

- dzialka nr 71/17 polozona o powierzchni 0,3347 ha, obreb 11 Dziesigta Wie$, w rej. Ulicy Jozefa
Franczaka ,,Lalka”, sposdb korzystania R — grunty orne.

Dziat I-SP — spis praw zwiazanych z nieruchomoscia

- stuzebno$é gruntowa wedtug wpisu z zataczonego odpisu.

Dziat II Wiasnos¢

- wlascicielem jest ,, WRP Inwestycje Spotka z o.0. Lublin.

Dziatl I1I — Prawa, roszczenia i ograniczenia — brak wpisow.

Dziat IV — Hipoteki:

- hipoteka umowna laczna na kwotg 17 470 650,00 zt wierzyciel hipoteczny GESSEL TRUST
SERWICE SPOLKA z 0.0. WARSZAWA.

Dla nieruchomosci (dziatki nr 71/19 i 71/20) prowadzona jest w X Wydziale Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego Lublin - Zachéd w Lublinie, ksigga wieczysta KW nr LU1I / 00321505 / 4 —
za odpisem zwyklym z dnia 19.02.2026 r. (odpis w zalgczeniu) ujawnione sg nast¢pujace wpisy:
Dziat I-0 Oznaczenie nieruchomosci — opisano dziatki podlegajace wycenia:

- dziatka nr 71/17 i 71/20 potozone w rej. ulicy Jozefa Franczaka ,,Lalka” o powierzchni 0,3592
ha, obreb 11 Dziesigta Wies, sposob korzystania R — grunty orne.

Dziat I-SP — spis praw zwigzanych z nieruchomoscia

- shuzebno$¢ gruntowa wedlug wpisu z zataczonego odpisu.

Dziat IT Wlasnos¢

- wlascicielem jest ,,WRP Inwestycje Spotka z o.0. Lublin.

Dzial 111 — Prawa, roszczenia i ograniczenia — brak wpisow.

Dzial IV — Hipoteki:

- hipoteka umowna laczna na kwotg 17 470 650,00 zi wierzyciel hipoteczny GESSEL TRUST
SERWICE SPOLKA z 0.0. WARSZAWA.

Dla nieruchomosci (dziatki nr 67/1, 67/2, 69/17, 70/17) prowadzona jest w X Wydziale Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego Lublin - Zachéd w Lublinie, ksigga wieczysta KW ar LUII /
00321506 / 1 — za odpisem zwyklym z dnia 19.02.2026 r. (odpis w zalaczeniu) ujawnione sa
nastepujgce wpisy:

Dzial I-0 Oznaczenie nieruchomosci — opisano dziatki podlegajace wycenia:

- dziatka nr 67/1, 67/2, 69/17, 70/17 polozone w rej. poblizu ul. Jézefa Franczaka ,Lalka” o
powierzchni 0,3816 ha, obrgb 11 Dziesigta Wies, sposéb korzystania R — grunty orne.

Dziat I-SP — spis praw zwigzanych z nieruchomoscia — brak wpiséw.

Dziat IT Wiasnos¢

- wlascicielem jest WRP Inwestycje Spétka z o.0. Lublin.

Dziat I1I — Prawa, roszczenia i ograniczenia — brak wpisow.

Dziat IV — Hipoteki:

- hipoteka umowna taczna na kwotg 17 470 650,00 zt wierzyciel hipoteczny GESSEL TRUST
SERWICE SPOLKA z 0.0. WARSZAWA.



Za wypisem z rejestru gruntéow.

- jednostka ewidencyjna 066301-1, Lublin - obreb 11, Dziesiagta Wies,

- dziatka nr 71/17 Lublin, w rej. ulicy Jozefa Franczaka ,,Lalka”, pow. 0,3347 ha, RIVa,

- dziatka nr 71/19 Lublin, w rej. ulicy Jozefa Franczaka ,Lalka”, pow. 0,2971 ha, RIIIb, RIVa,
- dziatka nr 71/20 Lublin, w rej. ulicy J6zefa Franczaka ,,Lalka”, pow. 0,0621 ha, RIIIb.

- dziatka nr 70/17 Lublin, w rej. ulicy Jozefa Franczaka ,,Lalka”, pow. 0,0202 ha, RIllb, RIVa.
- dziatka nr 69/17 Lublin, w rej. ulicy Jézefa Franczaka ,,Lalka”, pow. 0,0379 ha, RIIIb.

- dzialka nr 67/1 Lublin, w rej. ulicy Jozefa Franczaka ,,Lalka”, pow. 0,2665 ha, RIIIb, RIVa.
- dziatka nr 67/2 Lublin, w rej. ulicy Jozefa Franczaka ,,Lalka”, pow. 0,0570 ha, RIIIb.

4.2.  Stan zagospodarowania i techniczno-uzytkowy

Dziatka przeznaczona pod zabudowg wielorodzinna (dziatki nr 71/17, 71/19 i 71/20) polozone s3
w Lublinie bezposrednio w rejonie ul. Jozefa Franczaka. Nieruchomo$¢ nie posiada
bezposredniego dojazdu do drogi publiczne;j.

4.3.  Stopieri wyposatenia w urzqdzenia infrastruktury technicznej
Szacowana nieruchomosé¢ posiada dostep do nastgpujacych sieci:

— energii elektrycznej;

— wodociagowej i kanalizacyjnej;

— gazowej.

4.4. Lokalizacja i otoczenie

Lublin jest miastem, potozonym w odleglosci 170 km od Warszawy i 100 km od granicy z
Ukraina i Biatorusig. Ulokowany jest na potnocnym skraju Wyzyny Lubelskiej, nad rzeka
Bystrzyca (lewobrzeznym doplywem Wieprza), na granicy plaskowyzow: Natgczowskiego i
Swidnickiego, na wysokosciach 163-238 m n.p.m. Na terenie miasta do Bystrzycy wpadaja jej
doplywy: Czerniejéwka i Czechowka. Przecinajgca Lublin dolina Bystrzycy dzicli miasto na dwie
odmienne krajobrazowo czeéci: lewobrzezng — z urozmaicona rzezba terenu, glebokimi dolinami i
starymi wawozami lessowymi, i prawobrzezng — plaska, bedaca czgscig plaskowyzu
$widnickiego. Przez miasto przeplywa tez czwarta rzeka — Nedznica zwana rowniez
Krezniczanks.



Lublin jest 9. miastem w kraju pod wzgledem liczby mieszkancéw i 15. pod wzglc;dem
powierzchni, a zarazem najwigkszym po wschodniej stronie Wisly. Powierzchnia miasta zajmuje
ok. 147 tys. km? W swoich granicach Lublin posiada trzy obszary lesne: najwigkszy Las Dabrowa
polozony przy zbudowanym w 1974 roku sztucznym zbiorniku zwanym Zalewem Zemborzyckim,
Stary Gaj potozony na zachodzie miasta (jego czgécig jest rezerwat brzozy czarnej w
podlubelskim Stasinie Polnym), i najdalej na poludnie wysunigty Las Prawiedniki. Bardzo
waznym miejscem z przyrodniczych powodow sa rowniez Gorki Czechowskie, stanowiace zespot
wawoz6ow i muraw kserotermicznych z rzadkimi gatunkami roélin. Planowane jest utworzenie tam
parku i rezerwatu przyrody. W Lublinie znajduje si¢ szereg parkéw i ogrodéw, m.in. Ogréd Saski
(lub Park Saski) — najstarszy park w Lublinie o powierzchni ok. 13 ha, Park Bronowicki (2,7 ha),
Park Ludowy wraz z wybudowana w jego wschodniej czesci halg Migdzynarodowych Targéw
Lubelskich (32 ha), Park Akademicki (dawny obszar Ogrodu Botanicznego, 10 ha) oraz Ogrod
Botaniczny UMCS — polozony na Stawinku ogréd z roslinami réznych stref klimatycznych
$wiata, shuzacy zaréwno do rekreacji, jak i do dzialalnoSci naukowej, badawczej, czy
dydaktycznej. W potudniowo-zachodniej czesci miasta znajduja si¢ tereny rekreacyjne: wokot
Zalewu Zemborzyckiego, Dabrowy i Starego Gaju (zwanego popularnie Starym Lasem).

Lublin jest stolicg wojewodztwa lubelskiego (nieprzerwanie od roku 1474) oraz Lubelszczyzny.
To miasto wojewddzkie, powiat grodzki i siedziba powiatu lubelskiego. Jest najwigkszym we
wschodniej Polsce centrum administracyjnym, naukowym, przemystowym, kulturalnym
i turystycznym. Lublin jest czlonkiem Unii Metropolii Polskich. Z racji swej lokalizacji
i niewielkiej odleglosci od przejs¢ granicznych Lublin jest tez osrodkiem kontaktow
gospodarczych migdzy Wschodem a Zachodem oraz miastem tranzytowym z Ukrainy i Biatorusi,
co jest wyjatkowym atutem Lublina, zachg¢cajacym inwestoréw do prowadzenia tu swojej
dziatalnosci. Lublin jest znanym miastem wystawienniczym. Od lat organizowane sg tu liczne
imprezy targowe, szczegdlnie popularne ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo wschodniej granicy. W
nowoczesnej hali wystawienniczej w Parku Ludowym odbywaja si¢ m.in. targi samochodowe,
turystyczne, edukacyjne, $lubne i budowlane.

Z uwagi na historycznie bogaty rodowdd miasta, ktorego poczatki siggaja VI wieku, w Lublinie
znajduje si¢ szereg zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych Krajowego Osrodka
Badan i Dokumentacji Zabytkéw. Jedna z atrakcji turystycznych sg Lubelskie Podziemia — okoto
300-metrowa trasa turystyczna biegngca pod zabudowa Starego Miasta w Lublinie.

Na terenie Lublina znajduje si¢ kilkanascie wyzszych uczelni, w tym 5 panstwowych: Uniwersytet
Marii Curie-Sktodowskiej, Uniwersytet Medyczny, Uniwersytet Przyrodniczy, Politechnika
Lubelska i Polsko-Ukrainski Uniwersytet Europejski; prywatne, w tym m.in.: Katolicki
Uniwersytet Lubelski (uczelnia prywatna na prawach uczelni panstwowej), Wyzsza Szkofa
Spoteczno-Przyrodnicza, Lubelska Szkola Biznesu, Wyisza Szkota Ekonomii i Innowacii,
Wyzsza Szkota Nauk Spolecznych, Wyzsza Szkola Przedsigbiorczosci i Administracji, Wyzsza
Szkola Humanistyczna oraz filie: Wyzszej Szkoly Dziennikarskiej im. Melchiora Warnikowicza
w Warszawie i Wyzszej Szkoly Humanistyczno-Ekonomicznej w Lodzi.

Na terenie Lublina swoja siedzibe maja oérodki telewizyjne: regionalny oddzial TVP — TVP
Lublin, ITVL — Internetowa lubelska telewizja internetowa dostgpna pod adresem itvl.pl,
Radiowo-Telewizyjny Osrodek Nadawczy przy ul. Raabego oraz rozglosnie radiowe: siedziba
Radio Centrum — Akademickie Centrum Kultury Chatka Zaka; Radio R, Radio Lublin (Polskie
Radio Lublin), Radio Puls (w sieci Ztote Przeboje), Radio Free i Radio Eska Lublin.

Przez Lublin przebiegaja dwie wazne drogi krajowe i migdzynarodowe — droga nr 17 z Warszawy
do Kijowa oraz droga nr 19 z Bialegostoku do Rzeszowa i droga nr 82 z Lublina do Wiodawy.

Lublin jest waznym weztem komunikacji autobusowej. Posiada dwa dworce autobusowe:
Dworzec Gléwny na Podzamczu (w centrum miasta) oraz Dworzec Poludniowy (obok Dworca
Gléwnego). Zdecydowana wigkszo$¢ autobuséw odjezdza z Dworca Gloéwnego. Dworzec
Poludniowy utrzymuje jedynie polaczenia do Swidnika, Bychawy, Bilgoraja oraz mniejszych
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miast w poludniowe] czesci wojewodztwa lubelskiego. Polaczenia autobusowe obslugiwane s3
przez PKS, Transped oraz firmy prywatne.

Lublin jest tez waznym wezlem kolejowym. Przez miasto przebiega linia kolejowa Iaczaca
Warszawe z Berlinem, a takze granica pafistwa w Dorohusku, a dalej z Kijowem i Odessa.
Gtéwne linie wybiegaja z Lublina w kierunkach: poludniowym (do Przeworska przez Stalowa
Wole) oraz ponocnym (do Lukowa — obecnie nieuzywana w ruchu pasazerskim). Miasto posiada
bezposrednie potaczenia kolejowe z Warszawg i wigkszoscia wigkszych miast w kraju (Krakow,
Katowice, Wroctaw, £.6dz, Radom, Kielce, Poznan, Bydgoszcez, Szczecin, Gdansk i inne). Stacja
wezlowa w Lublinie, znajdujaca si¢ przy placu Dworcowym, jest dworcem o najwigkszej liczbie
odprawionych pasazeréw we wschodniej Polsce. Dworzec kolejowy, wybudowany w roku 1877,
wpisany jest do rejestru zabytkéw. W granicach administracyjnych miasta znajduja si¢ trzy
dworce kolejowe: Lublin Gléwny, Lublin Péoc, Lublin Zemborzyce, a takze stacja rozrzadowa.
W zachodniej czesci miasta, na jego granicy, funkcjonuje przystanek kolejowy Stasin Polny.
Komunikacje miejska w Lublinie obsluguje komunalne Miejskie Przedsigbiorstwo
Komunikacyjne Lublin Sp. z 0.0. oraz prywatni przewoznicy zrzeszeni w Autobusowym
Konsorcjum Lubelskim. Lublin jest jednym z 3 miast w Polsce (obok Gdyni i Tychow), w ktérych
jezdza trolejbusy. W Lublinie istnieje ok. 45 linii autobusowych zwyktych, 3 linie autobusowe
nocne i 2 linie autobusowe sezonowe.

Lublin jest miastem o wysokim stopniu urbanizacji, podzielonym na 27 dzielnic. W centrum
miasta znajduja sie najstarsze dzielnice Lublina — Stare Miasto, Srodmiescie (funkcje glownie
turystyczne, handlowe i ustugowe) oraz Wieniawa i Czwartek (funkcje mieszkalne). Na pétnocy
znajduja si¢ jedne z najwiekszych osiedli mieszkaniowych, potozone w dzielnicach Czechéw
Pétnocny i Czechéw Poludniowy oraz Kalinowszczyzna. Na zachodzie — osiedle Czuby Pétnocne
i Czuby Poludniowe oraz osiedla Lubelskiej Spéldzielni Mieszkaniowej (polozone wzdiuz
ul. Zana). Na potudniu — Osiedle Natkowskich i osiedla dzielnicy Wrotkéw wybudowane w
bezposrednim sgsiedztwie Zalewu Zemborzyckiego. Na wschodzie miasta znajduja si¢ osiedla w
dzielnicach Tatary i Bronowice oraz najdalej wysunigte na wschéd osiedle Felin, znacznie
oddalone od centrum miasta. Osiedla domkéw jednorodzinnych (Choiny, Zimne Doly,
Ponikwoda, Osiedle Swit, Szerokie, Stawinek, Stawin, Botanik, Weglin, Konstantynéw, Dziesigta,
Abramowice, Wrotkéw, Zemborzyce) wystepuja obok osiedli wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych. Zwarty obszar stanowi teren Miasteczka Akademickiego UMCS wraz z
przylegtymi terenami innych lubelskich uczelni — Katolickiego Uniwersytetu Lubelskiego oraz
Uniwersytetu Przyrodniczego wraz z jego gospodarstwem hodowlanym. Okoto kilometr dale;
znajduje si¢ miasteczko Politechniki.

Przemyst skupia si¢ gléwnie w péinocno-wschodniej czgsci miasta (Zadgbie, Majdan Tatarski)
oraz poludniowo-wschodniej (Wrotkéw). Na terenie Lublina znajduje si¢ Lubelska Specjalna
Strefa Ekonomiczna — podstrefa Specjalnej Strefy Ekonomicznej Euro-Park Mielec, obejmujgca
grunty przy Al. Witosa w rejonie ul. Doswiadczalnej o powierzchni 70,1 ha.

W dzielnicy Wrotkéw znajduje si¢ lubelska elektrocieptownia, wchodzaca w sklad Grupy
Kapitalowej PGE (Polskiej Grupy Energetycznej S.A.). Stanowi ona najwigksze Zrodio energii
elektrycznej i cieplnej na LubelszczyZnie i posiada najwigkszy blok gazowo-parowy w Polsce.
Podstawowym paliwem produkcyjnym dla BGP jest gaz ziemny wysokometanowy.

Lublin jest takze gtéwng siedziba firmy PGE-Energia. Skupia ona osiem spélek dystrybucyjnych
ze wschodniej i centralnej Polski (Lublin, Rzeszéw, £.6dz, Bialystok, L.6dz-teren, Warszawa-teren,
Zamos$é, okreg radomsko-kielecki) oraz Zesp6t Elektrowni Dolna Odra SA.

W Lublinie swoja siedzibe maja takze: fabryka maszyn rolniczych Sipma; producent drzwi Pol-
Skone, wytwoérnia makaronow i ptatkéw sniadaniowych Lubella, producent stodyczy Solidarnosé,
producent preparatéw ziotowych Herbapol, jeden z najwigkszych browaréw w Polsce Perla,
oddzial Polskich Odczynnikéw Chemicznych, Zaklady Tytoniowe w Lublinie, Chmiel Polski S.A.
oraz Polmos Lublin S.A. (Stock Polska). Dzialaja takze firmy farmaceutyczne: wytwornia surowic
i szczepionek BIOMED oraz Polfa Lublin.

Pomimo takiej ilo$ci zakladéw produkcyjnych, do najwigkszych pracodawcéw w miescie naleza
Uniwersytet Marii Curie-Sklodowskiej (zatrudnia okolo 1,9 tys. nauczycieli akademickich 1
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1,6 tys. innych pracownikow) oraz Uniwersytet Medyczny (zatrudniajacy w sumie ok. 7 tys.
pracownikow).

Gloéwna ulica handlowg Lublina jest Krakowskie Przedmiescie. Znajduje si¢ tam wiele
ekskluzywnych sklepow, butikow oraz wiele sieciowych restauracji, restauracji typu fast food,
kawiarnie, bary kawowe i puby. W centrum miasta znajduje si¢ centrum handlowo-rozrywkowe
z kinem i centrum rozrywki. Poza Srédmiesciem funkcjonuje kilka centréw handlowych.

Przedmiotowe dzialki gruntu polozona sa w poludniowo-wschodniej czesci miasta Lublin,
w dzielnicy Felin. Gléwne arterie komunikacyjne dzielnicy to Aleja Witosa, znajdujaca si¢ na
trasie europejskiej E372 i drodze krajowej nr 12, oraz ulica Droga Meczennikéw Majdanka.
Przedmiotowe dziatki gruntu polozona jest w bliskiej odleglosci od Cmentarza Komunalnego
potozonego przy ul.Jozefa Franczaka ,Lalka”. Otoczenie nieruchomosci stanowia grunty
zakrzewione oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

4.3. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z uchwalg nr 628/XXIX/2005 z dnia 17 marca 2005 r. Rady Miasta Lublin w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ 1V,
obejmujgcego wschodni obszar miasta zawarty pomigdzy rzekami Bystrzyca na odcinku od al.
Tysiaclecia do mostu kolejowego na szlaku Lublin — Lukow, linia kolejowa relacji Lublin —
Lukéw do granicy administracyjnej miasta, granica administracyjna miasta do styku z zachodnia
granica gminy Glusk, droga gruntows biegnaca obnizeniem terenu w przedluZeniu granicy
administracyjnej miasta do projektowanej ulicy klasy gtéwnej KDG (przediuzenie ul. Grygowe;j),
projektowana ulica KDG do al. Wincentego Witosa, al. Wincentego Witosa, al. Tysigclecia do
rzeki Bystrzycy wraz z tymi ulicami, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego z dnia 23 maja 2005 r. Nr 99, poz. 1923, przedmiotowe dziatki gruntu potozone sg na
terenie oznaczonym symbolami: M2 — tereny mieszkaniowe z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z uslugami towarzyszacymi; Z — strefy
zieleni ogdlnodostepnej; M3 — tereny zabudowy mieszkaniowe] mieszanej oraz ushug
nieucigzliwych; KD — tereny tras komunikacyjnych; KR — wydzielone $ciezki rowerowe.

4.4. Metodologia wyceny

Ze wzgledu na cel wyceny w niniejszym operacie szacunkowym okreslono wartos¢ rynkowa

nieruchomosci, stosownie do zapisoéw art. 150 ust.1 pkt. 1 i art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami oraz pkt. 2.2 Standardu Zawodowego Rzeczoznawcow Majatkowych ,,Wycena

dla zabezpieczenia wierzytelnosci”.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowa nieruchomosci

stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona

z uwzglednieniem cen transakcyjnych przy przyjeciu nastgpujacych zalozen:

— strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dzialaly w sytuacji przymusowej oraz mialy
stanowczy zamiar zawarcia umowy;

— uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do wynegocjowania
warunkOow umowy.

Wartos¢ rynkowg okresla sie dla nieruchomosci, ktore sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu.

Wartos$¢ rynkowg nieruchomosci okreslono przy zalozeniu, ze nieruchomos¢ bedzie wykorzystana

pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne.

Sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, s3 uzaleznione
od przyjetych rodzajéw czynnikow wptywajacych na warto$¢ nieruchomosci (art. 152 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami).

4.5. Wybdor podejscia, metody i techniki wyceny

Wyboru wilasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie
nieruchomosci, przeznaczenic w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia
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infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i
cechach nieruchomosci podobnych (art. 154 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) oraz
wymagania wierzyciela (pkt. 4.1 Standardu Zawodowego Rzeczoznawcéw Majatkowych
,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”). Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
stosuje si¢ podejscie poréwnawcze lub dochodowe (art. 152 ust.3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).

Uwzgledniajac cel wyceny, warto§¢ rynkows nieruchomosci okreslono w podejsciu
poréwnawczym, metoda korygowania ceny Sredniej.

Podstawowe zasady stosowania podejscia poréwnawczego przy wycenie nieruchomosci zostaly
okreslone w:
— ustawie o gospodarce nieruchomosciami, ktéra stanowi:
LArt. 153.1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomoscei przy
zalozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na
cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek
uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sa znane ceny nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianej”
—  w Rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie szczegélowych zasad wyceny nieruchomoscei
oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego, ktére stanowi:
,§35.1. Przy zastosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosei podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a
takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen”.
Metoda korygowania ceny s$redniej polega na okreSlaniu wartosci rynkowej wyceniane]
nieruchomosci na postawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci podobnych przyjetych
do poréwnan, ktore to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy.
Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci dochodzi si¢ w drodze korekty sredniej ceny
rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspolczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom
rynkowym nieruchomosci.

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dokonuje si¢ w nastgpujacy sposob:

— analiza transakcji przeprowadzonych na danym rynku lokalnym;

—  okreslenie poprawki czasowej na podstawie analizy trendu zmiany cen transakcyjnych;

—  okreslenie zestawu cech (atrybutéw) nieruchomosci zauwazalnych przez uczestnikow rynku
i majgcych wplyw na ich zachowania;

—  przyjecie jednostki porownawczej i wag dla poszczeg6lnych atrybutow;

—  okreslenie ceny sredniej Csg z bazy danych cenowych transakcji przyjetych do analizy oraz
wybér nieruchomosci, ktore w bazie cen transakcyjnych uzyskaly ceng minimalng Cyay 1 ceng
maksymalng Cyax;

—  obliczenie wielkosci wspotczynnikéw korygujacych cene $rednig ze wzgledu na réznice
w cechach wystepujgcych pomiedzy nieruchomosciami przyjetymi do poréwnan;

— ustalenie ceny $redniej skorygowanej wyliczonymi wspotczynnikami;

— obliczenie wartosci rynkowej nieruchomosci.

W celu okreslenia wartosci rynkowej meruchomosc1 jako jednostke poréwnawcza przyjgto 1 m’

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz 1m? fizyczny powierzchni gruntu.
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5. WYCENA WARTOSCI PRAW DO GRUNTU

5.1. Analiza i charakterystyka rynku

Rodzaj

Ze wzgledu na przeznaczenie przedmiotowa nieruchomosé zakwalifikowano do rynku
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod budownictwo wielorodzinne.

Analizy rynku dokonano za okres: styczen 2024 — grudziefi 2025 r.

Obszar

Obszar rynku okreslono dla terenéw charakteryzujgcych si¢ podobnym przeznaczeniem, cechami
zaplecza i infrastruktury technicznej co teren, na ktérym zlokalizowana jest szacowana
nieruchomo$é. Przeanalizowano rynek nieruchomosci niezabudowanych przeznaczonych pod
budownictwo wielorodzinne polozonych na terenie miasta Lublin w obrgbie 11 — Dziesigta Wies i
innych obrebéw, W procesie analizy wyznaczonego dla celu wyceny lokalnego rynku
nieruchomos$ci pominigto transakcje nieruchomosci gruntowych niezabudowanych zakupionych
przez Zleceniodawce.

W okresie przyjetym do analizy na wyznaczonym terenie nie stwierdzono transakcji
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne, w zwigzku z czym obszar rynku rozszerzono na obszar miasta Lublin.

Stan i stopiefi rozwoju lokalnego rynku nieruchomosci

Analiza objeto akty notarialne dotyczace kupna — sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomoscei
gruntowych niezabudowanych oraz prawa uzytkowania wieczystego gruntéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkalng wielorodzinng. Analiza aktéw notarialnych sprzedawanych nieruchomosci
wykazala, ze w okresie przyjetym do analizy sprzedawane byly nieruchomosci z prawem
wiasnosci.

Analiza cen transakcyjnych dotyczacych kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng, i spelniajacych kryteria obrotu
wolnorynkowego pozwala na stwierdzenie, ze ceny nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng w okresie przy_](;tym do analizy wahaly sig¢
w przedziale od ok. 693 zt do ok. 1 366 z} w przeliczeniu na 1 m’ pow1erzchn1 fizycznej gruntu
i zaleza glownie od lokalizacji nieruchomosci na obszarze rynku oraz uzbrojenia terenu.

Badanie cech nieruchomosci nie wykazalo zaleznosci cen transakcyjnych od wielkosci
sprzedawanych powierzchni.

5.2. KORYGOWANIE CEN NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH ZE WZGLEDU NA
TREND ZMIAN CEN W ANALIZOWANYM OKRESIE CZASU

Dla prawidtowego okreslenia wielkosci wplywu zmian cech na warto$¢ nieruchomosci, niezbgdne
jest sprowadzenie cen nieruchomosci przyjetych do poréwnan z nieruchomoscia wyceniang na
jeden moment czasowy, czyli na dzien wyceny. Przeprowadzona przez wyceniajgcego analiza
wyznaczonego dla celu wyceny lokalnego rynku nieruchomosci nie data podstaw do stwierdzenia
zmian cen W przyjetym do analizy okresie czasu. W zwiazku z powyzszym nie wprowadzono
wspolczynnika korygujacego ze wzgledu na trend zmian cen nieruchomosci w czasie.

5.3. ZDEFINIOVYA}NIE NAJWAZNI’EJSZYCH CECH (ATRYBUT()W) MAJACYCH WPLYW
NA WARTOSC NIERUCHOMOSCI

Cechy tworzace wartoéé kazdej nieruchomosci jak: przeznaczenie w planie zagospodarowania
przestrzennego, lokalizacja, dostepno$é komunikacyjna, uzbrojenie terenu w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, funkcje i standard zagospodarowania otoczenia, powierzchnia
nieruchomosci, w réznym stopniu wplywaja na jej warto$¢. Niektoére z tych cech sg bardzo istotne
dla potencjalnych nabywcéw i to one w decydujacy sposéb wplywaja na ceng rynkowa.

W wyniku analizy wyznaczonego dla celu wyceny lokalnego rynku nieruchomosci ustalono
nastepujace cechy rynkowe nieruchomosci i przyjeto nastepujaca skalg ocen:
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Cechy rynkowe

Ocena

Potozenie, lokalizacja

dobre — dzielnica mieszkaniowa

$rednie — przewazajaca funkcja mieszkaniowa

stabe — daleko od infrastruktury spotecznej, administr.

Uzbrojenie, obiekty do rozbiorki

pelne bez obiektéw do rozbidrki

w sgsiedztwie

niepelne, obiekty do rozbiérki

Otoczenie, sasiedztwo

bardzo dobre — zabudowa mieszkaniowa z towarzyszacg

dobre — zabudowa mieszkaniowa bez towarzyszacej

gorsze — przewazajaca funkcja przemystowa

Dojazd, komunikacja

dobre — bezposrednio z ulicy utwardzonej

$rednie — z bocznej ulicy utwardzonej

| stabe — dojazd z drogi nieutwardzonej, niebezposredni

Powierzchnia dzialki

dobra — powyzej 0,5 ha do 2,0 ha

$rednia — 0d 0,20 - 0,5 ha

gorsza — ponizej 0,20 ha i powyzej 2,0 ha

5.4. ANALIZA TRANSAKCJI UWZGLEDNIONYCH DO POROWNAN
Dla celu okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci przyjeto nastepujace transakcje sprzedazy
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod budownictwo wielorodzinne:

Sl Data Powier r = Cena Cena |
Ep: - giarzicla Obreb |\ onsakeji |z (m2] | F A | ansakejift] | [zbm’]
1. [Koncertowa ~ Czechow 11 09.10.2025 3647 15/6 4357772 119410
2. [Nowy Swiat Dziesigtall | 22.08.2025 3294 1/5i inne 4425000| 134330
3. Dereckiego Czechéw IT |  15.07.2025 6074 21/9 i inne 8300000 1366,50
4. [Poligonowa Czechéw 1 17.10.2025 4475 23/1 3 400 000 759,80
5.  [Wolinskiego Wrotkéw | 19.06.2024 5627 57/7/ i inne 3 903 500 693,70
6. |[Daliowa Rudnik | 20.06.2024 1184 2/22 900 000 760,10
7. |Poligonowa pobl. Czechow1| 10.07.2024 2468 20/6 1758 820 712,70
8. Mieczykowa Stawinek wies |  27.08.2024 4040 112/2 3 000 000 742,60
9. [Daliowa Rudnik 20.09.2024 699 2/49 524 250 750,00
110. |[Kwitngca pobl. Stawinek wies |  19.12.2024 3812 22/3,22/1 2792034 732,40 |
1. [Skowronkowa Stawin — Szer. | 09.12.2024 1010 39/13, 39/15 740 000 732,70 ‘

Z powyiszego zbioru wyznaczono transakcje sprzedazy nieruchomosci o minimalnej i
maksymalnej cenie transakcyjnej — poz. nr 5 i 3.

5.5.OKRESLENIE WAG CECH RYNKOWYCH NIERUCHOMOSCI
Wagi cech rynkowych okreslono przy zalozeniu, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci bedace;j
przedmiotem wyceny miesci si¢ pomigdzy ceng minimalng Cvm @ ceng maksymalng Cyax, Jjakie
znajduja sie w zbiorze transakcji przyjetym do obliczen. Réznica pomi¢dzy cena nieruchomoscei o
najwyzszym (najlepszym) stanie danej cechy, a nieruchomoscia o najnizszym (naj gorszym) stanie
cechy odniesiona do zakresu cenowego wyznacza % wplyw danej cechy na wartosc.
Na podstawie analizy wyznaczonego dla celu wyceny lokalnego rynku nieruchomosci, analizy
rynkéw podobnych oraz analizy preferencji potencjalnych nabywcéw stwierdzono, ze zasadniczy
wplyw na cene nieruchomosci na wyznaczonym dla celu wyceny lokalnym rynku nieruchomosci
majg nastepujace cechy rynkowe oraz ich wagi:

Lp. Nazwa cechy wplyw na cen¢ [waga w %]
1 | Potozenie, lokalizacja 30
2 | Uzbrojenie 30
3 | Otoczenie, sasiedztwo 20
4 | Dojazd, komunikacja 10
5 Powierzchnia dziatki 10
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5.6.USTALENIE ZAKRESOW WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci przyjetych do analizy, podobnych do nieruchomosci wycenianej,
oraz ich wagi okreslono na podstawie analizy rynku lokalnego oraz preferenciji potencjalnych

nabywcow tego typu nieruchomosci.

Analiza rynku pozwolila ustali¢ wplyw poszczegélnych cech na ceng, a wigc ustali¢ wagg tych
cech co pozwolilo ustali¢ zakresy kwotowe poprawek dla poszczegélnych cech rynkowych.
Zakresy kwotowe poprawek dla poszczegdlnych cech rynkowych odniesiono do zalozenia, ze

warto$é rynkowa nieruchomosci znajdzie si¢ pomigdzy Cyiv @ Cumax ceng transakcyjna.
W zbiorze transakcji nieruchomosci podobnych okreslono:

cene maksymalng: Cyax =

Cvin
cena Srednia: Csr

cene¢ minimalna:

Granice wspolczynnikéw korygujacych wynosza:
Con / Csr = 693,70 / 780,70 = 0,8886  Cumax / Csr =1 366,50/ 780,70 = 1,7504

1 366,50 zt/m?
693,70 z/m*
780,70 zt/m>

Lp. Cecha rynkowa Waga cechy [%] Zakresy wspolczynnikéw korygujqcyéh
1 | Polozenie, lokalizacja 30 0,2666 ' 0,5251
2 | Uzbrojenie 30 0,2666 0,5251
3 | Otoczenie, sgsiedztwo 20 0,1777 0,3501
4 | Dojazd, komunikacja 10 0,0889 0,1750
|5 | Powierzchnia dzialki 10 ‘_ 0,0889 0,1750
Suma: 100 l 0,8886 1,7504

5.7. CHARAKTERYSTYKA NIERUCHOMOSCI WYCENIANEJ I PODOBNYCH

DZIALKA NR 71/17
Lp. Cechy rynkowe * Nieruchomo§é wyceniana
1 | Polozenie, lokalizacja $rednie — bez zabudowy w sasiedztwie
2 | Uzbrojenie $rednie — w sasiedztwie
3 | Otoczenie, sgsiedztwo dobra — zabudowa mieszkaniowa
4 | Dojazd, komunikacja gorszy — brak dojazdu bezposredniego
5 | Powierzchnia dziatek §rednia — 0,3347 ha
DZIALKA NR 71/19
Lp. | ‘Cechy rynkowe Nieruchome$é wyceniana
1 |Polozenie, lokalizacja $rednie — bez zabudowy w sasiedztwie
2 | Uzbrojenie $rednie — w sasiedztwie
3 | Otoczenie, sasiedztwo dobra — zabudowa mieszkaniowa
4 | Dojazd, komunikacja gorszy — brak dojazdu bezpo$redniego
5 |Powierzchnia dziatek $rednia — 0,2971 ha
DZIALKA NR 71/20 ‘
Lp.|~  Cechy rynkowe ‘Nieruchomo$¢ wyceniana
1 | Polozenie, lokalizacja $rednie — bez zabudowy w sasiedztwie
2 | Uzbrojenie $rednie — w sgsiedztwie
3 | Otoczenie, sgsiedztwo dobra — zabudowa mieszkaniowa
4 | Dojazd, komunikacja gorszy — brak dojazdu bezpo$redniego
5 | Powierzchnia dziatek gorsza — 0,0621 ha
DZIALKA NR 70/17
Lp. Cechy rynkowe ‘Nieruchomo§é wyceniana
1 |Potlozenie, lokalizacja $rednie — bez zabudowy w sasiedztwie
2 | Uzbrojenie gorsze — w znacznej odleglosci
3 | Otoczenie, sasiedztwo gorsza — teren rolny
4 |Dojazd, komunikacja gorszy — brak dojazdu bezposredniego
5 |Powierzchnia dzialek gorsza — 0,0202 ha
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DZIALKA NR 69/17

Lp. Cechy rynkowe ‘Nieruchomo$§¢ wyceniana
1 |Polozenie, lokalizacja §rednie — bez zabudowy w sasiedztwie
2 |Uzbrojenie gorsze — w znacznej odleglosci
3 | Otoczenie, sasiedztwo gorsza — teren rolny
4 | Dojazd, komunikacja gorszy — brak dojazdu bezposredniego
5 | Powierzchnia dzialek gorsza —-0,0379 ha

DZIAELKA NR 67/1

Lp.|  Cechy rynkowe Nieruchomos$¢ wyceniana
1 |Polozenie, lokalizacja $rednic — bez zabudowy w sasiedztwie
2 | Uzbrojenie gorsze — w znacznej odleglosci
3 | Otoczenie, sasiedztwo gorsza — teren rolny
4 | Dojazd, komunikacja gorszy — brak dojazdu bezposredniego
5 | Powierzchnia dzialek $rednia — 0,2665 ha

DZIALKA NR 67/2

Lp. Cechy rynkowe Nieruchomo$¢ wyceniana
1 | Polozenie, lokalizacja $rednie — bez zabudowy w sasiedztwie
2 | Uzbrojenie gorsze — w znacznej odleglosci
3 | Otoczenie, sasiedztwo gorsza — teren rolny
4 | Dojazd, komunikacja gorszy — brak dojazdu bezposredniego
5 | Powierzchnia dzialek gorsza — 0,0570 ha

5.8. OBLICZENIE WIELKOSCI WSPOLCZYNNIKOW KORYGUJACYCH CENE SREDNIA
DZIALKA NR 71/17 I NR 71/19

, Waga cechy Zakresy wspélczynnikéw Wartosci
Lp. (S e g L ag[%] korygujacych wspolczynnikéw
1 | Polozenie, lokalizacja 30 0,2666 0,5251 0,3958
2 | Uzbrojenie 30 0,2666 0,5251 0,3958
3 | Otoczenie, sgsiedztwo 20 0,1777 0,3501 0,2501
4 | Dojazd, komunikacja 10 0,088% 0,1750 0,0889
5 | Powierzchnia dziatki 10 0,0889 0,1750 0,1319
RAZEM: 100 0,8886 1,7504 1,2625
Przyjeto sume wspolczynnikow korygujacych cene srednig w wysokoscei: S; =1,26.
DZIALKA NR 71/20
Waga cech Zakresy wspélezynnikéw Wartosci
Lp. Cecharyekona Soal ot uiarech wspolezynnikow
1 | Polozenie, lokalizacja 30 0,2666 0,5251 0,3958
2 | Uzbrojenie 30 0,2666 0,5251 0,3958
3 Otoczenie, sgsiedztwo 20 0,1777 0,3501 0,2501
4 | Dojazd, komunikacja 10 0,0889 0,1750 0,0889
5 | Powierzchnia dziatki 10 0,0889 0,1750 0,0889
RAZEM: 100 0,8886 1,7504 1,2195

Przyjeto sume wspdltezynnikow korygujacych ceng srednig w wysokosci: S; = 1,22.
DZIAE.KA NR 70/17 1 NR 69/17 1 NR 67/2

* Waga cech Zakresy wspélezynnikéw Wartosci
by AT T g[%] . kzr}'g[l’qucc?;h wspélezynnikéw

1 Polozenie, lokalizacja 30 0,2666 0,5251 0,3958
2 | Uzbrojenie 30 0,2666 0,5251 0,2666
3 | Otoczenie, sgsiedztwo 20 0,1777 0,3501 0,1777
4 | Dojazd, komunikacja 10 0,0889 0,1750 0,0889
5 | Powierzchnia dziatki 10 0,0889 0,1750 0,0889

RAZEM: 100 0,3886 1,7504 1,0179

Przyjeto sumeg wspotczynnikow korygujacych ceng Srednig w wysokoscei: S3 = 1,02.
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DZIALKA NR 67/1

Waga cechy Zakresy wspélezynnikow WartoSei
Lp. Cecharynkowa g[%] kzq'gujqcir};h wspdlczynnikéw

|1 | PolozZenie, lokalizacja 30 0,2666 10,5251 0,3958
2 | Uzbrojenie 30 0,2666 0,5251 0,2666

3 | Otoczenie, sasiedztwo 20 01777 0,3501 0,1777
4 | Dojazd, komunikacja 10 0,0889 0,1750 _ 0,0889
5 | Powierzchnia dziatki 10 0,0889 0,1750 0,1319
RAZEM: 100 0,8886 1,7504 1,0609

Przyj@to sume wspoiczynnikéw korygujacych ceng Srednig w wysokosci: S4 = 1,06.

5.9. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI

Wartos¢ rynkowa 1 m® powierzchni fizycznej gruntu obliczono jako iloczyn sumy
wspoltczynnikéw korygujacych oraz $redniej ceny transakcyjnej nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej na przyjetym dla celu wyceny lokalnym rynku nieruchomoscei:

DZIALKA NR 71/17, 71/19
Wy = 31 x Ceg = 1,26 x 780,70 z/m® = 983,70 z¥/m*

Przyjeto warto$¢ rynkowg 1 m * powierzchni fizycznej gruntu w wysokosci:
WX1 = 983,70 zL

DZIALKA NR 7120
Wxa=S, % Ceg = 1,22 x 780,70 zZ¥m” = 952,45 z¥/m’
Przyjeto warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni fizycznej gruntu w wysokosei:
Wx, = 952,50 zl.

DZIALKA NR 70/17, 69/17, NR 67/2
Wx= S3 x Cgr = 1,02 x 780,70 z/m?* = 796,31 zb/m?

Przyjeto warto$é rynkowa 1 m® powierzchni fizycznej gruntu w wysokosci:
Wxs = 796,30 zl.

DZIALKA NR 6771
Wx =S4 % Cgg = 1,06 x 780,70 zbim® = 827,54 zt/m’
Przyjgto warto$é rynkowsg 1 m” powierzchni fizycznej gruntu w wysokosci:
Wx4 = 827 50 zi.

Warto$¢ rynkowa dziatki gruntu nr 71/17 obliczono przez pommozenie wyzej wyhczone] wartosci
jednostkowej przez wielko$é powierzchni fizycznej dziatki gruntu Py = 3347 m*:

WG, = Wxy x Py = 983,70 zt/m® x 3347 m® = 3 292 444,00 zi
Przyjeto: WG = 3292 400,00 z1

Warto$é rynkows dziatki gruntu nr 71/19 obliczono przez pomnoZenie wyzej Wyhczonej wartosci
jednostkowej przez wielko$¢ powierzchni fizycznej dziatki gruntu P, = 2971 m*:

WG, = Wy x P, = 983,70 zlm® x 2971 m* =2 922 573,00 zt
Przyjsto: WGy =2 922 600,00 zi

Wartosé rynkows dziatki gruntu nr 71/20 obliczono przez pomnozenie wyzej wyliczonej wartosci
jednostkowej przez wielkos¢ powierzchni fizycznej dziatki gruntu P3 = 621 m’:

WG = Wxa x P35 = 952,50 zt/m” x 621 m” = 591 502,00 zi
Przyjeto: WG; =591 500,00 zi
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Wartos¢ rynkows dziatki gruntu nr 70/17 obliczono przez pomnozenie wyZe%' wyliczonej wartosci
jednostkowej przez wielkos$¢ powierzchni fizycznej dziatki gruntu P = 202 m™:

WG, = Wx3 X P=796,30 zH/m? x 202 m* = 160 852,60 zt
Przyjeto: WG4 =160 900,00 zi

Warto$¢ rynkowa dziatki gruntu nr 69/17 obliczono przez pomnozenie wyZe%' wyliczonej wartosci
jednostkowej przez wielko$¢ powierzchni fizycznej dzialki gruntu P =379 m™

WGs = Wx; x P = 796,30 z/m? x 379 m” = 301 797,70 zi
Przyjeto: WG;5 =301 800,00 z1

Warto$¢ rynkowa dzialki gruntu nr 67/1 obliczono przez pomnoZzenie wyzej wyliczonej wartosci
jednostkowej przez wielko$é powierzchni fizycznej dzialki gruntu P = 2665 m*:

WGs = Wy x P = 827,50 z/m® x 2665 m” =2 205 287,50 zt
Przyjeto: WGq=2 205 300,00 z1

Warto$é rynkowa dzialki gruntu nr 67/2 obliczono przez pomnozenie wyzej wyliczonej wartosci
jednostkowej przez wielkosé powierzchni fizycznej dziatki gruntu P = 570 m*:

WG, = Wxs x P =796,30 zt/m? x 570 m” = 453 891,00 zi
Przyjeto: WG, =453 900,00 4

Okreslona warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomos$ci mieSci si¢ w przedziale cen
transakeyjnych uzyskiwanych za nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym. Z tego tez
wzgledu otrzymany wynik mozna uznaé¢ za bliski cenie nieruchomosci mozliwej do
osiggnigcia w obrocie rynkowym.

1. Oszacowanie wartosci oparto na analizie aktow notarialnych dotyczacych transakcji kupna -
sprzedazy podobnych nieruchomosci na rynku.

2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomoscei zatozono, Ze jej zbycie nastgpuje w trybie
WRU,

3. Okre$lona warto$¢ nieruchomosci nie uwzglednia obcigzen, hipotek i kosztéw zadhizenia,
podatkow i innych oplat.

4. Wycena zostala sporzadzona dla potrzeb okreslonych przez Zleceniodawcg.

5. Ustalona warto$¢ rynkowa nie zawiera podatku VAT.

6. Klauzule i ograniczenia

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie ze Standardami Zawodowymi
Rzeczoznawcow Majatkowych PFSRM.

Niniejszy operat szacunkowy nie moze byé wykorzystywany do zadnego innego celu niz
okreslony w operacie.

Autor opracowania nie bierze odpowiedzialnosci za fakt ewentualnej sprzedazy nieruchomosci
za inng cene niz ustalona w opracowaniu. p

St Vs
A T ey
Lublin, 20 luty 2026 1. 5 esoe
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19.02.2026, 08:41

przegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

‘Ezial -0 Dzial I-Sp

pziat i | Dziat 1 Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci |1 1,2
Dziatki ewidencyjne
Lp. 1. N Nr !:)odstawy
wpisu
Numer dziatki 71117 1,2
Identyfikator dziatki 066301 1.0011.AR 11.71/17
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa} 0011, DZIESIATA WIES
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewGdztwo, powiat, |, 4 ¢ || UBELSKIE, M. LUBLIN, LUBLIN M., LUBLIN
gmina, miejscowosc)
Ulica W REJ. UL JOZEFA FRANCZAKA "LALKA"
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odfgczono dzioike, LU11/ 00321505 / 4, 0,3347 HA
obszar)
Nr podstawy
wpisu
Qbszar catej nieruchomosci ]0,3347 HA 1,2
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
1 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2024-02-27, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 11
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organy, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU11/00017405/24/001, 2024-03-11 00:00:00, 2024-04-04-12.51.21.930663, NIE, 2-5, 1 5-16
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie whniosku - humer karty akt)
2 [WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE], 2024-02-27, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 12
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenida, nazwa organy, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty aki)
DZ. KW./LU11/00017405/24/001, 2024-03-11 00:00:00, 2024-04-04-12.51.21.930663, NIE, 2-5, 15-16
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, c2y 2 urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw, _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk i



19.02.2026, 08:42 przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat -0 Dziat 1-Sp Dziat I | Dziat s |ziat v [
DZIAt ISP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Spis praw zwigzanych z wlasnoscig

tp. 1. | N Nr Podstawy
wpisu
Numer prawa 1 3
. UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W
Rodzaj prawa
DZIALE 11! INNE] KSIEGI WIECZYSTE)
Tres¢ prawa SEUZEBNOSC GRUNTOWA
Ksiega powigzana Lp. 1. Numer ksiegi wieczystej  |LU11/00328535/2
{nieruchomos¢ obcigzona) Kolejny numer wpisu 114
Rodzaj zmiany Lp. 1. UPRAWNIENIE PRZENIESIONO DO KSIEGI WIECZYSTEJ
LU11/00357496/8
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU
Nr podstawy
wpisu
3 5 119 UST. 2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSCI Z DNIA 15 LUTEGO 2016 R. W SPRAWIE ZAKLADANIA |
PROWADZENIA KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM (DZ. U. Z 2016 R., POZ. 312)
(wskazanie podstawy)

DZ. KW./LU11/00017405/24/001, 2024-03-11 00:00:00, 2024-04-04-12.51.21.930663, NIE, 2-5, 15-16
(rodzaj | numer dziennika, chwilo wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

[ Powirét]

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plfeukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk



19.02.2026, 08:42

przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat 1-0 Dziat I-Sp Dziat Dziat Il | Dziat v |
DZIAL Il - WEASNOSC
Wiasciciele
Lp. 1 . Nr podstawy
p. 1. wpisu
4

Lista wskazatt udziatéw w prawie (numer udziofu w
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspélnosci)

Lp. 1.

1 11 —

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca

osoba prawng (Nazwa, siedziba, REGON, KRS)

WRP INWESTYCJE SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA, LUBLIN, 386727680, 0000853925

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

4 PRAWO WEASNOSCI PRZEPISANO Z KSIEGI WIECZYSTEJ NR LU11/00321505/4

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./LU11/00017405/24/001, 2024-03-11 00:00:00, 2024-04-04-12,51.21.930663, NIE, 2-5, 15-16
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

[Powror ]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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19.02.2026, 08:43 przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat -0 Dziat 1-Sp Dziat Il | Dziat i |Dziat v [
DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

m
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przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O Dziat I-Sp

Dzial il

Dziat il

Dziat IV ”

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu
Numer biezgcy nieruchomosci |5 40, 41
Dziatki ewidencyjne I
Lp. 1. . Nr Podstawy
wpisu
Numer dziatki 7119 1,34,37,38
Identyfikator dziatki 066301 1.0011.AR 11.71/19
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, DZIESIATA WIES
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat, 1, 4 = |i || YBELSKIE, M. LUBLIN, LUBLIN M., LUBLIN
gmina, miejscowosc}
Ulica W REJ. UL. JOZEFA FRANCZAKA "LALKA"
Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE
Lp. 2. . Nr podstawy
wpisu
Numer dziatki 71/20 1,34,37,38
Identyfikator dziatki 066301_1.0011.AR 11.71/20
Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0011, DZIESIATA WIES
Polozenie (numer porzqdkowy / wojewGdztwo, powiat, |\ 4 |y |[ UBELSKIE, M. LUBLIN, LUBLIN M., LUBLIN
gming, miejscowosc)
Ulica W REJ. UL. JOZEFA FRANCZAKA "LALKA"
Sposdb korzystania R - GRUNTY ORNE
Nr podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci [0,3592 HA 42, 43

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1

[WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | BUDYNKOW, 2011-10-18, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 25-29
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organuy, siedziba organu; potoZenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./LU11/00021565/11/001, 2011-11-29 11:28:40, 2012-01-05-14.50.54.852896, NIE, 3-19

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)

34

DECYZJA, GD-GD-11.6831.120.2023, 2023-11-09, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 6-8, LU11/00377359/2

’(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; poloZenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00014026/24/001, 2024-03-11 15:44:00, 2024-04-03-11.20.47.748956, NIE, 2-5, 15-16, LU11/00377359/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila woplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, pofoZenie wniosku - numer
ksiegi)

37

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2024-02-27, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 11, LU11/00377359/2

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer korty akt, polozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00014026/24/001, 2024-03-11 15:44:00, 2024-04-03-11.20.47.748956, NIE, 2-5, 13-16, LU11/00377359/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty akt, pofoZenie wniosku - numer
ksiegi)

38

WYRYS Z MAPY EWIDENCY]NE], 2024-02-27, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 12, LU1 1/00377359/2

podstawa oznaczenia, data sporzqozenia, nazwa organy, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00014026/24/001, 2024-03-11 15:44:00, 2024-04-03-11.20.47.748956, NIE, 2-5, 15-16, LU11/00377359/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwile wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer
ksiegi)

40

PIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2024-02-27, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 11, LU11/00377359/2
podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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DZ. KW./LU11/00017405/24/001, 2024-03-11 00:00:00, 2024-04-04-12.51.21.930663, NIE, 2-5, 15-16, LU11/00377359/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, poloZenie wniosku - numer
ksiegi)

41 WYRYS Z MAPY EWIDENCY]JNE], 2024-02-27, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 12, LU11/00377359/2
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LU11/00017405/24/001, 2024-03-11 00:00:00, 2024-04-04-12.51.21.930663, NIE, 2-5, 15-16, LU11/00377359/2
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer
ksiegi)

42 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2024-04-10, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 7, LU11/00377738/3
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LU11/00021211/24/001, 2024-04-19 13:43:00, 2024-05-20-12.13.39.511692, NIE, 2-3, LU11/00377738/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer Karty aki, pofoZenie wniosku - numer
Ksiegi)

43 WYRYS Z MAPY EWIDENCY)NE}, 2024-04-10, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 8, LU11/00377738/3
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa arganu, siedziba organu; potoZenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LU11/00021211/24/001, 2024-04-19 13:43:00, 2024-05-20-12.13.39.511692, NIE, 2-3, LU11/00377738/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer Karty akt, pofozenie wniosku - numer

ksiegi)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pi/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat 1-0 Dzial 1-Sp Dziat i | Dziat 1 |Dziat tv l
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNO§CIA
Spis praw zwigzanych z wlasnoscig
Lo 1 N Nr podstawy
p-1- wpisu
Numer prawa 1 4, 31

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W
DZIALE 11l INNE) KSIEGI WIECZYSTEJ

Tres¢ prawa SEUZEBNOSC GRUNTOWA
Ksigga powigzana Lp. 1. Numer ksiggi wieczystej  |LU11/00328535/2
{nieruchomos¢ obcigZona) Kolejny numer wpisu 114

Rodzaj zmiany

UPRAWNIENIE PRZENIESIONO DO KSIEGI WIECZYSTE]

Lp.1. LU11/00357496/8

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

4 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU SLEUZEBNOSCI GRUNTOWE], 2475/2014, 2014-12-31, MICHAE KOWALCZYK, LUBLIN; 3-10,
LU11/00334038/3
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenio, notariusz - imi¢/imiona i nazwisko/nazwiska, siedzibo; pofozenie dokumentu - numer karty
akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LU11/00000149/15/001, 2015-01-05 10:53:34, 2015-02-13-13.58.59.414600, NIE, 3-11, LU11/00334038/3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer
ksiegi)

31 5 93 UST. 2 W ZW. Z § 119 UST. 2 ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAWIEDLIWOSC! W SPRAWIE ZAKEADANIA | PROWADZENIA

KSIAG WIECZYSTYCH W SYSTEMIE TELEINFORMATYCZNYM Z DNIA 15 LUTEGO 2016R (DZ.U. Z DNIA 11 MARCA 2016 ROKU
POZ. 312 ZE ZM.)

(wskazanie podstawy)

DZ. KW./LU11/00042504/22/001, 2022-12-12 11:47:00, 2022-12-21-12.53.17.954652, TAK, 52, LU11/00357496/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer korty akt, pofoZenie wniosku - numer

ksiegi)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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’inal i-O

Dziat I-Sp |Dzial i |Dzia} 1] Dziat IV “

DZIAL Il - WEASNOSC l

Wiasciciele |
Lp. 1. ___ Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazar udziatdw w prawie (numer udziotu w 32,39

prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspdlnosci)

tp.1. |3 11 L

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca WRP INWESTYCJE SPOLKA Z OGRANICZONA
osobg prawna (Nazwa, siedziba, REGON, KRS) ODPOWIEDZIALNOSCIA, LUBLIN, 386727680, 0000853925

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu ]
32 UMOWA SPRZEDAZY, 4650/2022, 2022-12-29, MICHAL KOWALCZYK, LUBLIN; 605-609, LU1{/00321506/1
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty
okt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./LU11/00044659/22/001, 2022-12-29 15:49:00, 2023-01-12-12.47.58.664121, NIE, 602-604, LU11/00321506/1
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer korty akt, pofoZenie wniosku - numer
ksiegi)
39 INFORMACJA ODPOWIADAJACA ODPISOWI PELNEMU Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW, 0000853925, 2024-03-27, CENTRALNA

INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 19-26, LU11/00377359/2

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloZenie dokumentu - numer karty akt, pofoZenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./LU11/00014026/24/003, 2024-03-11 15:44:00, 2024-04-03-11.20.47.748956, NIE, 2-5, 15-16, LU11/00377359/2

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, pofoZenie wniosku - numer

ksiegi)

hitps://iprzegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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!Dzu -0 Dzial I-Sp Dziat i} Dziat il Dziat IV ”
DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat -0 lDziaI 1-Sp Dziat 1} Dziat 1l Dziat IV w
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. ‘ = Nr podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 44
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
Suma (stownie), waluta 17470650,00 (SIEDEMNASCIE MlLIONO\{V CZTERYSTA
! SIEDEMDZIESIAT TYSIECY SZESCSET PIECDZIESIAT) Zt.
ZABEZPIECZENIA ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY OBLIGAC]I
W STOSUNKU DO SPOEKI POD FIRMA INTERBUD - LUBLIN
S.A ZSIEDZIBA W LUBLINIE (REGON 008020841, KRS
0000296176) Z TYTULU WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH
Z OBOWIAZKU WYKONANIA WSZELKICH ZOBOWIAZAN
PIENIEZNYCH EMITENTA Z TYTULU OBLIGAC)I, W
SZCZEGOLNOSCI Z TYTULU KWOTY WYKUPU | KWOTY
ODSETEK, PREMII, ODSETEK ZA OPOZNIENIE, JAK
ROWNIEZ KOSZTOW ZWIAZANYCH Z DOCHODZENIEM
ZOBOWIAZAN PIENIEZNYCH WYNIKAJACYCH Z OBLIGAQ)H,
UCHWALA NR 02/05/2025 ZARZADU SPOLKI POD FIRMA
INTERBUD - LUBLIN S.A. Z SIEDZIBA W LUBLINIE Z DNIA
22 MAJA 2025 R. W SPRAWIE EMIS]I OBLIGAC)I ZWYKLYCH
NA OKAZICIELA SERII A | USTALENIA WARUNKOW ICH
Wierzytelnodé i stosunek prawny (numer wierzyteinosci EMIS), W $ZCZEGOLNOSCI - EM'SJ', PRZEZ EMITENTA NIE
/ wierzytelnos, stosunek prawny) Lp. 1. 1 WIECE] NIZ 130 000 (STO TRZYDZIESCIE TYSIECY)
. OBLIGAC) ZWYKEYCH NA OKAZICIELA SERII A O
WARTOSCI NOMINALNE| 100,00 Zt (STO ZLOTYCH)
KAZDA | EACZNE} WARTOSCI NOMINALNE) NIE WYZSZE]
NIZ 13 000 000 Zt (TRZYNASCIE MILIONOW ZLOTYCH),
DLA KTGRYCH PRAWA | OBOWIAZKI EMITENTA |
OBLIGATARIUSZY ZOSTALY OKRESLONE W TRESCI
UCHWALY EMISYINE] WARUNKOW EMIS)I, W TYM ZE
WYKUP OBLIGAC)I NASTAPI W DNIU 19.06.2028 R, PRZY
CZYM WYKUP OBLIGAC)I MOZE NASTAPIC' PRZED DNIEM
WYKUPU W DNU USTALONYM ZGODNIE Z PKT 9
WARUNKOW EMISJI POPRZEZ ZAPLATE PRZEZ EMITENTA
NA RZECZ OBLIGATARIUSZY KWOTY WYKUPU
POWIEKSZONE] O KWOTE ODSETEK, A W PRZYPADKU
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
TAKZE PREMII.
Ksigga wspdtobcigzona Lp.1 Nr ksiegi wieczystej LU}/ 00321506/ 1
Nr hipoteki 3
Lp. 2. Nr ksiegi wieczystej LU11 /00377359 /2
Nr hipoteki 3
HIPOTEKA TA MOZE W PRZYSZLOSCI KORZYSTAC Z
ROWNORZEDNEGO MIEJSCA POD WZGLEDEM PIERWSZENSTWA
ZASPOKOJENIA Z INNYM{ HIPOTEKAMI USTANOWIONYMI NA TEJ
NIERUCHOMOSCI NA ZABEZPIECZENIE INNYCH OBLIGAQI
EMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA W RAMACH |
BEZPROSPEKTOWEGO PROGRAMU EMIS|I OBLIGAC]!
Inne informacje USTANOWIONEGO NA PODSTAWIE UCHWALY NR 10/2025
ZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOEKI POD FIRMA
INTERBUD - LUBLIN S.A. Z SIEDZIBA W LUBLINIE, (REGON
008020841, KRS 0000296176) Z DNIA 22 MAJA 2025 R., PRZY
CZYM LACZNA WARTOSC NOMINALNA WYEMITOWANYCH W
RAMACH PROGRAMU | NIEWYKUPIONYCH OBLIGAC) EMITENTA
ZABEZPIECZONYCH HIPOTEKA NA TE] NIERUCHOMOSCI NIE
MOZE BYC WYZSZA NiZ 13.000.000,00 Zt
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Inna oscba prawna lub jednostka organizacyjna GESSEL TRUST SERVICES SPOLKA Z OGRANICZONA
niebedaca osobg prawng (nozwa, siedziba, REGON, KRS, |Lp. 1. ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA, 380378818, 0000734049,
administrator hipoteki) ADMINISTRATOR HIPOTEKI
hitps://iprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1/2
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

44

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEK] UMOWNE]J tACZNE)

ORAZ OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJ!
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 6 KPC, 1382/2025, 2025-06-05, MICHAL KOWALCZYK, LUBLIN; 637-642, LU11/00321506/1

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; polozenie dokumentu - numer karty
akt, patoZenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00022479/25/001, 2025-06-05 15:17:00, 2025-08-04-14.56.36.299904, NIE, 633-636, LU11/00321506/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer

ksiegi)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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10

dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00021566/11/001, 2011-11-29 11:28:40, 2012-01-10-14.1 0.15.435938, NIE, 3-19, LU11/00321505/4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplwu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt, pofoZenie wniosku - numer
ksiegi)

]WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2018-02-16, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 74
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organy, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./LU11/00004451/18/001, 2018-02-21 11:27:00, 2018-02-22-11.29.49.1 07760, NIE, 72-73
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, Czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

29

DECYZ]JA ZATWIERDZAJACA PODZIAL NIERUCHOMOSCI, GD-GD-11.6831.1 19.2023, 2023-11-15, PREZYDENT MIASTA LUBLIN,
LUBLIN; 15-17, LU11/00376954/6

(podstawa oznaczenio, data sporzgdzenia, nazwa organuy, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potoZenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00011784/24/001, 2024-02-29 15:03:00, 2024-05-22-15.31.1 5.386622, NIE, 2-7, LU11/00376954/6

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila Wpisu, czy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt, polozenie wniosku - numer
ksiegi)

30

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2023-12-11, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 18, LU11/00376954/6

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00011784/24/001, 2024-02-29 15:03:00, 2024-05-22-15.31.1 5.386622, NIE, 2-7, LU11/00376954/6

(rodzaj i numer dziennika, chwilo wplywu, chwila wpisu, €2y 7 urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer
ksiegi)

36

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2024-06-1 1, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 168, LU11/00283354/1

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00027789/24/002, 2024-06-19 13:08:00, 2024-08-06-14.38.06.56081 2, NIE, 163-164, LU11/00283354/1

(rodzgj i numer dziennika, chwilo wplywu, chwila wpisu, €zy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer
ksiegl)

37

WYRYS Z MAPY EWIDENCY]NE]J, 2024-06-11, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 169, LU11/00283354/1

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potoZenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00027789/24/002, 2024-06-19 13:08:00, 2024-08-06-1 4.38.06.560812, NIE, 163-164, LU11/00283354/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer
ksiggi)

38

WYRYS Z MAPY EWIDENCYJNE]J, 2024-06-11, PREZYDENT MIASTA LUBLIN, LUBLIN; 170, LU11/00283354/1

(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie
dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./LU11/00027789/24/002, 2024-06-19 13:08:00, 2024-08-06-14.38.06.560812, NIE, 163-164, LU11/00283354/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wohwu, chwile wpisu, €2y z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt, pofosenie wniosku - numer
ksiegi)

https:/lprzegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat i | Dziat s | Dziat 1v |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISGW

[Powrat]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat |-O Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il IDzia} v ”
DZIAL Il - WEASNOSE
Wiasciciele y
Lp. 1. . Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdéw w prawie (numer udziodu w 28,32
e e L e p.1. |3 11 -
prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspéinosci)
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca WRP INWESTYCJE SPOLKA Z OGRANICZONA
osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON, KRS) 0DPOWIEDZIALNO§CIA, LUBLIN, 386727680, 0000853925

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy

wpisu

28 UMOWA SPRZEDAZY, 4650/2022, 2022-12-29, MICHAL KOWALCZYK, LUBLIN; 605-609
(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty
\akt)
DZ. KW./LU11/00044658/22/001, 2022-12-29 15:49:00, 2023-01-12-12.38.50.797116, NIE, 602-604

. (rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty akt)

32 INFORMACJA ODPOWIADAJACA ODPISOWI PELNEMU Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW, NUMER KRS: 0000853925, 2024-05-22,

CENTRALNA INFORMAC)A KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO; 26-29, LU11/00376954/6

(wskazanie padstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poiozenie dokumentu - numer karty akt, polozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW./LU11/00011784/24/002, 2024-02-29 15:03:00, 2024-05-22-15.31.15.386622, NIE, 2-7, LU11/00376954/6

(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - humer

ksiegi)

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat I | Dziat | Dziat v |
DZIAL il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

[Pawrat]
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Dziat |-O | Dziat 15p Dziat il | Dziat 1 |Dziat v |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp. 1. ’ i Nr _podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 40
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA £ACZNA
Suma (sownie), waluta 17470650,00 (SIEDEMNASCIE MlLlONc‘va CZTERYSTA
! SIEDEMDZIESIAT TYSIECY SZESCSET PIECDZIESIAT) Z¢.
ZABEZPIECZENIA ROSZCZEN OBLIGATARIUSZY OBLIGAC]I
W STOSUNKU DO SPOLKI POD FIRMA INTERBUD - LUBLIN
S.A. Z SIEDZIBA W LUBLINIE (REGON 008020841, KRS
0000296176) Z TYTULU WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH
Z OBOWIAZKU WYKONANIA WSZELKICH ZOBOWIAZAN
PIENIEZNYCH EMITENTA Z TYTUEU OBLIGAC)I, W
SZCZEGOLNOSC! Z TYTUEU KWOTY WYKUPU | KWOTY
ODSETEK, PREMII, ODSETEK ZA OPOZNIENIE, JAK
ROWNIEZ KOSZTOW ZWIAZANYCH Z DOCHODZENIEM
ZOBOWIAZAN PIENIEZNYCH WYNIKAJACYCH Z OBLIGAC)I,
UCHWAEA NR 02/05/2025 ZARZADU SPOLK! POD FIRMA
INTERBUD - LUBLIN S.A. Z SIEDZIBA W LUBLINIE Z DNIA
22 MAJA 2025 R. W SPRAWIE EMIS]1 OBLIGAC)! ZWYKLYCH
NA OKAZICIELA SERII A | USTALENIA WARUNKOW ICH
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci EMIS]L W SZCZEGOLNOSCI O EMI| ' PREEZ EMITENTANIE
/ Wierzytelnosé, stosunek prawny) Lp. 1. 1 WIECE] NIZ 130 000 (STO TRZYDZIESCIE TYSIECY)
. OBLIGAC)! ZWYKELYCH NA OKAZICIELA SERII A O
WARTOSCI NOMINALNE]} 100,00 Zt (STO ZEOTYCH)
KAZDA | EACZNE) WARTOSCI NOMINALNE] NIE WYZSZE]
NIZ 13 000 000 Z& (TRZYNASCIE MILIONOW ZEOTYCH),
DLA KTORYCH PRAWA | OBOWIAZKI EMITENTA |
OBLIGATARIUSZY ZOSTALY OKRESLONE W TRESC!
UCHWALY EMISY|NE] WARUNKOW EMISJI, W TYM ZE
WYKUP OBLIGAC)! NASTAPI W DNIU 19.06.2028 R., PRZY
CZYM WYKUP OBLIGAC]I MOZE NASTAPIC PRZED DNIEM
WYKUPU W DNU USTALONYM ZGODNIE Z PKT 9
WARUNKGOW EMIS)i POPRZEZ ZAPLATE PRZEZ EMITENTA
NA RZECZ OBLIGATARIUSZY KWOTY WYKUPU
POWIEKSZONE| O KWOTE ODSETEK, A W PRZYPADKU
WCZESNIEJSZEGO WYKUPU NA ZADANIE EMITENTA
TAKZE PREMII.
Ksiega wspdlobcigzona Lp. 1. INr ksiegi wieczystej LU11/00377359/ 2
Nr hipoteki 3
lp.2. Nr ksiegi wieczystej LU11/700321505 /4
Nr hipoteki 3
HIPOTEKA TA MOZE W PRZYSZ£OSCI KORZYSTAC Z
ROWNORZEDNEGQ MIEJSCA POD WZGLEDEM PIERWSZENSTWA
ZASPOKOJENIA Z INNYMI HIPOTEKAMI USTANOWIONYMI NA TE
NIERUCHOMOSC! NA ZABEZPIECZENIE INNYCH OBLIGAC)
EMITOWANYCH PRZEZ EMITENTA W RAMACH |
BEZPROSPEKTOWEGO PROGRAMU EMISJI OBLIGAQ
Inne informacje USTANOWIONEGO NA PODSTAWIE UCHWALY r)lR 10/2025
ZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA SPOLKI POD FIRMA
INTERBUD - LUBLIN SA. Z SIEDZIBA W LUBLINIE, (REGON
008020841, KRS 0000296176) Z DNIA 22 MAJA 2025 R,, PRZY
CZYM EACZNA WARTOSC NOMINALNA WYEMITOWANYCH W
RAMACH PROGRAMU | NIEWYKUPIONYCH OBLIGAC)I EMITENTA
ZABEZPIECZONYCH HIPOTEKA NA TEJ NIERUCHOMOSCI NIE
MOZE BYC WYZSZA NIZ 13.000.000,00 Zt,
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna GESSEL TRUST SERVICES SPOLKA Z OGRANICZONA
niebedgca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS, |Lp. 1 ODPOWIEDZIALNOSCIA, WARSZAWA, 380378818, 0000734049,
administrator hipoteki) ADMINISTRATOR HIPOTEK}
https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw _prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk 1/2
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DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

40 OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU HIPOTEKI UMOWNE] tACZNE}

ORAZ OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUC)!

W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 6 KPC, 1382/2025, 2025-06-05, MICHAt KOWALCZYK, LUBLIN; 637-642

(tytuf aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona | nazwisko/nazwiska, siedziba; pofozenie dokumentu - numer karty
okt)

DZ, KW./LU11/00022479/25/001, 2025-06-05 15:17:00, 2025-08-04-14.56.36.299904, NIE, 633-636

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, CZy z urzedu, pofoZenie wniosku - numer karty akt)
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